SKLYPO KAD. NR. 5283/0005:183 UZLIEDZIU K. UZLIEDZIY SEN. KAUNO
R. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

(APRUPINIMO INZINERINIAIS TINKLAIS BUDO, INZINERINIY TINKLY
ISDESTYMO, JIEMS FUNKCIONUOTI REIKALINGY SERVITUTU, STATINIY
STATYBOS ZONOS, KEITIMAS ZEMES SKLYPUOSE:

NR. ,1“ DABARTINIS ADRESAS KAUNO R. SAV., UZLIEDZIU SEN.,
UZLIEDZIU K., SAULES G. 2, KADASTRINIS NR. 5283/0005:675,
NR. ,2“ DABARTINIS ADRESAS KAUNO R. SAV., UZLIEDZIU SEN.,
UZLIEDZIU K., SAULES G. 4 KADASTRINIS NR. 5283/0005:682,
NR. ,3“ DABARTINIS ADRESAS KAUNO R. SAV., UZLIEDZIU SEN.,
UZLIEDZIU K., SAULES G. 6 KADASTRINIS NR. 5283/0005:6786,
NR. ,4“ DABARTINIS ADRESAS KAUNO R. SAV., UZLIEDZIU SEN.,
UZLIEDZIU K., SAULES G. 8 KADASTRINIS NR. 5283/0005:677,
NR. ,5“ DABARTINIS ADRESAS KAUNO R. SAV., UZLIEDZIU SEN.,
UZLIEDZIU K., SAULES G. 10 KADASTRINIS NR. 5283/0005:678,
NR. ,6“ DABARTINIS ADRESAS KAUNO R. SAV., UZLIEDZIU SEN.,
UZLIEDZIU K., SAULES G. 25 KADASTRINIS NR. 5283/0005:679,
NR. ,7“ DABARTINIS ADRESAS KAUNO R. SAV., UZLIEDZIU SEN.,
UZLIEDZIU K., SAULES G. 23 KADASTRINIS NR. 5283/0005:680,
NR. ,8“ DABARTINIS ADRESAS KAUNO R. SAV., UZLIEDZIU SEN.,
UZLIEDZIU K., SAULES G. 21 KADASTRINIS NR. 5283/0005:681,
NR. ,9“ DABARTINIS ADRESAS KAUNO R. SAV., UZLIEDZIY SEN.,
UZLIEDZIU K., SAULES G. 19, KADASTRINIS NR. 5283/0005:683

(Toliau — Detalusis planas)

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo iniciatorius — UAB ,,K4 Development,,
Detaliojo plano rengéjas — . MB ,,GarnytéLT*, Ziemgaliy g. 19-52, Kaunas, PV
architektas Darius Saltonas, architekté Eglé Garnyté, tel. 8-628-01048 el. p.
projektai@garnyte.com

Planuojamos teritorijos dislokacija: Kauno r. sav., Ringaudy sen., Virbaliskiy
k., Méty g. 20, (kad. Nr. 5250/0016:1195)
Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty, kuriais
vadovaujantis parengtas detaliojo plano koregavimo projektas, sgrasas:
e LR teritorijy planavimo jstatymas (2014m. sausio 2d., jsakymu Nr. D1-7);
e LR statybos jstatymas (Zin., 1996, Nr.32-788, 2001, Nr. 101-3597; Zin., 2010,
Nr.84-4401);
o Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés (2014., sausio
2d., jsakymu Nr.D1-8);




PROJEKTO RENGIMO TIKSLAS - pakeisti Sklypo kad. Nr. 5283/0005:183
UZliedziy k. UZliedziy sen. Kauno r. detaliajame plane nustatytg apripinimo
inZineriniais tinklais bldg, inZineriniy tinkly iSdéstymag, jiems funkcionuoti reikalingy
servitutus, statiniy statybos zong Zemés sklypuose: Nr. 1 dabartinis adresas Kauno r.
sav., UZliedZiy sen., UZliedZiy k., Saulés g. 2, kadastrinis Nr. 5283/0005:675, Nr. ,2°
dabartinis adresas Kauno r. sav., UzZliedziy sen., UZliedziy k., Saulés g. 4 kadastrinis
Nr. 5283/0005:682, Nr. ,3" dabartinis adresas Kauno r. sav., UZliedziy sen., UzliedZiy
k., Saulés g. 6 kadastrinis Nr. 5283/0005:676, Nr. ,4“ dabartinis adresas Kauno r. sav.,
UZliedziy sen., UZliedziy k., Saulés g. 8 kadastrinis Nr. 5283/0005:677, Nr. ,5°
dabartinis adresas Kauno r. sav., UZliedziy sen., UZliedziy k., Saulés g. 10
kadastrinis Nr. 5283/0005:678, Nr. ,6“ dabartinis adresas Kauno r. sav., Uzliedziy
sen., UZliedziy k., Saulés g. 25 kadastrinis Nr. 5283/0005:679, Nr. ,7“ dabartinis
adresas Kauno r. sav., UzZliedziy sen., Uzliedziy k., Saulés g. 23 kadastrinis Nr.
5283/0005:680, Nr. ,8“ dabartinis adresas Kauno r. sav., UzZliedziy sen., UzZliedziy k.,
Saulés g. 21 kadastrinis Nr. 5283/0005:681, Nr. ,9“ dabartinis adresas Kauno r. sav.,
Uzliedziy sen., UZliedziy k., Saulés g. 19, kadastrinis Nr. 5283/0005:683

Patvirtintas detalusis planas koreguojamas Lietuvos Respublikos teritorijy

planavimo jstatymo 28 str. 9 punkte nustatyta tvarka.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija:
Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje ir Taisykliy 318.3 papunktyje
nurodyti detaliojo plano sprendiniai Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9, 10
dalyse ir Taisykliy 320 punkte nustatytomis sglygomis gali bati kei€iami savivaldybés
mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pries tai Sio
plano koregavimui turi rastu pritarti visi zemés sklypo (sklypy), kuriame kei¢iami
nustatyti sprendiniai, valdytojai, naudotojai ir Teritorijy planavimo komisija. Informacija
visuomenei apie Siame papunktyje nurodytg detaliojo plano koregavimg skelbiama
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo
dokumenty vieSinimo procedlry tvarka, koreguotas detalusis planas registruojamas
Teritorijy planavimo jstatyme nustatyta tvarka.

|. ESAMOS PADETIES ANALIZE




Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografinis
planas, V] Registry centro Kauno filialo Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir
registro bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija

apziureta vietoje.

INFORMACIJA APIE KOREGUOJAMOJE TERITORIJOJE ESANT| ZEMES
SKLYPUS:

Nr. ,1¢

e Dabartinis adresas Kauno r. sav., UZliedziy sen., UZliedziy k., Saulés
g. 2,
Kadastrinis Nr. 5283/0005:675

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

Naudojimo bldas: gyvenamosios teritorijos (mazaauksciy gyvenamuyjy
namy statybos)
Plotas: 0,0878 ha

Nr. ,2“

e Dabartinis adresas Kauno r. sav., UZliedzZiy sen., UZliedziy k., Saulés
g.4
Kadastrinis Nr. 5283/0005:682

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

Naudojimo bldas: gyvenamosios teritorijos (mazaauksciy gyvenamuyjy
namy statybos)
Plotas: 0,0886 ha

Nr. ,3¢

e Dabartinis adresas Kauno r. sav., UZliedziy sen., UZliedziy k., Saulés
g.6
Kadastrinis Nr. 5283/0005:676,

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

Naudojimo bldas: gyvenamosios teritorijos (mazaauksciy gyvenamuyjy
namy statybos)
Plotas: 0,0886 ha

Nr. ,4°

e Dabartinis adresas Kauno r. sav., UZliedziy sen., UZliedziy k., Saulés




g.8

e Kadastrinis Nr. 5283/0005:677,

e Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

¢ Naudojimo bidas: gyvenamosios teritorijos (mazaauksS&iy gyvenamujy
namy statybos)

e Plotas: 0,0886 ha

Nr. ,5°

Dabartinis adresas Kauno r. sav., UZliedzZiy sen., UZliedZiy k., Saulés
g. 10
Kadastrinis Nr. 5283/0005:678,

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

Naudojimo blddas: gyvenamosios teritorijos (mazaauksciy gyvenamuyjy

namy statybos)
Plotas: 0,0898 ha

Nr. ,6°

Dabartinis adresas Kauno r. sav., UZliedZiy sen., UZliedZiy k., Saules
g. 25
Kadastrinis Nr. 5283/0005:679,

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

Naudojimo bldas: gyvenamosios teritorijos (mazaauksciy gyvenamuyjy
namy statybos)
e Plotas: 0,0923 ha

Nr. ,7¢

e Dabartinis adresas Kauno r. sav., UZliedziy sen., UZliedziy k., Saulés
g. 23
Kadastrinis Nr. 5283/0005:680,

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

Naudojimo bldas: gyvenamosios teritorijos (mazaauks€iy gyvenamuyjy
namy statybos)
Plotas: 0,0919 ha

Nr. ,8°

e Dabartinis adresas Kauno r. sav., UZliedziy sen., UZliedzZiy k., Saulés
g 21




e Kadastrinis Nr. 5283/0005:681,

e Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

¢ Naudojimo budas: gyvenamosios teritorijos (mazaauks&iy gyvenamujy
namy statybos)

e Plotas: 0,0922 ha

Nr. ,9°

e Dabartinis adresas Kauno r. sav., UZliedziy sen., UZliedzZiy k., Saulés
g. ,
Kadastrinis Nr. 5283/0005:683

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

Naudojimo bldas: gyvenamosios teritorijos (mazaauksciy gyvenamuyjy
namy statybos)
Plotas: 0,0923 ha

Planavimo tikslai nepriestarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.

planuojama teritorija

AISKINAMASIS RASTAS
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos
Bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintu Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu
Nr. TS-299. Pagal jo sprendinius, planuojama teritorija patenka j U5 stambiy
daugiafunkciniy gyvenamuyjy kompleksy plétra.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo fragmentas:

TERITORIJOS FUNKCINES ZONOS
Gyvenamoji mazo uzstatymo intensyvumo zona
Gyvenamoji vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

Gyvenamoji intensyvaus uzstatymo zona

Gyvenamoji intensyvaus uzstatymo zona
(su zemes Ukio veiklos mokslo reikméms galimybe)

Specializuoty kompleksy zona

- Paslaugy zona

Pramoneés ir sandéliavimo zona

InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona

- Intensyviai naudojamy Zeldyny zona

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimg

planuojama teritorija patenka ] gyvenamajg intensyvaus uzstatymo zona.

T00086446 Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimas,

AISKINAMASIS RASTAS



SUTARITINIAI ZYMEJIMAI

/ieSojo geriamojo d tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritor v

PRI
B P e -
dens tiekimo ir nuoteky tvarkymo budas ’qﬂ
centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba -
individualusis nuoteky tvarkymas l !
individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas k <

Aglomeracijos
m Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone

Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo sprendinius, planuojama
teritorija patenka | centralizuoto geriamojo vandens tiekimo ir centralizuoto arba

individualaus nuoteky tvarkymo zona.

Planuojama teritorija Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus)
nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialiojo plano sprendinius patenka |

planuojamy pavirSiniy nuoteky tinkly baseing.

z s

Esami pavirsiniy (istaus) nuoteky valymo irenginial
W Fnucjama pavirsiniy etaus) nuosky infitraciia
A Pienugjames pavirdiniy (Fstaus) nuotsky surblines
& Naminami esami pavirEiniy (Fetaus) nuoteky Sleistuvai
® Plznucjami paviiniuy (Bstaus) nuoteky valyme frenginisi
@ Esamipavisiniy (etaus) nuoteky ileistuvel
® Fanucjami paviginiu (§staus) nuotaky itleistuval
== &= Planuojomi pavirsiny (kstaus ) nucisky tnklal
== Esaml pavirainly (felaus ) nusteky tinkisi
| -—# Planuojami sitginisl pavirsini (listsus) nucteky tinkiai
.'*,‘-"\'@ Planuojamy paviréiniy (Jetaus) nuoteky tinkly beseinss i num eris
IV Pavirdiniy (istaus) nuoteky surinkimo pabaseinis

T00071985 Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m.

specialusis planas

AISKINAMASIS RASTAS



X: 6093382, Y: 486567 ] 500

Planuojama teritorija nepatenka j Sio plano sprendinius.

I KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Patvirtintame Sklypo kad. Nr. 5283/0005:183 UzZliedziy k. Uzliedziy sen. Kauno
r. detaliajame plane, kurio sprendiniai koreguojami Siuo projektu suprojektuoti
vietiniai kvartaliniai vandentiekio ir Gkiniy nuoteky tinklai, kurie yra nejrengti. Taciau

planuojama teritorija patenka j centralizuoto vandentiekio ir Gkiniy nuoteky zong."

Dél Sios priezasties, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy VI skirsnio 318.3 p. numatyta tvarka, patvirtintame detaliajame plane,
sklypams, pazymétuose Nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 keiCiama:

¢ Planuojami centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai.

Taip pat pakoreguojama statybiné zona: t. y. naikinama detaliajame plane
numatyta statiniy statybos zona, toje vietoje, kurioje numatomi vandentiekio ir nuoteky
tinklams eksploatuoti reikalingi servitutai.

VANDENTIEKIO IR NUOTEKUY TINKLAI PLANUOJAMI NUO ERDVES G.
ESANCIU TINKLY. SPRENDZIAMA TECHNINIO PROJEKTO PAGAL UAB
,,GIRAITES VANDENYS" ISDUOTAS TECHNINIAS SALYGAS.

Iki planuojamy Zzemés sklypy vandentiekio ir nuoteky tinkly atvedimui yra

jregistruoti servitutai:

Zemés sklypo kad. Servituto apradymas
Nr.




5283/0005:682

S2 - Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) servituto turétojas
UAB ,,Giraités vandenys® 0.0145 ha

5283/0005:676

S3 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) servituto turétojas
UAB ,,Giraités vandenys® 0,0138 ha

5283/0005:677

S4 - Servitutas - teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) servituto turétojas
UAB ,,Giraités vandenys® 0,0131 ha

5283/0005:678

S5 - Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) servituto turétojas
UAB ,,Giraités vandenys® 0.0224 ha

5283/0005:679

S6 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) servituto turétojas
UAB ,,Giraités vandenys® 0,0017 ha

5283/0005:907

S - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) servituto turétojas
UAB ,,Giraités vandenys” 0,0147 ha

5283/0005:920

S1 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozZzemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) servituto turétojas
UAB ,,Giraités vandenys® 0,0076 ha

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo

reikalavimai nekeiCiami, paliekami patvirtintame detaliajame plane nustatyti rezimai
sklypuose projNr. 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, :

e Pagrindiné tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis — kita;

e Naudojimo budas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty statybos;

e Sklypo uzstatymo tankumas— 0,25;

e Sklypo uzstatymo intensyvumas— 0,65;

e Statiniy aukstis — iki 10 metry.

Pakoregavus detaliojo plano sprendinius, sklype bus statomas vienbutis/dvibutis

gyvenamasis namas. Sprendziama rengiant techninj projekta. Automobiliai bus

parkuojami sklypo ribose.




Pakoreguoti detaliojo plano sprendiniai nepablogins esamy gretimy Zemés
sklypy naudojimo sglygy, nesukels neigiamy padariniy gyvenimo kokybei. Sprendiniai

nepazeidzia Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty.

Planuojamos lietaus nuotekos bus iSleidziamos j centralizuotus lietaus nuoteky
tinklus Sprendziama techninj projekts.

Elektros tinkly pasijungimas numatomas nuo esamos Salia Zzemés sklypo
atvestos apskaitos spintos.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-
312 nuostatomis.

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,Gaisrineés
saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos
respublikos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 20013 m. gruodzio 31 d. |sakymu
Nr. D1-955/1-312 nuostatomis.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus
tarp pastaty. MaZiausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai

atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugnial atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I I I
I 6 8 10
11 8 8 10
I 10 10 15

Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama,
gaisro plitimas ribojamas priesSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus
pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
priesgaisrinés uztvaros puséje, jis neisSplisty j uz jos esantj gretimg pastata.
Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti
lenteléje:




PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis

ugniai EI-M arba REI ne maZesnis kaip (min)* I I 11
* priegaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugmal, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganfi skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 ) 3

parenkamas pagal aukStesn] atsparumo ugniai laipsnj

turintj pastata 180 120 90 60 30

Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy statybos
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas
sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaZiuoti.

Privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi bati
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatves ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir
aikstes, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos.
Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auk$Ciausio auksto grindy altitudé mazesné arba
lygi 15 m, gali bdti jrengiami ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, p. 148.3: keliai
privaziuoti prie pastaty, kuriy aukscCiausio aukSto grindy altitude virSija 15 m, turi bati
jrengiami is dviejy isilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsiZvelgiant j jy technines galimybes,
patekty j visus pastato langus ir avarinius is€jimus).

Keliai privaziuoti prie pastaty gali bati jrengiami tik iS vienos iSilgineés pastato
puses, jei iS jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinemis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes,
galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iSéjimus.

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos aprapinimo
vandentiekio tinklais ir statiniais bddai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas sglygas. Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu kilsianCiy gaisry skaicCius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy statybos projektus.

ISorés gesinimas numatomas i$ pavirsinio vandens telkinio kuris nutoles
apie 980 m.




Rengiant statinio projektg gali bati numatytas ir kitas gesinimui skirtas vandens
Saltinis. Sprendziama rengiant techninj projekta.

Pakoreguoti detaliojo plano sprendiniai nepablogins esamy gretimy Zemés
sklypy naudojimo saglygy, nesukels neigiamy padariniy gyvenimo kokybei. Sprendiniai
nepazeidzia Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty.
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