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’emés naudojimo ir apsaugos reglamentai Susisiekimo sistemos infrastruktiira

Strauka i$ Kauno rajono sav. Bendrojo plano I-jo pakeitimo plano (T00073030, 2014-09-15)

ZEMES SKLYPAS kad. Nr. 5247/0012:737 Mastaiciy k.v.
Sklypas jregistruotas NT registre: registro jraSo Nr. 44/1350418
Adresas: Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiciy k., Alytaus g. 24
Pagrindiné tiksliné Zemés sklypo paskirtis: KITA;
Naudojimo biidas: Daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos;
Plotas: 0,1636 ha; .
Zemés sklype iregistruoti statiniai: NERA;
7Zemés nuosavybés teisé:
UAB "Remonto Gidas", a.k. 303029661
UAB "Nektas", a.k. 304077285,
Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
o keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis)
/ o skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Ill skyrius, Sestasis skirsnis)
= = o elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis)
o elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy, rySiy infrastrukttros apsaugos zonos (I
skyrius,vienuoliktasis skirsnis)
 vandens tiekimo ir nuoteku, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (Il
* skyrius, deSimtasis skirsnis
| Servitutai: jraSy néra

SITUACIJOS SCHEMA

ZEMES SKLYPAS kad. Nr. 5247/0012:944 Mastaiciy k.v.
Sklypas jregistruotas NT registre: registro jraSo Nr. 44/2423067
Adresas: Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiciy k., Alytaus g. 28
Pagrindiné tiksliné Zemés sklypo paskirtis: KITA,;
Naudojimo badas: Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
Plotas: 0,3623 ha; .
Zemés sklype jregistruoti statiniai: NERA;
7Zemés nuosavybés teisé:
UAB "Remonto Gidas", a.k. 303029661
UAB "Nektas", a.k. 304077285;
Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
* melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
o skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (lIl skyrius, Sestasis skirsnis)
® pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
 vandens tiekimo ir nuoteku, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (Ill skyrius,

ZEMES SKLYPAS kad. Nr. 5247/0012:810 Mastaiciy k.v.
Sklypas jregistruotas NT registre: registro jraSo Nr. 44/1729503
Adresas: Kauno r. sav., Al$ény sen., Mastaiciy k., Alytaus g. 22
Pagrindiné tiksliné Zemés sklypo paskirtis: KITA;
Naudojimo biidas: Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
Plotas: 0,0702 ha; .
Zemés sklype iregistruoti statiniai: NERA;
Zemés nuosavybes teisé:
UAB "Remonto Gidas", a.k. 303029661
UAB "Nektas", a.k. 304077285
Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
o skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Ill skyrius, Setasis skirsnis)
© melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
 vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (Il
skyrius, deSimtasis skirsnis)

o elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis) desimtasis skirsnis)
« keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis) . zL?rkstrr]?:)iniq rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (Il skyrius,vienuoliktasis

o elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)
Servitutai: jraSy néra

Servitutai: Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iujy taku, varyti galvijus
(tarnaujantis) sklypo unikalus Nr. 4400-5280-6069 savininkams ir naudotojams (plotas 405kv.m.)

PASTABOS:

Siuo projektu koreguojamas detalusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés Administracijos direktoriaus 2013-01- 23 d. |sakymu Nr. |S-1268.

Iniciatoriy pageidavimu Detaliojo plano koregavimo sprendiniais prie esamo 0,1636 ha kitos paskirties Zzemés sklypo kad. Nr. 5247/0012:737, (Kauno r. sav., Alsény sen., Mastai¢iy k., Alytaus g. 24), kurio naudojimo bdas Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy,
teritorijos, prijungiami du Zemés sklypai, kuriy naudojimo btidas - Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty teritorijos: sklypas Nr. kad. Nr. 5247/0012:810 (Kauno r. sav., Al$ény sen., Mastaiciy k., Alytaus g. 22), kurio plotas 0,0702 ha bei sklypas Nr. kad. Nr.
5247/0012:944 (Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiciy k., Alytaus g. 28), kurio plotas 0,3623 ha. Sujungus visus tris sklypus | viena, suformuojamas zemés sklypas Nr. 1, kurio paskirtis - KITA, badai - Daugiabuciy gy Jjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos ir Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, bei nustatomi kit teritorijos reglamentai.

1. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés Bendrojo plano I-jo pakeitimo (T00073030, 2014-09-15) sprendiniams. Planuojama gyvenamoji teritorija patenka | esamo uzstatymo tankinimo teritorija.

2. Detaliojo plano riba sutampa su planuojamo sklypo riba.

3. Sprendiniai uz planuojamo sklypo riby yra rekomendacinio pobtdzio.

4. Planuojamame sklype saugotiny Zeldiniy néra.

5. Planuojamame sklype esamas registruotas (5,5 m ploio) Ae/io servitutas platinamas iki 6 metry.

6. Sklype planuojama statyti tris daugiabucius (iki 12 buty) gyvenamuosius namus. Minimalus projektuojamam pastatui reikalingas automobiliy stovéjimo viety poreikis skaiciuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikdmés keliai. Bendrieji
reikalavimai": daugiabuciui gyvenamajam pastatui ne maziau kaip 1 stovéjimo vieta vienam butui. Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-350 ,Dél minimalaus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus nustatymo®, sklype nustatomas
privalomas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius - 2 vietos vienam butui, t.y. 73 automobiliy parkavimo vietos - kiekvienam projektuojamam butui po dvi parkavimo vietas. Automobiliy stovéjimo aiktelés statybos riba atitraukta 1 m atstumu nuo sklypo ribos.

7. Brézinyje pazyméta pastaty vieta preliminari, techninio projekto metu gali kisti statybos zonos ribose. Buty (patalpu) kiekis, automobiliy stovéjimo skaicius ir jy iSdéstymas planuojamame sklype gali bati tikslinamas techninio projekto metu, islaikant batinus atstumus iki
gyvenamuyjy pastaty, mokslo ir / ar gydymo staigy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikdmés keliai. Bendrieji reikalavimai" XIII skyriaus 123 p. reikalavimais. Vadovaujantis punktu 123.8. lenteléje
32 nustatyti atstumai gali bati mazinami iki 5 m, jei projektuojama tam statiniui ar statiniy grupei priklausanti automobiliy saugykla. Atstumas matuojamas iki langy be savaiminio uzsidarymo mechanizmo.

8. Privalomujy Zeldiniy plotas planuojamai teritorijai yra ne maziau 30% sklypo ploto, t.y. apie 1780 kv.m. Jy vieta gali bati tikslinama rengiant statiniy techninj projekta.

9. Sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikStelé, elementari sporto aikStelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui. Tam gali biti naudojamas Zeldyny plotas. Poilsio zona senyvo amZiaus ir kitiems Zmonéms detalizuojama rengiant pastato techninj
projekta pagal konkregius pastato rodiklius. Zaidimy ir sporto aikételés jrenginiai atitraukiami 1,0 m atstumu nuo sklypo ribos. Sporto aikstelé turi bati aptverta azdriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas skaiciuojamas 1xb, m? (&ia b - buty skaicius), bet
ne mazesnis kaip 50 m2. Vaiky zaidimo aiktelés projektiniai sprendiniai turi tenkinti saugos reikalavimus ir projektuojama ne arciau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aikSteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviu. Vaiky zaidimy
aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) turi biti ne trumpesnis kaip 2 val. Rekreaciniai plotai detalizuojami rengiant pastato techninj projekta pagal konkrecius pastato rodiklius.

10. Visi privaziavimai prie daugiaauksciy daugiabuciy pastaty laiptiniy, sklypo statiniy turi turéti apsisukimo aiksteles, tinkamas apsisukti valymo, atlieky veZimo automobiliams. Tokie privaZiavimai gali bati neprojektuojami iki paskutinés pastato laiptinés, jeigu atstumas iki
jos yra ne didesnis kaip 25 m.

11. Gyvenamieji pastatai ir su jais susije (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad bty jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei natdralaus ap$vietimo
reikalavimai, taip pat Siame sklype esanciy ar jrengiamy vaiky Zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei nattralaus ap3vietimo reikalavimu.

12. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,Statyba leidZiantys dokumentai*. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogq turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant ji nuo zemés
sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$cio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Skai€iuojama, jog
detaliajame plane numatyti 12 m auk$gio statiniai turi bati atitraukti nuo sklypo ribos 4,75 m. Nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo radytinj sutikima.

13. Sklype yra inZinerinés komunikacijos: vandentiekis, buitiné kanalizacija, skirstomujuy dujotiekiy, rysio tinklai. Projektuojami pastatai bus prijungiami prie centralizuoty tinkly. Rengiant pastaty techninius projektus batina gauti atitinkamy institucijy prijungimo salygas.
Konkretds inZineriniy tinkly sutvarkymo sprendiniai sprendziami techninio projekto metu.

14.  I3orinius gaisrus numatyta gesinti i$ artimiausiai esamo gaisrinio hidranto Nr. 106, esan¢io Alytaus gatvéje, apie 90 m atstumu nuo planuojamo sklypo. |vertinus, jog esamas kelias planuojamoje teritorijoje yra tik pravaziavimas servituto teise patekti | gretima sklypa
(unik. Nr. 4400-5280-6069), projektuojamame sklype numatoma apsisukimo aikstelé (12x12 m), kurios sprendiniai gali bti tikslinami statiniy Techninio projekto rengimo metu, tam, kad uztikrinti gaisrinio transporto judéjima sklype. Konkrets priesgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Planuojama teritorija atitinka ,,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti" ir ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai" keliamus reikalavimus.

15. Planuojama teritorija atitinka STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai” teritorijai keliamus reikalavimus.

16. |vaziavimas | sklypq i Alytaus gatvés. Atstumas tarp gatvés raudonuyjy linijy 12 metry. Nustatoma 10 metry kelio apsaugos zona nuo kelio briaunu. Kelio apsaugos zonoje galima tik statiniy statyba susijusi su transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu.

17. Projektuojant pastatus ir statinius sklype nepazeisti treciujy asmeny teisiu ir pagristy interesu, jvertinti insoliacijos salygas esamiems gyvenamiems namams gretimuose sklypuose.

18. InZinerinius tinklus eksploatuoti, tiesti, rekonstruoti, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu. Turi bati uztikrintas inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy patekimas prie jy eksploatuojamy tinkly pagal
reglamentuojamus LR teisés aktus. Numatytos ir iskirtos Zemés zonos esamiems, i§saugomiems, naujiems bei perkeliamiems poZeminiy elektros kabeliy tinklams. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.
InZineriniai tinklai, patenkantys | uzstatymo zona, turi bati iskeliami, prie$ tai gavus atitinkamy institucijy salygas ir parengus projekta.

Detaliuoju planu numatytos principinés teritorijos aprpinimo inZineriniais tinklais galimybés. Statiniy techninio projekto metu Sie sprendiniai gali bati keiciami pagal atitinkamy institucijy i$duotus reikalavimus.

19. Planuojama teritorija nepatenka | komunaliniy, gamybiniy objekty sanitarines apsaugos zonas. Sklype numatoma tkiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés. Gretimose teritorijose vykdoma Gkiné veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés.

20. Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidZia ir nesuvarzo teises aktuose garantuojamy ir saugomy, treciujy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy atlikimo.

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE

+

KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2011-08-23 ]SAKYMU NR. |S-1268 PATVIRTINTO KAUNO R. SAV.,

ALSENY SEN., SNIURY K., ZEMES SKLYPO, KADASTRO NR. 5247/0012:737, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIALI:

Prie patvirtintu detaliuoju planu suformuoto kitos paskirties Zemés sklypo, esancio Kauno sav., Alsény sen., Mastai¢iy k., Alytaus g. 24, kadastro Nr. 5247/0012:737, prijungti kitos
paskirties Zemés sklypa, esantj Kauno r. sav., Alsény sen., Mastai€iy k., Alytaus g. 22, kadastro Nr. 5247/0012:810 ir kitos paskirties Zemés sklypa, esantj Kauno r. sav., Al§ény

sen., Mastai€iy k., Alytaus g. 28, kadastro Nr. 5247/0012:944.

Nustatyti planuojamo zemés sklypo naudojimo biida - daugiabuciy gyvenamujy pastaty teritorijos bei kitus teritorijos naudojimo reglamentus..

Planavimo sprendiniai turi nepriestarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano |-ojo pakeitimo patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu

Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, Kauno rajono savivaldybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 sprendiniams.
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T- TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS
n - SKLYPO NR.

m - SKLYPO PLOTAS (m?) i

1- ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS (-Al

2 - LEISTINAS PASTATU AUKSTIS (METRAIS)

3 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS, %

4 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS

5 - UZSTATYMO TIPAS )

6 — PRIKLAUSOM. ZELDYNU IR ZELDINIY TERITORIJY DALYS, %

, PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA (sutampa su planuojamo sklypo riba)
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NAUDOJIMO BUDAS - Daugiabugiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) =

NAUDOJIMO BUDAS - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
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STATYBOS ZONA IR RIBA (kai pastaty aukstis iki 12 m)

PRELIMINARI PASTATY VIETA -_j“-——-" -

SERVITUTAS

PLANUOJAMI ZELDYNAI (>30% sklypo ploto) SPRENDINIAMS PRITARIAME:

PRELIMINARI VAIKJ ZAIDIMO AIKSTELE (>50m?)

PRELIMINARI SPORTO AIKSTELES VIETA

PRELIMINARI RAMAUS POILSIO VIETA

PRELIMINARIOS AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS (STR 2.06.04:2014)

PRELIMINARIOS ELEKTROAUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

PRELIMINARI NEJGALIYJ| AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETA (STR 2.03.01:2019)

Zemés Sklypg (o]  Zemes Teritorijos naudojimo reglamentas Papildomi reglamentai
'Skdlyfo S:rl:]eps& skIYPO | teritorjos | pagrinding | Zemés skiypo | Leidziamasis pastaty |Leidziamasis| Leidziamasis | uZstatymo | priklausomujy | pastaty | statiniy paskirtys senvitutai papildomi reikalavimai /
(o Nar es syméjimas (jo naudojimo Jemes naudojimo aukstis uzstatymo | uzstatymo tipas Zeldynyir | auksty apribojimai
i plane dalies) | tipas naudojimo bidas nuo zemés | altitude, |  tankis  [intensyvumas Zeldiniy | skaicius
ploteis, paskirtis pavirsiaus, m (%) teritorijy dalys,
m 0
m %
— I Trijy ir daugiau buty,
] Daugiabuciy laisvo " iabuciai o skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis
% gyvenamujy 120m _ 60 08 planavimo 30 13 (daugiabutiai) - I P ujy dujotiekiy apsaug (I skyrius,
1 4 pasmq'f, uzstatymas gylvtlenamosws. . Ke/{a sg/v itutas - S - tolsé * melioruotos zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI

5 kit bend.rak.).ucu{ (Ip) paskirties pastatai ir | vaziuoti transporto skyrius, antrasis skirsnis)

6 Gyvenamoji tos teritorijos (ar) ivairiy socialiniy | priemonémis, naudotis « vandens tiekimo ir nuoteku, pavirsiniy nuoteky tvarkymo

7 Y I paskirties [g2-4156m? (70%), . (o L SRR I " L nuoteRL varymo

5961 teritorija p N - o)y grupiy. gyvenamieji | pésciyjy taku, varyti galvijus lnfrastruklur_os apsaugos zonos (Ill skyrius, desnmlasns_sklrsms_)
g (GG) zemé pastatai su (tarnaujantis) sklypo unikalus o elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis skirsnis)
. i  keliy apsaugos zonos (Ill skyrius, antrasis skirsnis)

1[1) (KT)' Susisiekimo ir piga.lblmo UKIO. Nr. ,4400'5289-6069 ., « elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros

12 inzineriniy tinkly paskirties pastatais | savininkams ir naudotojams | apsaugos zonos (il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
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