AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros
informacinéje sistemoje (TPDRIS). TPD Nr. K-VT-52-24-606.

Parengti dokumentai:

* Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. rugpjacio 19 d. {sakymas
Nr.]IS-1563 ,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo®.

* Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis pasiraSyta 2024-08-19 d. Nr. S-1205 tarp
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus ir planavimo iniciatoriy.

Organizuojamas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-05-14
isakymu Nr. [S-573 patvirtinto Zzemés sklypo Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Uzliedziy k.,
zemés sklypo, kadastro Nr. 5283/0004:220, detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose
Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Uzliedziy k.: kadastro Nr. 5283/0004:1346, kadastro Nr.
5283/0004:1348 ir Pieniy g. 30, kadastro Nr. 5283/0004:1344.

TPD lygmuo: vietovés.
Teritoriju planavimo dokumento risis: kompleksinis (detalusis planas).

Detalusis planas rengiamas bendraja tvarka.

Planuojama teritorija: Zemés sklypai Kauno r. sav., UZliedziy sen., UzliedZiy k.:
kadastro Nr. 5283/0004:1346, kadastro Nr. 5283/0004:1348 ir Pieniy g. 30, kadastro Nr.
5283/0004:1344.

Teritoriju planavimo dokumento uzdaviniai:
1. Sujungti koreguojamus Zemés sklypus: kadastro Nr. 5283/0004:1344 ir kadastro Nr.
5283/0004:1346;
2. Sujungtg Zzemés sklypg padalinti | 2 ar daugiau Zemés sklypy;
3. Nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje (tame tarpe ir Zemés sklypo, kadastro Nr.
5283/0004:1348) teritorijos naudojimo reglamentg (-us) - teritorijos naudojimo tipa, zemés
naudojimo bldg, apripinimg inzineriniais tinklais ir kita.

TPD organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija. Savanoriy pr.371,
Kaunas.

TPD iniciatoriai: UAB ,Silberta", atstovaujama jgalioto asmens PV Laimutés
PéZelienés.

TPD rengéjas: UAB “Planuotojai” Vasario 16 - osios g .8 - 6, Kaunas.

TPD projekto vadovas: Laimuté Pézeliené, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.

ESAMA PADETIS
DUOMENYS APIE PROJEKTUOJAMUS ZEMES SKLYPUS:

e Adresas: Pieniy g.30 - sklypas Nr.A.

e Kadastro Nr.5283/0004:1344;

e Zemés sklypo plotas: 0,6054 ha;

e Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

e Zemeés sklypo naudojimo bidas: vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
e Savininkas: UAB "Silberta".

ISduotas leidimas vykdyti statybos darbus LSNS-24-231130-00798: dviejy buty pastatai.
Unikalus daikto Nr.44006264-5860, Nr.4400-6264-5870, Nr.4400-6264-5881, Nr.4400-
6264-5892, Nr.4400-6264-5905.

PLAN -2024 -DP lapas lapy laida
AISKINAMASIS RASTAS

K-VT-52-24-606 1 13 1)




e Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis) - 231 kv.m.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius,10 skirsnis) - 129kv.m.

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis) -
6053kv.m.

e Kitos daiktinés teisés:

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 293 kv.m.

e Zemeés sklypas Nr.B.

e Kadastro Nr.5283/0004:1346;

e Zemeés sklypo plotas: 0,0323 ha;

e Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

e Zemeés sklypo naudojimo biidas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy_ teritorijos;

e Savininkas: UAB "Silberta".

e Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis) - 42kv.m.

Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis) - 323kv.m.
e Kitos daiktinés teisés:

Kiti servitutai - inzinerinés infrastruktdros tinklams, objektams jrengti ir ekspoloatuoti
(tarnaujantis) - 5kv.m.

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis naudotis pésciyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis) -323 kv.m.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 97 kv.m.(moduline transformatorinei statyti, naudoti ir aptarnauti).
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 323 kv.m.

e Zemeés sklypas Nr.C.

e Kadastro Nr.5283/0004:1348;

e Zemeés sklypo plotas: 0,0402 ha;

e Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

e Zemeés sklypo naudojimo bidas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy_ teritorijos;

e Savininkas: UAB "Silberta".

e Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, 2 skirsnis) - 65 kv.m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis) - 249kv.m.

Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis) - 401kv.m.
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius,10 skirsnis) - 296kv.m.

e Kitos daiktinés teisés:

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis naudotis pésciyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis) -59 kv.m.

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 272 kv.m.

NAGRINEJAMOS IR PLANUOJAMOS TERITORIJOS VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja :

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 “Dél Kauno
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo”; Kauno rajono
savivaldybeés tarybos 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 "Dél Kauno rajono savivaldybeés
bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo”, Kauno rajono savivaldybés tarybos
2020-05-28 sprendimu Nr.TS-233 “Del Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano
1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo” sprendiniams ir Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo pavieSintus atnaujintus sprendinius.

Nagrinéjama ir planuojama teritorija patenka | U5 teritorijq: plétros teritorijg - stambiy
daugiafunkciniy gyvenamuyjy kompleksy plétros teritorija.
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KAUNO R. SAV. TERITORIJOS BENDROJO PLANO ISTRAUKA ( 2-0JO PAKEITIMO )
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Nagrinéjama ir planuojama teritorija patenka | U5 teritorijq: plétros teritorijg - stambiy
daugiafunkciniy gyvenamuyjy kompleksy plétros teritorija.

PROJEKTUOJAMOS TERITORIJOS GRETIMYBES
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puséje projektuojamy zemes sklypy gretimybé:

zemés sklypas - Pieniy g.26A; sklypo kad. Nr.5283/0004:351.
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bldas: gyvenamosios teritorijos.

Sklypo plotas - 0,1533 ha.

Savininkai - privatls asmenys.

Zemes sklypas - Pieniy g.26; sklypo kad. Nr.5283/0004:350.
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bidas: gyvenamosios teritorijos.

Sklypo plotas - 0,1380 ha.

Savininkai - privatus asmuo.

Zemeés sklypas - sklypo kad. Nr.5283/0004:1345.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bidas: susisiekimo ir inZineriniytinkly koridoriy teritorijos
Sklypo plotas - 0,0416 ha.

Savininkai - UAB “Silberta”.
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Zemeés sklypas Pieniy g.28, sklypo kad. Nr.5283/0004:1347.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo blidas: visuomeninés paskirties teritorijos. Pastatas: vaiky lopselis-darzelis.
Sklypo plotas - 0,2329 ha.

Savininkai - Kauno rajono savivaldybe.

VAKARUOSE
e Zemés sklypo gretimybé - Ilgoji g. 56.
Sklypo kad. Nr.5283/0004:1077.
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.
Naudojimo bidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos .
Sklypo plotas - 0,1847 ha.
Savininkai - UAB “"LITASTA”.Nama administruoja CIVINITY NAMAI Kaunas.

e Zemés sklypo gretimybé - Ilgoji g. 58.

Sklypo kad. Nr.5283/0004:1073.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo blidas: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos .
Sklypo plotas - 0,01749 ha.

Savininkai - privatus asmenys. Namg administruoja UAB “Santermita”.

* 7emeés sklypo gretimybé - Ilgoji g. 60.

Sklypo kad. Nr.5283/0004:1070.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo biidas: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos .
Sklypo plotas - 0,2017 ha.

Savininkai - privatus asmenys. Namg administruoja Mano blstas “Dainava”.

e 7emeés sklypo gretimybé - Ilgoji g. 62.

Sklypo kad. Nr.5283/0004:1072.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bldas: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos .

Sklypo plotas - 0,2022 ha.

Savininkai - privatus asmenys. Nustatytas bendro naudojimo objekty valdymas (sudaryta
jugtineé veiklos sutartis) su UAB "Litasta”.

PIETUOSE
e gretimybé: Pieniy g.34.
Sklypo kad. Nr.5283/0004:354.
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.
Naudojimo bidas: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.
Sklypo plotas - 0,1496 ha.
Savininkai - privatis asmenys.Nustatytas turto administratorius UAB “Santermita”.

e gretimybé: Pieniu g.34A.

Sklypo kad. Nr.5283/0004:355.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo blidas: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos .

Sklypo plotas - 0,1602 ha.

Savininkai - privatus asmenys. Nustatytas bendro naudojimo objekty valdymas (sudaryta
jugtiné veiklos sutartis) su privaciu asmeniu A.S.

RYTUOSE
¢ gretimybé: Pieniy gatve.
Pieniy gatvé registruota NT Registre. Registro Nr.44-1126385.
Unikalus daikto Nr.4400-1618-1167.
Nuosavybé: Kauno rajono savivaldybé.
Pieniy gatves kategorija (D)-pagalbiné gatvé. Gatves juostos plotis tarp raudonuyjy linijy -
15,00 m pagal patvirtintg detalyjj plang. Vadovaujamés STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai".

Projektuojamamuose Zzemés sklypuose saugotiny Zeldiniy néra.
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NAGRINEJAMA TERITORIJA

Nagrinéjama teritorija ~ 4,7000 ha dydzio teritorija - tai:

Teritorija, kuri atitinka LR teritorijy planavimo jstatyme pateikiamg kvartalo sgvoka -
"10. Kvartalas - gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos struktiros
elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar natdralGs
barjerai — Zzemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir
kt.”

Nagrinéjama teritorija apribota esamy,_gatviy: pietuose - Dangaus gatve.
Vakaruose nagrinéjama teritorijg apriboja Ilgoji gatve.
Rytuose nagrinejamos teritorijos puse apribota Pieniy gatve.
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Nagrinéjamos teritorijos riba ==
Koreguojamos teritorijos riba ================
Daugiabuciais gyvenamaisiais pastatais uzstatyta teritorija® ® e e e e e e

Vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais uzstatyta teritorija

Visuomeninés paskirties teritorija. Pastatas: vaiky lopselis-darzelis ® ® e e e e oo
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Kultdros paveldo objekty nagrinéjamoje teritorijoje néra.

Teritorijy planavimo dokumento koncepcija - nerengiama.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) - nerengiamas (pagal Plany ir
programy strateginio pasekiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, patvirtintu LRV 2004-08-18
d. nutarimu Nr.967 “Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraso patvirtinimo”).

Urbanistinés idéjos rengimas - nerengiama. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei
idejai parengti - neorganizauojamas.

SUSISIEKIMO IR INZINERINE INFRASTRUKT URA.

Kvartalo susisiekimo infrastruktdra yra iSvystyta.

Prie nagrinéjamos teritorijos privaziuoti Pieniy gatve, kuri jsijungia | bendrg Uzliedziy
senilnijos gatviy tinkla.

Nagrinéjamoje teritorijoje gatviy tinklas suformuotas.

INFRASTRUKTUROS SUSISIEKIMO BREZINIO ISTRAUKA

Uztikrinamas privaziavimo kelio plotis 5,50 m, pagal STR 2.06.04:2014 nuostatas. Salia
privaziavimo kelio projektuojama 1,50 m plocio Saligatvis.

Uztikrinama reikalinga infrastruktiira priesgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto
priemoniy privaziavimui.

ISlaikomas minimalus ne mazesnis kaip 50m atstumas Pieniy g. tarp jvazy su
planuojamais ir esamais privaziavimo keliais projektuojamoje teritorijoje. Projektuojami
atstumai ~80 m. tarp esamy ir projektuojamos jvazos.
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Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021m. liepos 1d. sprendimu Nr. TS-256
“Dél Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukturos plétros
specialiojo plano keitimo patvirtinimo”; koregavimu, patvirtintu Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2022-12-20 sprendimu Nr.TS-386, planuojama teritorija patenka i vieSojo geriamojo
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija. Siai teritorija taikomas centralizuotas
geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotas arba individualus nuoteky tvarkymas.

Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos funkcinés zonos

&__"UW_ !F Urbanistiniy centry susiformavusios urabnizuotos ir urbanizuojamos teritoirjos funkciné zona

Projektuojamoje teritorijoje visi projektuojami inZineriniai tinklai prijungiami prie
magistraliniy tinkly, pakloty Pieniy gatvéje. InZineriniy tinkly iSdéstymas pateiktas brézinyje”
InZineriniy tinkly iSdéstymo schema”.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés 2019 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr.TS-345 ”
Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktiros plétros specialiojo planopatvirtinimo" sprendiniams. Planuojama teritorija
patenka | centralizuoty pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo teritorijg.

Projektuojamoje teritorijoje pavirSinio lietaus nuoteky tinklai prijungiami prie pakloty
magistraliniy lietaus nuoteky tinkly.

KRASTOVAIZDIS. ZELDYNAI.

Nagrinéjamoje teritorijoje ir artimoje nagrinéjamos teritorijos dalyje misko ploty ar
iveldynq masyvy néra. Nagrinéjama ir gretima teritorija uzstatyta gyvenamaisiais namais.
Zeldiniai formuojami sklypy viduje, vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis.

SOCIALINE INFRASTRUKTURA.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra socialinés infrastruktliros objektas. Gretimame Zemés
sklype, Pieniy g.28, pastatytas ir jrengtas vaiky lopselis-darzelis. Pastatas priklauso Kauno
rajono savivaldybei. Kity socialiniy objekty néra. Pagal poreikj gyventojai galés naudotis
UZliedziy senilnijos, Kauno rajone esancia socialine infrastruktira - Sveitimo, gydymo,
kultdros, prekybos ir kt. jstaigomis.

Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis siomis teritorijy planavimo
salygomis:

Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis Siomis teritorijy planavimo sglygomis:

- Kauno rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos, 2024-09-03, Nr.
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REG22801770;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo sglygos, 2024-08-27, Nr. REG22564013;

- UAB "Giraités vandenys" teritorijy planavimo salygos, 2024-09-04, Nr. REG22877884;

- Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygos, 2024-08-23, Nr. REG22441711;

- AB "Energijos skirstymo operatorius", teritorijy planavimo salygos, 2024-08-22, Nr.
REG22423485;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM, teritorijy planavimo salygos,
2024-08-26, REG22537925.

PROJEKTUOJAMI ZEMES SKLYPAI

ieméssklypoNr.1p|otas-4732 kv.m

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT - kita.

Naudojimo bldas G1 - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Statiniy paskirtys - Gyvenamasis pastatas (dvibutis).

Teritorijos naudojimo tipas (GV) - gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai.
UZstatymo tipas (Ip) - laisvo planavimo.

Priklausomuyjy zeldyny norma procentais nuo zemés sklypo ploto - 25 %.

Leistinas uzstatymo tankis — 18%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Leistinas pastaty aukstis iki 8,50 m.

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius,10 skirsnis).

ISduotas leidimas vykdyti statybos darbus LSNS-24-231130-00798: dviejy buty
pastatai. Unikalus daikto Nr.44006264-5860, Nr.4400-6264-5870, Nr.4400-6264-5881,
Nr.4400-6264-5892, Nr.4400-6264-5905.

SERVITUTAI:
Kelio servitutas, s1-1072 kv.m - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis) suinteresuotoms organizacijoms (t.t. gaisriniams automobiliams).
Servitutas s1*-1072 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis) inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢ioms organizacijoms.
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(viespataujantis) s2-323 kv.m, Zemés sklype Nr.2.
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis) s3- 402 kv.m, Zemeés sklype Nr.3.
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) s3*- 402 kv.m, Zemés sklype Nr.3.
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis) - 416 kv.m, Zemés sklype kad. Nr.5283/0004:1345.
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(viespataujantis)- 66 kv.m, Zemeés sklype kad. Nr.5283/0004:1345.

Zemés sklypo Nr.2plotas-1645 kv.m

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT - kita.

Naudojimo blidas G1 - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Statiniy paskirtys - Gyvenamasis pastatas (dvibutis).

Teritorijos naudojimo tipas (GV) - gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai.
UZstatymo tipas (Ip) - laisvo planavimo.

Priklausomuyjy Zeldyny norma procentais nuo zemés sklypo ploto - 25 %.

Leistinas uzstatymo tankis — 24%.

Leistinas uzstatymo intensyvuma s- 0,4.

Leistinas pastaty aukstis iki 8,50 m.
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Paaiskinimas:
Projektuojamo Zemeés sklypo Nr.2 kei¢iamas biidas: iS susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos keiciamos | vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, 2 skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius,10 skirsnis).

SERVITUTAI:

Servitutas s2-323 kv.m), teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) zemés sklypo Nr.1 savininkams ir inzZinerinius tinklus
eksploatuojancioms organizacijoms.

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis) s3- 402 kv.m, Zemeés sklype Nr.3.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(viespataujantis) s3*- 402 kv.m, Zemés sklype Nr.3.

Paaiskinimai:

Projektuojamame zemés sklype Nr.2, kad.Nr.5283/0004:1346 naikinama dalis
servituty, registruoty NT Registre, remiantis Civilinio kodekso VII skyriaus, 4.130 straipsnio 5
punktu-iSnykus bGtinumui. Naikinamas servitutas (97 kv.m transformatorinés statybai)-
elektros tinkly pasijungimas suprojektuotas atskiru projektu, elektros kabeliai pakloti,
galingumo pakankama. To pasekoje nakinamas Sis servitutas. Projektuojamas vienas
bendras tarnaujantis servitutas (s2-323 kv.m- jrengti inzinerinius tinklus, naikinamas
servitutas 5 kv.m).

Projektuojamame Zemés sklype Nr.2 statybos zona projektuojama 3,0 m atstumu nuo
Pieniy gatveés pusés sklypo ribos. Statybos zona projektuojama prisilaikant esamo uzstatymo
zemés sklypuose Pieniy g.28 (vaiky darzelio), Pieniy g.26, Pieniy g.34 (gyvenamujy namuy) ir
kt. pastaty.

Zemés sklypo Nr.3 plotas-402 kv.m

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT - kita.

Naudojimo blidas G1 - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Statiniy paskirtys -- .

Teritorijos naudojimo tipas (GV) - gyvenamoji teritorija vienbudiy ir dvibuciy namy statybai.
UZstatymo tipas --.

Priklausomuyjy Zeldyny norma procentais nuo zemés sklypo ploto --.

Leistinas uzstatymo tankis —-.

Leistinas uzstatymo intensyvumas --.

Leistinas pastaty aukstis --.

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, 2 skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius,10 skirsnis

SERVITUTAI:

Kelio servitutas s3-402 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis) zemés sklypo Nr.1,2, Pieniy g.28 savininkams ir kt. suinteresuotoms
organizacijoms .

Servitutas s3*-402 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis) zemés sklypo Nr.1,2, Pieniy g.28 savininkams ir kt.
suinteresuotoms organizacijoms.

Paaiskinimas:
Projektuojamame Zemés sklype Nr.3, kad. Nr.5283/0004:1348 keiCiami servitutai
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registruoti NT Registre. Projektuojamas tarnaujantis servitutas s3 (visas sklypas);
naikinamas servitutas - 59 kv.m (kelio) ir 272 kv.m (tiesti inZinerinius tinklus).

Servitutai (vieSpataujantys gretimuose zemés sklypuose) suprojektuoti detaliuju planu,
registruoti NTR duomeny bazéje - nekei¢iami.
Specialiosios Zzemés naudojimo salygos nustatomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
jstatymu 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII - 2166.

Priklausomuyjy zeldyny norma (pagal 2007-12-21 LR AM jsak. Nr. D1-694) vienbuciy ir
dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijoje - maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso
zemeés sklypo ploto - 25% Zeldyny, nuo viso Zzemés sklypo ploto.

Projektuojamuose Zemés sklypuose saugotiny medziy néra.
Projektuojama teritorija nepatenka | gamtinio karkaso teritorija.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Inzineriné infrastruktiira planuojamoje teritorijoje pilnai iSvystyta. Naujai
projektuojamus inzinerinius tinklus - jvadus prijungiame prie esamy magistraliniy tinkly
elektros, vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirsiniy lietaus nuoteky tinkly Pieny gatvéje.
Vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirsinio lietaus nuoteky, rysiy ir elektros tinklai brézinyje
parodyti pagal techninio projekto suderintus sprendinius.

Techninio projekto rengimo stadijoje nustacius, kad inzineriniai tinklai bus tiesiami per
kitus privacius ar nuomojamus Zemeés sklypus, batina jstatymy numatyta tvarka gauti ty
zemeés sklypy savininky ar nuomininky sutikimus ir inzinerinius tinklus klojusiy savininky
sutikimus.

Gretimoje artimoje teritorijoje (abipus Pieniy gatvés) pastatyti/ jrengti gyvenamieji
namai. Melioracijos derazo sistemos sunaikintos. Projektuojamus Zemés sklypus kerta
d50mm melioracijos rinktuvai, drenazo rinktuvai naikinami ir prie sklypo ribos uzaklinami.
Sprendiniai konketizuojami rengiant techninius projektus.

Gretimoje teritorijoje pozeminiy Telia Lietuva, AB rySiy komunikacijy néra.
Projektuojamus rySiy tinklus prijungiame nuo artimiausio Telia rysiy Sulinio Ledos gatvéje.

Projektuojamas 0,4 kV elektros kabelis pagal parengtg ir sudering techninj projekta "
Penkiy dvibuciy gyvenamuyjy namuy, Pieniy g.30, UzliedZiy k., UzliedZiy sen., Kauno r. sav.,
prijungimas prie skirstomuyjy elektros tinkly Inv. Nr.E1IN22C3256. Projekto rengéjas AB
"Energijos skirstymo operatorius"”. Planavimo iniciatorius UAB"Silberta™ ir AB , Energijos
skirstymo operatorius" pasirasé sutikimg “ Dél suprojektuoty elektros tinkly apsaugos zony
nustatymo. Papildomi bréziniai pateikiami.

GAISRINE SAUGA

Numatomy, vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti iSdéstymas:

Detaliajame plane esamy vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry kiekis,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kkiti
techniniai sprendiniai nustatomi parengtuose techniniuose projektuose.

* Numatomy keliy gaisro gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
iSdéstymas:

Privaziavimo keliai gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
projektuojamy, statiniy yra pilnai iSspresti. Privaziavimo keliai, gatvés - esami. Gatvés
suprojektuotos pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai".

Motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina priesgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby
transporto priemoniy privaziavimus iki pastaty. Nuo privaziavimo kelio iki pastaty atstumai
atitinka reikalavimus betarpiai i$ Pieniy gatvés.

e Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.
Projektuojant pastatus vadovautis STR 2.01.04:2004 ,Gaisriné sauga. Pagrindiniai
reikalavimai®. Sis reglamentas yra privalomas visiems statybos dalyviams, vieSojo
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administravimo subjektams, taip pat kitiems juridiniams ir fiziniams asmenims, kuriy veiklg
reglamentuoja Statybos jstatymas. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Konkretls priesgaisriniai atstumai tarp pastaty
turi buti nustatyti ir jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus. Parengtame
detaligjame plane yra uztikrinta galimybé gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio.

* Numatomy vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti iSdéstymas:

Gaisriniy hidranty 200m atstumu artimoje teritorijoje néra. Techninio projekto metu,
suprojektuotas gaisrinis hidrantas iSorés gaisry gesinimui Gaisry gesinimas numatomas is
numatomo jrengti anzeminio gaisrinio hidranto (brézinyje taskas Nr.35), Salia esamos
d110mm vandentiekio linijos.

e Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

Zemés sklype Nr.1 projektuojama sutankinto grunto gaisriniy automobiliy 12x12 m
apsisukimo aikstelé. Uztikrintas ne didesnis nei 25 m atstumas nuo vaziuojamosios kelio
ribos iki pastatyty pastatuy.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus bus skai¢iuojamas techninio projekto metu.

e Teritorijy, atsizvelgiant | esamuy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg
iSdéstymas.

Artimiausia Kauno m. priesgaisriné gelbéjimo valdyba: Kauno APGV 5-oji komanda,
valstybinés priesSgaisrinés priezitros skyrius - Zemaiciy pl. 33, Kaune.

Zemaitkiemis D‘:’r

Priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra apripinta specialia gaisro gesinimo ir gelbé&jimo
technika, tad galima teikti, jog tarnyby efektyvumas yra pakankamas.

Pateikiamas laikas ir marsrutas artimiausio kelio nuo projektuojamos teritorijos iki
artimiausio valstybinés prieSgaisrinés prieziliros skyriaus.

@ i@  Pieniy g 30, 54305 Uzliedziai, Uzlied x
-+ T
Zemaitiy pl. 33, 48176 Kaunas, Kau !
ﬁ """ TR ALISLA
T IESKOTI NETOLIESE @&
7.89 km MUORODOS @

Artimiausia Kauno m. priesgaisriné gelbéjimo valdyba: Kauno APGV 5-0ji
komanda, valstybinés prieSgaisrinés priezitros skyrius - Zemaiciy pl. 33, Kaune. Atstumas iki
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artimiausios priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos yra ~ 7,9 km. Privaziuoti galima esamomis
Kauno miesto gatvémis (laikas lengvuoju automobiliu ~ 11min.).

AUTOMOBILIU PARKAVIMAS

Planuojamuose sklypuose turi biti jrengta ne maziau automobiliy stovéjimo viety nei
minimalus automobiliy stovejimo viety poreikis, nustatomas STR 2.06.04:2014 "Gatves ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai", patv. LR AM 2014-06-17 jsakymu Nr. D1-
533:

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatams -

pastatui, kurio naudingas plotas nevirsija 70 kv.m - 1 vieta;

pastatui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 70 kv.m, bet nevirsija 140 kv.m, - 2 vietos;
pastatui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 140 kv.m, - 2 vietos ir papildomai po 1 vietg
kiekvienam iki 50 kv.m didesniam kaip 140 kv.m esanc¢iam naudingajam plotui;

Visi automobiliai parkuojami projektuojamy zemés sklypy ribose.
Automobiliy parkavimas parodytas analogiskai kiaip ir zemés sklypuose, kuriuose
iSduoti statybos leidimai.

SPRENDINIY PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai neturi.
Gretimybé projektuojamai teritorijai - sklypai, skirti gyvenamajai teritorijai.

DETALIOJO PLANO VIESINIMO PROCEDUROS

Pilnai atliekama detaliojo plano vieSinimo procediry tvarka:

e Siunciami registruoti laiSkai kaimyniniy Zemés sklypy savininkams pagal deklaruotg
gyvenamajq vietaq.

e VieSinama (10 darbo dieny) TPDRIS www.tpdris.lt,sistemoje Kauno raj. savivaldybés

interneto svetainéje.

Kauno rajono savivaldybés skelbimy lentoje.

Uzliedziy senitnijos skelbimy lentoje.

Irengiamas stendas.

Informacija pateikiama seniiinijos senitnaiciui.

VieSinama TPD rengéjo patalpose, Vasario 16-osios g. 8-6, Kaune.

Informacija apie detaliojo plano viesg svarstyma talpinama dienrastyje ,Laikinoji sostiné".

Visa informacija iSsamiai pateikiama TPDRIS sistemoje.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos

jstatymu TPDRIS informacinéje sistemoje pateikiama nuasmeninta informacija (pilnos
apimties informacijg saugo detaliojo plano rengéjas).

Projekto vadové Laimuté Pézeliené
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