AISKINAMASIS RASTAS
JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas remiantis savininko prasymu,

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus védéjo jsakymu ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo
pradzios ir planavimo tiksly nustatymo” 2024-06-05, Nr. 3KP]-55-(15.3.3 E.), ir teritorijy

planavimo sglygomis:

e Kauno rajono savivaldybés administracijos planavimo sglygos kaimo plétros

zemétvarkos projektui rengti, 2024 m rugpjicio 13 d., Nr. REG22133295;

e AB ,Energijos skirstymo operatorius® inzineriniai tinklai, Kauno regiono
planavimo sglygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti, 2024 m rugpjicio 01 d., Nr.
REG21739757,

e AB ,Telia Lietuva®“ planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui

rengti, 2024 m rugpjucio 02 d., Nr. REG21770678;

e UAB ,,Giraités vandenys™ planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos

projektui rengti, 2024 m rugpjucio 13 d., Nr. REG22122333;

e AB ,,Amber Grid“ planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti,

2024 m rugpjicio 13 d., Nr. REG22128998;

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zemes istatymu, Teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos Zemés iikio, maisto iikio ir
kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos
misky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos jstatymo,
Lietuvos Respublikos tkininko tkio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo,
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo, patvirtinty Lietuvos Respublikos Seimo 2019 m.
Birzelio 06 d., Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR
zemés tkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-

429, zemés naudojimo biidy turinio aprasu, teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto organizatorius: privatus asmuo.
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ESAMOS BUKLES [VERTINIMO STADIJA

Planuojamas sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre Nr. 44/179059.
Adresas: Smiltyny I k., Domeikavos sen., Kauno r sav, kadastrinis Nr. 5217/0013:632.
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — zemés tikio, naudojimo biidas — kiti zemés tikio
paskirties Zemés sklypai.
Zemés sklypo plotas 3,8932 ha. Zemés iikio naudmeny plotas 3,8932 ha, i§ jy ariamos
plotas 3,8932 ha., nusausintos zemés plotas 3,8932 ha.
Zemeés sklypui registruotos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
e 171. Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorijos (III skyrius, septintasis skirsnis)
(0.6200 ha);
e 171. Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorijos (III skyrius, septintasis skirsnis)

(0.4168 ha);
e 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0.6960 ha).

Jregistruoti servitutai:
e Neéra.
Sklype yra jregistruoti pastatai ir statiniai:
Neéra.

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas Siuo planavimo tikslu ir uzdaviniais:
suplanuoti zemés iikio paskirties Zemes sklypo (sklypy) teritorija, nustatyti Zemeés tkio veiklai
vykdyti reikalingy kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy
statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zona, taip pat numatyti Zemés tvarkymo
priemones, reikalingas planuojamai Zzemés iikio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos,
paveldosaugos, zemes iikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Zemés iikio veiklai vykdyti bus statomi: @kiniai pastatai, Siltnamiai, Zemés iikio
veiklai reikalingi angarai technikai laikyti, kadangi Zemés sklype bus uzsiimama ekologine

augalininkyste.
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Planuojamame Zemés sklype nebus statomi gyvenamieji namai, o tik Zemés tkio

veiklai reikalingi statiniai.

Zemés iikio paskirties zemés sklypo teritorijos zonos ir plotai suprojektuoti atsizvelgiant j

zemes sklypo situacija, keliy tinkla, infrastrukttiros objekty iSsidéstyma zemés sklypui taikomas

specialigsias Zzemés ir misko naudojimo salygas.

Sklype vykdomai veiklai SAZ yra nenustatomas ir veikla neigiamos jtakos aplinkos tarSai

nedaro.

Bendruyjy sprendiniy formavimas:

Rengiant projekta nenumatyta atlikti SPAV ir rengti teritorijos vystymo koncepcija.

Projektas yra rengiamas zemés ukio paskirties zemés sklype, kurio plotas 3.8932 ha.,

kuris sutampa su tikininko tikio sodybos riba.

Pirmoji zemés ikio veiklai reikalingy statiniy zona yra 24983 kv.m. ploto, kuriame

numatoma statyti zemés tikio technikai laikyti angarai su tikiniais pastatais.

Antroji zemés ukio veiklai reikalingy statiniy zona yra 4878 kv.m. ploto, jame

planuojama statyti Siltnamius ir kitus statinius reikalingus augalininkystei.

Gretimybés
Pertvarkomas zZemés sklypas ribojasi su:
Tarp posiikio |  Zemeés sklypo C
ra nfpl; tasky | kadastrini Sy ]lilr. Nuosavybés teisé Pastabos
1-5 5217/0013:1160 | Privatiis asmenys Kauno r., Domeikavos
sen., Smiltyny I k.
5-6 Valstybés Zemé, privaziavimas
6-7 5217/0013:1608 | Privatiis asmenys Kauno r., Domeikavos
sen., Smiltyny I k.
7-9 5217/0013:749 | Privatiis asmenys Kauno r., Domeikavos
sen., Smiltyny I k.
9-1 5217/0013:95 Privatiis asmenys Kauno r., Domeikavos
sen., Smiltyny I k.

Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentelé

e\
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Eil. Pagal Numatomi

Zemés sklypo zemeés pokyiai Pagal
naudmenos . j
N sklypo orojekte+- projekta
plang
1. Ariamoji zemé 3,8932 -2,9861 0,9071
2. Sodai - - -
3. | Pievos ir natiiralios ) ) i
' ganvklos
4. Miskai - - -
5. Keliai - - -
6. [Uzstatyta teritorija } +2,9861 29861
7. Vandens telkiniai - - -
8. Medziy ir kriimy ) i i
zeldiniai
9. Zeldiniai - - -
10. Pelkés - - -
11. PaZeista Zemé - - -
12.

Kita nenaudojama zemé - - -

I§ viso: 3,8932 - 3,8932

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos suprojektuotiems sklypams nustatomos ir
tikslinamos Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy istatyma, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Seimo 2019 m. Birzelio 06 d.:

Sklype yra jregistruotas ir nustatomi po projekto apribojimai:
e 171. Magistraliniy dujotiekiy vietoves klasiy teritorijos (III skyrius, septintasis skirsnis)

(0.6200 ha);

e 171. Magistraliniy dujotiekiy vietoves klasiy teritorijos (III skyrius, septintasis skirsnis)

(0.4168 ha);

e 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0.6593 ha).

e 121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) (3,8932 ha);
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e 152. Dirvozemio apsauga zemés ikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,

keturioliktasis skirsnis) (3,8932 ha).

Dalis sklypo ploto patenka j esamo ir suprojektuoto Magistalinio dujotiekio (toliau
vadinamas sutrumpintai - MD) 3 vietovés klasés teritorijas, todél Sioje jo dalyje yra taikomas 3
vietovés klasés uzstatymo normatyvas — didziausias leistinas pastaty aukSty skaiCius neturi

virSyti 3 auksty, jskaitant pastoge (mansarda);

- jgyvendinant kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendinius, t. y., rengiantis sklype
projektuoti ir statyti bet kokius naujus statinius, jrengti naujus jrenginius, juos rekonstruoti, taip
pat planuojant kitg, SZNS] 34 str. 1 d., Jrengimo ir plétros taisykliy 18 p. nurodyta veikla
(veiksmus) teritorijose, esanciose 200 metry ar mazesniu atstumu abipus MD vamzdyny asiy,
butina gauti MD savininko (AB ,,Amber Grid*) raSytinj sutikimg (pritarimg) projektinei
dokumentacijai, o tais atvejais, kai tokia dokumentacija néra privaloma ir néra rengiama, — MD
savininko rasytinj sutikimg (pritarimg);

- kiekvienai Jrengimo ir plétros taisykliy 18-19 p. nurodytai veiklai (veiksmui) biitinas
atskiras MD savininko (AB ,,Amber Grid*) sutikimas (pritarimas);

- AB ,, Amber Grid“ teisés akty nustatyta tvarka iSdavus pritarimg kaimo plétros
zemétvarkos projekto sprendiniams, jis bus susijes tik su $io projekto rengimo tikslais ir nereiks
AB ,,Amber Grid“ sutikimo (pritarimo, suderinimo) pastaty ir (ar) kity statiniy sklype

projektavimui ir statybai.
Projekto sprendiniuose (situacijos schemoje) Zyméta:
- esamas (unikalus Nr. 4400-3158-4833; 4400-3158-4844) ir suprojektuotas MD;

- Nekilnojamojo turto registre jregistruoty esamo ir suprojektuoto MD 3 vietovés klasés
teritorijy ribos, nurodyti atstumai nuo MD vamzdyny (kiekvieno i$ jy) iki teritorijy riby, naudoty
erdviniy duomeny rinkiniy datg (naudota V] ,,Registry centras" duomeny rinkinys 2024-09-10) ir
vietovés klasés teritorijy unikalius numerius (100406756 ir 100406618).

Rengiant projekto sprendinius, vadovautasi:

3.1)SZNSJ, LR gamtiniy dujy jstatymo nuostatomis;
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3.2)LR energetikos ministro 2014-01-28 jsakymu Nr. 1-12 (jsakymo 2017-06-28
redakcija Nr. 1-169) patvirtinty Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisykliy (toliau —
Irengimo ir plétros taisyklés) reikalavimais, jvertinant (bet neapsiribojant), kad:

- esamo ir suprojektuoto MD vamzdynai bei teritorijos, esancios po 200 metry i abi puses
nuo $iy vamzdyny asiy, yra priskiriami 3 vietoveés klasei;

- MD 3 vietovés klasés teritorijose yra taikomas pastaty statybos ribojimas — uzstatymo
normatyvas, nurodytas Jrengimo ir plétros taisykliy 17 p.: pastaty auksty skai¢ius — ne daugiau
kaip 3 aukstai (jskaitant pastoge / mansarda), o uzstatymo pastatais tankis (pastaty skaicius
vietovés klasés vienete) neribojamas.

Projektuojami servitutai:

o Neéra.

PrivaZiavimas prie pertvarkomo Zemés sklypo:
Ivaziavimas j sklypg yra esamas nuo pagrindinio Smiltyny kelio ir esamo valstybinéje
zemeéje 6m plocio vietinés reikSmes kelio.
InZineriniy tinkly projektavimas numatomas techninio projekto rengimo metu, pagal atskirai
iSduotas technines projektavimo salygas. Inzineriniy tinkly tiesimas bus numatomas pagal

atskirai parengtus ir suderintus techninius projektus.
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"3 —

1 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos I-0jo pakeitimo bendrojo plano sprendiniai
Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés taryba 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411
,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo koregavimo
patvirtinimo* projekto rengimo sprendiniai atitinka patvirtinto Kauno rajono savivaldybés
bendrojo plano 1-o0jo pakeitimo koregavimo sprendinius: teritorija patenka j Zemés tkio

paskirties zemg. (zr. 1 pav.).

PLANUOJAMAS GAMTINIS KARKASAS
T Gamtinio karkaso sudétinés dalys
L] Regionines svarbos geoekcioginé takosiyra
"5 [27] Reionines svarbos geoekologine takoskyra
T Necionaines svarbos migracios kordorus
[ Regionines svarbos migracios kordorius
[] Vitines svarbos migracios koriderius
= "] Regionines svarbos vidnio stabilzavimo arealas
] vietines svarbos vidinio stebilizavimo arealas

T1 - gamtinio karkaso indeksas

THGPD  Gp - geoekologinis potencialo indeksas
D - gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo krypties tipas

©  Gamtinio karkaso indeksas: Gamtinio karkaso teritoriy tvarkymo krypciy tipai
71, T2, T3 - geoekologiné takoskyra; D - Nataralaus krastovaizdzio pobadzio palaikymas ir saugojimas.
M1, M2, M3~ mgracijos koridorius; E - Nataralaus krastovaizatio pobildzio atstatymas (Esamo
$1,'52,'S3 - vidinio arealas nataralumo palaiky
F- Grazinami i gausinami krastovaizdio nataraluma atkdriantys
|, Geoekologinis potencialas: 56"”"""' w— »
2 teritoriose

Gp-

Gr - ribotas geoekologinis potencialas;

Gs - silpnas geoekologinis potencialas;

Gpz - pazeistas geoekologinis potencialas;

Gspz - stipriai pazeistas geoekologinis potencialas.

GEOEKOLOGINIS POTENCIALAS

Gp er Gs  Gpz, Gspz
;; vz, s [
g $1,52,83
3 nen [l 0
o E F FG

GK TERITORIJY TVARKYMO KRYPCIY TIPAI
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https://www.krs.lt/umbraco/Surface/MainS/GetAttachment?attachmentId=24ad0553-7c4f-4619-bb75-94f73637b7b6&fileName=2017-11-16%2015m.docx%20TS-411.docx

2 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos I-0jo pakeitimo bendrojo plano sprendiniai
Pagal Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano I-0jo pakeitimo koregavimo sprendinius
teritorija patenka j gamtinj karkasa, jo sudéting dalj: regioninés svarbos geologing takoskyrg su
paZeistu geologiniu potencialu su gragzinamu ir gausinamu krastovaizdZio nattiralumg atkurianc¢iu

elementu.

Misy analizuojamu atveju pertvarkomai teritorijai galioja nuostata 50 proc. planuojamos
teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktiiros, kurias gali sudaryti priklausomieji zeldynai,
vandens telkiniai ir jy dalys, misky tikio paskirties Zemés sklypai (Zemés tkio paskirties sklype
buvusios misko naudmenos), kitos paskirties zemés sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai,
apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai, nuo viso zemés sklypo ploto. Rengiant statybos ir (ar) statiniy

techninius projektus biitina atsizvelgti i §ig nuostatg.

PLANUOJAMAS Fi TERITORWY
, tm=n
L _ ) Tertorios, kuriose teiiamos detaiizuctos unkcinés zonos

zonos
©F  Konservacinés teritorijos funkciné zona

MF Misky ir miskingy teritorily funkcine zona

HF  Vandeny funkciné zona

2uF  Zemés Okio terkory funkciné zona

uF R 2Zemeés Okio teritorijy funkciné zona su ekstensyvia rekreacija

PLANUOJAMAS GAMTINIS KARKASAS Geoekologiné takoskyra

Migracijos koridoriai Vidinio stabilizavimo arealas

3 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos 2-0jo keitimo bendrojo plano sprendiniai
Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos 2-0j0 keitimo bendrojo plano sprendinius
planuojama teritorija taip pat patenka j Zemes iikio teritorijy funkcing zong bei j gamtinj karkasa,
geologing takoskyra.
Kauno rajono savivaldybés teritorijos 2-0j0 Kkeitimo bendrojo plano sprendiniai

nepriestauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos I-0jo pakeitimo bendrojo plano sprendiniams.
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Taip pat iSnagrinéti ir atsizvelgta j specialiojo teritorijy planavimo dokumentus: Kauno
rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas; j turzmo plétros

teritorijas nepatenka.

3 pav. Kauno rajono savivaldybés turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano
iStrauka

Kauno r. sav. Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimas; projektiniai sprendiniai vienas kitam neprieStarauja, nes geriamojo

vandens ir nuoteky tvarkymo tinklai teritorijoje nenumatyti.

Zrzzral:

4 pav. Kauno r. sav. Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiojo plano keitimo istrauka
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Kauno

rajono savivaldybés

teritorijos  pavirSiniy  (lietaus) nuoteky tvarkymo

infrastruktiros plétros specialusis planas: duomeny nerasta.

Visi patvirtinti specialieji planai neigiamos jtakos neturés, sprendiniai neprieStarauja

vienas kitam.

e\
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