Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-12-02 jsakymu Nr. [S-1705
patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., kadastro Nr.
5250/0010:327, detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen.,
Ringaudy k., Kamsos g. 29, kadastro Nr. 5250/0010:585 (plotas — 0,0700 ha)

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2005-12-02 jsakymu Nr. [S-1705 patvirtinto zemés sklypo Kauno
r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., kadastro Nr. 5250/0010:327, detaliojo plano koregavimas
zemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Kam3os g. 29, kadastro Nr.
5250/0010:585 (plotas — 0,0700 ha).

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-
02-08 jsakymas Nr. [S-262 ,,Dé¢l detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir
darby programos patvirtinimo*, Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2024-02-08 sutartis
Nr. S-170, detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa.

Detaliojo planavimo tikslas — Koreguoti auksciau jvardyta teritorijy planavimo
dokumentg: suformuoti jsiterpusj valstybinés zemés sklypa, kuris bus prijungtas prie Zemés
sklypo kadastro Nr. 5250/0010:585, nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos
naudojimo reglamentg (-Us) — teritorijos naudojimo budus, tipa, apripinimg inzineriniais
tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktorius.

Detaliojo plano iniciatorius — R. A.

Detaliojo plano rengéjas — architektas Jonas Sarakauskas, Piety g. 20, Kaunas; 8 684
84894,

jonas.sarakauskas@gmail.com

SPAV - rengiant detalyjj plang strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatlickamas
(planavimo tikslai nepatenka j Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraSe (LRV 2014-12-23 nut. Nr. 1467 red.) numatytus atvejus).

Planavimo procediiros — detaliojo plano koregavimo vieSinimo procediiros atlickamos
bendrgja tvarka, sprendiniy vertinimas neatlickamas, koncepcija nerengiama, atviras
konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti neorganizuojamas.

Toponuotraukg parengé geodezininkas M. Sadauskas, TI11S1-20240509-027707.


mailto:jonas.sarakauskas@gmail.com
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‘7 PLANUOJAMO SKLYPO KAD. NR. 5250/0010:585 RIBA

1 pav. Regia.lt fragmentas
2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
2.1. PATVIRTINTI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI

2.1.1. KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO
PLANO 1-AS KEITIMAS

Planuojama teritorija Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I
pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299,
TPD reg. Nr. TO0073030 (2017-11-16 tarybos sprendimu Nr. TS-411 patvirtinas BP 1-0jo
pakeitimo koregavimas) sprendiniuose patenka i mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamasias
teritorijas, kuriose dominuoja maZzo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios paskirties
uzstatymas su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktiira.



V PLANUOJAMO SKLYPO KAD. NR. 5250/0010:585 RIBA

2 pav. Istrauka is Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I pakeitimo

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-0jo keitimo sprendiniuose
(paslaugos Nr. K-RJ-52-19-452) planuojama teritorija patenka j gyvenamaja mazo uzstatymo
intensyvumo zona.
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3 pav. Istrauka is Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1l pakeitimo
2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI

1. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros specialiojo plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256, sprendiniuose planuojamoje teritorijoje parodyti
esami centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.
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4 pav. IStrauka is Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky

tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano

2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano, patvirtinto 2019-09-26 Kauno rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. TS-345, sprendiniuose planuojama teritorija patenka j centralizuoty
paviriniy (lietaus) nuoteky tinkly aptarnavimo teritorija. Pro sklypg numatyta pakloti
centralizuotg lietaus kanalizacija, sprendiniai kol kas néra jgyvendinti.
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7 PLANUOJAMO SKLYPO KAD. NR. 5250/0010:585 RIBA

5 pav. IStrauka iS Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano

3. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiajame plane,
patvirtintame 2014-06-19 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-275, jokie
sprendiniai greta planuojamos teritorijos nenumatyti.
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6 pav. IStrauka i$ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. spec.
plano

Kity aktualiy Kauno r. savivaldybés teritorijos spec. plany sprendiniy planuojamoje
teritorijoje néra.

2.1.3. DETALIEJI PLANAI

Teritorijy planavimo dokumenty registro informacinéje sistemoje www.tpdr.lt,
nagrinéjamoje teritorijoje yra vienas jregistruotas, patvirtintas detalusis planas - Zemés sklypo,
kadastro Nr. 5250/0010:327, Ringaudy k., Ringaudy sen., Kauno r., kurio pl. 1663 kv. m.
(sodybinio uzstatymo), padal. j du skl., nekeiéiant pagrind. tiksl. Zemés naudojimo paskirties
detalusis planas, patv. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-12-02
jsakymu Nr. JS-1705. Tai yra butent $is detalusis planas, kuris koreguojamas.


http://www.tpdr.lt/
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7 pav. Istrauka iS TPDR informacinés sistemos

2.1.4. SAUGOMOS TERITORIJOS

apsaugos zonas bei pozonius nepatenka.

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.
Planuojama teritorija j gamtos paminkly, kultiros paveldo objekty teritorijas ir

Planuojama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST)
ir pauks$c¢iy apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama teritorija | gamtinio karkaso teritorija nepatenka.

2.2NAGRINEJAMA TERITORIJA

Nagrin¢jama planavimo darby programoje nurodyta apie 4,3 ha teritorija tarp
Kamsos g. (Siaur¢je), Kantaliskiy g. (pietuose ir rytuose) ir Draugystés g. (vakaruose). Visos

teritorijg ribojancios gatvés — D kategorijos, Kamsos ir Kantaliskiy — inventorizuotos,
raudonosios linijos sutampa su gatviy inventorinémis ribomis.
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:l NAGRINEJAMA TERITORIJA

8 pav. Nagrinéjama teritorija

Nagrinéjama teritorija urbanizuota. Ja sudaro keliolika namy valdos sklypy, didzioji
dalis — uzstatyta individualiais namais. Teritorijos viduryje, valstybés zeméje jrengta kiidra.
Greta nagrin¢jamos teritorijos, visomis kryptimis driekiasi Ringaudy gyvenvieté, yra esamos
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

InZinerin¢ infrastruktira nagrin¢jamoje teritorijoje iSvystyta. Nagrin¢jamoje
teritorijoje yra nutiesti centralizuoti inzineriniai tinklai (vandentiekis, buitinés nuotekos,
elektra, rys$iy tinklai). Susisiekimo infrastruktiira nagrinéjamoje teritorijoje iSvystyta, jrengtas
reguliarus D kategorijos gatviy tinklas. Susisiekimas su kitomis gretimomis gyvenvietémis bei
Kauno miestu geras.

Ringauduose ir Noreikiskése yra maisto prekybos, vaistinés paslaugos, poliklinika.
Kitos socialinés (visuomeninés) paskirties paslaugos (gydymo, mokymo jstaigos), esancios
Kauno mieste, pasiekiamos nesunkiai.

Ekologin¢ situacija nagrinéjamoje (ir planuojamoje) teritorijoje gera, tarSiy
gamybos objekty néra, oro, dirvozemio ir pavirSinio vandens tarsa nefiksuota, nauja tarsa
nenumatoma.

Nagrinéjamos teritorijos rytuose yra patvirtinti keli Zemés valdos projektai, kuriais
(nekeiciant Zemés naudojimo paskirties ir naudojimo biido) suformuoti laisvos valstybinés
zemés sklypai, kurie sujungti su besiribojanciais jregistruotais zemés sklypais.



2.3.PLANUOJAMA TERITORIJA

Detaliojo plano koregavimu planuojamas zemés sklypas Kauno r. sav., Ringaudy
sen., Ringaudy k., Kams$os g. 29 ir greta jo esantis laisvos jsiterpusios valstybinés zemés plotas.
I teritorijg patenkama i§ Siaurinés pusés, Kamsos gatves.

Gretimybés — planuojama teritorija (zemés sklypas Kamsos g. 29) ribojasi:

Siauréje — su valstybés zeméje esancia Kams3os gatve (D kategorija), kuriai yra
atlikti gatvés (statinio) kadastriniai matavimai, unik. Nr. 4400-2383-2639;

rytuose — su valstybés Zzeméje esancia Kantaliskiy gatve (D kategorija), kuriai yra
atlikti gatvés (statinio) kadastriniai matavimai, unik. Nr. 4400-1760-7162;

pietuose — su privaciu kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy, mazaauksciy
gyvenamyjy namy Statyby zemés sklypu Kamsos g. 29a, unik. Nr. 4400-0815-5219;

vakaruose — su privaciu kitos paskirties, gyvenamyjy teritorijy, mazaauksciy
gyvenamyjy namy statyby zemés sklypu Kamsos g. 31, unik. Nr. 5250-0010-0350.

PERTVARKOMAS SKLYPAS KAMSOS G. 29:
Pertvarkomas sklypas: Pertvarkomas 0,0700 ha Zzemés sklypas Kamsos g. 29,
unikalus Nr. 4400-0815-5362, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, zemés naudojimo

buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, zemés naudmena — uZstatyta
teritorija (0,0700 ha).

Zemés servitutai: Planuojamoje teritorijoje jregistruoty servituty néra.

Saugotini Zeldiniai: zemés sklype Kamsos g. 29 saugotiny zeldiniy néra.

Teritorijos uZstatymas: Zzemés sklype stovi jregistruotas vienbutis gyvenamasis
namas 1A1p, baigtumo procentas — 100%. Namas prijungtas prie komunalinio vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinkly.

Apsaugos zonos ir apribojimai: pertvarkomo sklypo Nekilnojamojo turto kadastro
pazymoje specialiyjy Zemés naudojimo sglygy néra. Vadovaujantis toponuotraukos
duomenimis, planuojamo sklypo teritorijoje paklotas vandentiekis, buitinés nuotekos (jvadai j
gyv. Namg), elektros kabelis, melioracijos sistema.

InZineriné infrastruktiira: Prie planuojamo Zemés sklypo yra nutiesti elektros,
vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai.

Oro, vandens ir dirvozemio tarSa: planuojamoje teritorijoje nenustatyta.

Transportas: j planuojama sklypa patenkama iS Kamsos gatvés.

Drenazas: Planuojamas zemés Sklypas, vadovaujantis toponuotraukos
duomenimis, yra melioruotas, taciau apribojimas registro dokumentuose nejregistruotas.

ISorés gaisry gesinimui: Artimiausias priedgaisrinis hidrantas yra Zalgirio
gatvéje, ~450m atstumu nuo planuojamo sklypo.

PLANUOJAMAS ISITERPES LAISVOS VALSTYBINES ZEMES PLOTAS
Planuojamas plotas: Numatoma suplanuoti (suformuoti) vieng jsiterpusj laisvos

valstybinés zemés sklypa tarp jregistruoto Zemés sklypo Kamsos g. 29 koordinuotos ribos ir
Kamsos bei Kantaliskiy gatviy kadastriniais matavimais suformuoty statiniy riby.
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Saugotini Zeldiniai: jsiterpusios laisvos valstybinés Zemés teritorijoje saugotiny

zeldiniy néra.

Teritorijos uzstatymas: jsiterpusios laisvos valstybinés Zemés teritorijoje stovi

nedidelis medinis sandéliukas. Statinys neregistruotas.

InZineriné infrastruktiura: Isiterpusios laisvos valstybinés zemés teritorijoje yra

nutiesti elektros, vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai, melioracijos sistema.

3. SPRENDINIAI

Vadovaujantis planavimo tikslais ir uzdaviniais, prie esamo jregistruoto sklypo

Kamsos g. 29, kadastro Nr. 5250/0010:585 suformuojamas jsiterpes valstybinés zemés sklypas,

kuris prijungiamas prie minéto sklypo.

Esamas zemés sklypas:

Plotas: 0,0700 ha;

Unikalus Nr. 4400-0815-5362;

Adresas: Kamsos g. 29, Ringaudy k., Kauno r. sav.;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés naudojimo bidas: vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
Zemés naudmena: uZstatyta teritorija (0,0700 ha);

Zemés servitutai: Néra;

Saugotini zeldiniai: Néra;

Prijungiamas sklypas formuojamas 381 kv. m. ploto. Sklypo ribos nustatytos

vadovaujantis sklypo kadastro Nr. 5250/0010:585 kadastriniais matavimais bei Kamsos ir
Kantaliskiy gatviy (unik. Nr. 4400-2383-2639 ir unik. Nr. 4400-1760-7162) inventorinémis

ribomis.

Apjungtas sklypas:

Plotas: ~1081 kv. m.;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
Zemés servitutai: Néra;

Saugotini Zeldiniai: Néra;

Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Statiniy aukstis: iki 8,5 m;

UZstatymo tankumas: iki 28 proc.;

UZstatymo intensyvumas: iki 0,4;

Apribojimai: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (111 skyrius, deSimtasis skirsnis);
Sklype stovi baigtas statyti (baigtumas 100 proc.; statyba baigta 2013 m.) vieno

buto gyvenamasis namas, tod¢l papildoma statyba néra numatoma, tafiau galima,
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vadovaujantis nustatytais reglamentais. Norint rekonstruoti esamg pastatg ar statyti naujus,
biutina vadovautis brézinyje nustatyta statybine zona bei gaisrinés saugos reikalavimais.

Detaliajame plane statybos zonose statomiems iki 8,5 m aukscio statiniams turi bti
iSlaikytas 3 m atstumas nuo sklypo ribos. Atstumas gali biiti sumazintas, gavus gretimy Zemés
sklypy savininky rasytinj sutikima, ta¢iau negali biiti paZeisti gaisrinés saugos reikalavimuose
reglamentuoti minimaliis atstumai tarp gretimy pastaty.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio mén. 21 d. jsakymu Nr. D1-
694 patvirtintomis "D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo" Zemés sklype Nr. 1 nustatomas
minimalus Zeldyny procentas - 25 %.

Inzineriniai tinklai

Esamas sklype stovintis gyvenamasis namas pilnai funkcionuoja, yra prijungtas prie
elektros tinkly, centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Lietaus nuotekos

tvarkomos sklypo ribose, kadangi centralizuoty lietaus nuoteky tinkly teritorijoje néra. Jokie
nauji jvadai | namg néra planuojami. Ateityje, atsiradus poreikiui jsivesti j namg papildomas
komunikacijas ar rekonstruoti esamas, tai gali buti atlickama gavus atsakingy institucijy
technines salygas.

Vykdant tinkly rekonstrukcijos, iSkélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus
atlikti nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy, nenutraukiant inZineriniy sistemy
funkcionavimo. Nesant galimybés atlikti perjungimy nenutraukiant inzineriniy sistemy
funkcionavimo, galimas trumpalaikis inZineriniy komunikacijy atjungimas prieS tai
informavus ir suderinus su inzineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis
vadovaujantis jstatymy ir pojstatyminiy akty reikalavimais.

Gaisriné sauga

Sklype stovi baigtas statyti vienbutis gyvenamasis namas ir nauja statyba néra
planuojama, taciau ateityje, norint rekonstruoti esamg namga arba statyti papildomus pastatus,
biutina vadovautis gaisrinés saugos teisés akty reikalavimais.

Susisiekimas

Valstybinés zemés sklypo, kuris Siuo DP formuojamas ir bus prijungtas prie sklypo
Kamsos g. 29 ribos nustatomos pagal Kamsos ir Kantaliskiy gatviy inventorines ribas.

Po apjungimo jvaziavimo | sklypa vieta nekei¢iama. Privaziavimas iki sklypo
galimas KamsSos ir Kantaliskiy gatvémis tiek i$ piety, tiek i§ vakary.

TriukSmas ir tarSa

Sklypas yra tvarkingame mazaauksCiy individualiy namy kvartale, Ringaudy

gyvenvietés pakrasStyje, ribojasi su ramaus, ekstensyvaus eismo D kategorijos Kamsos ir
Kantaliskiy gatvémis, kurios néra tranzitinés (ties nagrinéjama teritorija uzsibaigia), tad
sklypas néra veikiamas padidintos transporto keliamos tarSos (nei akustinés, nei
iSmetamosiomis dujomis) ar vibracijos. Sklype stovi baigtas statyti (baigtumas 100 proc.)
vienbutis gyvenamasis namas. Namas eksploatuojamas, gyvenamas. Kol kas nei namo
rekonstrukcija, nei kitoks pertvarkymas nenumatomas. Papildomy pastaty statyba taip pat
neplanuojama.
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Aplinkinése teritorijose stovi vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji namai, jokiy
tarsiy objekty néra. Judriy gatviy taip pat néra, tad esamo namo gyventojai gyvena saugioje,
sveikoje aplinkoje.

Detaliojo plano sprendiniai jokios neigiamos jtakos aplinkiniy teritorijy
gyventojams taip pat nedarys.

Planuojamos tkinés veiklos metu zaliavy ir cheminiy medziagy bei preparaty
(mi$iniy) naudoti nenumatoma.

Esamos ir planuojamos tikinés veiklos metu susidarys tik buitinés atliekos, kurios
utilizuojamos pagal su komunaline imone sudaryta sutart;.

PV J. Sarakauskas
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