SUPAPRASTINTA TVARKA RENGIAMO
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas:
Kauno r.sav. tarybos 2005-09-22 sprendimu Nr. TS-199 patvirtinto detaliojo plano koregavimas, siekiant
koreguoti statybos zong, statybos ribg ir jvaziavimo | sklypg vieta, Zemés sklype Kauno r.sav., Karmélavos
sen., Ramuciy k., Pakalnés g. 4

Planuojamos teritorijos adresas:
Kauno r.sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Pakalnés g. 4 (kad.Nr. 5233/0011:1036)

Detaliojo plano koregavimo organizatorius:
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius:
Fiziniai asmenys M.Z. ir A.Z.

Detaliojo plano koregavimo rengéjas:
Architekté Kristina Burdulyté, tel.: +370 685 28361, el-pastas: architekte kristina@gmail.com, PV atesato
Nr. A2072, ind.veiklos vykdymo pazyma Nr. 367403

Detaliojo plano koregavimo tikslas:
statiniy statybos zonos, statybos ribos ir jvaZiavimo | sklypg vietos koregavimas Zemés sklype Kauno
r.sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Pakalnés g. 4 (kad.Nr. 5233/0011:1036), nekeiCiant pagrindiniy
teritorijos naudojimo rezimo reglamenty,

Duomenys apie TPD koregavimo pagrinda:
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo statymo 28 straipsnio 9 dalis ir Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 318.3.p.

2. DUOMENYS APIE ESAMA ZEMES SKLYPA
Duomenys apie sklypa:
Sklypas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre unik.Nr. 4400-1149-7350, kadastro Nr. 5233/0011:1036
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis:
Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas:
Gyvenamosios teritorijos/ MaZaauks¢iy gyvenamujy namy statybos
Zemes sklypo plotas:
0,0995 ha (pagal kadastrinius matavimus)
Zemés sklypo adresas:
Kauno r.sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Pakalnés g. 4 (kad.Nr. 5233/0011:1036)
Specialiosios zemés naudojimo salygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis).
- Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).
- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) ;
- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis).
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3. ATITIKIMAS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Pagal Kauno r.sav. teritorijos Bendrojo plano |-ojo pakeitimo sprendinius planuojamas sklypas patenka |
esamo uzstatymo tankinimo teritorijas. Bendruoju planu nustatyti uzstatymo reglamentai: maksimalus gyvenamujy
ir vieSujy pastaty uzstatymo intensyvumas — <0,8, maksimalus gyvenamujy ir vieSyjy pastaty aukstis — 12,5 m,
uzstatymo tankumas gyvenamosios paskirties sklypuose <0,6:
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Pagal bendrojo plano Il-ojo pakeitimo sprendinius planuojamas sklypas patenka | urbanistiniy centry
susiformavusios urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos funkcine zong, kurioje dominuoja kitos paskirties Zemé.
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty paskirties sklypuose nustatomas maksimalus pastaty aukstis — 2 aukstai/
10 m, uZstatymo tankis ir intensyvumas nustatomi pagal STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” reikalavimus:
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Planuojamas sklypas suformuotas Kauno r.sav. tarybos 2005-09-22 sprendimu Nr. TS-199 patvirtintu
detaliuoju planu, kuriuo buvo sujungti du jregistruoti Zemés Tkio paskirties Zemés sklypai, sujungtas sklypas
padalintas | 28 Zemés sklypus, jiems pakeista pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis iS Zemés akio | kitg ir nustatyti
naudojimo bddai: 26 sklypams — gyvenamosios teritorijos/mazaauk$Ciy gyvenamyjy namy statybos, o dviems
sklypams - inZinerinés infrastruktdros teritorijos/ susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
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statybos. Patvirtintame detaliajame plane planuojamas sklypas pazymétas Nr. 5. Suformuotam sklypui (Pakalnés g.
4) nustatytas naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos/ mazaauk$¢iy gyvenamuyjy namy statybos, leistinas
pastaty aukstis — 12 m, auksty skaicius — 1-3 aukstai, uzstatymo tankis — 25%, uzstatymo intensyvumas - 1,13.
Sklypo ribose suprojektuotas 32 m2 ploto servitutas, esantis lygiagreCiai Pakalnés gatvei ir skirtas tiesti poZzemines
ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), sklypams, kuriy Nr. patvirtintame detaliajame plane 4, 9, 10 ir
kitiems sklypams.

4,  DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Rengiamu supaprastintu detaliojo plano koregavimu tikslinami Kauno rajono savivaldybés tarybos 2005-
09-22 sprendimu Nr. TS-199 patvirtintame detaliajame plane sklypui Pakalnés g. 4 (patvirtintame DP sklypas Nr. 5)
nustatyti sprendiniai: statybos zona, statybos rib air jvaziavimo | sklypg vieta. Patvirtintu detaliuoju planu nustatyti
privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nekei€iami: uzstatymo tankis — 25%, uzstatymo
intensyvumas — 1,13, leistinas pastaty aukstis — 12 m, pastaty auksty skaiCius — 1-3 aukstai. Planuojamame sklype
numatomas vieno buto gyvenamasis namas su garazu ar stogine, atraminés sienelés ir kiti priklausiniai (terasa,
kiemo aikstelé, tvora ir pan.).

Statybos zona ir riba

Statybos zona ir riba kei¢iamos atsizvelgiant | rengiamo statybos projekto sprendinius ir | 2024-11-05 gautg
raSytinj gretimo sklypo Pakalnés g. 6 savininky, (fiziniai asmenys K.S., A.S. ir J.F.) sutikimg. Remiantis Siuo sutikimu
statybos zona ir riba planuojamo sklypo vakarinéje puséje projektuojamos 1 m atstumu nuo sklypy Pakalnés g. 4 ir
Pakalnés g. 6 tarpusavio ribos. RaSytiniame sutikime numatytas papildomas apribojimas — iSpleCiamoje statybos
zonoje pastaty aukstis negali virSyti 5 m. Sioje zonoje numatomas gyvenamojo namo garazas ar stoginé, todél
nurodytas aukstis virSijamas nebus.

I$ kity pusiy_ patvirtintu detaliuoju planu nustatyta statybos zonos riba nekeiciama.

Ivaziavimo j sklypa vieta

Rengiamu detaliojo plano koregavimu tikslinama jvaziavimo | sklypg vieta. |vaZiavimas | sklypq lieka is D
kategorijos Pakalnés gatvés, kaip ir buvo numatyta patvirtintame detaliajame plane, taCiau pagal rengiamo
gyvenamojo namo statybos projekto sprendinius perstumiamas i$ centrinés sklypo dalies link vakarinés pusés.

Kiti reikalavimai

Pagal gretimo sklypo Pakalnés g. 2, Ramuciy k., Kauno r.sav., savininky rasytin sutikima, sklype Pakalnés
g. 4 numatoma statyti atramine sienute prie sklypy skiriamosios ribos, neiSlaikant reglamentuojamy atstumy.

Patvirtintu detaliojo plano koregavimu suprojektuotas tarnaujantis tinkly servitutas S12 ir vieSpataujantys
servitutai S8 (sklype Nr. 9, dabar Pakalnés g. 5, Ramuciy k.), S9 (sklype Nr. 12, dabar Parko g. 32B, Ramuciy k.) ir
sklypas Nr. 27 (dabar gatvés sklypas unik.Nr. 4400-1149-7948), Registry centre kol kas nejregistruoti. Siuo
detaliojo plano koregavimu servitutai, numatyti patvirtinto detaliojo plano sprendiniuose, nekei€iami.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Planuojamas sklypas nepatenka | saugomas gamtos ar kultiros paveldo teritorijas. Detaliojo plano
koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai neturés, nepablogins
gretimy Zemés sklypy naudojimo salygu, nepazeis treciyjy asmeny interesu.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja galiojantiems atitinkamo ar auks$tesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumentams.

Statinio projekto vadové Kristina Burdulyté
Kvalifikacijos atestato Nr. A2072
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