AISKINAMASIS RASTAS
Detaliojo plano koregavimas sklypuose Biciy g. 10, Pavasario g. 9, 11 ir 13,
KampiSkiy k., Kauno r.sav.

JURIDINIAI DUOMENYS
Detaliojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-06-21 sprendimu Nr.
TS-109, koregavimas rengiamas remiantis:

- Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-03-20 jsakymu ,,Dél
teritorijy planavimo proceso inicijavimo* Nr. [S-521;

- Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-04-11 jsakymu ,,Dél
detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos
patvirtinimo** Nr. [S-640;

- Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-427 (2024-04-12);

- Kauno r.sav. tarybos 2007-06-21 sprendimu Nr. TS-109 patvirtinto Kauno r.sav., Al§ény
sen., Kampiskiy k., zemés sklypo, kadastro Nr. 5247/0007:159, detaliojo plano
koregavimo zemés sklypuose Kauno r.sav., Alsény sen., Kampiskiy k.: Bi¢iy g. 10,
kadastro Nr. 5247/0007:744, Pavasario g. 9, kadastro Nr. 5247/0007:765, Pavasario g. 11,
kadastro Nr. 5247/0007:770 ir Pavasario g. 13, kadastro Nr. 5247/0007:762, planavimo
darby programa.

Detaliojo plano koregavimo numeris informacinéje sistemoje TPDRIS: K-VT-52-24-265.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-06-21 sprendimu Nr. TS-109 patvirtinto Kauno
r.sav., Alsény sen., Kampiskiy k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5247/0007:159, detaliojo plano —
vietoves lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimas Zemés sklypuose
Kauno r.sav., Alsény sen., Kampiskiy k.: Biciy g. 10, kadastro Nr.5247/0007:744, kurio plotas
0,1150 ha, Pavasario g. 9, kadastro Nr. 5247/0007:765, kurio plotas 0,1088 ha, Pavasario g. 11,
kadastro Nr. 5247/0007:770, kurio plotas 0,1115 ha ir Pavasario g. 13, kadastro Nr.
5247/0007:762, kurio plotas 0,1212 ha.

PLANAVIMO TIKSLAI

Koreguoti Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-06-21 sprendimu Nr. TS-109
patvirtinto Kauno r.sav., Al§ény sen., Kampiskiy k., zemés sklypo, kadastro Nr. 5247/0007:159,
detalyjj plana, t.y.:

Sujungti koreguojamus Zemés sklypus j vieng sklypa;

Pakeisti planuojamos teritorijos naudojimo biidg i§ gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy
gyvenamyjy namy statybos ] susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos;

Nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos
naudojimo tipa, apriipinimg inZzineriniais tinklias ir kita.

SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimu planuojami sklypai Bic¢iy g. 10 (kad.Nr. 5247/0007:744,
plotas — 0,1150 ha), Pavasario g. 9 (kad.Nr. 5247/0007:765, plotas — 0,1088 ha), Pavasario g. 11
(kad.Nr. 5247/0007:770, plotas — 0,1115 ha) ir Pavasario g. 13 (kad.Nr. 5247/0007:762, plotas —
0,1212 ha), Kampiskiy k., Alsény sen., Kauno r.sav., sujungiami i vieng sklypa, kei¢iamas zemés
naudojimo budas 1§ gyvenamosios teritorijos/ mazaauksSCiy gyvenamyjy namy statybos |
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, tikslinami teritorijos
tvarkymo ir naudojimo bei statybos regalmentai.

Teritorijos tvarkymo rezimas:

SKLYPAS Nr. 1

Sklypo adresas: Kauno r.sav., Alsény sen., Kampiskiy k.;

Sklypo plotas: 0,4565 ha;

Sklypo savininkas: UAB ,,Sanitex®, jm.k. 110443493;




Zemés naudojimo paskirtis: kita (esama);
Zemés sklypo naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos;
Leistinas pastaty aukstis: 8,5 m;
Leistinas Zzemes sklypo uzstatymo tankumas: 56% (pagal BP II-ojo keitimo sprendinius);
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas/ tiirio tankis: 1,0/ 10;
Planuojamo sklypo specialiosios Zemés naudojimo salygos:
-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
-Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis): sklypas
patenka j vandenvietés cheminés tarSos apribojimo 3-3jg apsaugos juosta.
Servituty ar pastaty Zzemes sklype jregistruota néra, taciau:
- Pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius formuojamame sklype suplanuoti vieSpataujantys
servitutai:
1. Valymo jrenginio ir modulinés TP statybai bei naudojimui sklypas Nr. 20 (dabar sklypas
unik.Nr. 4400-1525-7719);
2. Keliui, inzineriniy tinkly/ jrenginiy statybai ir naudojimui sklypai Nr. 33, 34 ir 35 (dabar
sklypai kad.Nr.5247/0007:760 (Biciy g.), 5247/0007:759 ir 5247/0007:758 (Pavasario g.).
- Gretimame, tam paciam savininkui priklausanc¢iame zemés sklype kad.Nr. 5247/0007:1378
(Alsény g. 8, Kampiskiy k., Kauno r.sav.), planuojamas vieSpataujantis kelio servitutas, kuris
privalo biiti jregistruotas tik pasikeitus bent vieno i$ planuojamy sklypy savininkui, t.y.
perleidus vieng i§ sklypy ar juose esancius statinius naujam savininkui:
3. Teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, eiti pésCiyjy taku per sklypag kad.Nr.
5247/0007:1378 planuojamo sklypo Nr.1 savininkams ir naudotojams. Plotas — 0,5147 ha.

Susisiekimas ir gretimybés

I planuojamg sklypa patenkama i§ pramonés ir sandé¢liavimo paskirties sklypo Alsény g. 8,
Kampiskiy k., Kauno r.sav., kuris nuosavybés teise priklauso tam paciam savininkui kaip ir
formuojamas sklypas. [vaziavimas | sklypa AlSény g. 8 yra i§ AlSény gatvés, turin€ios nuovaza
nuo magistralinés reikSmés kelio Nr. A5 (Via Baltika). Pramonés ir sandéliavimo paskirties
sklype Alsény g. 8 dalis vidiniy pravaziavimy jau jrengti ir naudojami, o dalis suplanuoti
parengtu naujo sandéliavimo paskirties pastato statybos projektu. Planuojamas kelio servitutas
numatomas prisitaikant prie esamy ir suplanuoty vidiniy gretimo pramonés ir sandéliavimo
sklypo pravaziavimy. Transporto judé€jimo schema pateikta brézinyje K-VT-52-24-265-DPK-03.

Gyvenamojoje teritorijoje esanciomis D kategorijos Pavasario ir Bi¢iy gatvémis, kurios

patenka ] susisieckimo ir inZineriniy tinkly koridoriy sklypus kad.Nr. 5247/0007:760,
5247/0007:758 ir 5247/0007:759, sunkiasvorio transporto eismas nenumatomas. Gatviy sklypy
bendrasavininku yra ir planuojamy sklypy savininkas UAB ,,Sanitex. D kategorijos gatvéms
nustatomas atstumas tarp raudonyjy linijy 12 m.

Formuojamas sklypas patenka j KampiSkiy (Kauno r.) poZeminio vandens vandenvietés
sanitaring apsaugos zong — trecigja vandenvietés juosta, tod¢él vykdant veiklg sklype turi buti
vadovaujamasi Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus vienuoliktuoju skirsniu
ir kitais LR galiojanciais jstatymais.

Planuojamoje teritorijoje kultiros paveldo objekty néra, sklypas nepatenka | saugomas
teritorijas. Saugotiny zeldiniy zemés sklype néra.

IS visy pusiy planuojami sklypai ribojasi su privaciais sklypais: Siaurés ryty ir Siaurés
vakary pusése ribojasi su tam paciam savininkui UAB ,,Sanitex* priklausan¢iu pramonés ir
sandéliavimo paskirties zemés sklypu Alsény g. 8 (kad.Nr. 5247/0007:1378), pietryciy ir dalyje
pietvakariy pusiy ribojasi su gyvenamuyjy teritorijy/ mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos
sklypais Biciy g. 8 (kad.Nr. 5247/0007:738), Biciy g. 9 (kad.Nr. 5247/0007:739) ir Pavasario g. 7
(kad.Nr. 5247/0007:764), t.p. su susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypais
kad.Nr. 5247/0007:758 (dalis Pavasario gatvés), 5247/0007:759 (dalis Pavasario gatveés) ir
5247/0007:760 (Biciy gatvé). Kitoje Pavasario gatvés puséje yra gyvenamyjy teritorijy/
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mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos sklypai Pavasario g. 6 (kad.Nr. 5247/0007:769) ir
Pavasario g. 8 (kad.Nr. 5247/0007:734).

Sklypo uZstatymas

Sklype numatoma statyti akusting sienele, jrengti atviras automobiliy stovéjimo aiksteles,
t.p. numatoma galimybé¢ statyti transporto ir garazy paskirties pastatus su priklausiniais (stogings,
tvoros, sienelés ir pan.). Sanitariné apsaugos zona nenustatoma.

Atstumai nuo uZzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly, taip pat jvaziaivmo/ iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo
angy iki gyvenamyjy pastaty ar patalpy varstomy langy/ védinimo sistemos oro émimo angy, o
gretimuose gyvenamosios paskirties sklypuose, kurie pastatais dar neuzstatyti — iki suprojektuoty
statybos zony, turi biiti i§laikomi vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai" 32! lentelés reikalavimais. Jrengiant 101 vietos ir didesnes
uzdarojo tipo antZemines automobiliy saugyklas ir garazus, atstumas iki gyvenamyjy pastaty
nustatomas parengus triuk§mo ir tarSos sklaidos modeliavimo dokumentg, pagrindziantj neigiamo
triukSmo ar tarSos poveikio nebuvima ar poveikj, nevir§ijant] LR teisés aktuose nustatyty ribiniy
verCiy ir suderinus su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru prie Sveikatos apsaugos
ministerijos. Elektromobiliy stovéjimo vietoms su jrengta jkrovimo stotele, pazymétoms specialiu
zenklinimu, atstumai nenormuojami. Nustatyti privalomi atstumai gali biiti mazinami, jeigu su
gretimy gyvenamyjy namy savininkais (valdytojais) yra pasiraSytas ir notaro patvirtintas
susitarimas, nurodant sumazintg atstumg. Atstumai nuo atvirojo tipo antZeminés automobiliy
saugyklos, jei saugykla sudalinta j atskiras automobiliy stovéjimo viety grupes, atskirtas nuo kity
automobiliy stovéjimo viety grupiy 3 m plocio daugiameciy zeldiniy (kriimy, ne Zemesniy kaip
1,5 m aukscio) zonomis, matuojami vertinant kiekvienos atskiros automobiliy stovéjimo viety
grupés viety skaiciy (STR 2.06.04:2014 123.14 p.).

Garazams ir stovéjimo aiksSteléms, kuriose yra iki 50 viety, galima numatyti tuos pacius
Jvaziavimus ir iSvaziavimus. Esant didesniems garazams ir stovéjimo aiksteléms, biitina numatyti
atskirg jvaziavimg ir i§vaziavimg arba jie gali biiti greta, atskirti skiriamgja juosta, ne siauresne
kaip 1,0 m. Garazuose ir stove¢jimo aikStelése, kuriose yra daugiau kaip 300 viety, jvaziavimai
turi bti nutole vienas nuo kito ne maziau kaip per 20 m. Automobiliy stove¢jimo aikstelés vietos
nuo pravaziavimy turi biti atskirtos ne siauresne kaip 2,50 m plocio saugos salele, uztikrinancia
matomumo lauka:
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Saugos saleliy jrengimas automobiliy stovéjimo aikStelése

Statybos zona sklype projektuojama vadovaujantis 2007-06-21 patvirtinto detaliojo plano
sprendiniais ir jgyvendintu melioracijos statiniy pertvarkymo projektu. Nuo sklypo riby, kur
planuojamas sklypas ribojasi su pramonés ir sandéliavimo teritorija, statybos zona atitraukta 3,5
m, o nuo riby, kur ribojasi su gyvenamosiomis teritorijomis — ne maziau kaip 5 m. Nuo drenazo
linijos iki statybos zonos iSlaikomas 5 m atstumas. Sklype leidZziama pastaty iki 8,5 m aukscio
statyba, tod¢l visi privalomi atstumai iki sklypo ribos iSlaikomi.

Pirminiu statybos etapu sklype planuojama statyti triukSmo ir tarSos slopinimo priemon¢ —
3 m auk$¢io akusting sienele. Sienelés iSmatavimai, medZziagos ir vieta tikslinami techninio
projekto rengimo metu. Esant poreikiui turi biiti gautas statybg leidziantis dokumentas ar gretimy
sklypy savininky sutikimai (STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumenta
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padariniy Salinimas* 7 priedas), kaip to reikalaujama LR galiojanciuose jstatymuose ir teisés
aktuose. Si sienelé tarnaus kaip buferiné zona tarp pramongs ir sandéliavimo teritorijos, esanios
prie magistralinés reikSmés kelio Nr. A5 ir gyvenamosios paskirties teritorijy.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose planuojamy pastaty, statiniy ir inZineriniy
tinkly bei jrenginiy vietos parodytos salyginai ir gali biiti koreguojamos techninio projekto
rengimo metu, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, zeldiniy, inZineriniy
tinkly bei irenginiy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, detaliuosiuose
planuose nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei
infrastrukturai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, pastaty ir vieSyjy erdviy
iSdéstymas, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos
teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisieckimo komunikacijy iSdéstymo
principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami, jeigu tai
nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukS$tesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu statinio projekto rengimo metu. Prie§ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo
dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy
planavimo komisija, jai pateikiant statinio projekto sklypo sutvarkymo dalj (sklypo plana).
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Zeldynai

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy sklypuose
zeldynams turi biiti skirta ne maziau kaip 20% sklypo ploto, vadovaujantis LR Aplinkos ministro
isakymu Nr. D1-694 "Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas". Sklype yra galimybé iki pusés zeldyny ploty
normos kompensuoti, taikant kompensavima vertikaliuoju apzeldinimu (apzeldinant pastaty
sienas). Tokiu atveju turi buti apzeldinamas tris kartus didesnis plotas uz kompensuojama ploty
normos dalj.

Projektu numatoma palikti ne siauresne kaip 5 m plocio Zeldyny juosta prie sklypo riby,
kur jis ribojasi su gyvenamosiomis teritorijomis.

Siuo metu sklypas natiiraliai apauges Zole, saugotiny Zeldiniy zemés sklype néra. Zeldyny
dislokacija sklype gali biiti tikslinama priklausomai nuo techninio projekto sprendiniy.

InZineriniai tinklai

Visi inzinerinés infrastruktiros sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo
metu. Rengiant inzineriniy tinkly ir statiniy techninius projektus turi biiti gautos techninés
prisijungimo salygos i§ tinklus eksploatuojan¢iy organizacijy. Nutiesus tinklus ir jrengus
inzinerinius jrenginius ]} sklypo registro dokumentus turi buti jraSyti apribojimai nuo jy.
Apribojimy plotai nustatomi geodeziniy matavimy metu. Techninio projekto rengimo metu
nustacius, kad inZineriniai tinklai ar jy apsaugos zonos patenka ] gretimus sklypus, jstatymy
nustatyta tvarka turi biiti gauti $iy sklypy savininky ir naudotojy rasytiniai sutikimai. Si salyga
netaikoma jregistruotuose servitutose tinklams tiesti.

UAB ,,Giraités vandenys* eksploatuojamy vandentiekio, buitiniy ar lietaus nuoteky tinkly
Kampiskiy k. neturi. Vandentiekio ir buitiniy nuoteky poreikis sklypui nenumatomas. Lietaus
nuoteky surinkimas turés biiti sprendziamas vietinémis priemonémis. Nuo kiety dangy surinktas
lietaus vanduo turi biiti iSvalomas iki LR jstatymus atitinkan¢iy normy ir tada infiltruojamas ]
gruntg ar utilizuojamas kitais budais. Techninio projekto rengimo metu turi biti parinkti
optimaliausi ir ekonomiSkiausi sprendimai. Atsiradus galimybei turi biiti jungiamasi prie
centralizuoty inzineriniy tinkly.

Formuojamame sklype yra jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos ir
irenginiai. Pagal 2023-03 parengta kontroling geodezing¢ nuotrauka, planuojamuose sklypuose
esandios drenazo linijos perkeltos. Sis sprendinys uZkeltas ant detaliojo plano koregavimo
sprendiniy brézinio, perkeltai drenazo linijai nustatoma apsaugos zona po 5 m plocio. Sistemoje
Geoportal teritorija pazyméta kaip melioruotos zemes plotas su nurasyta melioracijos sistema:
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Prisijungimui prie elektros tinkly techninio projekto rengimo metu turi biti gautos
prisijungimo salygos ir jungiamasi prie vienos i§ prie sklypo riby jrengty elektros spinty. Siuo
metu elektros spintos jrengtos Biciy gatveéje prie sklypo Biciy g. 10 ribos su Biciy g. 8, ir
Pavasario gatvéje prie sklypo Pavasario g. 9 ribos su Pavasario g. 7 bei sklypo Pavasario g. 13
ribos su sklypu Alsény g. 8. Visi elektros kabeliai, projektuojami po vaziuojamaja dalimi turi biiti
klojami apsauginiuose PVC dékluose. Elektros kabeliy linijoms nustatoma apsaugos zona po 1 m
plocio nuo kabelio. Sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Esant poreikiui prisijungti prie ry$iy tinkly, turi biiti jungiamasi nuo artimiausio Telia
rySio Sulinio Al$ény gatvéje. Pozeminiams rySiy kabeliams nustatoma apsaugos zona po 1 m
ploc¢io nuo kabelio.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas ant suderintos Topografinés nuotraukos.
Iregistruoty sklypy kampy koordinatés pateiktos pagal kadastrinius matavimus (Zr. sklypy riby
planus).

Visi sprendiniai, esantys uz detaliojo plano galiojimo riby yra rekomendacinio pobiidzio
ir turi buti tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Gaisriné sauga

Gaisry gesinimas techninio projekto rengimo metu, nesant galimybés jo projektuoti i§
centralizuoto vandentiekio sistemos, turi biiti projektuojamas 1§ prieSgaisriniy vandens
rezervuary. 2007 m. patvirtintame detaliajame plane vieta pozeminiams vandens rezervuarams
numatyta prie Pavasario ir Silagéliy gatviy sankryzos, sklype Nr. 20 (dabar sklypas unik.Nr.
4400-1525-7719). Esant poreikiui prieSgaisriniai rezervuarai gali biiti projektuojami ir sklypo
ribose. PrieSgaisriniy vandens rezervuary vieta ir talpa turi biiti tikslinama techninio projekto
rengimo metu.

I formuojamg sklypa prieSgaisrine technika patekti galima i§ pramonés ir sandéliavimo
paskirties sklypo Alsény g. 8. Privaziuoti prie sklypo t.p. galima nuo Biéiy ir nuo Pavasario
gatviy. Ties formuojamo sklypo riba abi gatvés uzsibaigia 12x12 m apsisukimo aikstelémis.
Aiksteles ir keliai gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti turi biiti visada laisvi,
tam uZztikrinti biitina statyti specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).




Gaisro plitimas ] gretimus statinius ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Planuojama statybos zona nuo sklypo riby nutolusi ne maziau kaip 3,5 m, kur
sklypas ribojasi su pramongés ir sandéliavimo paskirties sklypu, ir ne maziau kaip 5 m, kur
sklypas ribojasi su gyvenamosiomis teritorijomis. Siuo metu gretimuose gyvenamosios paskirties
sklypuose pastaty néra. Artimiausias gyvenamasis pastatas yra sklype Lanky g. 8, nuo
planuojamo sklypo nutoles daugiau nei 35 m. Artimiausias pramonés ir sandéliavimo paskirties
pastatas nuo planuojamo sklypo nutolgs daugiau nei 40 m:
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Techninio projekto rengimo metu turi biti jvertinta esama situacija ir i§laikomi privalomi
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty ir statiniy, o esant biitinybei mazinti privaloma priesgaisrinj
atstumg turi buti taikomos kompensacinés priemonés, vadovaujantis Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais.

Planuojamuy sprendiniy jtaka aplinkai

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos jtakos aplinkai neturés, nes
planuojama teritorija yra prisisliejusi prie pramongs ir sandéliavimo paskirties sklypo, kuriame
vystomi logistikos centrai. Todél jrengus automobiliy stovejimo aiksteles su Zeldyny zonomis ir
(ar) kitomis akustinémis atitvaromis, sklypas taps kaip barjeras tarp gyvenamyjy teritorijy ir
pramoninés zonos. Siaurinéje ir §iaurés ryty puséje esanti pramoning teritorija i§ dalies pastatais —
logistikos centrais, jau uzstatyta ir vystoma toliau. PietryCiy ir pietvakariy pusése prasideda
gyvenamosios teritorijos, taciau kol kas pastatytas tik vienas kitas gyvenamasis namas. DidZioji
teritorijos dalis nattraliai apaugusi Zole ir kitais menkaverciais zeldiniais. Sklypas ribojasi su
pramonine teritorija, uz kurios yra magistralinés reikSmes kelias Nr. A5 (Via Baltika).

Salygy pasikeitimai, susij¢ su detaliojo plano koregavimo sprendiniais, nevirSys
normatyviniy statybos techniniy ir statinio saugos reikalavimy leistiny riby. Taip pat bus
sutvarkyta aplinka, sukurta naujy darbo viety Kauno rajone, geriau ir tikslingiau iSnaudojama
sukurta susisiekimo ir inZineriné infrastruktiira.

Pagrindinis triukSmo Saltinis — atvykstantis ir iSvykstantis transportas. Transportas i
sklypa jvaziuos ir iS§vaziuos per tam paciam savininkui priklausant] pramonés ir sandéliavimo
paskirties sklypa Alsény g. 8, turintj jvaziavima i§ D kategorijos AlSény gatvés. Al§ény gatvé turi
nuovazg nuo magistralinés reikSmeés kelio Nr. AS. Transporto judéjimo schema pateikta brézinyje
K-VT-52-24-265-DPK-03.

Kad iSvengti neleistino triuk§mo padidéjimo, statybos darby vykdymo metu statybvietéje
naudojama techning jranga turi atitikti STR 2.01.08:2003 ,,Lauko saglygomis naudojamos jrangos
1 aplinka skleidziamo triukSmo valdymas* nustatytus reikalavimus.




Pagrindinis oro tarSos Saltinis — taip pat autotransportas. Stacionarls aplinkos oro tarSos
Saltiniai nenumatomi.

Techninio projekto rengimo metu turi biiti atsizvelgta | gretimas gyvenamasias teritorijas
ir, esant poreikiui, jvertintas poveikis visuomenés sveikatai bei atliktas triukSmo ir oro tarSos
modeliavimas.

Buitinéms atliekoms surinkti sklypo ribose turi biiti pastatyti metaliniai sandartis atlieky
surinkimo konteineriai. Sukauptos buitinés ir pakavimo atliekos periodiSkai, pagal sudaryta
sutartj su atlieky utilizavimo jmone, specialiu transportu iSveZamos ] sgvartyna.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimas neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo
poveikio aplinkai neturés. TreCiyjy asmeny interesai pazeidziami nebus. Planuojama teritorija
nepatenka j saugomas teritorijas.Zemés sklype istoriniy, kultiiriniy ir archeologiniy vertybiy néra.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja aukStesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams. Pagal
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-3jj pakeitimg planuojami sklypai patenka j
P2 zona — komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos su papildoma
infrastrukttira. Bendruoju planu nustatytas maksimalus leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas
— 2,5, maksimalus pastaty aukstis — 30 m, maksimalus uzstatymo tankumas — 0,8. Rengiamo
bendrojo plano II-ojo pakeitimo sprendiniuose, planuojami sklypai glaudziasi prie verslo,
pramonés ir sandéliavimo plétros teritorijy funkcinés zonos, taciau didZioji jy dalis patenka |
urbanistiniy centry ir kity gyvenamyjy vietoviy nesusiformavusios urbanizuotos ir
urbanizuojamos teritorijos funkcing zona. Sioje zonoje susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijy sklypuose leistinas uzstatymo tankumas iki 56%, intensyvumas
2,5, uzstatymo tirio rodiklis — 10, didZiausias leistinas aukstis — 15 m (3 aukstai).

Planuojami sklypai buvo suformuoti Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-06-21
sprendimu Nr. TS-109 ,,Dé¢l sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimo,
sujungimo ir padalijimo detaliyjy plany tvirtinimo® patvirtintu detaliuoju planu. Siuo detaliuoju
planu jregistruotas sklypas kad.Nr. 5247/0007:159 buvo padalintas j 35 sklypus, suformuotiems
sklypams pakeista pagrindiné zemés naudojimo paskirtis i§ zemés tkio j kitg. TrisdeSimt vienam
sklypui nustatytas naudojimo biidas gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy gyvenamyjy namy
statybos, trim sklypams nustatytas naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (Bic¢iy ir Pavasario gatvés), o vienam — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos. Patvirtintame detaliajame plane planuojami sklypai Bi¢iy g. 10,
Pavasario g. 9, 11 ir 13 pazyméti Nr. 14, 19, 25 ir 31. Sklypams nustatytas maksimalus leistinas
pastaty aukstis — iki 10 m, uZstatymo tankumas — 25%, intensyvumas — 0,6. Patvirtintu detaliuoju
planu planuojamiems sklypams buvo nustatyti servituta: 20 sklypas — valymo jreng. ir modulinés
TP statybai bei naudojimui, 33, 34 ir 35 sklypai — kelio, inZ.tinkly jrengimui, statybai ir
naudojimui.

Planuojamame susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty paskirties
sklype nustatyti privalomieji reglamentai nevirsija Kauno r.sav. teritorijos bendrojo plano I-ajame
ir I[I-ajame pakeitimuose pateikty reglamenty.

PV architekt¢ Kristina Burdulyté
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