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ZEMES SKLYPY POVILO MATULIONIO G. 44 ir 81, MAGNOLIU G. 1 ir 2, AKADEMUA, KAUNO
R. SAV., (ZEMES SKLYPO KAD. NR. 5250/0005:563 NOREIKISKIY K. V.) DETALIOJO PLANO
STATINIY ZONY IR RIBY KOREGAVIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano koregavimo (statybos leidimui gauti) darby organizatorius — UAB ,NAMAI AKADEMIJOJE"
buvés pavadinimas UAB ,SODU NAMAI*;

Teritorijy planavimo dokumenty rengéjas - MB KA sprendimai®, A. Mapu g. 20, Kaunas. P.V. Kristina

Vincegova, tel. 863187615, kasprendimai@gmail.com;

Duomenys apie planuojamag teritorijg — Kauno r. sav., Akademija, Povilo Matulionio g. 44 ir 81, Magnolijy g. 1
ir 2.

Teritorijy planavimo dokumento koregavimo tikslas:

Zemes sklypo kad. Nr. 5250/0005:377 Obelynés g. 2C, Akademijos mstl., Kauno r. sav. detaliojo plano
koregavimas. Koreguojamos statybos zonos su statybos zonos riba sklypuose:

DP sklypo Nr. 10, adresas - Povilo Matulionio g. 81, Akademija, Kauno r. sav.;

DP sklypo Nr. 11, adresas - Povilo Matulionio g. 44, Akademija, Kauno r. sav.;

DP sklypo Nr. 16, adresas - Magnolijy g. 2, Akademija, Kauno r. sav.;

DP sklypo Nr. 21, adresas - Magnolijy g. 1, Akademija, Kauno r. sav.

Koreguojamas jvazos vieta j sklypg Magnolijy g. 1, Akademija, Kauno r. sav., DP sklypo Nr. 21.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis:
e Parengtu ir patvirtintu detaliuoju planu, Kauno r. sav. tarybos sprendimu Nr. TS-162, 2010-04-29;
e Parengta ir patvirtinta detaliojo plano korkttra, Kauno r. sav. tarybos sprendimu Nr. TS-95, 2011-03-
03;
e Parengta ir patvirtinta detaliojo plano korktara, Kauno r. sav. Mero Potvarkiu Nr. PM- 291, 2023-06-
15;
e Kauno r. savivaldybés Bendruoju planu;
e Teritorijy planavimo jstatymu ir kitais galiojanciais teisés aktais;

e Rengiamais techniniais projektais.
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Duomenys apie sklypus;

1. Planuojamoje teritorijoje, adresu Povilo Matulionio g. 81, patvirtintu detaliuoju planu nustatyti Sie
pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai (detaliajame plane zemeés sklypas Nr. 10):
Zemes paskirtis — kita;

Zemés sklypo naudojimo pobadis: Vienbuciy (G1);

Leistinas pastaty aukstis ikil2 m;

Leistinas uzstatymo tankumas iki0,29;

Leistinas uzstatymo intensyvumas iki 0,87.

Planuojamas vieno buto gyvenamasis namas.

Zemeés sklypo kadastro Nr. ir kadastro vietovés pavadinimas: 5250/0005:1083 Noreikigkiy k.v.;
Sklypo plotas: 0,1038 ha;
Nuosavybés teise: UAB ,Namai Akademijoje” buves pavadinimas UAB "Sody namai", j.k. 301249897.

2. Planuojamoje teritorijoje, adresu Povilo Matulionio g. 44, patvirtintu detaliuoju planu nustatyti Sie
pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai (detaliajame plane zemés sklypas Nr. 11):
Zemes paskirtis — kita;

Zemés sklypo naudojimo pobadis: Vienbuciy (G1);

Leistinas pastaty aukstis iki 12 m;

Leistinas uzstatymo tankumas iki 0,30;

Leistinas uzstatymo intensyvumas iki 0,90.

Planuojamas vieno buto gyvenamasis namas.

Zemeés sklypo kadastro Nr. ir kadastro vietovés pavadinimas: 5250/0005:1067 Noreikigkiy k.v.;
Sklypo plotas: 0,0930 ha;
Nuosavybés teisé: UAB ,Namai Akademijoje” buves pavadinimas UAB "Sody namai", j.k. 301249897 ..

3. Planuojamoje teritorijoje, adresu Magnolijy g. 2, patvirtintu detaliuoju planu nustatyti Sie pagrindiniai
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai (detaliajame plane zemés sklypas Nr. 16):

Zemes paskirtis — kita;

Zemes sklypo naudojimo pobadis: Vienbugiy (G1);

Leistinas pastaty aukstis iki 12 m;

Leistinas uzstatymo tankumas iki 0,30;

Leistinas uzstatymo intensyvumas iki 0,90.

Planuojamas vieno buto gyvenamasis namas.

Zemes sklypo kadastro Nr. ir kadastro vietovés pavadinimas: 5250/0005:1071 Noreikiskiy k.v.;
Sklypo plotas: 0,0969 ha;
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Nuosavybés teisé: UAB ,Namai Akademijoje” buves pavadinimas UAB "Sody namai”, j.k. 301249897.

4.Planuojamoje teritorijoje, adresu Magnolijy g. 1, patvirtintu detaliuoju planu nustatyti Sie pagrindiniai
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai (detaliajame plane zemés sklypas Nr. 21):

Zemes paskirtis — kita;

Zemeés sklypo naudojimo pobadis: Vienbuciy (G1);

Leistinas pastaty aukstis iki 12 m;

Leistinas uzstatymo tankumas iki 0,29;

Leistinas uzstatymo intensyvumas iki 0,87.

Planuojamas vieno buto gyvenamasis namas.

Zemes sklypo kadastro Nr. ir kadastro vietovés pavadinimas: 5250/0005:1075 Noreikiskiy k.v.;
Sklypo plotas: 0,1015 ha;
Nuosavybés teisé: UAB ,Namai Akademijoje” buves pavadinimas UAB "Sody namai", j.k. 301249897..

SPRENDINIAI

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi bei Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy (TAR, 2014-01-06, Nr. 25) 318.3 punktu, atliekami patvirtinto detaliojo plano
sprendiniy esmés nekeic¢iantys pakeitimai — kei¢iama (koreguojama) zemés sklypy Kauno r. sav., Akademija,
Povilo Matulionio g. 81 ir 44, Magnolijy g. 1 ir 2, statomy statiniy zonos ir ribos.

Planuojamy zemeés sklypy statybos zonos ir ribos tikslinamos pagal parengty vienbuciy gyvenamuyjy namy
koncepcijg, kuri patikslinta pagal parengtg topografinj plang ir patikslintais inZineriniy tinkly planais.
Statybos zonos riba, atitaraukta nuo sklypo ribos nuo 1m iki 4m.

Zemes sklype Magnolijy g. 1 tikslinama jvazos vieta.

Kiti sprendiniai patvirtinti detaliuoju planu nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai -

sklypo naudojimo budai, uzstatymo tankumai, intensyvumai ir statiniy aukstis, nekeic¢iami.

APIE NUSTATYTUS TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO REIKALAVIMUS:

1. Statiniy statybos zona ir riba
Keitimo priezastis - planuojamo Zemés sklypo statybos zona , riba ir jvaza tikslinama pagal parengty

vienbuciy gyvenamyjy namy koncepcijg, kuri patikslinta pagal parengtg topografinj plana.

1.1 Pagrindimas

Statybos zonos riba, Sklype Povilo Matulionio g. 81, atitaraukta nuo sklypo ribos per 1m, taip pat kaip ir
gretimame sklype adresu P. Matulionio g. 79. Nustatyta ir patvirtinta D.P. korektlra Nr. ST-95, 2011-03-03.
Ir P. Matulionio g. 36, patvirtinta DP korektara Nr. MP- MP-291, 2023-06-15.

2. Sklypo tvarkymas bei apzeldinimas
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 Jsakymu Nr. D1-694 "Dél atskirujy
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rekreacinés paskirties zeldyny ploty normuy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo", Zemés sklypams, skirtiems vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms - nustatomas

25% zeldyny plotas nuo viso zemeés sklypo ploto. Planuojamuose sklypuose saugotiny Zeldiniy néra.

3. Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimoviety sprendiniai

Jvaziavimai j planuojamas teritorijas numatomos is D1-2 kategorijos ramaus eismo Povilo Matulionio ir
Magnolijy gatviy. Jvaziavimo/ iSvaziavimo vietos j planuojamus zemés sklypus gali bati tikslinamos rengiant
pastaty techninius projektus.

Automobiliy stovéjimoviety skaicius sklypuose nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir
vietinés reiksmeés keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimais. Kadangi detaliojo plano koregavimo stadijoje
néra aiskas TDP sprendiniai, rengiant statinio TDP privalu vadovautis STR 2.06.04:2014 30 lentelés

reikalavimais. Preliminariai numatomos dvi automobiliy parkavimo vietos sklype.

4. Gaisry gesinimas ir gelbéjimo darbai

Atstumas iki artimiausios Kauno PGT (Nemuno g. 2, Kaunas.) apie 9 km, apytikslis standartinis
gaisriniyautomobiliy atvykimo greitis ~ 40 km/h (vadovaujantis Ekstremaliy situacijy ir incidenty likvidavimo
planysudarymo instrukcija), tuomet pirmieji gelbéjimo automobiliai vyks 4,02/40*60=6 min. Jvertinus
praneSimolaikg 2 min., normatyvinj iSvykimo laikg 1 min., bei normatyvinj kovinio issidéstymo laikg 1 min.

ugniagesiaigelbétojai j objektag atvyks ir gesinimo darbus pradés mazdaug po 17,5 min.

Artimiausi esami ir jrenginéjami gaisriniai hidrantai

Esamas artimiausiais gaisrinis hidrantas Nr. 70 yra ties Obelynés ir T. lvanausko gatviy sankryza.
Tiesiamosgaisrinés zarnos ilgis apie 200m.

Jrenginéjamas hidrantas, pagal anksciau parengta projekta.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai jungiami prie UAB "Vandentiekio projektai" 2020 m. projekte
Nr.2020-VP/128-TDP-VN "Vandentiekio ir nuoteky tinkly Kauno r. sav., Akademija, P. Matulionio g. (skl.
kad.Nr. 5250/0005:557; 559; 570; 1033; 1034; 1035; 1038; 1039), statybos projektas"
suprojektuotyvandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly (statytojas - UAB "Kauno vandenys", iniciatorius - UAB
"GBprojektai"); Tiesiamos gaisrinés zarnos ilgis apie 117m.

5. Esamos ir susiformovusios Obelynés gatvés uzstatymo linijos , nuo Sakiy plento.

Koreguojamas DP yra $alia Obelynés gatvés Akademijoje, tarp gatves ir koreguojamy sklypy (Povilo
Matuliono g. 44, Magnolijy g. 1; 2.) yra jsiterpe infrastruktiros paskirties zemés sklypai, kuriuose gausu
saugotiny medziy. Sklypy plotis svyruoja nuo 7,33 iki 8,23m. Vertinant pastaty uztatymo linija nuo Sakiy
plento- banguojanti, ne tiesi (atstumas nuo gatvés svyruoja nuo 23,67m iki 16,68m.), yra neuzstatyos
teritorijos. Esami namy fasadai slepiasi uz auganciy medziy. Vertinant Sig atkarpg, galima vertinti, kad gatvés
erdve formuoja Zeldynai. Obelynés gatvé yra C2 kadegorijos aptarnaujanti gatve, atstumas tarp raudonujy
linijy 28m. Kelio raudonoji linija patenka j koreguojamus sklypus Povilo Matuliono g. 44, Magnolijy g. 1; 2..
Atstumas tarp statyby zony riby ir gatvés raudonosios linijos- apie 2,7-3 m. Koroguojamo detaliojo plano
sprendinys, statyti pastatus arciau gatves, vaizdui nepakenks.

P. V. Kristina Vinc¢egova
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Sutartinis Zyméjimas

Pavadinimas.

Simbolis

Esama ufstatymo linja

Projektucjama uistatymo linja

Projektucjami pastatai

Esami Zeldyny plotai

Esami inZineriniy tinkly koridoriai

R STATYBAI

10 PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
ZEMES SKLYPO POVILO MATULIONIO G. 44 IR 81, MAGNOLLJY G. 11R 2,
AKADEMIJA, KAUNO R. SAV., (DETALIOJO PLANO, ZEMES SKLYPO KAD.
NR. 5250/0005:377 OBELYNES G. 2C, AKADEMIJOS MSTL., KAUNO R.

@ SAV., K. V. STATINIY ZONOS IR RIBOS KOREGAVIMAS)
a2z | pv. |k vivcecova 2024-07 | DOKUMENTO PAVADINIMAS . . LAIDA
ez _| pov_ | W pansausas wz07|  OBELYNES GATVES UZSTATYMO 0
LINIJOS SCHEMA

UZSAKOVAS/STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO

LT UAB “Sody namai”
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