DETALIOJO PLANO KOREKTUROS
AISKINAMASIS RASTAS

|. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-05-28 sprendimu Nr. TS-236 patvirtinto Zemés sklypy Kauno r. sav., Ringaudy
sen., Bajory k., kadastro Nr. 5250/0013:36, kadastro Nr. 5250/0013:63, kadastro Nr. 5250/0013:64, kadastro Nr.
5250/0013:65, kadastro Nr. 5250/0013:66, detaliojo plano koregavimg Zemés sklypuose Kauno r. sav., Ringaudy sen.,
Bajory k., Volungiy g. 35, kadastro Nr. 5250/0013:447 (plotas — 0,1424 ha), Volungiy g. 37, kadastro Nr. 5250/0013:446
(plotas — 0,1424 ha) ir Volungiy g. 39, kadastro Nr. 5250/0013:448 (plotas — 0,1424 ha). TPD Nr. K-VT-52-23-974 (toliau —
DP koregavimas).

Planuojamos teritorijos adresas:

Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 35, kadastro Nr. 5250/0013:447, kurio plotas — 0,1424 ha.
Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 37, kadastro Nr. 5250/0013:446, kurio plotas — 0,1424 ha.
Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 39, kadastro Nr. 5250/0013:448, kurio plotas — 0,1424 ha.

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy pr. 371, 49500 Kaunas, el.
pastas: info@krs.It

Planavimo iniciatorius: MB "Sautida“, M. J., E. P., A. J.,R. J.

Plano rengéjas: UAB "GEORAIMONDA", .k. 302302000, Vytauto pr. 43A-27, Kaunas, el. pastas: info@georaimonda.l,
PV Sonata Liutkeviciené (kval. patv. dok. Nr. TPV0039), tel. Nr. +370 605 45942.

Planavimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-05 jsakymas Nr. [S-2518 "dél
teritorijy planavimo proceso inicijavimo" ir Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-10-05 jsakymas Nr.
|S-2703 "Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo".

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

1. sujungti zemés sklypus, kadastro Nr. 5250/0013:447, kadastro Nr. 5250/0013:446, kadastro Nr. 5250/0013:448 ir
nustatyti Zemeés naudojimo blidg - komercinés paskirties objekty teritorijos;

2. nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipa, apripinimg
inzineriniais tinklais ir kita.

Planavimo procesas: Detalusis planas — vietovés lygmens. Detaliojo plano atlikimo terminas — 2023 m. |V ketvirtis — 2024
m. Il ketvirtis.
Planavimo proceso etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis

Koncepcijos nustatymo stadija: koncepcija nerengiama.
Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV): nerengiamas.
Urbanistinés idéjos rengimas: nerengiamas. Atviras konkursas geriausiais urbanistinei idéjai parengti neorganizuojamas.

Koncepcijos ir/ar sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas: neatlieckamas.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo tvarka: sprendiniy vieSinimas bendraja tvarka,
derinimas Teritorijy planavimo komisijoje.



Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siomis planavimo salygomis:
* Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa;

+ Kauno rajono savivaldybés administracija 2023-11-21 teritorijy planavimo salygos Nr. REG303215;
* AB Energijos skirstymo operatorius 2023-11-08 teritorijy planavimo salygos Nr. REG300913;
* AB Telia Lietuva 2023-11-13 teritorijy planavimo salygos Nr. REG301592;

* PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbejimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-11-08 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG300823;

+ Uzdaroji akciné bendrové "Kauno vandenys" 2023-11-17 teritorijy planavimo salygos Nr. REG302746;
+ UAB Giraités vandenys 2023-11-20 teritorijy planavimo salygos Nr. REG303105;

+ Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-11-08 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG300904.
Planuojamos teritorijos esamos biklés analizei atlikti panaudota 2023-04 parengta topografiné nuotrauka (LKS-94
koordinaciy sistemoje, Baltijos auks¢iy sistema). Planuojama teritorija apZiaréta vietoje.

Il. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Teritorijy planavimo dokumenty analizé. Rengiant DP korektlirg iSanalizuoti ir jvertinti Sie planuojamoje teritorijoje
galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano l|-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233
(T00073030);

. Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos schema
(T00026959)

. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano
keitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 (T00086446);

. Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 patvirtinto Kauno rajono savivaldybés
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimo koregavimas, (T00088554);
. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 (T00071985);

. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345 (T00083905);

. Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-05-28 sprendimu Nr. TS-236 patvirtinto Zemés sklypy Kauno r. sav.,
Ringaudy sen., Bajory k., kadastro Nr. 5250/0013:36, kadastro Nr. 5250/0013:63, kadastro Nr. 5250/0013:64, kadastro Nr.
5250/0013:65, kadastro Nr. 5250/0013:66, detalusis planas.

. Gyvenamujy namy,_ ar kitos paskirties statiniy iSdéstymo Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory kaimo teritorijos,
apimancios Noreikiskiy kadastrinés vietovés 13 bloko dalj, tarp jy Zemés dkio paskirties sklypy 2,0670 ha kadastro Nr.
5250/0013:63, 2,0667 ha kadastro Nr. 5250/0013:64, 3,1143 ha kadastro Nr. 5250/0013:66, 3,1144 ha kadastro Nr.
5250/0013:65, 13,7847 ha kadastro Nr. 5250/0013:36, specialyjj plana, patvirtintq Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-
10-23 sprendimu Nr. TS-346 ,Dél specialiyjy plany patvirtinimo”, pripazintu Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sudedamaja dalimi Kauno rajono savivaldybés tarybos 2020-01-23 sprendimu Nr. TS-59 ,Dél gyvenamyjy namy ar
kitos paskirties pastaty ir statiniy teritorijy iSdéstymo specialiujy plany, pripaZinimo Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sudedamaja dalimi”

Planuojama teritorija apima jregistruoti Zemés sklypai:

Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 35, kadastro Nr. 5250/0013:447, kurio plotas — 0,1424 ha.
Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 37, kadastro Nr. 5250/0013:446, kurio plotas — 0,1424 ha.
Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 39, kadastro Nr. 5250/0013:448, kurio plotas — 0,1424 ha.



PLANUOJAMA TERITORIJA
1 pav. Planuojama teritorijos (iStrauka i§ www.reqgia.lf)

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas (T00073030)
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2 pav. I8trauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo


http://www.regia.lt/

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius, pertvarkoma teritorija patenka |
Zemés (kio teritorijg — Z.1 - Zemés kio teritorija,

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, planuojamoje teritorijoje leidZiamas
maksimalus uzstatymo intensyvumas (Ul) - 0.6, maksimalus uzstatymo tankumas negyvenamosios paskirties sklypuose —
80 proc., maksimalus uZstatymo aukstingumas - 8.5 m.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius, pertvarkoma teritorija patenka |
Zemés (ikio teritorijg — Z.1 - Zemés kio teritorijg. Kadangi $ioje vietoje yra parengtas Gyvenamujy namy ar kitos paskirties
statiniy iSdéstymo Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory kaimo teritorijos, apimancios NoreikiSkiy kadastrinés vietovés 13
bloko dalj, tarp jy Zemés akio paskirties sklypy 2,0670 ha kadastro Nr. 5250/0013:63, 2,0667 ha kadastro Nr. 5250/0013:64,
3,1143 ha kadastro Nr. 5250/0013:66, 3,1144 ha kadastro Nr. 5250/0013:65, 13,7847 ha kadastro Nr. 5250/0013:36,
specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-10-23 sprendimu Nr. TS-346 ,Dél specialiujy plany
patvirtinimo”, pripaZintu Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sudedamaja dalimi Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2020-01-23 sprendimu Nr. TS-59 ,Dél gyvenamujy namy ar kitos paskirties pastaty ir statiniy teritorijy iSdéstymo
specialiyjy plany pripazinimo Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sudedamaja dalimi”, todél planuojamas
sklypas pertvarkomas vadovaujantis $io specialiojo plano sprendiniais:

Gyvenamuyjy namy ar kitos paskirties statiniy iSdéstymo Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory kaimo teritorijos, apimancios
Noreikiskiy kadastrinés vietovés 13 bloko dalj, tarp jy Zemés tkio paskirties sklypy 2,0670 ha kadastro Nr. 5250/0013:63,
2,0667 ha kadastro Nr. 5250/0013:64, 3,1143 ha kadastro Nr. 5250/0013:66, 3.1144 ha kadastro Nr. 5250/0013:65, 13,7847
ha kadastro Nr. 5250/0013:36, specialusis planas.
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Zemés naudojimo badai ir pobldziai bei statybos reglamentai nustatomi sklypy detaliaisials planais
4.Drenazo sistemos rekonstrukeijos projektas rengiamas detalaus palnavimo stadijoje

Pavirsinés lietaus nuotekos nuo gatviy ir pastaty stogy surenkamos i centralizuotus tinklus

Pavir§ines lietaus nuoteky nuo gatviy ir pastaty stogy sprendiniai tikslinam! detalaus palnavimo stadijoje
3 pav. I$trauka i§ Gyvenamyjy namy ar kitos paskirties statiniy isdéstymo Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory kaimo
teritorijos, apimancios NoreikiSkiy kadastrinés vietovés 13 bloko dalj, tarp jy Zemés Ukio paskirties sklypy 2,0670 ha
kadastro Nr. 5250/0013:63, 2,0667 ha kadastro Nr. 5250/0013:64, 3,1143 ha kadastro Nr. 5250/0013:66, 3,1144 ha
kadastro Nr. 5250/0013:65, 13,7847 ha kadastro Nr. 5250/0013:36, specialiojo plano.



Vadovaujantis Sio specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka | teritorijg tinkancig gyvenamajai statybai,
kurioje galimi ir kiti netarSs naudojimo bldai. Kadangi planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti netarsi veikla, todél
laikoma kad rengiamo projekto sprendiniai nepriestaraus $io specialiojo plano sprendiniams.

Kauno rajono savwaldvbes teritorijos vietinés reikSmés viesujy kellu tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema (T00026959).
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4 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schemos.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos schemos
sprendiniais, pertvarkoma teritorija iSsidésciusi netoliese esamy, vietinés reikSmés keliy.

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimas,
patwrtmtas Kauno rajono savwaldvbes tarvbos 2021-07-01 sprendlmu Nr. TS-256 (T00086446).
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R 5 pav Istraukals Kauno rajono sawvaldybes geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano keitimo.




Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo
plano keitimo sprendiniais, pertvarkoma teritorija patenka | teritorija, kurioje infrastruktdros plétrg vykdo iniciatorius arba
UAB ,Kauno vandenys®, nuoteky tvarkymas individualus. Planuojamoje teritorijoje numatoma naudoti centralizuotus
vandentiekio ir nuoteky, tinklus, todél laikoma kad Sio detaliojo plano koregavimo sprendiniai, Kauno rajono savivaldybés
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo sprendiniams neprieStarauja.

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 (T00071985);
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6. pav. IStrauka i§ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano

Pagal Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendinius, pertvarkoma teritorija
nesiriboja su jokiais turizmo plétrai planuojamais objektais ir statiniais, todél $io specialiojo plano sprendiniai planuojamai
teritorijai jtakos neturés.

Kadangi Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy, (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo
plano sprendiniai nepatenka | pertvarkomos teritorijy ribas, todél Sio specialiojo plano sprendiniai jtakos planuojamai
teritorijai neturés.

+ Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-05-28 sprendimu Nr. TS-236 patvirtinto zemés sklypy Kauno r. sav., Ringaudu
sen., Bajory k., kadastro Nr. 5250/0013:36, kadastro Nr. 5250/0013:63, kadastro Nr. 5250/0013:64, kadastro Nr.
5250/0013:65, kadastro Nr. 5250/0013:66, detalusis planas.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:

[REGISTRUOTO SKLYPO RIBA

----- SKLYPO PADALIJIMO RIBA

GRETIMY SKLYPY RIBOS
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{___ |  STATYBOSZONAISKELUS DRENAZO LINWA B VIETA SIUKSLIY KONTEINERIAMS ATLIEKY ROSIAVIMUI
IS T VAZIUOJAMOJI GATVES DALIS 05 PROJEKTUOJAMI PRIESGAISRINIAI VANDENS REZERVUARAI
AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS [T 7] REGISTRUOTAS KELIO SERVITUTAS (PERKELIAMAS | SKLYPUS Nr. 181-184)
[7777]]  SI0.OMA PASTATO VIETA SKLYPE Nr.178 = PROJEKTUOJAMAS SERVITUTAS
<« [VAZIAVIMO | SKLYPA VIETA ISITERPE ZEMES NAUDOTOJAI (6m. PLOCIO KELIAS)
{TORI. TA PERSPEKTYVINES GATVES [R ]
. GAVEEASE TEITORWA REZERVUO IRENGIMU

GATVES RAUDONOSIOS LINWOS NAUJAS KELIAS (KAUNO RAJ. SAVIVALDYBES TERITORIJOS BP SPRENDINYS)
I VIETA VAIKY ZAIDIMO AIKSTELEI
INZINERINIY TINKLY APSAUGOS ZONOS
PLANUOJAMAS KVARTALO APZELDINIMAS
KELIO APSAUGOS ZONA 10 m pl.

PASTABOS:
L. Delalumju planu sklypai quunglamx ir dalljdml i 170 sklypy, papildomai iskiriami 4 sklypai
tirai, 1 sklypas rek jimo teritorijoms, 1 sklypas komercinés paskirties
objekty teritorijoms ir 6 sklypai komercinés pasklmcs objekty teritorijoms /gyvenamosioms teritorijoms.
Kei¢iama pagrmdme tiksliné Zemés naudojimo paskirtis i§ Zemés ukio i kita. Sklypams Nr.1-170 8. Vandentieki ir nuotekas numatoma jungti prie centralizuoty inZineriniy tinkly Ringaudy gyvenvietéje.
biidas — gy ios teritorijos (G), jimo pobiidis — maZaauk3eiy Sprendiniai tikslinami techniniame projekte.
gyvenamyjy namy statybos (G1). Sklypui Nr.171 d buidai — rek és teritorijos 9. Lietaus vanduo, surenkamas nuo kiety dangy, apval pavirSinio vandens valymo jrenginyje ir
(R)/bandro naudojimo teritorijos (B), naudojimo pobiid Ziai — trumpalikio poilsio statiniy statybos i¥leidZiamas i k lizuota upelj Ri duose. Sprendiniai tiksli i technini projekte.
(R2)/urbanizuoty teritorijy vieSuju erdviy (B3). Sklypams Nr.172-177 nustatomas naudojimo badai — 10. Pnjunglmas prie elektros tinkly pagal specialiasi keinés bendrovés "VST" salygas.
komercinés paskirties objety teritorijos (K)/gyvenamosios teritorijos (G), naudo_umo pobiid Ziai — i tikalinami technini projeklc
prekybos paslaugy ir pramogu ubjckm statybos (K 1)/ maZaauki&iy gyvenamyjy namy statybos ((nl) 3. . 3
Sklypui Nr.178 nustatomas naudojimo biidas — komercinés paskirties objety teritorijos (K), . 11. Renglam inZineriniy tinkly i projekta ir , kad tinklai bus tiesiami per kitus privacius ar

pobiidis — prekybos, paslaugy ir pramoguy objekty statybos (K1). Sklypams Nr. 181-184 nustatomas zemés sklypus, jstatymy nustatyta tvarka bulma gauti ty sklypy savininky ar nuomininky

naudojimo biidas — inZinerinés infrastruktiiros teritorijos (T), dojimo pobiidis — susisiekimo ir sutikimus.

inZineriniy tinkly koridoriams (12). Sklypy Nr. 179180 paskirtis nekei¢iama. 12. Nutiesus inZinerinius tinklus i sklypy registro dokumentus turi biti jrasyti apribojimai nuo ju.
2. BréZinys neskirtas matuoti. Apribojimy plotus nustatyti geodeziniy matavimy metu.
3. Sklypy kampy 1-20 koordinatés nurodytos pagal kadastriniy matavimy duomenis. 13. Prie§ vykdant pastaty ir poZeminiy tinkly statyba turi biti jvykdyta melioracijos statiniy rekonstrukcija
4. Naujy sklypy kampy koordinates ir linijy ilgius tikslinti pagal g roj pagal sudaryta projekta (melioracijos statiniy rekonstrukcijos projektas pridedamas).
5. BréZinyje parodytos statybinés zonos ribos gali biti tikslinamos rengiant pastato technin Pm.lektﬂ, 14. Gaisry gesinimas numatomas i¥ prieSgaisriniy vandens rezervuary. Sprendiniai tikslinami techniniame
taciau turi biti iSlaikyti normatyviniai atstumai tarp pastaty, sklypy riby, Zeldiniy, inZineriniy tinkly ir projekte.
irenginiy. - st s T —— 15. Detaliuoju planu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai: Zemés
6. Projektuojant uZstatyma, jeigu nenurodyta kitaip, atstumai nuo sklypy riby ir tarp pastaty turi biiti naudojimo biidas ir pobiidis, leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo uZstatymo tankumas, leistinas

tikslinami pagal STR 2.02.09:2005 "Vienbugiai gyvenamieji pastatai”, STR 2.01.04:2004 "Gaisriné
sauga_Pagrmdlmax reikalavimai” bei kt.

7. 1pl ) teritorijg p k vietinés reik¥més keliu ybinéje Zeméje. Kvartalo viduje
projektuojamos D2 kategorijos gatvés, tarp raudonujy linijy 15 m.

sklypo uZstatymo intensyvumas. Kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai, jei jie
nepaZeidZia jstatymy ar kity teisés akty ir juos nustadiusi institucija rastu pritaria, gali buti tikslinami
statybos techninio projekto rengimo metu.

7 pav. Istrauka i§ Zemés sklypy Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., kadastro Nr. 5250/0013:36, kadastro Nr.
5250/0013:63, kadastro Nr. 5250/0013:64, kadastro Nr. 5250/0013:65, kadastro Nr. 5250/0013:66, detaliojo plano.

Detaliuoju planu nustatyta:

Zemés sklypui Nr. 174 (Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 35, kadastro Nr. 5250/0013:447) pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT), naudojimo bldas — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Vienbu€iy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1). UZstatymo tipas — nenurodytas. Leistinas pastaty aukstis — 10 m.
Nustatytas statiniy auksty skai€ius: nenurodytas; uzstatymo tankis — 0,26, uzstatymo intensyvumas — 0,65. UZstatymo tipas
- Nenurodytas.

Zemés sklypui Nr. 173 (Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 37, kadastro Nr. 5250/0013:446) pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT), naudojimo bldas — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1). UZstatymo tipas — nenurodytas. Leistinas pastaty aukstis — 10 m.
Nustatytas statiniy auksty skai€ius: nenurodytas; uzstatymo tankis — 0,26, uzstatymo intensyvumas - 0,65. UZstatymo tipas
- Nenurodytas.

Zemés sklypui Nr. 172 (Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 39, kadastro Nr. 5250/0013:448) pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT), naudojimo bldas — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1). UZstatymo tipas — nenurodytas. Leistinas pastaty aukstis — 10 m.
Nustatytas statiniy auksty skai€ius: nenurodytas; uzstatymo tankis — 0,26, uzstatymo intensyvumas - 0,65. UZstatymo tipas
— Nenurodytas.



Planavimo teritorijos apibidinimas
Vietové. Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés Ringaudy senitnijoje, Bajory k. kaime.

Planuojama teritorijg sudaro trys jregistruoti zemeés sklypai:
1. Adresas: Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 35;
Unikalus daikto numeris: 4400-4194-4778,;
Kadastro numeris: 5250/0013:447;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo baidas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Zemés sklypo plotas: 0.1424 ha;
Nuosavybé: M. J.,E. P., J. P.
Planuojamoje teritorijoje esantys statiniai: sklype pastaty, ir statiniy néra
Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis), Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).

2. Adresas: Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 37;
Unikalus daikto numeris: 4400-4194-3704;
Kadastro numeris: 5250/0013:446;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo baidas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Zemés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Zemés sklypo plotas: 0.1424 ha;
Nuosavybé: A. J., R. J.
Planuojamoje teritorijoje esantys statiniai: sklype pastaty ir statiniy néra
Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis

skirsnis);

3. Adresas: Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 39;
Unikalus daikto numeris: 4400-4194-5764;
Kadastro numeris: 5250/0013:448;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo badas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Zemés sklypo plotas: 0.1424 ha;
Nuosavybé: MB "Sautida".
Planuojamoje teritorijoje esantys statiniai: sklype pastaty ir statiniy néra
Specialiosios Zemés naudojimo saglygos: Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis), Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis).
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9 pav. Analizuojama ir planuojama teritorijos (iStrauka i§ www.regia.It)



http://www.regia.lt/

Krastovaizdzio analizé

Nagrinéjama teritorija iSsidésciusi Salia D kategorijos Migliy, Volungiy gatviy. Pertvarkomi sklypai ir aplinkui esanti
urbanizuota teritorija yra iSsidéscCiusi 1520 m atstumu nuo esamo misko. Planuojama teritorija iSsidésCiusi Salia kvartalui
skirto rekreacinio sklypo. PavirSiniai vandens telkiniai | nagrinéjama teritorijg nepatenka. Planuojamoje teritorijoje ir aplinkui
ja vyrauja pakankamai lygus reljefas. Kvartalo, j kurj patenka pertvarkomi sklypai, reljefas vyrauja nuo 86 iki 88 m. (Baltijos
auksciy sistemos).

Planuojamos teritorijos ribose absoliutinés Zemés pavirSiaus altitudés kinta nuo 86.75 iki 87.89 m (Baltijos auksciy
sistemos).

Planuojamoije teritorijoje kaip ir nagrinéjamoje teritorijoje Zeldyny néra, iSskyrus pavienius dekoratyvinius augalus, esancius
Salia jau apgyvendinty teritoijy.

Zeldyny analizé

Planuojamuose sklypuose ir aplinkui esanCiame kvartale susiformaves vidutinis uZstatymo intensyvumas, todél Zeldyny
procentas analizuojamoje teritorijoje yra ne maciau kaip 30 proc. Analizuojama teritorija nuo miskais apaugusiy teritorijy
nutolusi apie 1520 m atstumu, todél Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-05-28 sprendimu Nr. TS-236 patvirtinto zemés
sklypy Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., kadastro Nr. 5250/0013:36, kadastro Nr. 5250/0013:63, kadastro Nr.
5250/0013:64, kadastro Nr. 5250/0013:65, kadastro Nr. 5250/0013:66, detaliojo plano sprendiniais sklype Nr. 171 buvo
suplanuota papildoma rekreacijai ir poilsiui skirta zona, kuri iSsidésciusi Salia planuojamos teritorijos.

Urbanistines strukturos analizé

Planuojama teritorija iSsidésCiusi urbanizuotoje, vienbuciais ir dvibuciais pastatais uzstatomoje teritorijoje, kurioje didzioji
dalis sklypy yra 0,0780 - 0,1230 ha. dydZio. Kadangi pertvarkomi sklypai komercinés paskirties objekty teritorijos, iSsidéste
Salia gyvenam apjungiant juos, jie neigiamos vizualinés jtakos nedarys, kadangi aukstingumas bus iSlaikomas ne didesnis
nei aplinkiniy gyvenamujy pastatu, bei bus numatoma didesnis zeldyny plotas.

Inzinerine ir socialine infrastruktiirg

Planuojama teritorija iSsidésciusi kvartalo, kuris ribojasi su D kategorijos Migliy, Volungiy ir Geniy gatvémis. Gatvéms
Volungiy ir Geniy suformuoti ir jregistruoti Zemés sklypai, kuriy plotis 12 m. Migliy gatvé valstybinéje Zeméje yra 6 m. plocio,
taCiau zemés sklypy Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., kadastro Nr. 5250/0013:36, kadastro Nr. 5250/0013:63,
kadastro Nr. 5250/0013:64, kadastro Nr. 5250/0013:65, kadastro Nr. 5250/0013:66, detaliojo plano sprendiniais numatytas
Migliy gatvés platinimas iki 11.24 plogio. Sios, analizuojama, teritorijg supandios gatvés, kvartalg jungia su pagrindinémis
Bajory ir Tiesioji .gatvémis, kurios jungia kvartalg Krasto ir magistraliniais keliais, kuriais patenkama | Ringaudu, Noreikiskiy,
Mastai€iy gyvenvietes ir juose esancias Svietimo jstaigas, ir kitg patogig gyvenimui reikalingg socialine infrastruktdra.
Gretimame zemés sklype kad. Nr. 5250/0013:523 jregistruoti vieSam naudojimui skirti servitutai: Kelio servitutas - teisé
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (tarnaujantis), bei Servitutas - teisé tiesti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Jie suteikia teise nagrinéjamoje teritorijoje esantiems sklypams vaziuoti, eiti
pésciomis, tiesti inzinerinius tinklus bei juos naudoti ir priZitréti.

Vandentiekis. Nagrinéjama teritorija apripinta centralizuoto vandentiekio tinklais. Sie tinklai nutiesti Migliy ir Volungiy gatviy
inZineriniuose koridoriuose. Salia planuojamos teritorijos esangioje Volungiy gatvéje nutiesti vandentiekio tinklai.

Buitiniy nuoteky $alinimas. Nagrinéjama teritorija apriipinta centralizuoty buitiniy nuoteky tinklais. Sie tinklai nutiesti Migliy
ir Volungiy gatviy inZineriniuose koridoriuose. Salia planuojamos teritorijos esanéioje Volungiy gatvéje nutiesti centralizuoti
buitiniy nuoteky tinklai.

Pavirsiniy nuoteky $alinimas. Nagrinéjama teritorija apriipinta centralizuoty lietaus nuoteky tinklais. Sie tinklai nutiesti Migliy
ir Volungiy gatviy inZineriniuose koridoriuose. Salia planuojamos teritorijos esangioje Volungiy gatvéje nutiesti centralizuoti
lietaus nuoteky tinklai.

Pagal 2019-06-06 LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIl1-2166, Ill skyriaus deSimtajj skirsn| ,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos* vandens tiekimo vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona - iSilgai
vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus | abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia juosta esanti
Zemé bei vanduo vir$ $ios juostos.

Ry$iy tinklai. Analizuojamoje ir planuojamoje teritorijose ir alia jy rySiy tinkly nutiesta néra.

Silumos perdavimo tinklai. Analizuojamoje ir planuojamoje teritorijose ir $alia jy Silumos tinkly néra.




Elektros tinklai. Elektra aprpinta visas analizuojama teritorija. Salia planuojamos teritorijos esangioje Volungiy gatveéje
nutiesti 0.4 elektros kabeliai. Pagal 2019-06-06 LR Specialiujy zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. Xl11-2166, Il skyriaus
ketvirtaji skirsnj ,Elektros tinkle apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos® oro linijos
apsaugos zona - iSilgai oro linijos esanti Zzemés juosta, kurios ribos nustatomos matuojant horizontaly atstuma | abi puses
nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé virs Sios juostos. Elektros kabeliy zonos ribos nustatomos atsizvelgus | Siy linijy
itampa;: PoZeminiy kabeliy apsaugos zona - iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng
metra | abi puses nuo Sios linijos, vanduo virs§ jos ir Zemé po Sia juosta. Transformatorinés ar skirstomojo punkto apsaugos
zona yra 5 metry ploCio Zemés juosta aplink transformatorine ar skirstomajj punktg ir oro erdvé virs Sios juostos. Integruoty
| pastatg transformatoriniy apsaugos zonos nenustatomos.

Dujotiekis. Analizuojama teritorija apriipinta vidutinio slégio dujotiekio tinklais. Salia planuojamos teritorijos esanéioje
Volungiy gatvéje nutiesti vidutinio slégio skirstomojo dujotiekio tinklai. Dujotiekiy vamzdyno apsaugos zona — zemés juosta
iSilgai vamzdyno trasos, vir$ Sios juostos esanti oro erdvé, Zzemé po Sia juosta bei vanduo vir§ Sios juostos ir po ja: ne
didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras | abi puses nuo vamzdyno
sienelés; didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra po 2
metrus | abi puses nuo vamzdyno sienelés.

Melioracijos sistemos bei jrenginiai. Planuojamoje teritorijoje paklotos Melioracijos sistemos; Melioracijos sistemy iskélimui
parengtas Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy, Pelédu, Geniy, Griezliy ir Ciurliy g. skl. Nr. 5250/13:424 —
5250/13:561 melioracijos statiniy atstatymo projektas Nr. 2019/101-TP-MS.

Planuojamoje teritorijoje esantys inzineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti DP korekttros bréziniuose

Gretimybeés.

Planuojama teritorija i$ Siaurés ribojasi su.

Eil. | Zemés  sklypo | Zemés sklypo adresas | Zemés Zemés sklypo pagrindiné | Nuosavybé

Nr. | kadastro sklypo naudojimo paskirtis/naudojimo

(unikalus) numeris plotas, ha | budas (pobadis)

1 5250/0013:438 | Kauno r.  sav., | 0.1424 Kita/ Vienbuciy ir dvibu¢iy | M. S.-V.,A.V.,,D.B,,
Ringaudy sen., Bajory gyvenamujy pastaty | E.B.,R. J., J. J.
k., Volungiy g. 33 teritorijos

Planuojama teritorija i$ ryty pusés ribojasi su D kategorijos Volungiy gatve, kuri iSsidésciusi jregistruotame sklype:

Eil. | Zemés  sklypo | Zemés sklypo | Zemés Zemés sklypo | Nuosavybé
Nr. | kadastro adresas sklypo pagrindiné  naudojimo
(unikalus) numeris plotas, ha paskirtis/naudojimo
bidas (pobldis)
1 5250/0013:523 | Kauno r. sav., | 1.1931 Kita/Susisiekimo  ir | A.J., UAB "Megtransa", A. J., R. J.,
Ringaudy sen., inzineriniy tinkly | UAB "Ampas”, A. M., G. M., R. N.
Bajory k. koridoriy teritorijos

Planuojama teritorija i$ piety pusés ribojasi su jregistruotu zemés sklypu:

Eil. | Zemés sklypo | Zemés sklypo adresas Zemés Zemés sklypo  pagrinding | Nuosavybé
Nr. | kadastro (unikalus) sklypo naudojimo  paskirtis/naudojimo
numeris plotas, ha | bidas (pobidis)
1 | 5250/0013:486 Kauno r. sav., Ringaudy sen., | 0.2838 Kita/ Rekreacinés teritorijos; | R. J., A. J.,
Bajory k. Bendrojo naudojimo (miesty, | J. S., K. S., R. N.
miesteliy ir  kaimy ar




savivaldybiy
naudojimo) teritorijos

bendrojo

Planuojama teritorija i$ vakary pusés ribojasi su jregistruotu sklypu:

Eil. | Zemés sklypo | Zemés sklypo adresas | Zemés | Zemés  sklypo  pagrindiné | Nuosavybé
Nr. | kadastro sklypo | naudojimo paskirtis/naudojimo
(unikalus) plotas, | bldas (pobddis)
numeris ha
1 5250/0013:898 | Kauno r. sav., Ringaudy | 0.2193 | Kita/ Atskiryjy Zeldyny teritorijos | MB  "Sautida", UAB
sen., Bajory k. "Megtransa"
2 5250/0013:891 | Kaunor. sav., Ringaudy | 0.0768 | Kita/ Vienbuéiy ir dvibuciy UAB "Megtransa"
sen., Bajory k., Starty g. gyvenamujy pastaty teritorijos
18
3 | 5250/0013:921 | Kauno r. sav., Ringaudy | 0.0766 | Kita/ Vienbuéiy ir dvibuéiy | MB "Sautida*“
sen., Bajory k., Starty g. gyvenamujy pastaty teritorijos
16
4 | 5250/0013:924 | Kauno r. sav., Ringaudy | 0.0840 | Kita/ Vienbuéiy ir dvibuiy | MB "Sautida“
sen., Bajory k., Starty g. gyvenamujy pastaty teritorijos
14

Pastaba: Vakarinéje puséje esami gretimi sklypai 5250/0013:898, :89, : 921, :924 buvo jregistruoti 2023-01-31, todél
rengiant $io projekto darby programg su joje nurodoma nagrinéjamos teritorijos riba, Siy sklypy ribos dar nebuvo
suformuotos, todél nagrinéjamos teritorijos ribos buvo nustatomos pagal tuo metu esama situacija.

UZ D kategorijos Volungiy gatve iSsidéste kaimyniniai sklypai:

Eil. | Zemés  sklypo | Zemés sklypo adresas | Zemés Zemés sklypo pagrinding | Nuosavybé
Nr. | kadastro sklypo naudojimo
(unikalus) plotas, ha | paskirtis/naudojimo  bldas
numeris (pobidis)
1 5250/0013:439 | Kauno r.  sav., | 0.0778 Kita/Vienbu€iy ir dvibuciy | S. J.
Ringaudy sen., gyvenamuyjy pastaty | P. J.
Bajory k., Pelédy g. 2 teritorijos
2 | 5250/0013:481 | Kauno r. sav., | 0.0726 Kita/Vienbuciy, ir dvibuciy | MB "Roluna"
Ringaudy sen., gyvenamujy pastaty
Bajory k., Pelédy g. 1 teritorijos
3 |5250/0013:449 | Kauno r.  sav., | 0.0739 Kita/Vienbu€iy ir dvibuéiy | K. S.,R. S.
Ringaudy sen., gyvenamujy pastaty
Bajory k., Volungiy g. teritorijos
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Gamtos ir nekilnojamas kulttros paveldas. Vadovaujantis Kultdros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.It)
planuojama teritorija nepatenka | Lietuvos kultiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas. Vadovaujantis Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.It) planuojamoje teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy,
geomorfologiniy, hidrogeologiniuy, hidrografiniy, botaniniy bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos),
Natura 2000 (buveiniy ir pauk$Ciy apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy, teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy

parky, atkuriamy ir genetiniy sklypu, biosferos rezervaty ir poligony bei buferiniy apsaugos zonu).

Aplinkos apsauga, oro, vandenu, dirvozemio, fizinés tarSos lygio vertinimas. Vadovaujantis Lietuvos geologijos
tarnybos (www.lgt.It) duomenimis, planuojama teritorija nepatenka vandenvieCiy apsaugos zonos ribas, planuojamoje
teritorijoje neuzregistruoti ekogeologiniai tyrimai ir tarSos Saltiniy néra. Planuojama teritorija nepatenka | jokius tarSos
objektus.



Visuomenés sveikatos saugos analizé. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos (www.lgt.lt) duomenimis,
planuojama teritorija nepatenka | sanitariniy apsaugos zony ribas ir savo sprendiniais nesukurs sanitariniy apsaugos zonu,
todél visuomenés sveikatos saugai jtakos néra.

VieSo saugumo reikmiy analizé. Planuojama teritorija vieSam saugumui jtakos neturi ir DP korektlros sprendiniai
itakos neturés.

Planuojamos teritorijos vertingosios savybés:

Salia planuojamos teritorijos vykdomos tikinés veiklos nesukuria sanitariniy apsaugos zony.

Planuojama teritorija nepatenka i jokius tarSos objektus;

Planuojama teritorija ribojasi su esama gerai iSvystyta susisiekimo infrastruktira;

lIl. SPRENDINIAI

DP keitimo sprendiniai rengiami vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
teritorijy planavimo salygose nustatytais reikalavimais, planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniais.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

|vertinus DP keitimo tikslus bei uzdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy planavimo salygose nustatytus
reikalavimus, planuojama apjungti 3 privacius Zemés sklypus: (Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 35,
kadastro Nr. 5250/0013:447 (plotas 0.1424 ha), Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 37, kadastro Nr.
5250/0013:446 ((plotas 0.1424 ha), Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 39, kadastro Nr. 5250/0013:448,
(plotas 0.1424 ha) suformuojant vieng zemés sklypg Nr. 1 (plotas apie 0.4272 ha), kuriam kei¢iamas naudojimo bldas i$
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) ir Vienbuciu ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1), | Komercinés
paskirties objekty teritorijos (K):

Formuojamo Zemés sklypo 1

Nr.

Zemés sklypas i$sidéstes tarp | 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-1

posukio tasky

Zemes sklypo plotas, m2 ~ 4272

Zemes sklypo savininkai M.J., E.P.,J.P.,A. J.,R. J. (nuasmeninta), MB "Sautida"
Zemeés sklypo paskirtis Kita (KT)

Zemés sklypo naudojimo budas | Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Zemés sklype nustatyti | Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis);

apribojimai Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis);

Zemés  sklype  nustatyti | -
servitutai
Zemés sklype esami pastatai -

Planuojamam Zemés sklypui Nr. 1 nustatomi uZstatymo rodikliai:

- leidZiamasis pastaty aukstis nuo Zemés paviriaus - 8,5 m; altitudé — 87.61 m, pastaty auksty skaicius — <2;

- leidZiamasis uzstatymo tankis - 60 % (statiniais uZstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu),

- leidziamasis uZstatymo intensyvumas - iki 0,6 (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo plotu).

- UZstatymo tipas — laisvo planavimo (indeksas Ip).

- Priklausomyjy Zeldyny, ir Zeldiniy, teritorijy dalys — nuo 28 % (ties Siaurine ir vakarine formuojamo sklypo riba, kur
planuojama teritorija ribojasi su Vienbuciu ir dvibuiy gyvenamujy, pastaty teritorijomis, privaloma numatyti ne siauresnis
kaip 10 m. Zeldyny juostos. Kiti Zeldyny plotai, pagal poreik, bus numatomi statiniy TP rengimo metu atsizvelgiant | statiniy
naudojimo paskirt]).

- Planuojamame Zemés sklype nustatomos galimos statiniy paskirtys:

7.2. administracinés paskirties pastatai;



7.3. prekybos paskirties pastatai;
7.4. paslaugy paskirties pastatai;
7.5. maitinimo paskirties pastatai.
Tiksli Gkiné veikla bus nustatyta TP, TDP, DP rengimo metu.

Urbanistiniai — architektiriniai sprendiniai

Atsizvelgiant, kad DP koregavimo galiojimo laikas yra neterminuotas, formuojamuose Zemés sklypuose numatomos
maksimalios uZstatymo zonos. Sklype Nr. 1 uzstatymo zona planuojama 10 m atstumu vakary, ir Siaurés kryptimis; 6 m
atstumu ryty kryptimi, bei 3 m atstumu piety kryptimi;

Formuojamame sklype Nr. 1 pastaty néra. KonkreCios pastaty vietos bus nustatytos TP rengimo metu. Pastaty uzimamg
plotg, aukstinguma (nekeiciant reglamentuoto) spresti atsizvelgiant | gyventojy socialinius poreikius, finansines galimybes
ir kitus faktorius. Sklype bisimi pastatai bus statomi pagal laisvai pasirinktgq kompozicijg. Planuojant statybos darbus ir
parenkant architektlrinius sprendimus turi bati tinkamai jvertintas krastovaizdzio pobldis, esama urbanistiné ir gamtiné
aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos krastovaizdZio vertybés.

Statant naujus statinius neturi bti pazeisti tre€iyjy asmeny, interesai, prieSgaisriniai, aplinkosauginiai ir kt. reikalavimai bei
normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy_ iki Zemés sklypo ribos. Nustatomi Sie maZiausi atstumai nuo statiniy iki
gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai:

- iki 8,5 m auksCio - ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk3¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios
statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

- inZineriniy statiniy, esangiy sklype, i§skyrus sklypo aptvarus - ne mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumaZintas,
gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu; statant naujus statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems
ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natlralaus
apSvietimo reikalavimai.

Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Kultlros paveldas: Kultdros vertybiy registro duomenimis (www.kvr.kpd.lt) planuojami Zemés sklypai nepatenka |
Lietuvos kultiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Saugomos teritorijos: Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.lt) planuojamoje teritorijoje
nepatenka | saugomas teritorijas.

Susisiekimo sistema:

|vaZiavimas/iSvaziavimas | sklypus Nr. 1 numatomas i§ D kat. Volungiy gatvés (gatvés kategorija nustatyta
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®). Volungiy gatvés iSsidésciusi
sklype kad. Nr. 5250/0013:523, kuriame nustatytas vieSam naudojimui skirtas Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésCiujy taku, varyti galvijus (tarnaujantis). [vaza | planuojamag Zemés sklypg bus tikslinama TP,
TDP, DP rengimo metu.

Automobiliy stovéjimo vietos:
Planuojamoje teritorijoje sililoma statyti administracinés paskirties pastata. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014, 107 punktu
prie administracinés paskirties pastato minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius turi bati: 1 vieta 25 m2 pagrindinio
ploto. Siuo projektu sidlomas 925 m2 pagrindinio ploto pastatas, kuriam numatomos dvi automobiliy saugojimo aikstelés:
21ir 17 viety, t. y. viso 37 automobiliy saugojimo vietos (7 vietos skirtos elektromobiliams (20 proc.) ir 2 vietos Zmonéms
su negalia)
Administracinés paskirties patalpy pagrindinis plotas (925 m2) / 25 m2 = 37 stovéjimo viety.
Didinant pastaty plotus (tdrj), turi bti atitinkamai didinamas automobiliy stovéjimo viety skaicius, spresti TP, TDP, DP
rengimo metu. Pasikeitus stovejimo viety poreikiui -viety skaiCiy spresti teisés akty nustatyta tvarka.

Formuojamame sklype Nr. 1 siGlomos automobiliy stovéjimo aikstelés iki artimiausio gretimuose sklypuose esancio
pastato nutoles apie 16.59 m., iki artimiausiai esamo ar planuojamo uzstatymo - 13.79 m.

Pagal STR 2.06.04:2014, 123 punktg nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy skaiCius yra 11-20,
minimalus atstumas iki gyvenamosios bei moksly paskirties pastaty ir ligoninés su stacionarais, sanatorijy, reabilitacijos



centry, medicininés priezilros [staigy slaugos namy yra ne maziau kaip 7 m,, kai automobiliy skaicius yra 21-50, minimalus
atstumas iki gyvenamosios bei moksly paskirties pastaty ir ligoninés su stacionarais, sanatorijy, reabilitacijos centry,
medicininés priezidros [staigy slaugos namy yra ne maziau kaip 10 m.

Numatant statyti pastatq ne administracinés, o kitos paskirties (prekybos, paslaugy ar maitinimo paskirties) pastata,
techninio projekto metu turi bati paskaiCiuotas batent tai paskirCiai numatomas parkavimo viety skaicius, priklausomujy
Zeldiniy plotas, bei iSpildomi kiti teisés akty nustatyti reikalavimai.

Gaisriné sauga:

Rengiant DP keitimg vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymo Nr. 1-338 “Dél
gaisrinés saugos pagrindiniy_ reikalavimy patvirtinimo” reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Statiniy TP metu, privaloma i$laikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo
ugniai laipsn;:

Pastato atsparumo ugniai Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis I I 1l

I 6 8 10

I 8 8 10

1l 10 10 15

Lenteléje nurodyti minimalds prieSgaisriniai atstumai gali blti sumazZinti atskiruose punktuose (papunké&iuose) nurodytais
atvejais:

a) Kai dél neislaikyto minimalaus prie$gaisrinio atstumo tarp pastaty (lentele) yra projektuojama atskirai ant savo pamato
stovinti prieSgaisriné siena (ekranas, ugniasiené) arba tokia ugniasiené gali bati projektuojama kaip pastato siena.
PrieSgaisriné siena (ekranas, ugniasiené) turi atskirti gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrinti, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje gaisras neisplis | uz jos esantj gretimg pastata (Zr. Taisykliy p. 94 p.);
Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams, ugniasienéms) pateikti Taisykliy 95 punkte 7 lenteléje.

b) Kai dél neiSlaikyto minimalaus prie$gaisrinio atstumo tarp pastaty (zr. 6 lentele) jie apjungiami | gaisriniy skyriy (Zr.
Taisykliy p. 93.1, 93.3).

c) PrieSgaisrinj atstuma tarp pastaty, kuriy prieSprieSinése lauko sienose néra langy arba besiribojanciuose pastatuose yra
stacionarioji gaisry gesinimo sistema, arba besiribojanciy pastaty gaisro apkrova nevirSija 200 MJ/kv. m, arba gaisriniy
Zarny ilgis nuo artimiausio vandens $altinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio gaisro Zidinio
pastate nevirSija 100 m, leidziama sumazZinti 20 proc. (r. Taisykliy p. 93.4 p.).

Zemés sklype Nr. 1 planuojamas uzstatymas nuo Volungiy gatvés vaziuojamosios dalies nutoles 8.75 m. atstumu. Kadangi
planuojamas pastatas nuo gatvés nutoles ne didesniu kaip 25 m. atstumu, todél prieSgaisriniam transportui apsisukimo
aikstelé nenumatoma.

Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. Gaisro atveju
vanduo bus imamas i$ priesgaisrinio hidranto, kuris jrengtas ant Volungiy ir Pelédy g. sankirtos ir kuris nuo planuojamo
uzstatymo nutolés apie 16 m. atstumu.

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo®, 2011-02-22
jsakymo Nr. 1-64 ,Dél visuomeniniy Statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo® bei 2013-12-31 jsakymo Nr. D1-995/1-
312 “Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus.

Pastabos: Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo metu
galiojancius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.

Kietyjy atlieky Salinimas:

Atliekos (pagal atskiras juy rasis) bus kaupiamos konteineriuose. Buitiniy atlieky konteineris statomas ne arciau kaip 10
m. iki artimiausiai esamy, ir numatomy statyti gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty.

Procediiros dél poveikio aplinkai vertinimo neprivalomos, kai statiniai nepatenka j PUV ir PAV veikly sarasus pagal 1-2
priedus, ir kai plotas uzstatytas pastatais ir aikStelémis nesudaro 0,5 ha.



Konteineriy ar talpykly aikstelés turi bati padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi bati
ne didesnis kaip 10 %. Ukinés ir buitinés atliekos bus surenkamos | atskirus konteinerius ir iSvezamos pagal sutartis su
atlieky iSvezéjais. Atliekos iSvezamos | atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus. Atlieky tvarkomas
vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (aktuali redakcija).
Atlieky turétojas Sio |statymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti
atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka.

Buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy vietos sklypuose bus numatytos TP, TDP, DP rengimo metu.

Aplinkos apsauga. Teritorijos Zeldiniai

Tose atkarpose, kur numatomas uzstatymas, nuimamas humusingas dirvoZzemio sluoksnis ir laikinai sandéliuojamas
teritorijos pakrastyje. Baigiant statybos darbus, dirvozemis paskleidZziamas apzeldinamoje teritorijoje, iSlyginamas ir
uzséjamas zole, perteklius iSveZzamas bei panaudojamas kity teritorijy rekultivavimui. Vykdant Zemés kasybos ir reljefo
pakeélimo, uzpilant statybiniu gruntu, darbus turi blti saugomas derlingas dirvozemio sluoksnis, véliau panaudojamas zaliy
ploty jrengimui.

Rengiant sklypo sutvarkymo TP, sklypas turi bati planuojamas taip, kad baty iSlaikyta nurodytas priklausomyjy Zeldyny,
norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21
isakymu Nr.D1-694 "Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo" patvirtintu Priklausomujy zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraSu. Pagal
Priklausomuyjy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprasg®:

Priklausomyjy zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo zemés sklypo, kuriam Zzeldynai priklauso, ploto,
atsizvelgiant j Zeldyny funkcijy (ekologine, rekreacine, sveikatingumo, estetine) svarbg tame Zemés sklype (priedas).

Priklausomuyjy zeldyny plotams nepriskiriami plotai:

uzstatymo; pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens paSalinimui nuo statiniy ir jy konstrukcijy);
Pagal priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo priedg (Priklausomujy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zemés sklypo ploto), paslaugy teritorijose (Komercinés paskirties objekty teritorijos) pastaty statybos
sklypuose turéty bati ne maziau 10% Zeldyny ploto, taCiau buvo atsizvelgta ir | tai, kad ties Siaurine ir ties vakarine
planuojamos teritorijos riba iSsidéste Vienbudiu ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1) sklypai. Dél Sios prieZasties
formuojamam sklypui privaloma nustatyti 10 m plocio priklausomujy Zeldyny juostas, orientuotas ties sklypy ribomis, kurios
ribojasi su Vienbugiu ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos sklypais. Sie Zeldyny plotai sudaro ne maziau kaip 1210 m2,
t. y. ne maziau kaip 28 procentus nuo viso sklypo. Numatant Siuose Zaliuose plotuose jrengti apZeldinimg augalais, bei
gyvatvorémis, kurios maksimaliai sumaZinty planuojamame sklype galimai automobiliy keliama triuk8ma ir tarsg. Pritaikant
Sias apZeldinimo priemones, numatoma, jog sprendiniai neturés neigiamos jtakos gyvenamajai aplinkai. Atsiradus poreikiui
irengti daugiau priklausomuyjy zeldyny ploty, juos paliekam spresti TP, TDP, DP rengimo metu

Inzineriné infrastruktira

Telekomunikacijy tinklai ir rysiai:

Planuojami rySio tinklai pagal Telia Lietuva, AB 2023-11-13 teritorijy planavimo salygas Nr. REG301592. Nustatyta, kad
planuojamoje teritorijoje pozeminiy Telia Lietuva, AB rySiy komunikacijy néra.

Projektuojant statiniy ir inzineriniy tinkly statybos darbus, numatytos perspektyvinés trasos dél naujy komunikacijy |
formuojama sklypa, paklojimo nuo artimiausio Telia rySio Sulinio Grauzés gatvéje Ringauduose (Zr. Infrastruktlros objekty
ir inZineriniy komunikacijy_bréZinj).

Siy tinkly prijungima spresti TP, TDP, DP rengimo metu. Rysiy komunikacijos tinklai turi bati projektuojami taip, kad

......

sglygas.

Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d.
Nr. X111-2166, Ill skyriaus vienuoliktajj skirsnj ,VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos”.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai.

Planuojamas vandentiekio ir nuoteky tvarkymas pagal Uzdaroji akciné bendrové "Giraités vandenys" 2023-11-20 teritorijy
planavimo salygas Nr. REG303105 ir Uzdaroji akciné bendrové "Kauno vandenys" 2023-11-17 teritorijy planavimo
salygas Nr. REG302746.

Planuojama teritorija iSsidésciusi Salia Volungiy gatvés, kurios inZineriniame koridoriuje pakloti vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinklai.

Nuo Volungiy gatvéje esamy vandentiekio tinkly iki pertvarkomos teritorijos ribos yra nutiesti vandentiekio tinklai, kurie
bus pajungiami iki planuojamo pastato.




Nuo Volungiy gatvéje esamy buitiniy nuoteky tinkly iki pertvarkomos teritorijos ribos yra nutiesti buitiniy nuoteky tinklai,
kurie bus pajungiami iki planuojamo pastato.

Pavirsiniy nuoteky Salinimas.

Planuojama teritorija iSsidésciusi Salia Volungiy gatvés, kurios inZineriniame koridoriuje pakloti lietaus nuoteky tinklai.

| planuojama teritorijq lietaus nuoteky tinklai bus prijungiami nuo Volungiy gatvéje esamy lietaus nuoteky tinkly.

Pagal 2019-06-06 LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIl1-2166, Ill skyriaus deSimtajj skirsn| ,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos* vandens tiekimo vamzdyny, jrengiamy, didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona - iSilgai
vamzdyno trasos esanti zemeés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus | abi puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti
Zemeé bei vanduo virs Sios juostos.

Elektros tinklai.

Planuojamas elektros tvarkymas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" 2023-11-08 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG300913. Salia planuojamos teritorijos, Volungiy gatvés inZineriniame koridoriuje, nutiesti 10 kV ir 0.4 kV elektros
kabeliai. Salia planuojamos teritorijos, ties Volungiy gatve irengta elektros spinta Nr. KS-90273, nuo kurios numatoma
pakloti elektros {vadg iki planuojamo pastato. Naujy jvady pajungimas turi bti sprendziamas TP, TDP, DP rengimo metu.
Statiniy ir inzineriniy, tinkly projekty rengimui iSsiimti atskiras projektavimo salygas.

Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 2019-06-06 Nr.
X111-2166, Il skyriaus ketvirtajj skirsnj “Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos”.

Dujotiekis.

Planuojamas dujotiekio prijungimas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" " 2023-11-08 teritorijy planavimo salygas
Nr. REG300913. Salia planuojamos teritorijos, Volungiy gatvés inZineriniame koridoriuje, nutiesti dujotiekio tiekimo jvadai.
Planuojamos teritorijos dujotiekio tinkly prijungimas, numatomas Volungiy gatvéje esamy veikianCiy gamtiniy dujy
skirstomujy jrenginiy. Siy tinkly prijungima spresti TP, TDP, DP rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui
iSsiimti atskiras projektavimo salygas.

Dujotiekiy vamzdyno apsaugos zona — Zemés juosta iSilgai vamzdyno trasos, vir$ Sios juostos esanti oro erdvé, zemé po
Sia juosta bei vanduo vir§ Sios juostos ir po ja: ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos
yra vienas metras | abi puses nuo vamzdyno sienelés; didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy
vamzdyny apsaugos zonos ribos yra po 2 metrus | abi puses nuo vamzdyno sienelés.

Silumos tiekimas: ]
Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos Silumos tinkly néra. Silumos ir karSto vandens tiekimo tinklai neplanuojami.
Formuojamuose sklypuose esami pastatai apSildomi vietiniu Sildymu.

Melioracija:
Planuojamoje teritorijoje esami melioracijos tinklai iSkeliami pagal parengta melioracijos iSkélimo projektg Nr. 2019/101-TP-
MS.

Pastaba:

* Visi inZineriniai tinklai tiesiami per gretimg Zemés sklypg kad. Nr. 5250/0013:523, kuriame nustatytas vieSo naudojimo
servitutas teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);

+ Konkretls teritorijos aprapinimas inzinerinémis komunikacijomis turi bati nustatytas (tikslinamas) statiniy TP rengimo
metu, gavus prisijungimo salygas, jvertinus esamy inzineriniy tinkly pajégumus ir nustacius naujy komunikacijy poreiki.

« Nauijy inZineriniy tinkly projekty rengimui issiimti atskiras prisijungimo salygas. Siems tinklams nustatomos apsaugos
zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, reikalavimus.

« DP koregavimo sprendiniuose planuojamy inzineriniy, tinkly iSdéstymas ir prisijungimo vietos yra rekomendacinio

pobdzio; taip pat sitlomos pastaty, automobiliy parkavimo vietos yra rekomendacinio pobtdzio ir gali bati koreguojamos

(keiCiamos) TP rengimo metu, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastatu, sklypy riby, zeldiniy, inzineriniy tinkly bei

irenginiy. TP rengimo metu nustacius, kad inZineriniai tinklai bus tiesiami per kitus privacius arba nuomojamus zemés

sklypus, jstatymy nustatyta tvarka bitina gauti ty sklypy savininky ar nuomininky, sutikimus.

IV SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS



Planuojama teritorija yra Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Salia Volungiy gatvés. Planuojama teritorijg sudaro trys
Zemés sklypai, kuriy naudojimo badai - Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) ir Vienbu€iu ir dvibu€iy gyvenamujy
pastaty teritorijos (G1): | - Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 35, kadastro Nr. 5250/0013:447, Il - Kauno
r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 37, kadastro Nr. 5250/0013:446, IIl - Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k.,
Volungiy g. 39, kadastro Nr. 5250/0013:448. Detaliojo plano korektlra Sie trys sklypai apjungiami ir planuojamas vienas
komercinés paskirties Zemés sklypas.

Formuojamas zemés sklypas apribotas jregistruotais zemés sklypais. IS vakary pusés su trimis zemés sklypais, kuriy
naudojimo bidas - vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, bei su vienu, kurio naudojimo bidas - Atskiryjy
Zeldyny teritorijos; Siuose sklypuose pastaty/statiniy néra. I3 ryty pusés su zemés sklypu (Volungiy gatve), kurio naudojimo
budas - susisiekimo ir inZineriniy, tinkly, koridoriy, teritorijos. IS Siaurinés pusés su zemés sklypu, kuriy naudojimo badas -
vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos. IS piety pusés, su Zemés sklypu, kuriy naudojimo badai - Rekreacinés
teritorijos; Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos; | planuojama
Zzemés sklypg patenkama i$ Volungiy gatvés.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymo Nr. D1-713 ,Dél statiniy techninio reglamento STR
1.01.03:2017 ,Statiniy_klasifikavimas® patvirtinimo® 7 punktu detaliojo plano korektdra numatoma statinio paskirtis -
administracinés paskirties pastatas. Tai pastatas administraciniams tikslams (bankai, pastas, valstybés ir savivaldybés
jstaigos, ambasados, teismai, kiti jstaigy ir organizacijy administraciniai pastatai).

Planuojamame Zemés sklype planuojama Ukiné veikla bus vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy,
planuojamam Zemés sklypui galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemés sklypuose.

Visuomenes sveikata. Planuojama kiné veikla (administracinés paskirties pastatas) treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos
salygy nepablogins. Bus gerinama aplinka, t. y. planuojama veikla sudarys ilgalaik] teigiama poveik| estetiniam vaizdui, nes
vakary ir Siaurinés pusés apzeldinti bent 10 m. plo€io Zeldyny juosta, kurioje pasodinti medziai ir krimai, kurie sumazinty
padidéjusios tarSos ir triukSmo lygj. Formuojamame sklype numatoma statyti modernios SiuolaikiSkos architektdros
administracinés paskirties pastata. Techninio projekto metu bus numatomas sklypo apzeldinimas, kietyjy dangy jrengimas.

Planuojamas uZstatymas arciausiai Siaurés kryptimi apie 16.5 m atstumu yra nutoles nuo esamo gyvenamosios paskirties
pastato adresu Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 33B; arciausiai ryty kryptimi apie 51 m atstumu nutoles
nuo esamy gyvenamosios paskirties pastaty adresu Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 52; arCiausiai
piety kryptimi apie 68 m atstumu nutoles nuo esamo gyvenamosios paskirties pastato adresu Kauno r. sav., Ringaudy sen.,
Bajory k., Volungiy g. 58, vakary kryptimi arCiausiai gyvenamosios paskirties pastatai iSsidéste apie 180 m. atstumu.
Planuojamas pastatas (pagal numatomus privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus) turés bati statomas ir
pastatytas, o statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir naudojant pastatytg statinj treciyjy asmeny gyvenimo ir
veiklos salygos (statiniy esamos techninés biiklés nepabloginimas; galimybé naudotis inZineriniais tinklais; apsauga nuo
keliamo triukSmo, vibracijos, elektros trikdZiy ir pavojingos spinduliuotés, apsauga nuo oro, vandens, dirvozemio ar gilesniy,
Zzemés sluoksniy tarSos; aplinkos apsaugos statiniy ir priemoniu, jy veiksmingumo iSsaugojimas), kurias jie turéjo iki
statybos pradzios, galéty biti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio saugos
ir paskirties dokumenty nuostatas. Vadovaujantis LR Statybos statymo 6 str. 4 punkto nuostatomis techninio projekto
rengimo metu turi bati numatytos visos priemonés apsaugant tre€iujy asmeny interesus.

Planuojama kiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui,
nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos prieZitirai ir socialiniy paslaugy, prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir
gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomenés grupiy mitybos jpro¢iams, Zalingiems jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei
neturés. Vanduo ir nuotekos bus prijungtos prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. O atlieky tvarkymag organizuoti
vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisyklémis, patvirtintomis Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2008 m. kovo 6 d. sprendimu Nr. T-65 ,Dél Kauno rajono savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo
taisykliy patvirtinimo®, bei Siy taisykliy 1 priedo pakeitimu, patvirtintu Kauno rajono savivaldybés tarybos 2024-09-25
sprendimu Nr. TS-357. Planuojamame Zemés sklype Siaurinés vakary dalyje, planuojama komunaliniy atlieky konteineriy
aikstelés vieta. Aikstelé jrengiama vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d. jsakymo Nr.
D1-857 “Dél minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo” reikalavimais.

Kra$tovaizdis. PastaCius naujg pastatg ir tinkamai sutvarkius aplinkg, privaziavimus, krastovaizdis pagyvés.



Gyvianijos apsauga. Planuojamos kinés veiklos poveikis gyvinijai numatomas kaip neutralus. Teritorija nepatenka j jokias
saugomas teritorijas.

Insoliacija. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymo Nr. 705 ,Dél statybos techninio reglamento
STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ patvirtinimo® ir LR Aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 d. jsakymo Nr. D1-91
,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ patvirtinimo® reikalavimais bei
atsizvelgiant | naujai planuojamo pastato bei artimiausiy esamy gyvenamosios paskirties pastaty bei su jais susijusiy (jiems
tarnaujantys) tuose paciuose sklypuose esamy statiniy (artimiausias nutoles apie 16 metry), iSsidéstyma aplinkoje galima
teigti, kad nepazeis sklype statomo bei greta esanciy pastaty insoliacijos ir nattralaus apSvietimo reikalavimy.

Triuk§mas. Galima nezymi oro tarsa, triukSmo padidéjimas dél suintensyvéjusio autotransporto srauto, taCiau teigiama, kad
triukSmo ribiniai dydziai nebus virijami. Planuojamo sklypo ribose numatomos dvi atviros automobiliy stovéjimo aikStelés.
Vakarinéje sklypo dalyje 21 viety automobiliy stovéjimo aikStelé, iSlaikant minimaly 10 metry atstuma iki artimiausiy
vienbuciy ir dvibuiy gyvenamujy pastaty teritorijos zemés sklypy (adresu Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Starty
g. 14, 16 ir 18) ribos ir 13 metry iki galimos uZstatymo ribos; Siaurinéje sklypo dalyje numatoma 16 viety automobiliy
stovéjimo aikstelé, iSlaikant 10 metry atstuma iki artimiausio vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zzemés
sklypo (adresu Kauno r. sav., Ringaudy sen., Bajory k., Volungiy g. 33) ribos, 13 m iki galimos uzstatymo ribos, bei 16.59
m. iki arCiausiai esamo uzstatymo, pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy zemés ir misko
naudojimo salygy patvirtinimo® XIV skyriaus 68 punkto reikalavimus. Papildomos priemoneés galimai padidéjusio triukSmo ir
tarSos sumazinimui numatomos 10 m. Zeldyny juostos, atribojancius planuojama teritorijg nuo gyvenamuyjy zemes sklypuy.

|vertinus planuojamame sklype atvaziuojamo, | automobiliy stovéjimo aikSteles, autotransporto keliamg triukSma, kuris
numatomas tik darbo dienomis nuo 8 ir 17 val. teigiama, kad $alia gyvenamosios paskirties pastatams gyvenimo salygy
nepablogins. Pagal LR Statybos statymo (1996 m. kovo 19 d. Nr. [-1240) 4 straipsnio 1 dalj ,Statinys (jo dalis) turi bati
suprojektuotas ir pastatytas taip, kad per ekonomiskai pagristq statinio naudojimo trukme pagal jo naudojimo paskirtj atitikty
Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatytus esminius statiniy reikalavimus®. Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatyta, kad
,Statiniai turi bati projektuojami ir statomi taip, kad juose arba $alia jy esanciy asmeny girdimas triukSmas nevirSyty sveikatai
pavojingo lygio ir leisty jiems miegoti, ilsétis ir dirbti patenkinamomis salygomis®.

Planuojamame zemés sklype galimas triukSmo padidéjimas statybos darby metu dél ten veikianciy statybiniy mechanizmy.
Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos $altinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki
17 val.

Projektuojant pastatq triukSmo lygis turi atitikti Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro 2011-06-13 jsakymo Nr. V-604 ,Dél
Lietuvos higienos normos HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje patvirtinimo* reikalavimus. TriukSmas visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje jvertinamas
matavimo ir (ar) modeliavimo bddu, gautus rezultatus palyginant su atitinkamais $ios higienos normos 1 ir 2 lenteléje
pateikiamais didZiausiais leidziamais triuk8mo ribiniais dydZiais gyvenamuosiuose bei visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje. Nepastovus triukSmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje vertinamas
pagal ekvivalentin| garso slégio lygj ir maksimaly garso slégio lygj, o pastovus — pagal ekvivalentin garso slégio lyg;.
Prognozuojamas planuojamos dkinés veiklos triukSmas vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygj arba pagal Lawn,
Ldienos, Lvakaro ir Lnakties tr|Ukém0 r0d|k||US

Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydZiai visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje (1 lentelé):

. - Maksimalus
. Ekvivalentinis .
Eil. Obiek dini Paros leai garso slégio
NI jekto pavadinimas laikas | 92rSo slégio Iygis (Larmad)
Iygls (LAeqt), dBA dBA ’
1. | Gyvenamuyjy pastaty (namy) gyvenamosios patalpos, diena 45 55
visuomeninés paskirties pastaty miegamieji kambariai, vakaras 40 50
stacionariniy asmens sveikatos priezidros jstaigy palatos naktis 35 45
2. | Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose vyksta - 45 55
mokymas ir (ar) ugdymas
3. | Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty diena 65 70
(i8skyrus maitinimo ir kultdros paskirties pastatus) aplinkoje, vakaras 60 65
veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo naktis 55 60




4. | Gyvenamujy pastaty, ir visuomeninés paskirties pastaty diena 55 60
(i8skyrus maitinimo ir kultdros paskirties pastatus) aplinkoje, vakaras 50 55
iSskyrus transporto sukeliama triukSma naktis 45 50

5. | Maitinimo ir kultliros paskirties pastaty salése estradiniy ar kity - 80 85
pramoginiy renginiy metu, kino filmy demonstravimo metu

6. | Atvirose koncerty, ir Sokiy salése estradiniy ar kity pramoginiy diena 85 90
renginiy metu vakaras 80 85

naktis 55 60
DidZiausi leidziami triukSmo ribiniai dydZiai, naudojami triukSmo strateginio kartografavimo rezultatams jvertinti (2 lentelé):
Ellrl Objekto pavadinimas I&‘g; Lg'eB”:’ Léaé;"’ L&igzs’
1. | Gyvenamuyjy pastaty (namuy) ir visuomeninés paskirties pastaty 65 65 60 5

(i8skyrus maitinimo ir kultdros paskirties pastatus) aplinkoje,
veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo

2. | Gyvenamujy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty 55 55 50 45
(i8skyrus maitinimo ir kultlros paskirties pastatus) aplinkoje,
veikiamoje pramoninés veiklos (iSskyrus transporta) stacionariy,
triuk8mo Saltiniy sukeliamo triukdmo

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2008-03-12 jsakymo Nr. D1-132 ,Dél Statybos techninio reglamento
STR 2.01.01(5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas ,apsauga nuo triukSmo* patvirtinimo® reikalavimais visuomeninés
paskirties statiniai turi bati suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose ir Salia jy esanciy zmoniy girdimo triukSmo lygis nekelty
grésmés jy sveikatai ir atitikty jy darbui, poilsiui bei miegui batinas komfortines aplinkos salygas.

Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai: atitvarinés kontrukcijos uZztikrina normine garso izoliacija, langai jrengiami su
stiklo paketais, grindys virs tarpaukstinio perdengimo jrengiamos su garso izoliacija, pertvaros tarp patalpy garso izoliacija,
luboms panaudojamos garsg slopinancios dangos.

Minimali privaloma naujai projektuojamy namy garso klasé (akustinio komforto lygis) turi bati ne Zemesné kaip C. Namo
atitvary garso izoliavimo rodikliai nustatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2003-07-17 jsakymu Nr.
387 ,Dél statybos techninio reglamento STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*
patvirtinimo®. ApSviestumas projektuojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2000-05-24 jsakymu Nr.
277 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 98 : 2000 “Natdralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir
bendrieji matavimo reikalavimai® ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2004-02-27 jsakymu Nr. D1-91 ,Dél Statybos
techninio reglamento STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ patvirtinimo®.

Naujai statomy pastaty ir apdailai naudojamos medziagos turi atitikti Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro iSduotus
atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir tre€iyjy asmeny interesams nenumatomas.

Oro tarsa i$§ atvaZiuojamo autotransporto. Kadangi iki detaliojo plano koregavimo pertvarkomi sklypai jau turéjo vieng i$
numatyty naudojimo bady - komercinés paskirties objekty teritorijos, tai po detaliojo plano korektiros pradéjus vykdyti
planuojamg Tkine veiklg tik dalinai padidés | sklypg atvaziuojancio autotransporto srautas. Planuojama, kad | sklypo
teritorijg maksimaliai gali atvaziuoti 37 lengvieji automobiliai per dieng, nes tiek suplanuota automobiliy stovéjimo viety, i$
kuriy 7 automobiliai varomi elektra, taigi vertinamas tik tarsiy automobiliy kiekis atvaziuojanciy j planuojama teritorijg bty
30 lengvyjy automobiliy. Vertinant valandinius autotransporto srautus, priimame, kad atvaziuos 4 lengvieji automobiliai per
valandg (primame, kad 50 % bus benzininiai ir 50 % bus dyzeliniai automobiliai). Kadangi autotransportas atvaZiuos i$
Migliy g. per Volungiy g. bei vazinés po sklypa ir gri$ | Migliy g., primama vaziavimo atkarpa apie 400 m.

Svarbu jvertinti momentinius iSmetimus | aplinkos org i§ vidaus degimo varikliy. Rezultatai naudojami oro terSaly
modeliavimui. ISmetimy, vertinimui naudojama metodika - EMEP/EEA/CORINA ir Oro terSaly inventorizacijos vadovas.

Emisijy i$ transporto priemoniy faktoriai (E, Fijm)

Nr. ISmetimai | aplinkos Dimensija Emisijos faktorius
org Benzinas Dyzelinis kuras
1 CO g/kg kuro 84,7 3,33
2 KD35 g/kg kuro 0,03 1,1
3 NOy g/kg kuro 8,73 12,96
4 LOJ g/kg kuro 10,05 0,7

Tipinis degaly sunaudojimas (FCjm) (kg/km):



Kuro rasis Lengvasis automobilis

Benzininis 0,07
Dyzelinis 0,06
ISmetimai g/km: Ei=FCjm X EFijm
Nr. ISmetimai | aplinkos ISmetimai, g/km
org Lengvieji automobiliai
Benzinas Dyzelinis kuras
1 Eco 5,9290 0,1998
2 Exp 0,0021 0,0660
3 Enox 0,6111 0,7776
4 Eros 0,7035 0,0420

ApskaiCiuojamas | aplinkos orq issiskirianti tarsa, kai autotransportas atvaZiuos nuo Migliy g. per Volungiy gatve ir vaZinés
po sklypa bei gri$ | Migliy g. Autotransporto judéjimo greitis — 30 km/val.
1 automobilio momentiniai iSmetimai, g/s:

CO KD NOx LOJ
Lengvieji:
benzininiai 0,049408 0,0000175 0,0050925 0,0058625
dyzeliniai 0,001665 0,00065 0,00648 0,00035

Skaiciuojant iS mobilaus autotransporto iSmetamus ter§alus buvo vertinamos tik autotransporto srautas, kai
autotransporto vaziavimo kelias 0,4 km (nuo Migliy g. per Volungiy gatve ir vaZinés po sklypa bei grs j Migliy g.), o
vaziavimo greitis 30 km/val., tai apskaiCiuojami iSmetimai g/(m*s):

CO KD NOx LOJ
Lengvieji:
Benzininiai 0,00012352 0,00000004 0,00001273 0,00001466
dyzeliniai 0,00000416 0,00000138 0,00001620 0,00000088

Apskaitiuojamas bendras (4 lengvieji automobiliai (2 dyzeliniai 2 benzininis) iS mobilaus autotransporto iSmetamas tersaly
kiekais, g/s, kai autotransportas vaziuoja iS Migliy g. per Volungiy gatve ir vazinés po sklypg bei gr$ | Migliy g. SkaiCiavimui
aimta 0,4 km vaziavimo kelias, vaziavimo greitis 30 km/val.:

NI | aplinkos org i$metami Dimensija lLengvie i automoblililai Survna .iélvisq
' terSalai Benzinas Dyzelinis kuras Saltiniy

1 CO g/s 0,00024704 0,00000832 0,00025536

2 KD gls 0,00000008 0,00000276 0,00000284

3 NOx als 0,00002546 0,00003240 0,00005786

4 LOJ als 0,00002932 0,00000176 0,00003108

ISvada. Planuojamoje teritorijoje, kurioje yra suplanuota administracinés paskirties pastaty statyba, ir gretimose
gyvenamosiose paskirties teritorijose, skaiciuojama, kad visy vertinty oro ter8aly koncentracijos nevirSys leistiny ribiniy,
verciy. Planuojamas sklypas numatomas apZeldinti gyvatvorémis ir kitais Zeldiniais, taip aplinkines gyvenamasias teritorijas
kuo daugiau apsaugant nuo galimai planuojamame sklype padidéjusio automobiliy tarSos ir triukSmo.

Mikroklimatas. Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro
2009-12-29 jsakymu Nr. V-1081 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 42:2009 ,Gyvenamuyjy, ir visuomeniniy pastaty patalpy
mikroklimatas* patvirtinimo* patvirtintg lentele ,Gyvenamyjy patalpy, ir lankytojams skirty visuomeniniy patalpy mikroklimato
parametry ribinés vertés®:

Eil ] Ribinés vertes
Nr' Mikroklimato parametrai Saltuoju mety Siltuoju mety
' laikotarpiu laikotarpiu

1. | Oro temperatira, °C 18-22 18-28
Temperatiry skirtumas 0,1 mir 1,1 m aukstyje nuo

2. . ) ) 3 3
grindy, ne daugiau kaip °C

3. | Santykiné oro drégmé, % 35-60 35-65




| 4. | Orojudéjimo greitis, m/s | 0,05-0,15 | 0,15-0,25 |
Pastaty Sildymo, védinimo, oro kondicionavimo ir karsto vandentiekio sistemos turi bati suprojektuojamos bei jrengiamos
taip, kad baty iSlaikyti patalpy namo ir jo patalpy vidaus mikroklimato parametrai ir kiti patalpoms nustatyti reikalavimai
numatyti teisés aktuose.

Kiti galimi poveikio $altiniai. Planuojamame Zemés sklype nenumatomas pavojingy ir radioaktyviyjy medziagy naudojimas
ar saugojimas. Planuojama Gkiné veikla nesukels vibracijos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés.
Planuojamuose Zemés sklypuose tarsi ar triukSminga veikla nenumatoma.

Tose atkarpose, kur numatomas uzstatymas, nuimamas humusingas dirvozemio sluoksnis ir laikinai sandéliuojamas
teritorijos pakrastyje. Baigiant statybos, darbus dirvoZzemis paskleidziamas apzeldinamoje teritorijoje, iSlyginamas ir
uzséjamas zole, perteklius iSvezamas bei panaudojamas kity teritorijy rekultivavimui. Planuojama teritorija neuzstatyta
pastatais bus apzeldinta. ApzZeldinimui turi bati naudojamos vietinéms klimato salygoms atsparios, alergijos nesukeliancios
ir toksinio poveikio sveikatai neturin¢ios medZiy ir krimy veislés.

Aplinkos biologinés tarSos aspektas planuojamame ir gretimuose sklypuose néra aktualus. Néra potencialiy biologinés
tarSos objekty, iSvystyta inzineriné infrastruktara. Pastato vidaus vandentiekio ir nuoteky Salinimo sistemas planuojama
prijungti prie centralizuoty miesto tinkly.

Naujai statomo pastato ir apdailai naudojamos medziagos turi atitikti Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro iSduotus
atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir tre€iyjy asmeny interesams nenumatomas.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniy ekspozicija ir vieSas svarstymas su visuomene sudaro galimybe iSvengti
nepageidaujamo poveikio aplinkai. Detaliojo plano sprendiniai, atitinka LR galiojanCias normas ir taisykles, vadovaujantis
nustatytomis planavimo salygomis.

Projekto vadové Sonata Liutkeviciené
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