AISKINAMASIS RASTAS

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-04-02 sprendimu Nr. TS-149
patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Zemés sklypo, kadastro Nr.
5233/0009:244, detaliojo plano koregavimo zemés sklype Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k.,
Liepy g. 69, kadastro Nr. 5233/0009:1045, kurio plotas 0,0678 ha,
DETALIOJO PLANO
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-04-02

sprendimu Nr. TS-149 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Zemés
sklypo, kadastro Nr. 5233/0009:244, detaliojo plano koregavimo zemés sklype Kauno r. sav., Karmélavos
sen., Ramuciy k., Liepy g. 69, kadastro Nr. 5233/0009:1045, kurio plotas 0,0678 ha, detalusis planas.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-08-23
jsakymas Nr. [S-1600 ,, D¢l detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo®, Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2024-08-26 sutartis Nr. S-1228,
detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa, teritorijy planavimo salygos.

Detaliojo planavimo tikslas — suformuoti du jsiterpusius laisvos valstybinés zemés sklypus (apie
0,0279 ha ir apie 0,0102 ha ploto) ir juos prijungti prie kitos paskirties (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos) zemés sklypo Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Liepy g. 69, kadastro Nr.
5233/0009:1045; nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) —
teritorijos naudojimo tipa, Zemés naudojimo buda, apriipinimg inzineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatorius — L. 7.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Ramlina®, proj. vad. K. Kvizikevicius, atestato Nr. ATP 382.

SPAV — rengiant detalyji plang strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatlickamas (planavimo
tikslai nepatenka j Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprase (LRV 2014-
12-23 nut. Nr. 1467 red.) numatytus atvejus).

Planavimo procediiros — detaliojo plano koregavimo vieSinimo procediiros atliekamos bendrgja
tvarka, sprendiniy vertinimas neatlieckamas, koncepcija nerengiama, atviras konkursas geriausiai
urbanistinei id¢jai parengti neorganizuojamas.

Toponuotrauka patikslinta 2023-05-22, TII1S2-20230522-035243.

Teritorijy planavimo sqlygos

— Kauno rajono savivaldybés administracija, 2024-09-13, Nr. REG23302817;

— Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2024-
09-13, Nr. REG23314399;

— VI Transporto kompetencijy agentiira, 2024-09-09, Nr. REG23098327;

Projektuotojas Objektas: KRS tarybos 2009-04-02 spr. Nr. TS-149
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tato Europos pr. 91, Kaunas Zemés sklypo, kad. Nr. 5233/0009:244, detaliojo
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AISKINAMASIS RASTAS

— PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos,
2024-09-09, Nr. REG23085863;

-- Lietuvos kariuomené, 2024-09-11, Nr. REG23199029;

—AB ,,Energijos skirstymo operatorius*, 2024-09-06, Nr. REG22998326;

— Telia, Lietuva, AB, 2024-09-06, Nr. REG22984114;

— Uzdaroji akciné bendrové ,,Giraités vandenys®, 2024-09-12, Nr. REG23258589;

— Uzdaroji akciné bendrové ,Kauno vandenys®, 2024-09-20, Nr. REG23699020
informacinis pranesimas apie saglygy neisdavima laiku;

— Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2024-09-20, Nr. REG23699105
informacinis pranesimas apie saglygy neiSdavima laiku.

Toponuotraukq patikslino UAB ,,Ramlina®, suderinta 2023-05-22, TIIIS1-20230522-035243.
PLANUOJAMA TERITORIJA (www.regia.lt)
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Planuojama teritorija (koreguojamas zemés sklypas) yra Kauno r. sav., Karmelavos sen., Ramuciy
k., Liepy g. 69, kadastro Nr. 5233/0009:1045. Sklypo plotas 0,0678 ha.

ESANOS BUKLES [VERTINIMAS
PATVIRTINTI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo
(2014-08-28 Nr. TS-299 (TPD reg. T00073030), 1-ojo pakeitimo koregavimo sprendiniuose (2017-11-16
Nr. TS-411, 2020-05-28 Nr. TS-233), esamoje uzstatytoje teritorijoje (teritorijos pavadinimas, U.1),
uzstatymo branduoliai: potencialios centrinés dalys ir integruoti elementai (esminis teritorijos poZymis),
misrioje centro teritorijoje (GM, teritorijos naudojimo tipas).

Specialieji planai:

1. KRS geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
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Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu
Nr. TS-256, sprendiniuose planuojamoje teritorijoje parodyti esami centralizuoti vandentiekio ir buitiniy

nuoteky tinklai. | specialiojo plano sprendinius atsizvelgiama.

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimo plano koregavimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos
2022-12-20 sprendimu Nr. TS-386, sprendiniais tik patikslintos Raudondvario, Karmélavos ir Kauno

miesto aglomeracijy teritorijos. Specialiojo plano sprendiniai jtakos planuojamai teritorijai neturi.

2. KRS teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano, patvirt. Kauno rajono sav. tarybos 2019-09-26 sprend. Nr. TS-345,

sprendiniuose planuojamoje teritorijoje pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai nenumatyti. | specialiojo plano

sprendinius atsizvelgiama. Kol néra centralizuoty tinkly, numatomas vietinis lietaus nuoteky surinkimas.
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Kauno rajono savivaldybés Silumos tikio specialiojo plano atnaujinimo, patvirtinto Kauno rajono

savivaldybés tarybos 2022-10-27 sprendimu Nr. TS-350, sprendiniuose planuojama teritorija yra

centralizuoto apriipinimo Siluma zonoje. | specialiojo plano sprendinius atsizvelgiama.

4. Kity specialiyju plany Kauno rajone sprendiniai (turizmo plétros iki 2020 m, degaliniy iSdéstymo,

didziyjy prekybos jmoniy i§déstymo, dviraciy trasy, etc.) jtakos detaliojo plano sprendiniams neturi.

Detalieji planai:

Kauno rajono savivaldybés taryba 2009-04-02 sprendimu Nr. TS-149 patvirtino Kauno r. sav.,
Karmélavos sen., Ramuciy k., zemeés sklypo kadastrinis Nr. 5233/0009:244, detalyj; plana, kuris Siuo

detaliuoju planu koreguojamas.

Koreguojamas detalusis planas papildomai koreguotas (koreguota statybos zona) sklype Liepy g.
69 statybos projekto rengimo metu (2019-02-14 KRS AD jsak. Nr. [S-303 ir 2019-05-09 KRS AD jsak.
Nr. IS-827).

Zemés valdos projektai:

Greta planuojamos teritorijos parengty zemés valdos projekty néra.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra parengti ir patvirtinti trys sklypy pertvarkymo projektai:
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-- paslauga SZFP-13238, kuriuo jsiterpgs laisvos valstybinés Zemés plotas prijungtas prie
besiribojan¢io jregistruoto sklypo Liepy g. 61, patv. NZT prie ZUM Kauno raj. sk. vedéjo 2017-04-13
isak. Nr. 7FP]-259-(14.7.124.);

-- paslauga SZFP-44485, kuriuo jsiterp¢ laisvos valstybinés Zemés plotai prijungti prie
besiribojanéiy jregistruoty sklypy Dvaro g. 28, Dvaro g. 30, Dvaro g. 32, patv. NZT prie ZUM Kauno raj.
sk. vedéjo 2018-05-29 jsak. Nr. 7FP]-290-(14.7.124.);

-- paslauga SZFP-125266, kuriuo jsiterpes laisvos valstybinés Zzemés plotas prijungtas prie
besiribojancio jregistruoto sklypo Dvaro g. 36, patv. KRS mero 2024-04-04 potv. Nr. MP-393.

Patvirtinty zemés valdos projekty sprendiniai tiesioginés jtakos planuojamai teritorijai neturi.

Saugomos teritorijos:

Planuojama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka, j kitas saugomas teritorijas ar jy buferines zonas
nepatenka.

Planuojama teritorija j kultiiros vertybiy teritorijas ar jy apsaugos pozonius nepatenka.

Planuojama teritorija ] gamtinio karkaso teritorija nepatenka (planuojama teritorija yra
urbanizuotoje teritorijoje).

Planuojama teritorija j misky wikio paskirties Zeme nepatenka.

ESAMA SITUACIJA
NAGRINEJAMA TERITORIJA

Nagrinéjama planavimo darby programoje nurodyta apie 2,8 ha teritorija tarp Zversos g.

[..] Nagringjama teritorija

M 1:5 000

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose nagrinéjamoje teritorijoje
pazyméta esamos uzstatytos teritorijos (teritorijos pavadinimas, U.1), uzstatymo branduoliai: potencialios
centrinés dalys ir integruoti elementai (esminis teritorijos pozymis), miSrioje centro teritorijoje (GM,
teritorijos naudojimo tipas).

Nagrin¢jama teritorija urbanizuota. Greta nagrin¢jamos teritorijos, visomis kryptimis Ramuciy

gyvenvietéje, yra esamos vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
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InZineriné infrastruktiira nagriné¢jamoje teritorijoje iSvystyta. Nagrin¢jamoje teritorijoje yra nutiesti
centralizuoti inZineriniai tinklai (vandentiekis, buitinés nuotekos, dujotiekis, rysiy tinklai).

Susisiekimo infrastruktiira nagrin¢jamoje teritorijoje iSvystyta. Susisiekimas su kitomis gretimomis
gyvenvietémis bei Kauno miestu pakankamai geras. Siuo metu Ramuéiy gyvenvietéje pradéjo
funkcionuoti Kauno miesto visuomeninis transportas.

Socialinés infrastruktiiros objektai yra Ramuciy gyvenvietés rytuose: ikimokyklinio ugdymo
jstaigos Géliy g. ir Gluosniy g., bendrojo ugdymo mokymo jstaiga Miglés g. Jos lengvai pasiekiamos.
Ramuciuose yra maisto prekybos, vaistinés paslaugos. Nesunkiai pasiekiama Karmélava su joje
esanCiomis aptarnavimo jstaigomis. Kitos socialinés (visuomeninés) paskirties paslaugos (gydymo
istaigos), esancios Kauno mieste, pasiekiamos nesunkiai.

Ekologiné situacija nagrin¢jamoje (ir planuojamoje) teritorijoje gera, tarS§iy gamybos objekty néra,
oro, dirvozemio ir pavirSinio vandens tarSa nefiksuota, nauja tarSa nenumatoma. Ramuciy gyvenvietés
rytuose, uz apie 450 m nuo nagrinéjamos teritorijos (uz apie 650 m nuo planuojamos teritorijos) yra
Ramuciy parko teritorija.

Nuo nagrinéjamos teritorijos (ir nuo planuojamos teritorijos) uz apie 640 m vakaruose yra Kauno
LEZ teritorija, kuri planuojamai teritorijai neigiamos jtakos neturi.

Nagrinéjamos teritorijos rytuose yra patvirtinti keli zemés valdos projektai, kuriais (nekeiciant
zemés naudojimo paskirties ir naudojimo biido) suformuoti laisvos valstybinés zemés sklypai, kurie

sujungti su besiribojanciais jregistruotais Zemés sklypais.

PLANUOJAMA TERITORIJA

Detaliojo plano koregavimo detaliuoju planu planuojama zemés sklypo Kauno r. sav., Karmélavos

sen., Ramuciy k., Liepy g. 69, teritorija ir greta jos esantys laisvos isiterpusios valstybinés zemés plotai. |
teritorija patenkama i$ Liepy g.
Gretimybés — planuojama teritorija (Zemés sklypas Liepy g. 69) ribojasi:
Siaur¢je — su valstybés Zeméje esanCia Liepy gatve, kuriai yra atlikti gatvés (statinio)
kadastriniai matavimai, unik. Nr. 4400-1952-5976;
rytuose — su privaciu kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy
zemés sklypu Liepy g. 67, unik. Nr. 4400-3984-0323;
pietuose — su privaciu kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy, mazaauks¢iy gyvenamyjy namy
statyby zemés sklypu Zversos g. 27, unik. Nr. 4400-0086-4319;
vakaruose — su valstybés Zeméje esancia Zversos gatve, kuriai yra atlikti gatvés (statinio)
kadastriniai matavimai, unik. Nr. 4400-2054-5535.
PERTVARKOMAS SKLYPAS LIEPU G. 69
Pertvarkmas_sklypas: Pertvarkomas 0,0678 ha zemés sklypas Liepy g. 69, unikalus Nr. 4400-

3984-1016, pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita, zemés naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamyjy pastaty teritorijos, zemés naudmena — uzstatyta teritorija (0,0678 ha).

Lapas| Lapy | Etapas
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Zemés _servitutai: Planuojamoje teritorijoje, Zemés sklype Liepy g. 69, Zemés servitutai

neregistruoti.

Saugotini Zeldiniai — zemés sklype Liepy g. 69 saugotiny zeldiniy néra.

Teritorijos _uZstatymas — zemés sklype Liepy g. 69 jregistruotas gyvenamosios (vieno buto

pastatai) paskirties gyvenamasis namas 1A1b.

Apsaugos zonos ir apribojimai

Pertvarkomo sklypo Nekilnojamojo turto kadastro pazZymoje nurodytos specialiosios Zemes
naudojimo salygos:

— Aerodromo apsaugos zonos (SZNS III skyr., pirmasis skirsnis), 678 kv. m, nejreg. NTR;

— Elektros tinkly apsaugos zonos (SZNS III skyr., ketvirtasis skirsnis), 11 kv. m, nejreg. NTR;

— Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (SZNS III skyr.,
vienuoliktasis skirsnis), 38 kv. m, nejreg. NTR;

— Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (SZNS III skyr., $estasis skirsnis), 96 kv. m, nejreg.
NTR;

— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(SZNS III skyr., de§imtasis skirsnis), 88 kv. m, nejreg. NTR;

— Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (SZNS III skyr., $etasis skirsnis), 1 kv. m, jregistr. NTR.

InZineriné infrastruktiura. Prie planuojamo zemés sklypo yra nutiesti centralizuoti elektros,

skirstomojo dujotiekio, vandentiekio, buitiniy nuoteky, rysiy tinklai. Gyvenamasis namas 1A1b Liepy g.
69 yra prijungtas prie centralizuoty inzineriniy tinkly.

Oro, vandens ir dirvoZemio tar§a — planuojamoje teritorijoje nenustatyta.

Transportas — | planuojamus sklypus patenkama Liepy gatve.
DrenaZas: Planuojamas zemés sklypas nemelioruotas (buvusi melioracijos sistema Ramuciuose
nurasyta).

ISorés gaisry gesinimui: Artimiausi prieSgaisriniai hidrantai yra: uz apie 20 m Liepy g. ir

Zversos g. sankryzoje, uz apie 185 m prie Zversos ir Berzy g. sankryzos, uz apie 215 m prie sklypo Dvaro
g. 30, uz apie 205 m prie sklypo Vijokliy g. 24.
PLANUOJAMI ISITERPE LAISVOS VALSTYBINES ZEMES PLOTAI

Planuojami plotai: Numatoma suplanuoti (suformuoti) du jsiterpusius laisvos valstybinés zemeés

sklypus tarp jregistruoto zemés sklypo Liepy g. 69 koordinuotos ribos ir Liepy gatvés ir Zversos gatves
kadastriniais matavimais suformuoty statiniy riby: 0,0102 ha sklypa ,,b*, 0,0279 ha sklypa ,,c* ir juos
prijungti prie besiribojancio jregistruoto 0,0678 ha sklypo Liepy g. 69.

Saugotini Zeldiniai — jsiterpusios laisvos valstybinés Zemés teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

Teritorijos uZstatymas — ijsiterpusios laisvos valstybinés Zemés teritorijoje registruoty ar

neregistruoty statiniy néra.

InZineriné _infrastruktiira. Isiterpusios laisvos valstybinés Zemés teritorijoje yra nutiesti

centralizuoti elektros, skirstomojo dujotiekio, vandentiekio, buitiniy nuoteky, rysiy tinklai.
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Planuojama__teritorija Suplanuojamas zemés sklypas sujungiant suformujamus jsiterpusius

valstybinés zemés sklypus (,,b* ir ,,c) ir besiribojantj jregistruotag Zemés sklypa Liepy g. 69.

Detaliojo planavimo tikslas — suformuoti jsiterpusius laisvos valstybinés zemés sklypus ir juos
sujungti su besiribojanciu jregistruotu zemés sklypu Liepy g. 69; nustatyti suplanuotos teritorijos
naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo buda, tipg, apripinimg inZineriniais tinklais ir kita.

Patvirtinto (koreguojamo) detaliojo plano sprendiniai

Koreguojamas detalusis planas patvirtintas 2009-04-02 KRS tarybos sprendimu Nr. TS-149.

Detaliuoju planu 0,1600 ha zemés sklypas padalytas j du sklypus: 0,0922 ha sklypa ,,1 (dabar
Liepy g. 67) ir 0,0678 ha sklypa ,,2“ (dabar Liepy g. 69). Zemés sklypy paskirtis , kita“, Zemés naudojimo

budas ,,gyvenamosios teritorijos®, zemeés naudojimo pobiidis ,,mazaaukS$¢iy gyvenamyjy namy
statybos® (2008-01-08 aplinkos ministro ir zemés ikio ministro jsakymu Nr. 3D-12/D1-8 jraSas
»mazaauksc¢iy statiniy teritorija“ pakei¢iama j ,,vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos*).
Detaliuoju planu Zemés sklype ,,2 (dabar planuojamas sklypas Liepy g. 69) nustatytas statiniy
aukstis iki 8,5 m, uzstatymo tankis 0,30, uzstatymo intensyvumas 0,75.
Statybos projekto rengimo metu zemés sklype Liepy g. 69 du kartus patikslinta statybos riba:
2019-02-14 KRS AD jsak. Nr. [S-303 ir 2019-05-09 KRS AD jsak. Nr. [S-827.

Sklypo formavimas: suformuojami du jsiterp¢ laisvos valstybinés Zemés sklypai: 0,0102 ha

sklypas ,,b“, prie Liepy gatvés ir 0,0279 ha sklypas ,,c“, prie Zversos gatvés, kurie prijungiami prie
iregistruoto besiribojanc¢io zemés sklypo Liepy g. 69 (sklypas ,,a*). Suplanuotas (sujungus) 0,1059 ha
zemés sklypas ,,1%.

Numatoma veikla sklype — suplanuotame sklype yra gyvenamosios paskirties vieno buto pastatas
(STR 1.01.03:2017, 6.1 p.).

Naudojimo reglamentas:

Skl Sklypo Pagr. 5
Nr' plotas, Naudojimo tipas naud. Zemés naudojimo budai
| ha pask.
1 10,1059 | GC - misri centro teritorija Kita | G1 - vienbucdiy ir dvibuciy gyven. pastaty teritorijos

Statybos reglamentas

Suplanuoto Zemés sklypo statybos reglamentai
Max. y . Pastaty
Skl.| pastaty | Auksty Uzrs;?)ty— [ijriitiymlf max. | UzZstatymo Statiniy paskirtys
Nr. | aukstis, | skaicius VU aukscio tipas (pagal STR 1.01.03:2017 punktus)

1 o
m tankis, %| mas Altit.

gyven. paskirt. vieno buto

1 8,5 2 29 0,4 83,00 | sodyb.uzstat. | (6.1.p.) arba dviejy buty (6.2.p.)
pastatai

Sklypuose nustatyta minimali priklausomyjy Zeldyny norma — nemaziau 25 % sklypo ploto.

Zemés sklype pastatus (priklausimius) projektuoti vadovaujantis STR 2.02.09:2004 , Vienbuéiai ir

dvibuéiai gyvenamieji pastatai“ reikalavimais.
Yy

Lapas| Lapy | Etapas
7 11 DPk

AISKINAMASIS RASTAS




AISKINAMASIS RASTAS

Apsaugos zonos ir apribojimai

Suplanuotuose sklypuose patikslinami jregistruoty ir nustatomi nauji teritorijy, kuriose taikomos

SZNS plotai:
Teritorijos suplanuotame Zemés sklype, kuriose taikomos SZNS
Skl. | Terit. | Skyr.Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,| Ststu-
Nr. |kodas [skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyma) ha sas
101 | 1111 ]ZE(I)fllz)tsrommq ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos 0,0022 | tikslin.
102 1I-2 | Keliy apsaugos zonos 0,0255 | nustat.
1 165 III-1 | Aerodromo apsaugos zonos 0,1059|tikslin.
106 111-4 | Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0064 | tikslin.
109 I11-6 | Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos 0,0160|tikslin.
149 | 111-10 Yandens _tleklmo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo 0,0303 tikslin,
infrastruktiiros apsaugos zonos

Pastabos: 1. Nejregistruotos SZNS jstatymo nustatyta tvarka turi biti jregistruojamos Nekilnojamojo
turto registre.

2. Zemés sklype buv. drenazas (kaip ir Ramuciy gyvenvietéje) nurasytas.

3. Planuojama teritorija patenka j Kauno oro uosto aerodromo apsaugos zong ,,D *.

Zemés _servitutai: Suplanuotame Zemés sklype Zemés servitutai neregistruoti, nauji Zemés

servitutai nenustatomi.

Saugotini Zeldiniai, apZeldinimas — planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.

Zemés sklype minimali priklausomyjy Zeldyny norma — nemaziau 25 % sklypy ploto.
Apzeldinimas sklypuose galimas tik alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturinCia
augalija (draudziama sodinti nuodinguosius augalus).

Asmeny gyvenamosios aplinkos sauga

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos
prieziliros jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity
kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas -- suplanuotoje teritorijoje ir gretimuose sklypuose
jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi fizikiniai veiksniai, (t. t.
gamybiné veikla) -- nenumatomi, gamybiné veikla nevykdoma; numatomy statyti ir eksploatuojamy
pastaty inzinerinés jrangos skleidziamas triukSmas negali virSyti ekvivalentinio garso slégio lygio
reglamentuojamy ribiniy dydziy: Ldienos 55 dBA, Lyakaro 50 dBA, Lnakiies 45 dBA.

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis -- geriamas vanduo tiekiamas i$§
centralizuoty tinkly;

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas -- kenksmingy atlieky susidarymas
nenumatomas, buitinés atliekos iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojanc¢ia jmone, buitinés nuotekos
nuvedamos ] centralizuotus buities nuoteky tinklus);

d) teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia
augalija -- suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas --

rojekta ir gavus statyba leidziant] dokumenta;

f) natiiralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas -- priemoné jgyvendinta rengiant
pastato techninj (darbo) projekta ir gavus statybg leidziantj dokumenta;
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g) gyvenamyjy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras -- priemoné jgyvendintina
eksploatuojant gyvenamaji nama.

Insoliacija
Esamas gyvenamasis namas priimtas naudoti. Priimama ir konstatuojama, kad prie§ statant

gyvenamaj] namg, gaunant statybg leidziant] dokumenta, statybos projekte numatyti sprendiniai buvo
patikrinti ir insoliacija pastate bei gretimuose pastatuose pakankama.

Pastaba: kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. turi biti uZtikrinta esamo gyvenamojo namo ir gretimy
gyvenamyjy pastaty insoliacijos trukmeé, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 reikalavimais: 1-3 kambariy
name bent viename kambaryje, o 4 ir daugiau kambariy name, — bent dviejuose kambariuose insoliacijos
trukmé turi buti netrumpesné kaip 2,5 val. Per sig trukme tiesioginiy saulés spinduliy horizontalus
kritimo kampas (su iSorés sienos jstiklintu pavirsiumi) >20° vertikalus kampas (su horizontaliu
pavirsiumi, esanciu iSorinés sienos jstiklinto pavirsiaus apatinés dalies lygyje) >6°.

Automobiliy laikymo vietos

Prie Liepy gatvés ant Zemés pavirSiaus jrengtos 2 vnt automobiliy laikymo vietos (atviroje
stoginéje). Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai.”“ 9 lentelés reikalavimais, pagal jregistruoto pastato naudingajj plota (122,54 kv. m)
automobiliy laikymo viety kiekis pakankamas.

Transportas — | planuojamus sklypus patenkama Liepy gatve. | sujungta sklypa patenkama esama,
jrengta jvaza i$ Liepy gatveés.

Vadovaujantis STR  2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® nuostatomis,Liepy ir Zversos gatviy plotéiai yra pakankami: Liepy g. plotis tarp
orientaciniy raudonyjy linijy 16,0 m, o Zversos g. plotis tarp orientaciniy raudonyjy linijy 15,5 m (zidir.
kartu su bréziniu ,,Zversos g. ir Liepy g. gabarity ir orientaciniy raudonyjy linijy schema*“ M 1:1 000).
Brézinyje orientacinés raudonosios linijos pazymétos jvertinant ir Zversos g. ir Liepy g. kadastriniais
matavimais pazymetas gatviy, kaip statiniy, ribas.

InZinerinis aprupinimas:

Prie planuojamos teritorijos yra nutiesti centralizuoti elektros, skirstomojo dujotiekio,
vandentiekio, buitiniy nuoteky, rySiy tinklai. Gyvenamasis namas 1A1b Liepy g. 69 yra prijungtas prie

centralizuoty inzineriniy tinkly, todél atskiras inzinerinio apriipinimo brézinys nerengiamas.

Numatant jvesti naujus inZineriniy tinkly jvadus j esamg pastata arba numatant pakeisti inzinerinio
apriipinimo pajégumus, rekonstruoti esamus inzineriniy tinkly jvadus, turi buti gautos techninés salygos
inzineriniy tinkly tiesimui ar rekonstravimui ir, parengus techninj projekta, gauti reikiami tinkly jrengimo
leidimai darby vykdymui.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose),
zemes servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus eksploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi (zidr. LR CK IV knyga, 2 dalis, 7 skyrius;
taip pat Zemés jstatymas, 23 str.).

Gaisrinés saugos reikalavimai
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[Sorés gaisry gesinimui artimiausi prieSgaisriniai hidrantai yra: uz apie 20 m Liepy g. ir Zversos g.
sankryzoje, uz apie 185 m prie Zversos ir Berzy g. sankryzos, uz apie 215 m prie sklypo Dvaro g. 30, uz
apie 205 m prie sklypo Vijokliy g. 24.

Gaisro plitimo ] gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy statyti
statiniy ir statiniy, esanc¢iy gretimuose sklypuose, 6,0 m, priimant I atsparumo ugniai laipsnj (konkretts
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos bus jgyvendinami rengiant statiniy
techninj projekta) (AM ir PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312).

Siuo metu tarp esamy pastaty prie$gaisriniai atstumai islaikyti. Privaziavimai prie esamo
gyvenamojo namo jrengti.

Oro, vandens _ir_dirvoZemio tar§a — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa

nenumatoma.

Sprendiniy poveikio vertinimas Planuojama teritorija yra uzstatytoje ir uzstatomoje vienbuciais ir

dvibudiais gyvenamaisiais pastatais teritorijoje. Numatoma veikla sklype neigiamos jtakos gretimoms
teritorijoms neturés.
Gretimuose zemeés sklypuose vykdoma iikiné veikla planuojamai teritorijai neigiamos jtakos

neturi.

SUFORMUOTI ISITERPE VALSTYBINES ZEMES SKLYPAI (tarpinei registracijai)

Suplanuoti_sklypai Suplanuoti du jsiterp¢ (tarp gatviy kadastriniais matavimais pazyméty riby,
jvertinus gatviy raudonyjy linijy vietg ir jregistruoto sklypo koordinuoty riby) laisvos valstybinés Zemés
sklypai: 0,0102 ha sklypas ,,b*“ prie Liepy gatvés ir 0,0279 ha sklypas ,,c*, prie Zversos gatves.
Suplanuoti jsiterpe valstybinés zemés sklypai mazesni, nei 0,04 ha, siauresni, nei 10 m.

Naudojimo reglamentas:

skl | Sklypo L Pagr. , ) |
Nr. plotas, Naudojimo tipas naud. Zemés naudojimo budai
‘| ha pask.
b |0,0102 | GC - misri centro teritorija Kita | G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyven. pastaty teritorijos
¢ 10,0279 | GC - misri centro teritorija Kita | G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyven. pastaty teritorijos

Statybos reglamentas

Zemés sklypu statybos reglamentai
Max. y N Pastaty
Skl.| pastaty | Auksty Uzrsri:ity- Iijlisetl?;ymlf max. | UZstatymo Statiniy paskirtys
Nr. | aukstis, | skaicius o YVU | aukscio tipas (pagal STR 1.01.03:2017 punktus)
m tankis, %| mas altit

b - - - - - - -

C - - - - - - -

Pastaba: suplanuotuose jsiterpusiuose zemeés sklypuose pastaty statyba nenumatoma.

Sklypuose nustatyta minimali priklausomyjy Zeldyny norma — nemaziau 25 % sklypo ploto.

Apsaugos zonos ir apribojimai

Suplanuotuose sklypuose nustatomi nauji teritorijy, kuriose taikomos SZNS plotai:
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Teritorijos suplanuotuose jsiterpusiuose Zemés sklypuose, kuriose taikomos SZNS

Skl. | Terit. | Skyr. - Apribojimo pavadinimas Plotas,
Nr. |kodas| skirsn. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha
101 | I-11 | Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos  |[0,0010
102 | II-2 | Keliy apsaugos zonos 0,0102
165 | III-1 | Aerodromo apsaugos zonos 0,0102
b 106 | III-4 | Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0055
109 | III-6 | Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos 0,0028
149 | 111-10 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros 0,0004
apsaugos zonos
102 | II-2 | Keliy apsaugos zonos 0,0123
165 | III-1 | Aerodromo apsaugos zonos 0,0279
¢ 109 | III-6 | Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos 0,0036
149 | 111-10 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros 0.0235
apsaugos zonos
Zemés servitutai: Suplanuotuose jsiterpusiuose sklypuose Zemés servitutai nenustatomi.
Transportas — 1 suplanuotus jsiterpusius laisvos valstybinés Zemés sklypus jvazy vieta

nenustatoma. | sujungta zemes sklypa patenkama esama, jrengta jvaza i§ Liepy gatvés.

DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS:

1. ,,Pagrindinis brézinys*, M 1:500;

2. ,,Zversos g. ir Liepy g. gabarity ir orientaciniy raudonyjy linijy schema“ M 1:1 000.
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