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Planuojamos teritorijos vieta

 SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
 Koreguojamo (-ų) žemės sklypo (-ų) riba (-os)

 Projektuojamos kietosios dangos

1  - Projektuojamas gyvenamasis (vieno buto) namas
EKSPLIKACIJA

DUOMENYS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ
 Adresas: Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Lynupio g. 2
 Žemės sklypo kadastro Nr. 5217/0008:1191
 Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
 Žemės sklypo naudojimo būdas: Vie nb učių  ir  d vi bučių  gyve na mųjų  past atų  terit orij os

 Nuosavybė: fiziniai asmenys (V.Z., D.Z.)
 Žemės sklypo plotas: 0,1351 ha

 Servitutai: Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis), Servitutas - teisė tiesti,
 aptarnauti, požemines, antžemines kamunikacijas (tarnaujantis), plotas 0,0172 ha, žymuo plane Nr. S1.

PASTABOS:
1. Projekto tikslas - Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., žemės sklypo kadastrinis Nr.

5217/0008:92, detaliojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2010
m. lapkričio 26 d. įsakymu Nr. ĮS-1831 (toliau - Detalusis planas), žemės sklype, kadastro Nr.
5217/0008:1191, esančio Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Lynupio g. 2 (toliau - Sklypas)
statybos zonos, statybos ribos ir planuojamos teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais būdų
koregavimas, vadovaujantis LR Teritorijų planavimo įstatymo 1995 m. gruodžio 12 d. Nr. I-1120, 28
straipsnio 9 dalimi ir  LR Aplinkos ministro 2014 m sausio 2 d. įsakymo Nr. D1-8 „Dėl kompleksinio
teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių patvirtinimo“ 318.3 punktu.

2. Sklype projektuojant vieno buto gyvenamąjį pastatą iškilo būtinybė koreguoti planuojamos teritorijos
aprūpinimo inžineriniais tinklais būdą, t.y. atsižvelgiant į Kauno rajono savivaldybės vandens tiekimo ir
nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros specialiojo plano keitimo sprendinius, Sklypas patenka į
individualų geriamojo vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo teritoriją, todėl koreguojamas aprūpinimo
inžineriniais tinklais būdas, iš centralizuotų į vietinius tinklus. Taip pat atsižvelgiant, kad sklypą kerta
iškeltas drenažo vamzdis, kuriam galioja 5 m apsaugos zona, tuo tikslu koreguojama Sklype Detaliuoju
planu suplanuota statybos zona ir statybos riba.

3. Detaliuoju planu Sklypui nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai: Žemės sklypo
naudojimo būdas - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (indeksas G1), Leistinas statinių
aukštis sklype, m (iki statinio konstrukcijos aukščiausio taško) - 8,0 m, Leistinas sklypo užstatymo
tankis - 0,26, Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas - 0,55 yra nekeičiami. Detaliojo plano
koregavimu koreguojami šie Sklypo sprendiniai: Statybos zona, Statybos riba, planuojamos teritorijos
aprūpinimo inžineriniais tinklais būdai. Visi Detaliuoju planu suplanuoti servitutai lieka galioti.

4. Po statinių statybos zonos ir statybos ribos koregavimo Sklype planuojama statyti vieno aukšto, 4,5 m
aukščio vieno buto gyvenamąjį pastatą su garažu (užstatymo plotas - 263 m², bendras plotas 149 m²).
Statybos zona ir statybos riba šiaurės dalyje planuojama nuo 7,65 m iki 8,1 m atstumu iki sklypo ribos,
rytų dalyje planuojama 3 m atstumu nuo sklypo ribos, pietų dalyje planuojama 6 m atstumu nuo sklypo
ribos ir vakarų dalyje planuojama nuo 10,75 m iki 12 m atstumu iki sklypo ribos, išlaikant privalomuosius
statybos techninius reglamentus ir kitais teisės aktais nustatytus reikalavimus.

5. Sklypo užstatymo tankio ir intensyvumo skaičiavimai po Detaliojo plano korektūros: Sklypo plotas - 1351
m². Sklype planuojama statyti vieno buto gyvenamąjį pastatą, kurio užstatymo plotas - 263 m² (bendras
plotas 149 m²). Apskaičiuojamas Sklypo tankis (UT): 263 m²/1351 m² = 0,195 arba 20%.
Apskaičiuojamas Sklypo užstatymo intensyvumas (UI): 149 m²/1351 m²= 0,11. Apskaičiuoti Sklypo
užstatymo rodikliai po Detaliojo plano koregavimo neviršys Detaliuoju planu nustatytų sklypo rodiklių.

6. Įvažiavimas/išvažiavimas į Sklypą numatytas pagal Detalųjį planą, iš Lynupio gatvės, tikslinant įvažą 5
m atstumu vakarų kryptimi. Planuojamos įvažos plotis yra 5,5 m.

7. Detaliuoju planu Sklype automobilių stovėjimo aikštelės nebuvo numatytos. Sklype bus įrengtos
automobilių stovėjimo vietos užtikrinančios normatyvinį minimalų automobilių stovėjimo vietų skaičių,
numatytą STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” XIII skyriaus 107
punkte. Pagal nuo 2024-11-01 STR 2.06.04:2014 redakciją vienbučių paskirties pastatui - 1 vieta, bet
ne daugiau kaip 4 būstui. Sklype planuojamos dvi automobilių stovėjimo vietos, iš kurių viena yra
planuojamame garaže ir antra po stogine. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014, 123 punktu iki 4
automobilių stovėjimo vietų minimalus atstumas iki gyvenamųjų pastatų nereglamentuojamas.

8. Pagal Detalųjį planą želdynų zona ir želdynų procentas nėra suplanuotas. Vadovaujantis Atskirųjų
rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos
aprašo, patvirtinto LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymo Nr. D1-694, priedu vienbučių ir
dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijoms numatomas apželdinimas turi būti ne mažesnis nei 25 % nuo
sklypo ploto, t.y. Sklypo 1351*25%= ~338 m². Detaliojo plano koregavimu želdynams skirtas plotas
Sklype sudaro apie 75%, įrengiant veją bei želdinius (medžius, krūmus).

9. Detaliojo plano koregavimu numatomi pakeitimai nepažeidžia ir nesuvaržo teisės aktuose
garantuojamų ir saugomų trečiųjų asmenų teisių ir teisėtų interesų labiau negu iki jo atlikimo.

 Projektuojama parkavimo vieta

SKLYPO  TECHNINIAI - EKONOMINIAI RODIKLIAI
 Sklypo plotas1 1351 m²
 Užstatytas plotas2  263 m²
 Sklypo užstatymo tankis3 20 %
 Sklypo užstatymo intensyvumas4 0,11
 Gyvenamojo namo aukštingumas5 4,5 m
 Želdiniams skirtas plotas6 75 %
 Automobilių stovėjimo vietų skaičius7 3 vnt.

Su sprendiniais sutinku:

(vardas, pavardė) (parašas)

 Naikinama statybos riba

 Projektuojama statybos riba

 Projektuojamas vieno buto gyvenamasis namas

 Specialiosios žemės naudojimo sąlygos: nėra.

 Naikinama statybos zona

1

 Projektuojama apželdinta sklypo dalis (veja, želdiniai)

KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., VARLUVOS K., ŽEMĖS SKLYPO KADASTRINIS NR. 5217/0008:92, DETALIOJO PLANO,
PATVIRTINTO KAUNO RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2010 M. LAPKRIČIO 26 D. ĮSAKYMU NR. ĮS-1831,

ŽEMĖS SKLYPE, KADASTRO NR. 5217/0008:1191, ESANČIO KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., VARLUVOS K., LYNUPIO G. 2
KOREGAVIMAS

 Projektuojami vandentiekio tinklai

 Projektuojami buitinių nuotekų tinklai

 Projektuojami lietaus nuotekų tinklai

 Tikslinama įvažiavimo vieta, nustatyta 2010-11-26 įsakymu Nr. ĮS-1831

KEIČIAMI  ŠIE  DETALIUOJU  PLANU  NUSTATYTI
TERITORIJŲ  TVARKYMO  IR  NAUDOJIMO  REŽIMO
REIKALAVIMAI:
- STATYBOS ZONA,
- STATYBOS RIBA,
- PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRŪPINIMO
INŽINERINIAIS TINKLAIS BŪDAI.

 Projektuojamas artezinis gręžinys su 3 m apsaugos zonaAG

 Projektuojamas buitinių nuotekų valymo įrenginysNVĮ

AG

 Projektuojamas lietaus nuotekų surinkimo talpaLT

 Projektuojama terasa

Kauno r. sav.,
Domeikavos sen.,
Varluvos k., Lynupio g. 4;
Kad. Nr. 5217/0008:1190

Adresas: Kauno r.
sav., Domeikavos
sen., Ražių k.,
Vagos g. 1;
Kad. Nr.
5217/0008:1050

Adresas: Kauno r. sav.,
Domeikavos sen., Ražių k.;
Kad. Nr. 5217/0008:1051

LAPAS LAPŲ
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Parašas Data
PAGRINDINIS BRĖŽINYS

M1:1000

 Projektuotoja:
 DIANA DIMAVIČIENĖ
 (pagal individualios veiklos vykdymo pažymą Nr. 690291)

 Tel.: +370 689 73682; El. paštas: diana.dimaviciene@gmail.com

2024-08

 Projekto pavadinimas:

 Dokumento žymuo:

 Iniciatorius: fiziniai asmenys (V.Z., D.Z.)

 Organizatorius: Kauno rajono savivaldybė

Kval. patv.
dok. Nr.

Pareigos V. Pavardė

PV

Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., žemės sklypo kadastrinis Nr. 5217/0008:92,
detaliojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2010 m.
lapkričio 26 d. įsakymu Nr. ĮS-1831, žemės sklype, kadastro Nr. 5217/0008:1191, esančio

Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Lynupio g. 2 koregavimas

Diana DimavičienėTPV0038

Adresas: Kauno r.
sav., Domeikavos
sen., Ražių k.,
Vagos g. 2;
Kad. Nr.
5217/0008:1049

Kauno r. sav.,
Domeikavos sen.,
Varluvos k.,
Kad. Nr. 5217/0008:1 041

Kauno r. sav.,
Domeikavos sen.,
Varluvos k.,  Ūlos g. 10
Kad. Nr. 5217/0008:1 042

 Iškeltas drenažo vamzdis
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