AISKINAMASIS RASTAS
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-03-22 sprendimu Nr. TS-81 patvirtinto Zzemés sklypy Kaunorr.

sav., Garliavos apylinkiy sen., Telei€iy k., kadastro Nr. 5260/0008:370, Nr. 5260/0008:369, Nr. 5260/0008:105,
detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Raziskiy k., Saulés
al. 2, kadastro Nr. 5260/0008:823 (plotas — 0,0900 ha), Saulés al. 4, kadastro Nr.5260/0008:824 (plotas —
0,0931 ha)

AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-03-
22 sprendimu Nr. TS-81 patvirtinto Zzemés sklypy Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., TeleiCiy k.,
kadastro Nr. 5260/0008:370, Nr. 5260/0008:369, Nr. 5260/0008:105, detaliojo plano koregavimas zemés
sklypuose Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Raziskiy k., Saulés al. 2, kadastro Nr. 5260/0008:823
(plotas — 0,0900 ha), Saulés al. 4, kadastro Nr.5260/0008:824 (plotas — 0,0931 ha).

Planavimo pagrindas — Detaliojo plano koregavimas rengiamas sutinkamai su Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymais Nr. ]S-2060 (2023-07-13) ir Nr. |S-2281 (2023-08-
08), Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr.S-1096 (2023-08-09), planavimo darby
programa, iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis.

Koreguojamas detalusis planas patvirtintas:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-03-22 sprendimu Nr. TS-81 ,Dél sklypy
pagrindinés tikslinés Zemeés naudojimo paskirties keitimo, sujungimo ir padalijimo detaliyjy plany
tvirtinimo, Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-11-23 sprendimo Nr. TS-269 dalinio pakeitimo ir
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-02-15 sprendimo Nr. TS-47 papildymo *;

Detaliojo planavimo tikslai:

1. Sujungti Zzemés sklypus, kadastro Nr. 5260/0008:823 ir Nr.5260/0008:824 j vieng zemés
sklypa;;

2. Nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos
naudojimo buda, tipg, aprdpinimg inzineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno r. savivaldybés administracija.

Detaliojo plano iniciatorius — N.S.; A.S.

Detaliojo plano rengéjas — Aurelija Povilaitiené, atestato Nr. A 1949.

SPAYV — strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediros — detaliojo plano koregavimo ir vieSinimo proceduros atliekamos bendra
tvarka. Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei
idéjai parengti neorganizuojamas.

Aurelijos Povilaitienés individuali veikla, | PROJEKTO PAVADINIMAS

NF.(21 .4)-G18-1388 Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-03-22 sprendimu Nr. TS-81 patvirtinto Zemés sklypy
KVAL. PATV. Pikulo g. 160, Kaunas; tel.: 860977450 Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Teleidiy k., kadastro Nr. 5260/0008:370, Nr.
DOK.  NR. el.p.: aurelijai grikstaitei@gmail.com 5260/0008:369, Nr. 5260/0008:105, detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kauno r.
sav., Garliavos apylinkiy, sen., Raziskiy k., Saulés al. 2, kadastro Nr. 5260/0008:823 (plotas —
0,0900 ha), Saulés al. 4, kadastro Nr.5260/0008:824 (plotas — 0,0931 ha).
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_ ) _ AISKINAMASIS RASTAS
ESAMOS BUKLES ANALIZE PAGAL NAGRINEJAMA TERITORIJA
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51 SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
[ ] Analizuojamos teritorijos riba

[_:H e === == Planuojamos tenitonijos nba
Esamos jregistruoty gretimy sklypu ribos
Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Kiti Zemes Okio paskirties Zemeés sklypai
Esamy jvaZzy | (i5) planuojama tertonjg vietos
Aplinkinis uZsatatymas
Patvirtinty detaliyju plany ribos

[ Esamos gatves

Nagrinéjama teritorija Siaurine krastine ribojasi su Uosio gatve, pietine ir vakarine - su Vasario 16-
osios gatve, rytiné krastiné ribojasi su Lanko gatve. Nagrinéjamg teritorijg sudaro privatis Zemeés sklypai,
tarp kuriy - 84% kitos paskirties zemés sklypy (vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos 76%,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 6%); 16% zemeés dkio paskirties zemés sklypy (kiti
zemés Ukio paskirties zemeés sklypai).

Analizuojama teritorija iSsidéscCiusi urbanizuotoje teritorijoje, kurioje vyrauja sodybinis uzstatymas.

InZineriné infrastruktdra iSvystyta gerai, jrengtos gatvés, kurios jungia nagrinéjamg teritorijg su Kauno
mieste ir/ar rajone esanciomis Svietimo, medicinos jstaigomis bei kita reikalinga socialine infrastruktira. Taip
pat yra centralizuoti miesto tinklai (elektros, rySio, vandentiekio ir nuoteky tinklai). Krastovaizdis gana lygus,
saugotiny zeldiniy néra, zemés sklypuose auga pavieniai medziai ar jy grupés.

Gamtos ir kultdros paveldo objekty analizuojamo kvartalo ribose néra. Vadovaujantis Kauno rajono
savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimo, T00073030, 2014-09-15, gamtinio karkaso brézZinio
sprendiniais dalis planuojamos teritorijos patenka j gamtinio karkaso teritorijg.

Analizuojama teritorija néra pilnai uZstatyta, yra laisvos vietos plétrai. Probleminiy situacijy néra.

Analizuojamoije teritorijoje yra patvirtinti du detalieji planai - plane pazyméta DP-1; DP-2:

DP-1 - Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-03-22 sprendimu Nr. TS-81 patvirtinto Zzemeés sklypy
Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Teleiiy k., kadastro Nr. 5260/0008:370, Nr. 5260/0008:369, Nr.
5260/0008:105, detalusis planas. DP-2 - Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-08-23 sprendimu Nr. TS-
136 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., TeleiCiy k., kadastro Nr.
5260/0008:108, detalusis planas.
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PATVIRTINTI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAILKURIAIS VADOVAUJANTIS RENGIAMAS
DETALUSIS PLANAS

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Kauno rajono savivaldybes teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, T0O0073030, 2014-09-15.
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Teritorijos naudojimo tipas
Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimo, T0O0073030, 2014-09-15
sprendiniais, planuojama teritorija patenka j U4 — vietiniai vystytini centrai - esamo uzstatymo su
socialine, inzinerine ir susisiekimo infrastruktlra plétros teritorijos, kuriose kitos paskirties teritorijose yra
galimi Gyvenamuyjy teritorijy (gyvenamieji pastatai ir jy priklausiniai, bendrabuciai), Pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijy (be jtakos aplinkinéms teritorijoms), Komercinés paskirties objekty
teritorijy (prekybos, pramogy,paslaugy objektai, degalinés, autoservisai, kt.), Rekreaciniy teritorijy,
Bendro naudojimo teritorijos, Atskiryjy Zzeldyny teritorijy, Visuomeninés paskirties teritorijy
(administraciniai pastatai, globos namai, pensionatai, mokyklos, lopSeliai, darzeliai, kultiros jstaigos ir
kt.), inZinerinés infrastruktdros teritorijy (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriai), energetinio Gkio zemés naudojimo bidai. .

Specialieji planai:
1. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
pletros spemaho;o plano keltlmas T00086446 2021 -07-05;

b 1 & &
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l. m ﬁ r‘!. ‘ F y I SUTARITINIAI ZYMEJIMAI
| a h T‘ % T—. ] : / """""" Vleéow geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija
2 @ @ g . r& {: : .RaZIs qu l(/ } Vande-;l'; tiekimo ir nuoteky tvarkymo badas

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas

Aglomeracijos

E Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone

2. Kauno rajono savivaldybeés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros
plétros specialusis planas, T00083905, 2019-10-04;
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SUTARTINIAI ZENKLAI

17 7 7 Planucjama teritoriia

Esami pavirdniy (|
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P y ky infiltracija

Planucjamos pavirdiniy (lietaus) nuoteky siurblinés
Naikinami esami pavirdiniy (lietaus) nuoteky idleistuvai
Planuojami pavir$iniy (lietaus) nucteky valyme jrenginiai
Esami pavirdiniy (lietaus) nuoteky isleistuvai

Planucjami pavir§iniy (lietaus) nuoteky isleistuvai

Pi jami b Sajiniai idlei )

' EEE X &

=== Planuojami paviréiniy (lietaus) nuoteky tinklai
~e Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

= e P jami sléginiai pavirdiniy (lietaus) y tinklai
3 Planuojamy pavirsiniy (ketaus) ky tinkly baseinas ir numeris
5‘?" : "1', r- Pavirdiniy (li ) nuoteky surinkimo pab i

3. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, T0O0071985,
2014-06-26.

~ - P G? s 1A - - S L o Vs Teritorijy planavimo dokumentais suplanuotos
bl Al T - . 5 trasos ir takai

trasy specialusis planas
- - .- “Jono Pauliaus 11 piligrimy kelios"
- e “Keturiy sostiniy kelis"
- - . "Nemumo kelias"
- .. .. “Vidurio Lictuvos kelias

Kauno rajono dviraéiy mariruty schema
o000 dviradiu trasos
ceosee dviradiy marsrutai

Kawno rajone bendrojo plano sprendiniai

o000 Prioritetiné nacionaliné dviraliy trasa
[TXXX] Pagrindingé nacionaling dvirudiy trasa
se0e0e Nacionaling dvirstiy trasa

XXX X Sifiloma vietiné dviratiy trasa

Dwiraciy taky Nevezio regione specialusis planas
oeeeo Nacionaling dviradiy trasa

eoo0®® Vielinés reikimés dviratiy trasa - | prioritetas

Dviradiy trasy per Akademijos, Ri g ir Kaderginés senil
specialusis planas

LA L AL Nacionaline dviraiy trasa "Kaunas-Kaderging-Zupyikis™
Victinés reikdmes dviradiy turizmo tnsos, VI-VS
Nacionaliniy vandens trasy specialusis planas
Vandens turizmo trasos

Samyvly seniiinijos péséingy - dviradiy fako nuo
Girioniy iki Kauno miesto jrengimo techninis projekias

Xy Pestinjy-dviradiy takas

Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama teritorija j gamtos paminkly, kultiros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei
pozonius nepatenka.

Planuojama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimo, T00073030,
2014-09-15, gamtinio karkaso brézinio sprendiniais dalis planuojamos teritorijos patenka j gamtinio
karkaso teritorijg.
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Bendrojo plano |-ojo pakeitimo sprendiniai

- Urbanizuojamos teritorijos

Gamtinis karkasas:

Nacionaliniai migracijos koridoriai

Regioniniai migracijos koridoriai
Rajoniniai ir vietiniai migracijos koridoriai

Rajoninés geoekologinés takoskyros

~ Rajoniniai ir vietiniai vidinio stabilizavimo arealai

Gamtinio karkaso funkcinio potencialo kategorijos:

Patikimas
7 Ribotas

Silpnas

H m Hl [ Labai silpnas

IStrauka is Kauno r. BP gamtinio karkaso bréZinio

PLANUOJAMA TERITORIJA

Detaliuoju planu planuojami zemés sklypai: Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Raziskiy k., Saulés al. 2,

kad.Nr.5260/0008:823; Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Raziskiy k., Saulés al. 4, kad.Nr.5260/0008:824.
1. Kaunor. sav., Garliavos apyl. sen., Raziskiy k., Saulés al. 2

|registruotieji duomenys:

Sklypo plotas 0,0900 ha, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -- kita, Zemés naudojimo budas --
gyvenamaosios teritorijos, sklypo kadastrinis Nr. 5260/0008:823, unikalus Nr.4400-1185-5719.

Sklype jregistruoti apribojimai:

Skyr. Nr.-
skirsn.Nr.
-4 Elektros tinkly apsaugos zonos (0,0354ha)

Apribojimas

Pagal NTR duomenis teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre:

Skyr. Nr.-

skirsn.Nr.
1-10 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo

infrastruktiros apsaugos zonos (0,0132ha)

-2 Keliy apsaugos zonos (0,0063ha)

VI-8 PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (0,035ha)

Apribojimas

VI-7 PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (0,035ha)
VI-2 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos
(0,0845ha)

Zemeés sklype jregistruoty servituty néra.
Melioracija planuojamoje teritorijoje Kauno r. savivaldybés duomenimis yra nurasyta.

2. Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Raziskiy k., Saulés al. 4
|registruotieji duomenys:
Sklypo plotas 0,0932 ha, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -- kita, Zemés naudojimo badas --
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gyvenamosios teritorijos, sklypo kadastrinis Nr. 5260/0008:874, unikalus Nr. 4400-1573-0266.
Sklype jregistruoti apribojimai:
Skyr. Nr.-
skirsn.Nr.
-4 Elektros tinkly apsaugos zonos (0,0218ha)

Apribojimas

Pagal NTR duomenis teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre:

Skyr. Nr.-

skirsn.Nr.
1-10 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo

infrastruktiros apsaugos zonos (0,0127ha)

-2 Keliy apsaugos zonos (0,0055ha)

Apribojimas

VI-8 PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (0,0345ha)

VI-7 PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (0,0345ha)

VI-2 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos
(0,0758ha)

Zemeés sklype jregistruoty servituty néra.
Melioracija planuojamoje teritorijoje Kauno r. savivaldybés duomenimis yra nurasyta.

GRETIMOS TERITORIJOS
Planuojami sklypai ribojasi:

1. Siaurine krastine su privadiu jregistruotu Zemés sklypu kad.Nr. 5260/0008:811;

2. Rytine krastine su jregistruotu privaciu zemés sklypu kad.Nr. 5260/0008:812 (Saulés al.);
3. Pieine krastine su Vasario 16-0sios gatve;

4. Vakarine krastine su jregistruotu privaciu zemés sklypu kad.Nr. 5260/0008:20.

KITI DUOMENYS
Teritorijos uzstatymas. Planuojamoje teritorijoje esamy statiniy néra.

Inzineriné infrastruktira — planuojamoje teritorijoje, yra jrengti centralizuoti vandentiekio, buities
nuotekuy, lietaus nuoteky, elektros tinklai.
Transportas — j planuojama teritorijg patenkama i$ Saulés al. Ir Vasario 16-osios gatviy.

Gaisry gesinimui: Gaisro gesinimo metu, vandens paémimas galimas i§ esamo gaisrinio hidranto Nr.
1, esancio Saulés al., nutolusio nuo planuojamos teritorijos ~124m.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS KEICIAMI SPRENDINIAI
Planuojami sklypai

Planuojami Zemeés sklypai Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., RaziSkiy k., Saulés al. 2,
kad.Nr.5260/0008:823; Kauno r. sav.,, Garliavos apyl. sen., Raziskiy k., Saulées al. 4,
kad.Nr.5260/0008:824 jregistruoti Nekilnojamojo turto registre. Zemés sklypai Kauno r. sav., Garliavos
apyl. sen., RaziSkiy k., Saulés al. 2, kad.Nr.5260/0008:823 ir Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen.,
Raziskiy k., Saulés al. 4, kad.Nr.5260/0008:824 sujungiami j vieng zemeés sklypg ir jam nustatomas
naudojimo budas - komercinés paskirties objekty teritorijos.

Teritorijos naudojimo tipas
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Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybeés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimo, T0O0073030, 2014-09-15

sprendiniais, planuojama teritorija patenka j U4 — vietiniai vystytini centrai - esamo uzstatymo su
socialine, inzinerine ir susisiekimo infrastruktira plétros teritorijos, kuriose kitos paskirties teritorijose yra
galimi Gyvenamuyjy teritorijy (gyvenamieji pastatai ir jy priklausiniai, bendrabuciai), Pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijy (be jtakos aplinkinéms teritorijoms), Komercinés paskirties objekty
teritorijy (prekybos, pramogy,paslaugy objektai, degalinés, autoservisai, kt.), Rekreaciniy teritorijy,
Bendro naudojimo teritorijos, Atskiryjy Zzeldyny teritorijy, Visuomeninés paskirties teritorijy
(administraciniai pastatai, globos namai, pensionatai, mokyklos, lopSeliai, darzeliai, kultiros jstaigos ir
kt.), inzinerinés infrastruktdros teritorijy (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriai), energetinio Gkio zemés naudojimo bidai.

Nustatomas planuojamo sklypo teritorijos naudojimo tipas:

Zemeés sklypy teritorijos naudojimo tipai

Skl. Nr. Teritorijos haudojimo tipai

1 Paslaugy teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biddas:
Planuojamam Zemés sklypui Nr.1 nustatomas Zemés naudojimo budas — komercinés paskirties
objekty teritorijos (K). Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis iSlieka esama - kita.

Zemeés sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir Zzemés naudojimo bidai

Skl. Sklypo | Pagrindiné naudo;.

Nr. | plotas, ha paskirtis Z£emés naudojimo badai

1 ~0,1831 Kita K - Komercinés paskirties objekty teritorijos

Numatoma veikla sklypuose:
Sklype , 1% — prekybos (ne maisto prekiy), paslaugy objektai su jiems reikalinga inzinerine infrastruktdra.

Statybos reglamentai: detaliuoju planu Zemés sklype Nr.1 nustatomi statybos reglamentai:

Zemés sklypy statybos reglamentai

Skl. - Auksty | Uzstatymo Uzstatymo Pastaty max. . :
Nr. Pastaty aukstis, m skaicius tankis, % | intensyvumas | auks&Cio altit. Uzstatymo tipas
1 Iki 12,0 (imtinai) 1-3 60 0,7 84,30 Laisvo planavimo

Zemés sklype pagal skirtingy statybos reglamenty teritorijas detalizuojami statybos reglamentai
(ziaréti kartu su Pagrindiniu bréziniu):

| Skirtingy reglamenty teritorijose detalizuojami statybos reglamentai

.. Pastaty :
Skl. Nr. Nau?opm aukstis, m I?rlklausprp. Pastabos
o bidas Lo Zeldynai, %
(imtinai)
ne maziau 50% j gamtinio karkaso teritorijg
1 K 12,0 12 patenkancio sklypo ploto numatoma skirti
Zeldiniams.

Detaliojo plano koregavimo metu nustatoma statybos riba ir statybos zona. Teritorijose, kur

sutampa statybos zona ir inzineriniy tinkly apsaugos zonos, galima uzstatyti tik gavus inzinerines
komunikacijas eksploatuojanciy organizacijy pritarima.

Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais bei LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-
694 patvirtintu ,Atskiryjy rekreacineés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasu® interpoliacijos bldu apskai€iuota priklausomuyjy Zeldyny dalis sklype
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turi bati ne mazesné nei 12%.

Nustatomi ir patikslinami apribojimai:

Skl.|Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,
. C e . . Statu- sas
Nr. |skirsn.Nr.| (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha
II-4  |Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0101
(AB Litgrid + AB Eso) (0,0089+ tikslin.
0,0012)

I1I-10 |Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos

0,0138 tikslin.

-2 |Keliy apsaugos zonos 0,0118 esama |
VI-8 |PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos 0,0695 | naikintinas |
VI-7  |PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos 0,0695 | naikintinas |

Jregistruoti apribojimai PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI-7) ir PavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos (VI-8) planuojamai teritorijai galiojanCiu detaliuoju planu nustatyti nebuvo ir
planuojama teritorija nepatenka, todél turi bati naikinami teisés akty nustatyta tvarka.

Vadovaujantis 2001 m. lapkrigio 7 d. jsakymu Nr. 540 patvirtintu “PAVIRSINIJ VANDENS TELKINIY
APSAUGOS ZONUY IR PAKRANCIY APSAUGOS JUOSTY NUSTATYMO TVARKOS APRASUY
PavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos iSoriné riba nuo pavirdinio vandens telkinio ribos arba jo
dengiamos teritorijos ribos turi bati nutolusi tokiu atstumu: prie trumpesniy kaip 50 km upiy, prie ezery ir
tvenkiniy, kuriy plotas yra 0,5-10 ha, prie dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy, kuriy plotas
yra 2 ha ir didesnis, — 100 m. Kadangi ar€iausiai planuojamos teritorijos esantis Garliavos | tvenkinys,
kurio plotas 5.45ha, nuo planuojamos teritorijos nutoles ~165m, apribojimai PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zonos (VI-7) ir PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI-8) planuojamai

teritorijai yra netikslingi ir bus naikinami teisés akty nustatyta tvarka.

Planuojama teritorija patenka j elektros 110 kV oro linijy apsaugos zong (po 20m nuo krastiniy
oro linijos laidy).

1. Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultGros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos,
administracinés, vieSbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukStesnés jtampos oro linijy
apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, Zaidimy aikSteles, turgavietes, pavojingy medziagy
talpyklas ir saugyklas, sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rusiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo
aiksteles oro linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su Zzmoniy susibdrimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo
aparatais zemiau kaip 30 metry vir§ auks$ciausio oro linijos laido, i8skyrus elektros tinkly naudotojy
naudojamus elektros tinkly priezidrai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy riasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir
aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;
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8) barstyti i$ léktuvy ir kity skraidymo aparaty trgSas ir chemikalus ant 35 kV ir aukStesnés
jtampos oro linijy, transformatoriy pasto iy, skirstykly ir srovés keitimo stogiuy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines
virykles, laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius aukstos
temperatiros, galin€ius sukelti ugnj, jrenginius, iSskyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medziagas, i8skyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos
Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo
pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba
draudzZiama pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inzinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyviiny laikymo aikSteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo,
uztvindymo darbus;

6) sodinti, auginti arba kirsti Zeldinius (iSskyrus krimus ir Zolinius augalus);

7) mechanizuotai laistyti zemés Ukio kultaras;

8) naudoti ugn;j ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aikSteles pozeminiy
kabeliy linijy apsaugos zonose;

10) dirbti smaginiais ir (ar) vibracijg sukelian€iais mechanizmais poZeminiy kabeliy linijy
apsaugos zonose;

11) keisti Zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildomg
grunto sluoksnj) poZeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais
povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be
jo yra daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (Zzemeés) pavirSiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje.

Asmeny gyvenamosios aplinkos sauga
Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos
priezidros jstatymo 21 str.):
a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanéiosios spinduliuotes, triukSmo, vibracijos, Kity
kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas -- suplanuotoje teritorijoje jonizuojandiosios ir nejonizuojan-

Ciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) --nenumatomi;
b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis -- geriamas vanduo tiekiamas i$

centralizuoty tinkly;

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas -- kenksmingy atlieky susidarymas

nenumatomas, buitinés atliekos iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojangia jmone, buitinés

nuotekos nuvedamos j centralizuotus buities nuoteky tinklus);
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d) teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturingia

augalija -- suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudziama sodinti huodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas -
- priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus;
f) natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas -- priemoné jgyvendintina rengiant
pastaty techninius (darbo) projektus;
g) gyvenamuyjy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras -- priemoné jgyvendintina
rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.
Zemés servitutai
Planuojamame sklype nustatomi zemés servitutai:
Zemés sklypas Nr.1:
1.Servitutas S1 - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas zemés sklype kad.Nr.
5260/0008:876 (vieSpataujantis daiktas), kodas 106, plotas - 0.0941ha.
2.Servitutas S1.1 teiseé vaziuoti transporto priemonémis Zzemés sklype kad.Nr. 5260/0008:876
(vieSpataujantis daiktas), kodas 103, plotas - 0.0941ha.
3.Servitutas S2 - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas zemés sklype kad.Nr.
5260/0008:812 (vieSpataujantis daiktas), kodas 106, plotas - 0.0941ha.
4 Servitutas S2.1 teise vazZiuoti transporto priemonémis Zemés sklype kad.Nr. 5260/0008:812
(vieSpataujantis daiktas), kodas 103, plotas - 0.0941ha.

InZineriné infrastruktidra — Vandentiekio, buities ir lietaus nuoteky, elektros tinklai yra
planuojamoje teritorijoje ir nauji pastatai bus jungiami prie centralizuoty inzineriniy tinkly.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inzinerinius tinklus galima tik gavus inzinerinius
tinklus (komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus rastu. Inzinerinius tinklus (inz. tinkly
jvadus) galima tiesti tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo
salygas, parengus ir suderinus inzineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus
leidima statyti.

Jrengus naujus inzinerinius tinklus, Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo nustyta tvarka,
turi bati jregistruotos naujai pakloty inzineriniy tinkly apsaugos zonos.

Gamtinis karkasas - vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano |
pakeitimo, TO0073030, 2014-09-15, gamtinio karkaso brézinio sprendiniais dalis planuojamos teritorijos
patenka j gamtinio karkaso teritorijg. Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais, gamtinio
karkaso teritorijose uZstatymo tankis negali bati didesnis nei 0,30 - j gamtinio karkaso teritorijg
patenkanti sklypo dalis uzstatyti nenumatoma.

Oro, vandens ir dirvoZzemio tarSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa
nenumatoma.

Transportas — j planuojama teritorijg patenkama i$ Saulés al. ir Vasario 16-0sios gatviy.

Jrengiant dangas vidaus (pravaZiavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebuty
virSijami triuk8mo ribiniai dydziai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydziai (pagal HN
50:2016 reikalavimus), oro tarSos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio
(gatvés) elementus numatyti reikiamas priemones tarSos mazinimui (transporto greicio ribojimas,
transporto srauty reguliavimas, vaziuojamosios dalies dangos parinkimas).

Automobiliy laikymo vietos
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Automobiliy laikymo vietas numatoma talpinti ant Zemeés pavirSiaus planuojamy sklypy ribose.

Automobiliy laikymo viety poreikis sklypuose - vadovaujantis STR 2.06.04:2011 "Gatvés. Bendrieji
reikalavimai.", apskaiciuotas orientacinis automobiliy statymo skaicius.

Planuojamame zemés sklype numatomas statinio auksty plotas ~400 kv.m:

1. Administracinés paskirties pastatai (biurai) (~100 m?2).
2. Prekybos paskirties pastatai (~300 m?2).

Pagal STR 2.06.04:2011 30 lentele:

1. Administracinés paskirties pastatams reikalinga 1 automobilio stovéjimo vieta kiekv. 25 m?
pagrindinio ploto.

2. Prekybos paskirties pastatams (ne maisto produkty parduotuvéms) 1 automobilio stovéjimo
vieta kiekv. 30 m? prekybos salés ploto.

Priimama, kad pagalbinéms patalpoms bus skiriama 20% visy patalpy ploto.

Administracinés paskirties pastatai: 80 m? - pagrindinis plotas; 20m?2 - pagalbinés patalpos.

Prekybos paskirties pastatai (ne maisto produkty parduotuvés): 240 m2 - prekybos salés plotas;
60m?2 - pagalbineés patalpos.

Apskaiciuotas automobiliy statymo skaicius pagal numatomg uzstatymo plota:

1. Administracinés paskirties - (100 m2-20) / 25 = 3 automobiliai;
2. Prekybos paskirties (ne maisto produkty parduotuvés) - (300 m2-60) / 30 = 8 automobiliai;

VISO automobiliy stovéjimo viety skaicius (vadovaujantis auk&€iau pateiktu skaiciavimu): 11 vnt.

Numatomas automobiliy skaicius sklype Nr.1 - 13vnt.

Pastaba: keiciantis patalpy paskir€iy proporcijoms, turi bati tikslinami reikiamo parkingo dydzio
skai€iavimai, nepazeidziant tre€iyjy Saliy interesy ir iSlaikant normatyvinius atstumus nuo parkavimo
aiksteliy. Pastaba: keiCiantis patalpy paskir€iy proporcijoms, turi bati tikslinami reikiamo parkingo dydzio
skaiCiavimai, nepazeidziant treCiyjy Saliy interesy ir iSlaikant normatyvinius atstumus nuo parkavimo
aiksteliy. Rengiant pastaty statybos techninius (darbo) projektus, priklausomai nuo pastaty paskirties,
automobiliy laikymo viety skaiciy tikslinti pagal normy reikalavimus (STR 2.06.04:2014, 30 lent.).

Gaisrinés saugos reikalavimai
Gaisro gesinimo metu, vandens paémimas galimas i§ esamo gaisrinio hidranto Nr. 1, esancio
Saulés al., nutolusio nuo planuojamos teritorijos ~124m.
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Gaisriniy automobiliy judéjimas gaisro metu turi biti iSsprestas TP metu. Esant poreikiui, statiniy
techniniy projekty metu, papildomas ir didesnis vandens tiekimas gaisry gesinimui turi bati planuojamas
jrengiant gaisrinius hidrantus esamo vandentiekio trasose. PrieSgaisrinis vandentiekis turi bati
jrengiamas vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai" Projektavimo ir jrengimo
taisyklés" (detalesnj aprasyma zidr. aiSkinamajame raste, skyriuje Gaisriniai reikalavimai).

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy
statyti statiniy ir statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj
(konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos bus jgyvendinami rengiant
statiniy techninj projektg) (AM ir PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312).

ISVADOS

Galimo teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir humatoma
veikla sklype neigiamos jtakos gretimam uzstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos
numatomam planuojamos teritorijos naudojimui neturi.
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