UAB “Savana LT”

Pastaty ir statiniuy projektavimo darbai, teritoriju planavimas I.k. 302601433; Tunelio 16, Kaunas,
LT-44391, Lietuva; mob. tel.: +370-675-47596; tel.: +370-37-438726; e-pasStas: mindaugas@ateivis.lt;

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy
pr. 371, Kaunas.

Planavimo iniciatorius: Privatus asmuo

Projekto rengéjas: UAB ,Savana LT, architektas Mindaugas Sirvydis atestato Nr. ATP 1199
(Tunelio g. 16, Kaunas, LT-44391; mob. tel.:+370-675-47596; e-pastas: info@ateivis.It)

Planavimo dokumento pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008 m. gruodzio 18 d. sprendimu TS-418 patvirtinto
Kauno r. sav., Aldény sen., Armaniskiy k., Zemés sklypy, kadastrinis Nr. 5247/0008:413, kadastrinis
Nr. 5247/0008:415, kadastrinis Nr. 5247/0008:439 ir kadastrinis Nr. 5247/0008:441 detaliojo plano,
Zemeés sklype Kauno r. sav., Al5ény sen., Armaniskiy k., kadastro Nr. 5247/0008:797 koregavimas.

Tikslai ir uzdaviniai:

1. Pakeisti zemés sklypo, kadastro Nr. 5247/0008:797 pagrinding Zemeés naudojimo paskirt] |
kitg, bldas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos ir padalinti j du ar daugiau sklypuy;

2. Koreguoti ir nustatyti papildomus, suplanuotos teritorijos dalyje, teritorijos naudojimo
reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

TPD Nr. K-VT-52-22-867

Detaliojo plano koregavimo rengimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymas Nr. ]S-3529 (2022-10-05) ir jo patvirtinta Planavimo darby programa detaliojo
planavimo dokumentui rengti. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-1285
(2022-10-11).

Detaliojo planavimo koregavimas rengiamas vadovaujantis sekan€iais planavimo
dokumentais:

Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti.

Planuojamai teritorijai iSduotos kity institucijy teritorijy planavimo dokumenty rengimo teritorijy
planavimo sglygos vadovaujantis 2022-10-11 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutarties Nr.
S-1285, 3.4 ir 4.5 punktai gautos teritorijy planavimo salygos is:

e Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos.
e Kauno rajono savivaldybés administracija.
e AB “Energijos skirstymo operatorius”.
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UAB “Savana LT”

Pastaty ir statiniuy projektavimo darbai, teritoriju planavimas I.k. 302601433; Tunelio 16, Kaunas,

LT-44391, Lietuva; mob. tel.: +370-675-47596; tel.: +370-37-438726; e-pasStas: mindaugas@ateivis.lt;
e AB “Telia Lietuva”.
e UAB “Kauno vandenys”.
e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos.
e UAB “Giraités vandenys”.
e Kauno miesto savivaldybés administracija.
e Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto tvarkymo skyrius.
e UAB “Kauno gatviy apSvietimas”.
o VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentara.
e Lietuvos kariuomené.

e AB “Via Lietuva”.

Planavimo salygose iSvardinti pagrindiniai galiojantys teritorijy planavimo norminiai
dokumentai, normatyvai ir teisés aktai. Rengiamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy
pasekmés vertinamos S$iais aspektais: poveikis teritorijos vystymosi darnai ir planuojamai veiklos
sriiai, o taip pat urbanistiniu, krastovaizdZio apsaugos, aplinkos kokybés, higienos, aprapinimo
transportu ir inZinerine infrastruktira aspektais.

Remiantis auk&€iau minéty dokumenty nuostatomis ir planavimo uzZduotimi pagrindiniai Sio
detaliojo planavimo tikslai:

1. Pakeisti zemés sklypo, kadastro Nr. 5247/0008:797 pagrindine Zemés naudojimo paskirtj |
kita, bldas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos ir padalinti j du ar daugiau sklypy;

2. Koreguoti ir nustatyti papildomus, suplanuotos teritorijos dalyje, teritorijos naudojimo
reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Il. ESAMOS BUKLES ANALIZE
Parengty projekty apzvalga

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sriiy plétros programos, strateginés veiklos planai ir Kkiti
strateginiai dokumentai:

Rengiamo detaliojo plano sprendiniuose numatoma veikla atitinka Kauno rajono savivaldybes
bendrojo plano I-o0jo pakeitimo sprendinius.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo ( T00073030, 2014-09-15)
Zzemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinyje koreguojamas sklypas ir nagrinéjama teritorija
pazyméta U.5:

Teritorijos pavadinimas: Plétros teritorijos vystyti 2019 m. - 2029 m. laikotarpiu.
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UAB “Savana LT”
Pastaty ir statiniuy projektavimo darbai, teritoriju planavimas I.k. 302601433; Tunelio 16, Kaunas,
LT-44391, Lietuva; mob. tel.: +370-675-47596; tel.: +370-37-438726; e-pasStas: mindaugas@ateivis.lt;

Esminis teritorijos pozymis: Stambiy daugiafunkciniy gyvenamuyjy kompleksy plétra (testinis
uzstatymas).
Teritorijos naudojimo turinys:
e Zemés ikio (ekologiné Zemdirbysté, Siltnamiai nedarantys neigiamo poveikio

gyvenamajai aplinkai),

Misky dkio,

Kitos paskirties:

o pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (be jtakos aplinkinéms

teritorijoms);
gyvenamosios teritorijos (gyvenamieji pastatai ir jy priklausiniai);
atskiryjy zeldyny teritorijos;
visuomeninés paskirties teritorijos;
komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos, pramogy, paslaugy objektai,
degalinés, autoservisai ir kt.);
rekreacinés teritorijos;
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (be jtakos aplinkinéms teritorijoms);
inzinerines infrastruktdros teritorijos (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objektai, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriai);
e Konservacinés paskirties
e Vandens Ukio.

O O O O
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Pastaty ir statiniuy projektavimo darbai,

UAB

“Savana LT”
teritoriju planavimas I.k.

302601433;

Tunelio 16, Kaunas,

LT-44391, Lietuva; mob. tel.: +370-675-47596; tel.: +370-37-438726; e-pasStas: mindaugas@ateivis.lt;
Magrinéjama
teritorija
Planuojamas
sklypas
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plana 1 - asis
pakeitimas, TOOOT 3030, 2014-08-15
e Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimo koregavimag, T00086446 (2021-07-05),

planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos dalis patenka j specialiajame plane nustatytas
Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone. Vandens tiekimo ir tvarkymo budas
centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba individualus
nuoteky tvarkymas.
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UAB “Savana LT”

Pastaty ir statiniuy projektavimo darbai, teritoriju planavimas I.k. 302601433; Tunelio 16, Kaunas,
LT-44391, Lietuva; mob. tel.: +370-675-47596; tel.: +370-37-438726; e-pasStas: mindaugas@ateivis.lt;

Nagrinéjama

teritorija__ H

IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktidros plétros specialiojo
plano keitimo koregavimo, T00086446 (2021-07-05), sprendiniy brézinio.

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo
plano keitimo koregavimas, T00088554, 2022-12-23. | nagrinéjamg teritorijg patenka, o
planuojama teritorija ribojasi su Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone. Pagal aiSkinamajj
rasStg | Kauno miesto aglomeracijg Kauno rajone patenka Tirkiliskiy kaimo teritorija, kur yra
iSvystyta bendra nuoteky surinkimo sistema su Kauno miesto nuoteky surinkimo sistema bei
urbanizuotos teritorijos, kuriose yra parengti techniniai projektai. Teritorijos, kuriose
gyvenanciy zmoniy skaicius didesnis kaip 25 gyv. / ha.
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Pastatuy ir statiniy projektavimo darbai, teritoriju planavimas I.k.
LT-44391, Lietuva; mob. tel.

UAB “Savana LT”

: +370-675-47596; tel.:

302601433;
+370-37-438726; e-pasStas:

Tunelio 16,
mindaugas@ateivis.lt;

° Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020m specialusis planas T00071985,
2014-06-26. Specialiojo plano sprendiniai planuojamo detaliojo plano sprendiniams jtakos

neturi.

Nagrinéjama
teritorija

-

IStrauka i Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020m specialiojo plano T00071985, 2014-06-26,

sprendiniy brézinio.

IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 patvirtinto Kauno rajono savivaldybés
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialiojo plano keitimo koregavimas,
T00088554, 2022-12-23, sprendiniy brézinio.
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UAB “Savana LT”

Pastatuy ir statiniy projektavimo darbai, teritoriju planavimas I.k. 302601433;

Tunelio 16, Kaunas,
LT-44391, Lietuva; mob. tel.: +370-675-47596; tel.: +370-37-438726; e-pastas:

mindaugas@ateivis.lt;

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialusis planas, T0O0083905, 2019-10-04. Pagal specialiojo plano sprendinius

planuojama teritorija ir dalis nagrinéjamos teritorijos patenka j planuojamy pavirsiniy (lietaus)
nuoteky tinkly baseing.

. o e
Nagrinéjama |
teritorija |

¥

A\ Planuojama
vieta

o

IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo
plano, T00083905, 2019-10-04, sprendiniy bréZinio.
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UAB “Savana LT”

Pastatuy ir statiniy projektavimo darbai, teritorijuy planavimas I.k. 302601433; Tunelio 16, Kaunas,
LT-44391, Lietuva; mob. tel.: +370-675-47596; tel.: +370-37-438726; e-pasStas: mindaugas@ateivis.lt;

e Projektuojamas sklypas pagal Kauno miesto bendrojo plano pagrindinj (reglamenty) bréZinj ribojasi su
Infrastruktlros teritorijos (teritorijos miesto gatvéms ir kitai inZinerinei infrastruktdrai).

Planuojama
vieta

IStrauka i§ Kauno m. sav., teritorijos bendrojo plano (Korektara patvirtinta 2019-05-14 sprendimu Nr. T-196. Dokumento registravimo
Nr.T00083427)

e Pagal Kauno miesto savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiros plétros specialyjj plang, patvirtintg Kauno miesto savivaldybés tarybos
2022-11-22 sprendimu Nr.T-548, Kalvarijos gatvéje yra esami vandentiekio, buitiniy nuoteky ir
pavirsiniy nuoteky tinklai.
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Pastaty ir statiniy projektavimo darbai,

LT-44391,

Lietuva;

mob .

tel.:

UAB

+370-675-47596;

tel.:

“Savana LT”
teritoriju planavimas I.k.

+370-37-438726;

302601433;
e-pastas:

Tunelio 16, Kaunas,
mindaugas@ateivis.lt;

Planuojamai teritorijai galioja Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008 m. gruodzio 18 d.
sprendimu TS-418 patvirtintas Kauno r. sav., AlSény sen., Armaniskiy k., zemés sklypy,
kadastrinis Nr. 5247/0008:413, kadastrinis Nr. 5247/0008:415, kadastrinis Nr. 5247/0008:439 ir
kadastrinis Nr. 5247/0008:441 detalusis planas. Planuojamam sklypui detaliuoju planu
numatyta: Zzemés sklypo naudojimo paskirtis - Kitos paskirties Zzemé; Naudojimo buadas -
gyvenamoji teritorija; naudojimo pobudis - maZaauk&Ciy gyvenamyjy namy statyba; statiniy
aukstis - iki 8.5 metro; uzstatymo tankis - 3; uzstatymo intensyvumas - 6; jvaziavimas j sklypg
i5 Kalvarijos gatvés;

Kiti servitutai (vieSpataujantis). ApraSymas: Teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines ir
antZzemines komunikacijas per Z. skl. Nr. 2,15,16, 27-..-35 (pagal detalyjj plang, servitutai: S2
- 220 kv.m., S15 - 244 kv.m., S16 - 201 kv.m., S27 - 356 kv.m., S28 - 287 kv.m., S29 - 105
kv.m., S30 - 105 kv.m., S31 - 105 kv.m., S32 - 113 kv.m., S33 - 106 kv.m., S34 - 1317 kv.m.,
S35 - 1395 kv.m.).

Kiti servitutai (tarnaujantis). ApraSymas: Teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZzemines ir
antZzemines komunikacijas Z. skl. Nr. 2-..-35 (pagal detalyjj plang, servituto S1, plotas 409
kv.m.)

Planuojama teritorija
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UAB “Savana LT”
Pastatuy ir statiniy projektavimo darbai, teritorijuy planavimas I.k. 302601433; Tunelio 16, Kaunas,
LT-44391, Lietuva; mob. tel.: +370-675-47596; tel.: +370-37-438726; e-pasStas: mindaugas@ateivis.lt;

Remiantis Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. TS-418 patvirtinto
Kauno r. sav., Alsény sen., Armaniskiy k., zemés sklypy, kadastro Nr. 5247/0008:413, Nr.
5247/0008:415, Nr. 5247/0008:439, Nr.5247/0008:441, detaliojo plano koregavimo zemés sklype
Kauno r. sa., Alsény sen., Armaniskiy k., kadastro Nr.5247/0008:797 planavimo darby programa.
Esamos buklés analizés stadijoje nagrinéjama LR Teritorijy planavimo jstatyme nustatytas kvartalo
apibrézimas - tai gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiros
elementas, kurj maziausiai i$ 3 pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar nattralds barjerai -
zemeés reljefo formos, vandens telkiniai, zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt. atitinkanti
teritorija. Darby programoje apibrézta teritorija atitinka kvartalo apibrézima.
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UAB “Savana LT”

Pastaty ir statiniuy projektavimo darbai, teritoriju planavimas I.k. 302601433; Tunelio 16, Kaunas,
LT-44391, Lietuva; mob. tel.: +370-675-47596; tel.: +370-37-438726; e-pasStas: mindaugas@ateivis.lt;

Besiribojantys ar greta esantys sklypai:

Zemés sklypo Kauno m. sav., Kauno m. sav. teritorija (kad. nr: 1901/7001:58) pagrindiné
naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo biidas - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos. Savininkai - LIETUVOS RESPUBLIKA a.k.111105555, patikétinis - Nacionaliné Zemés
tarnyba prie Aplinkos ministerijos, a.k.188704927.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény sen., Tirkiliskiy k. (kad. nr: 5247/0008:454) pagrindiné
naudojimo paskirtis - Zemés akio.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény sen., Tirkiliskiy k. (kad. nr: 5247/0008:563) pagrindiné
naudojimo paskirtis - Zemés kio. Zemés sklypo naudojimo bidas - Kiti Zemés Tkio paskirties Zemés
sklypai.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Alény sen., Jonugiy k., Kriausiy g. 18 (kad. nr: 5247/0008:533)
pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo bidas - Gyvenamosios teritorijos.
Naudojimo pobudis - MaZaauks¢&iy gyvenamyjy namy statybos.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Al$ény sen., Jonuéiy k., Kriausiy g. 17 (kad. nr: 5247/0008:534)
pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo bidas - Gyvenamosios teritorijos.
Naudojimo pobudis - MazaaukSc&iy gyvenamyjy namy statybos.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény sen., Jonugiy k., Kriausiy g. 7 (kad. nr: 5247/0008:539)
pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo badas - Vienbugiy ir dvibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijos.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény sen., Jonugiy k. Vy$niy g. 14 (kad. nr: 5247/0008:796)
pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemés Gkio. Zemés sklypo naudojimo bidas - Kiti Zemés 0kio
paskirties Zemés sklypai.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény sen., Jonugiy k. Vy3niy g. 12 (kad. nr: 5247/0008:795)
pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemés Gkio. Zemés sklypo naudojimo badas - Kiti Zemés akio
paskirties Zemés sklypai.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény sen., Jonugiy k. Vy$niy g. 10 (kad. nr: 5247/0008:778)
pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemés Gkio. Zemés sklypo naudojimo bidas - Kiti Zemés akio
paskirties Zemés sklypai.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény sen., Jonugiy k. Vysniy g. 8 (kad. nr: 5247/0008:777)
pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemés Gkio. Zemés sklypo naudojimo badas - Kiti Zemés akio
paskirties Zemés sklypai.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény sen., Jonugiy k. Vy$niy g. 6 (kad. nr: 5247/0008:775)
pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemés Gkio. Zemés sklypo naudojimo bidas - Kiti Zemés kio
paskirties Zemés sklypai.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény sen., Jonugiy k. Vysniy g. 4 (kad. nr: 5247/0008:774)
pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemés Gkio. Zemés sklypo naudojimo biadas - Kiti Zemés akio
paskirties Zemés sklypai.
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UAB “Savana LT”

Pastaty ir statiniuy projektavimo darbai, teritorijuy planavimas I.k.
LT-44391, Lietuva; mob. tel.: +370-675-47596; tel.: +370-37-438726; e-pastas:

302601433; Tunelio 16, Kaunas,
mindaugas@ateivis.lt;

Zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény sen., Jonugiy k. Vy$niy g. 2 (kad. nr: 5247/0008:773)
pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemés Gkio. Zemés sklypo naudojimo bidas - Kiti Zemés 0kio
paskirties Zemés sklypai.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Alény sen., Tirkiliskiy k., Kalvarijos g. 237 (kad.
5247/0008:445) pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo badas - Vienbugiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
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IStrauka i§ www.tpdr.It su nagrinéjamoje teritorijoje pazymeétais sklypais, kuriems rengti detalieji planai.

Topografiné nuotrauka

Planuojamiems zemés sklypams parengta toponuotrauka 2022-10. Topografinés nuotrauka
apima planuojamus sklypus, taip pat greta Zemeés sklypy esancias teritorijas. Pagal topografinj plang j
sklypg kad. Nr.:5247/0008:445 patenka 10 kV aukstos jtampos linija. Salia sklypo Kalvarijos gatvéje
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yra inzineriniai tinklai: rySiy, lietaus nuvedimo, buitiniy nuoteky, vandens tiekimo, dujotiekio, elektros.
Sklype statiniy néra.

Nagrinéjama teritorija

Nagrinéjama teritorija Siaurés vakarinéje puséje ribojasi su Kalvarijos gatve ir Kauno miesto
riba. Siaurés rytingje puséje su Ausrinés gatve. Pietvakarinéje puséje ribojasi su Sody gatve.
Pietrytinéje puséje su akligatviu ir gyvenamaisiais kvartalais.

Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai
Nagrinéjama teritorija nepatenka | Nekilnojamojo kultGros paveldo teritorijas ir joje néra
jregistruoty kultiros paveldo objekty.

Saugomos teritorijos
Nagrinéjama teritorija nepatenka j jokias saugomas teritorijas.

Zeldynai

Nagrinéjamoje teritorijoje atskiryjy zeldyny yra tik ~ 3 arai. Vadovaujantis 2007-12-21 LR
Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 “Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo”, aktualia dokumento
redakcija: Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijose, maziausias zeldynams priskiriamas
plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - 25%. Komercinés paskirties objekty teritorijose, maziausiais
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - 10%.

Urbanistinés struktaros

Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos sklypai,
kurie uzstatyti ar bus uzstatomi vieno - dviejy auksty blokuotais vienbuciais ir dvibu€iais namais.
Zemés sklypy dydziai ~6 -12 ary.

Probleminés situacijos
Prasta gatviy kokybé: vaziuojamosios dalies danga i$ Zzvyro - skaldos misSinio, o Saligatviy bei
gatvés ap8vietimo néra.

Teritorijos plétros tendencijos

Vyrauja vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypai, kurie uzstatyti ar bus
uzstatomi vieno - dviejy auksty blokuotais vienbudciais ir dvibuCiais namais. Ateityje turéty islikti
vienbuciy - dvibuciy gyvenamuyjy namy kvartalas.
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InZineriné ir socialiné infrastruktura
Nagrinéjama teritorija ribojasi su Kauno miestu kur yra ivystyti centralizuoti inZineriniai tinklai.
Nagrinéjamoje teritorijoje gatviy danga - Zvyro / skaldos.

Krastovaizdis
Reljefas lygus. Vyrauja vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypai, kurie
uzstatyti ar bus uzstatomi vieno - dviejy auksty blokuotais vienbudiais ir dvibu€iais namais.

Teritorijos uzstatymas
Vyrauja vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypai, kurie uzstatyti ar bus
uzstatomi vieno - dviejy auksty blokuotais vienbuciais ir dvibuc&iais namais.

lll. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detalaus plano pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008 m. gruodzio 18 d. sprendimu TS-418 patvirtinto Kauno r.
sav., Alsény sen., Armaniskiy k., Zemés sklypy, kadastrinis Nr. 5247/0008:413, kadastrinis Nr.
5247/0008:415, kadastrinis Nr. 5247/0008:439 ir kadastrinis Nr. 5247/0008:441 detaliojo plano,
Zemeés sklype Kauno r. sav., Alsény sen., Armaniskiy k., kadastro Nr. 5247/0008:797 koregavimas.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Kauno r. sav. teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo
patvirtinto  Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16
sprendimu Nr. TS-411, Kauno rajono savivaldybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233
sprendiniams.
Detaliuoju planu Zzemés sklypo kad. Nr.:5247/0008:797 paskirtis kei€iama i§ Zemés Ukio j kitos
paskirties Zeme. Sklypas padalinamas j 17 sklypy. Padalintiems sklypams naustatomi naudojimo
badai: sklypui Nr. 17 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, sklypui Nr.12 - atskiryjy
Zeldyny teritorijos, o likusiems sklypams - vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai - teritorijos naudojimo tipas ir kita.
Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis teritorijy planavimo sglygomis:

UAB "Kauno vandenys" teritorijy planavimo salygos 2023-01-31 Nr. REG261848.

Kauno rajono savivaldybés administracija, teritorijy planavimo saglygos 2023-02-02 Nr.
REG262243.

UAB "Giraités vandenys" teritorijy planavimo sglygos 2023-02-03 Nr.REG262492.
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AB "Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo sglygos 2023-01-23 Nr.REG260507.

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, teritorijy
planavimo sglygos 2023-01-24 Nr.REG260682.

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, teritorijy
planavimo sglygos 2023-02-06 Nr.REG262554.

Lietuvos kariuomené, teritorijy planavimo sglygos 2024-01-22 Nr. REG312128.

Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira, teritorijy planavimo sglygos 2024-01-19 Nr.
REG311936.

UAB “Kauno gatviy ap8vietimas”, teritorijy planavimo sglygos 2024-01-17 Nr. REG311535.

Kauno miesto savivaldybés administracijos, teritorijy planavimo salygos 2023-02-01
Nr.REG261996 ir Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto tvarkymo skyriaus, pagal
vykdomy funkcijy priklausomybe, iSduotos planavimo salygos.

AB “Via Lietuva”, teritorijy planavimo sglygos 2024-04-15 Nr. REG324658.
InZineriniy tinkly jrengimas sprendziamas, o taip pat inzineriniy jrenginiy iSdéstymo vietos tikslinamos
rengiant konkreciy inZineriniy tinkly techninius projektus. Rengiant techninius projektus, jstatymy
numatyta tvarka, gauti inZineriniy tinkly savininky ir sklypy savininky, kuriy Zemése numatoma kloti
tinklus bei pateks inZineriniy tinkly apsaugos zonos, sutikimus. Nutiesus inZinerinius tinklus, j sklypy
registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo jy.
Pastatus numatoma Sildyti individualiais Sildymo jrenginiais (geoterminiais, elektriniais ir kt.), kurie
atitinka galiojancius teises akty reikalavimus.
Statiniy iSdéstymo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai: Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip,
kad nebuty paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrijsti interesai. Nustatomi Sie maziausi
atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai pastaty (priestaty) iki 8,5 m aukscio -
ne mazesnis kaip 3,0 m. Aukstesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auk$éio metrui. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu;
Rengiant koregavimo detalyjj plang strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas nerengiamas, koncepcija
nerengiama, detaliojo plano vieSinimo procediros atliekamos bendrgja tvarka.
Detaliojo plano grafine dalj sudaro: Pagrindinis brézinys, Inzinerinés infrastruktiros brézinys ir
Transporto judéjimo schema. Sie bréZiniai yra neatsiejami detaliojo plano sprendiniai.
Minimalus zeldyny plotas vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypuose turi sudaryti
ne maziau 25 proc. bendro sklypo ploto. Rengiant statiniy techninj projektg Sis plotas gali kisti, taciau
negali bati mazesnis nei norminis plotas.
Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazZeidZia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir
saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy atlikimo.
BréZinyje parodytos sitlomy statybiniy zony ribos gali bati tikslinamos rengiant pastaty techninius
projektus, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, Zeldiniy, inZineriniy tinkly ir
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jrenginiy. Sprendiniai tikslinami techniniame projekte. Techninio projekto metu komunikacijos
patenkancios j statomy statiniy zong iSkeliamos.
Visa kas nepatenka j planuojamos teritorijos ribas - laikyti projektiniu pasitdlymu.
Detaliojo plano koregavimo riba sutampa su planuojamy sklypy ribomis.
DydZziai pateikiami metrais, plotai - kvadratiniais metrais.
Sklypo riby posikio taSky koordinatés ir krastiniy ilgiai turi bati tikslinami kadastriniy matavimy metu.
Privaziavimas prie projektuojamy sklypy i$ Kalvarijos gatvés per projektuojamg akligatvj. Detaliajame
plane nurodoma saglyginé jvaziavimo | sklypg vieta. Automobiliy parkavimas planuojamas
projektuojamuose sklypuose. Tikslios parkavimo vietos bus sprendziamos pastaty techniniy projekty
rengimo metu.
Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti Gkiné veikla aplinkinéms teritorijoms jtakos netures,
aplinkinése teritorijose vykdoma wkiné veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés.
Skaiciuojamas reikalingas automobiliy parkavimo viety skaiCius, pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”, XllII skyriaus 30 lentele Automobiliy stovéjimo viety
minimalus skaicius.

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai:

pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 kv.m. - 1 vieta;

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 kv.m., bet nevirdija 140 kv.m. - 2 vietos;

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 kv.m. - 2 vietos ir papildomai po 1 vietg
kiekvienam iki 35 kv.m. didesniam kaip 140 kv.m. esan¢iam naudingajam plotui.

PRIESGAISRINE SAUGA

Privalomi teritorijos naudojimo reglamento reikalavimai bei papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai iSdéstyti Teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje lenteléje ir brézinyje.

e |Sorés gaisry gesinimui suplanuotose gatvése projektuojant centralizuotus
vandentiekio tinklus privalo bGti suprojektuoti gaisriniai  hidrantai. Atstumas,
skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo tolimiausio pastato perimetro tasko turi biti ne didesnis kaip 200 m. Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimui vadovautis ,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®.

Projektuojamuose Zemés sklypuose galima vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statyba
maziausiai 6 m atstumu vienas nuo kito statant | ugniai atsparumo laipsnio pastatus. Gatviy juostos
plociai tarp sklypy - 12.00m, vaziuojamosios dalies plotis su bortais- 6,00m. Akligatviuose numatyti
apsisukimai, kuriy skersmuo 12,00 metry, akligatviy vaziuojamosios dalies plotis su bortais- 6,00m, o
tarp raudonuyjy linijy 12,00 metry. Prie kiekvieno planuojamo Zemés sklypo yra numatyti privaziavimo
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keliai. Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Jei planuojamas pastatas bus nutoles nuo
gatvés 25 metry ir didesniu atstumu, reikia sklype numatyti privaziavimo kelig su apsisukimo aikstele
prieSgaisriniam transportui

e Gaisro plitimo | gretimus pastatus

pagrindiniais reikalavimais:

»,92. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 6 lentele.

ribojimas vadovaujantis gaisrinés saugos

Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

6 lentele
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis / I mn
/ 6 8 10
Il 8 8 10
i 10 10 15

93. Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanéiy konstrukcijy, pagaminty is B— s3, d2 ar
Zemesnés degumo klasées statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy
i§sikiSusiy daliy. Kitos prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo sglygos:

93.1. priedgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame pacCiame ar skirtinguose sklypuose, gali
bati neislaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatyta Zemés plotg tarp jy, nevirsija tos
pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas Zemeés plotas tarp pastaty
skaiciuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety (toliau —
neuZstatytas Zemés plotas);

93.2. priedgaisriniai atstumai tarp P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty ir kitos paskirties pastaty
viename sklype nenormuojami;

93.3. prieSgaisriniai atstumai tarp P.1.1, P1.2 ir P.2.21 grupés pastaty, esanciy skirtinguose
Zemeés sklypuose, gali bati neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatytg Zemés plotg
tarp juy, nevirSija P.1.1 grupés pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Sio punkto nuostatos
taikytinos ir kitos paskirties pastatams, esantiems P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty skirtinguose
Sklypuose;

93.4. prieSqgaisrinj atstumg tarp pastaty, kuriy prieSprieSinese lauko sienose néra langy arba
besiribojanéiuose pastatuose yra stacionarioji gaisry gesinimo sistema, arba besiribojanciy pastaty
gaisro apkrova nevirSija 200 MJ/kv. m, arba gaisriniy Zarny ilgis nuo artimiausio vandens S$altinio
(gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio gaisro Zidinio pastate nevirsija 100 m,
leidZiama sumazinti 20 proc.“

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASYMAS
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Kitos Sodybinis ) .
1 |34,53,52,31,32,33. 959 GV | paskirties G1 8,5 89,4 29 0.4 uzstatymas Vienbucial dvibucial
Seme , ) (su) 25 1-2 gyvenamieji pastatai
Kitos Sodybinis . .
2 52,51,29,30,31. 852 GV paskirties G1 8,5 89 31 0,4 uzstatymas Vienbuciai dvibucial
Seme ) (su) 25 1-2 gyvenamieji pastatai
Kitos Sodybinis ) .
3 51,50,27,28,29. 834 GV paskirties G1 8.5 884 a1 04 uZstatymas Vienbugiai dvibugiai
seme ) ) (su) 25 1-2 gyvenamieji pastatai
Kitos Sodybinis )
4 50.49,25,26,27. 862 oV paskirties G1 85 88.4 31 04 uzstatymas Vienbugiai dvibugdiai
seme , ) (su) 25 1-2 gyvenamieji pastatai
Kitos Sodybinis . o
5 49.48,24,25. 836 GV paskirties G1 8,5 88.2 31 04 uzstatymas Vienbuciai dvibuciai
Some ) ) (su) 25 1-2 gyvenamieji pastatai
Kitos Sodybinis . e
6 48,47,22,23,24. 841 GV paskirties G1 8.5 881 31 04 uZstatymas Vienbugiai dvibugiai
Some , ) (su) 25 1-2 gyvenamieji pastatai
Kitos Sodybinis ) T
7 47 46,20.21,22. 834 GV paskirties G1 85 879 3 04 uZstatymas Vienbuciai dvibuciai
semé , ; (su) 25 1-2 gyvenamieji pastatai
Kitos Sodybinis . o
8 46.45.18,19,20. 833 GV paskirties G1 8,5 877 31 04 uZstatymas Vienbugiai dvibugiai
) ; 25 1-2 gyvenamieji pastatai

zemeé

(su)
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Kitos u?;‘;i’br':;ss Vienbugiai dvibugiai
9 44,15,16,17,18,45. 892 GV paskirties G1 8,5 87,5 30 0,4 (sal) 25 1-2 gyvenamieji pastatai
zemeé
Kitos u?gt‘;i’br'::s Vienbugiai dvibugiai
10 12,13,14,15,44. 1053 GV paskirties G1 8,5 87,5 28 0,4 (53/) 25 1-2 gyvenamieji pastatai
zeme
Kitos Sodyoinis Vienbugiai dvibugiai
1" 9,10,43,42. 830 GV paskirties G1 8,5 87,8 31 0,4 (SJ/) 25 1-2 gyvenamieji pastatai
zeme
Kitos
12 8,9,42,41. 907 BZ paskirties E - - - - - - - -
zeme
Kitos u?;‘;i’b;‘:s Vienbugiai dvibugiai
13 5,6,7,40,39. 901 GV paskirties G1 8,5 88,4 30 0,4 (53/) 25 1-2 gyvenamieji pastatai
zemeé
Kitos Sodybinis Vienbugiai dvibugiai
14 4,5,39,38. 863 GV paskirties G1 8,5 88,2 31 0,4 (Sli/) 25 1-2 gyvenamieji pastatai
Zeme
Kitos Sodyoinis Vienbugiai dvibudiai
15 3,4,38,37. 806 GV paskirties G1 8,5 88,7 31 0,4 (Sli/) 25 1-2 gyvenamieji pastatai
zemé
Kitos u?gt‘gb;‘:s Vienbugiai dvibugiai
16 1,2,3,37,36,35. 1062 GV paskirties G1 8,5 88,8 28 0,4 (83/) 25 1-2 gyvenamieji pastatai

zemeé
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Apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymg, 2019 m.
birzelio 6d. Nr. XIII-2166)

) i Objekto, kurio
Projektuojamy i
pagrindu nustatomas e .
sklypy Nr. o Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos Plotas kv.m.
. apribojimas,
projekte o
pavadinimas
Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
1 aerodromas o 959
skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
1 elektros linija " apsaug L ( ¥ 631
skirsnis)
1 kelias Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis) 208
o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
1 vandentiekis, tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius 98
buitinés nuotekos y L .p ) g ) yrius,
deSimtasis skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
2 aerodromas L 852
skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
3 aerodromas psaug L. ( y P 834
skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
4 aerodromas psauig L. ( y P 862
skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
5 aerodromas o 836
skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
6 aerodromas o 841
skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
7 aerodromas psaug o ( ¥ P 834
skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
8 aerodromas o 833
skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
9 aerodromas o 892
skirsnis)
Atestato Nr. Pareigos V.Pavarde Data ParaSas Lapas Lapy
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Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
10 aerodromas psaug L ( y P 1053
skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
11 aerodromas psaug o ( y P 830
skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
12 aerodromas psaug o ( i P 907
skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
13 aerodromas psaug o ( ¥ P 901
skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
14 aerodromas psaug o ( ¥ P 863
skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
15 aerodromas psaug o ( v P 806
skirsnis)
o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
16 vandentiekis, tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius 71
buitinés nuotekos y L .p ) & i yrius,
deSimtasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
16 elektros linija U apsaugos zonos (Il sky 676
skirsnis)
16 kelias Keliy apsaugos zonos (Ill skyrius, antrasis skirsnis) 217
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
16 aerodromas psaug L ( y P 1062
skirsnis)
o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
17 vandentiekis, tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (lll skyrius 28
buitinés nuotekos ¥ . .p ) g ] yrus,
deSimtasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
17 elektros linija " apsaug L ( y 228
skirsnis)
17 kelias Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) 73
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
17 aerodromas psaug L ( y P 3246
skirsnis)
Atestato Nr. Pareigos V.Pavarde Data ParaSas Lapas Lapy
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Projektuojamy sklypy servitutai kituose sklypuose (vieSpataujantis daiktas):

Projektuojamo Servitutai kituose sklypuose
sklypo Nr.
1 Viedpataujantys servitutai kituose sklypuose:

Servitutas S1b projektuojamame sklype Nr.17 (plotas-60 kv.m., ). Teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).

Servitutas S1c projektuojamame sklype Nr.16 (plotas-180 kv.m., ). Teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).

Servitutas S2a projektuojamame sklype Nr.17 (plotas-3246 kv.m., ). Teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).
Servitutas S2b projektuojamame sklype Nr.17 (plotas-3246 kv.m., ). Kelio servitutas - teise
vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas).

Esami servitutai - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
per Z. skl. Nr. 2,15,16, 27-..-35 (pagal patvirtintg detalyjj plang, servitutai: S2 - 220 kv.m.,
S15-244 kv.m., S16-201 kv.m., S27-356 kv.m., S28-287 kv.m., S29-105 kv.m.,
S30-105kv.m., S31-105 kv.m., S32-113 kv.m., S33-106 kv.m., S34-1317 kv.m., S35-1395
kv.m.).

2,3,4,5,6,7, 8, 9,|Viedpataujantys servitutai kituose sklypuose:

10, 11, 12, 13, 14, |Servitutas S1a projektuojamame sklype Nr.1 (plotas-170 kv.m., ). Teisé tiesti, aptarnauti,

15 naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).

Servitutas S1b projektuojamame sklype Nr.17 (plotas-60 kv.m., ). Teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).

Servitutas S1c projektuojamame sklype Nr.16 (plotas-180 kv.m., ). Teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).

Servitutas S2a projektuojamame sklype Nr.17 (plotas-3246 kv.m., ). Teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).
Servitutas S2b projektuojamame sklype Nr.17 (plotas-3246 kv.m., ). Kelio servitutas - teisé
vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis péscCiyjy taku (vieSpataujantis daiktas).

Esami servitutai - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZzemines ir antZzemines komunikacijas
per Z. skl. Nr. 2,15,16, 27-..-35 (pagal patvirtintg detalyjj plang, servitutai: S2 - 220 kv.m.,
S15-244 kv.m., S16-201 kv.m., S27-356 kv.m., S28-287 kv.m., S29-105 kv.m.,
S30-105kv.m., S31-105 kv.m., S32-113 kv.m., S33-106 kv.m., S34-1317 kv.m., S35-1395
kv.m.).
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Viedpataujantys servitutai kituose sklypuose:

Servitutas S1a projektuojamame sklype Nr.1 (plotas-170 kv.m., ). Teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).

Servitutas S1b projektuojamame sklype Nr.17 (plotas-60 kv.m., ). Teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).

Servitutas S2a projektuojamame sklype Nr.17 (plotas-3246 kv.m., ). Teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).
Servitutas S2b projektuojamame sklype Nr.17 (plotas-3246 kv.m., ). Kelio servitutas - teisé
vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas).

Esami servitutai - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZzemines ir antZzemines komunikacijas
per Z. skl. Nr. 2,15,16, 27-..-35 (pagal patvirtintg detalyjj plang, servitutai: S2 - 220 kv.m.,
S15-244 kv.m., S16-201 kv.m., S27-356 kv.m., S28-287 kv.m., S29-105 kv.m.,
S30-105kv.m., S31-105 kv.m., S32-113 kv.m., S33-106 kv.m., S34-1317 kv.m., S35-1395
kv.m.).

17

VieSpataujantys servitutai kituose sklypuose:

Servitutas S1a projektuojamame sklype Nr.1 (plotas-170 kv.m., ). Teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).

Servitutas S1c projektuojamame sklype Nr.16 (plotas-180 kv.m., ). Teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).

Esami servitutai - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZzemines ir antZzemines komunikacijas
per Z. skl. Nr. 2,15,16, 27-..-35 (pagal patvirtintg detalyjj plang, servitutai: S2 - 220 kv.m.,
S15-244 kv.m., S16-201 kv.m., S27-356 kv.m., S28-287 kv.m., S29-105 kv.m.,
S30-105kv.m., S31-105 kv.m., S32-113 kv.m., S33-106 kv.m., S34-1317 kv.m., S35-1395
kv.m.).

Servitutai projektuojamuose sklypuose (tarnaujantis daiktas):

Projektuojamo Servitutai sklype
sklypo Nr.

1 Servitutas S1a projektuojamame sklype Nr.1 (plotas-170 kv.m., ). Teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Sklypo, kuris
nustatomas kaip vie$pataujantysis, numeris: Zemés sklypai Nr. nuo 2 iki 35 (pagal
patvirtintg DP) ir projektuojami sklypai Nr. nuo 2 iki 17.

16 Servitutas S1c projektuojamame sklype Nr.16 (plotas-180 kv.m., ). Teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Sklypo, kuris
nustatomas kaip vie$pataujantysis, numeris: Zemés sklypai Nr. nuo 2 iki 35 (pagal
patvirtintg DP) ir projektuojami sklypai Nr. nuo 1 iki 15, 17.
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Servitutas S1b projektuojamame sklype Nr.17 (plotas-60 kv.m., ). Teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Sklypo, kuris
nustatomas kaip vie$pataujantysis, numeris: Zemés sklypai Nr. nuo 2 iki 35 (pagal
patvirtintg DP) ir projektuojami sklypai Nr. nuo 1 iki 16.

Servitutas S2a projektuojamame sklype Nr.17 (plotas-3246 kv.m., ). Teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Sklypo,
kuris nustatomas kaip vieSpataujantysis, numeris: Projektuojami sklypai Nr. nuo 1 iki 16 ir
sklypas kad. Nr.5247/0008:563.

Servitutas S2b projektuojamame sklype Nr.17 (plotas-3246 kv.m., ). Kelio servitutas - teise
vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas). Sklypo,
kuris nustatomas kaip vieSpataujantysis, numeris: Projektuojami sklypai Nr. nuo 1 iki 16 ir
sklypas kad. Nr.5247/0008:563.

Pastabos:

Planuojamo sklypo ribose 2009 m. parengtas ir jgyvendintas melioracijos statiniy

rekonstrukcijos projektas, todél projektuojamiems sklypams apribojimas melioruotos zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) nenustatomas.

Planuojama teritorija (Zemés sklypai) patenka j S. Dariaus ir S. Giréno aerodromo apsaugos

zonas (zong “D”). Zemés sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy
statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 156 metry.

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJA

“Bendrasis planas nepanaikina galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy plany sprendiniy. Rengiant
naujus teritorijy planavimo dokumentus privaloma vadovautis bendrojo plano sprendiniais. Bendrasis
planas taip pat nepanaikina Zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty Zemés naudojimo baady ir
pobddziy (rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus tokiems sklypams, gali bdti nustatoma
veikla pagal bendrojo plano reglamentus arba paliekama veikla pagal nustatyta Zemés nuosavybés
dokumentuose arba gali bati kei¢iamas teritorijos naudojimo bidas nekeiCiant paskirties.”
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SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS
Planavimo proceso metu SPAV nerengiamas, kadangi planavimo tikslai néra SPAV vertinimo

objektas (vadovaujantis LRV nutarimo Nr.967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apra$o patvirtinimo®).

Projekto vadovas Mindaugas Sirvydis
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