SUPAPRASTINTA TVARKA RENGIAMO
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS
Projekto pavadinimas:
Kauno r.sav. administracijos direktoriaus 2022-03-09 jsakymu Nr. |S-873 patvirtinto detaliojo plano
statybos zonos, statybos ribos, servituto, automobiliy stovéjimo viety, Zeldyny ploty koregavimas zemés
sklype, esanCiame Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuciy k., Baltijos g. 67 (kad.Nr. 5247/0007:1465)
Planuojamos teritorijos adresas:
Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuciy k., Baltijos g. 67 (kad.Nr. 5247/0007:1465)
Detaliojo plano koregavimo organizatorius:
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius
Detaliojo plano koregavimo iniciatorius:
UAB “Patikima linija”
Detaliojo plano koregavimo rengéjas:
Architekté Kristina Burdulyté, tel.: +370 685 28361, el-pastas: architekte kristina@gmail.com, PV atesato
Nr. A2072, ind.veiklos vykdymo pazyma Nr. 367403
Detaliojo plano koregavimo tikslas:
statiniy statybos zonos, statybos ribos, servituto, automobiliy stovéjimo viety, Zeldyny ploty koregavimas
Zemés sklype Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuciy k., Baltijos g. 67 (kad.Nr. 5247/0007:1465), nekeiCiant
pagrindiniy, teritorijos naudojimo rezimo reglamenty,
Duomenys apie TPD koregavimo pagrinda:
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo statymo 28 straipsnio 9 dalis ir Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 318.3.p.

2. DUOMENYS APIE ESAMA ZEMES SKLYPA
Duomenys apie sklypa:

Sklypas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr. 44/3320062, kadastro Nr. 5247/0007:1465
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis:

Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas:

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos/ Susisiekimo ir inZineriniy tinkle koridoriy, teritorijos
Zemes sklypo plotas:

6,6112 ha (pagal kadastrinius matavimus)
Zemés sklypo adresas:

Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuciy k., Baltijos g. 67 (kad.Nr. 5247/0007:1465)
Sklype jregistruoti servitutai:

- Kelio servitutas (vieSpataujantis) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku, varyti
galvijus per sklypg 450-2 (sklype kad.Nr. 5247/0007 :1324 — Gervuogiy gatvé). Plotas — 439 m?;
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Kelio servitutas (vieSpataujantis) — teisé vaziuoti transporto priemonémis sklype kad.Nr. 5247/0007 :229.
Plotas - 2257 m?;

Kelio servitutas (vieSpataujantis) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku, varyti
galvijus per sklypg 450-6 (sklype kad.Nr. 5247/0007 :493). Plotas — 42 m?;

Servitutas (vieSpataujantis) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (sklype
kad.Nr. 5247/0007 :229). Plotas — 2257 m?;

Kelio servitutas (vieSpataujantis) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku, varyti
galvijus per sklypg 450-3 (sklypo kad.Nr. 5247/0007 :496). Plotas — 239 m?;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Keliy apsaugos zonos (1l skyrius, antrasis skirsnis).

Elektroniniy, rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

3.  ATITIKIMAS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS
Pagal Kauno r.sav. teritorijos Bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius planuojamas sklypas patenka |

verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas — komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos su papildoma infrastruktdra. Dalis nagrinéjamy, sklypy teritorijos patenka | sody teritorijas, tadiau Sioje
vietoje jokiy mégéjy sody néra, aplinkui vystomos pramonés ir sandéliavimo, komercijos bei gyvenamosios
teritorijos. Pagal bendrojo plano Il-ojo pakeitimo TirkiliSkiy k., Narsie€iy k., Jonu€iy k., Mastai¢iy k. teritorijy
naudojimo reglamenty detalizacijos brézinj planuojamas sklypas patenka | pramonés ir sandéliavimo zong, kurioje
nustatytas teritorijos naudojimo tipas — pramonés ir sandéliavimo teritorija, galimas maksimalus pastaty aukstis — 3

aukstai/ 15 m, uzstatymo tankis sklype — iki 80%, uzstatymo intensyvumas - iki 1,6:
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IStrauka i§ Kauno r.sav. teritorijos BP I-ojd keitimo IStrauka i$ Kauno r.sav. teritorijos BP Il-0jo keitimo

Teritorijai buvo parengtas ir 2021-05-25 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu

Nr. [S-1320 patvirtintas ,Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-02-11 jsakymu Nr. |S-285
patvirtinto Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-uoju keitimu numatyto planavimo projekto
keitimas®, pagal kurj planuojamas sklypas patenka | esamas bei sillomas komercinés paskirties bei pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijy zonas:
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAJ:

KAUNO MIESTO IR RAJONO RIBA
NAGRINEJAMOS TERITORIIOS RIBA
GYVENAMO.JI TERITORIJA

ESAMOS KOMERCINES PASKIRTIES BEI PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY TERITORIJOS
SIOLOMOS KOMERCINES PASKIRTIES BE| PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY TERITORIJOS
MISKY TERITORIJOS PAGAL VALSTYBINIY MISKY REGISTRA
ZALIOSIOS JUNGTYS / VIESIEJ! ZELDYNAI (210 m PLOCIO)
VANDENS UKIO TERITORLIOS

ESAMI KELIAI | GATVES

ESAMI PRIVAZIAVIMAI PRIE SODYBY

ESAMI SERVITUTAI DUBLIUOJANCIOS GATVES IRENGIMUI
REKOMENDUOJAMI KELIAI / GATVES

I
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Sklypas suformuotas Kauno r.sav. administracijos direktoriaus 2022-03-09 jsakymu Nr. |S-873 patvirtintu
detaliojo plano koregavimu, kuriuo sujungus du jregistruotus Zemés sklypus Kauno r.sav., Alsény sen., Jonu€iy k.,
kad.Nr. 5247/0007:494 ir 5247/0007:1336 (Baltijos g. 67), buvo suformuotas sklypas kad.Nr. 5247/0007:1465
(Baltijos g. 67). Detaliojo plano koregavimu buvo pakeista vieno sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis i$
Zemés 0kio | kita. Suformuotam sklypui nustatytas naudojimo bidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos/
susisiekimo ir inzieneriniy, tinkly koridoriy, teritorijos, leistinas pastaty aukstis — 15 m, uzstatymo tankis — 66%,
uzstatymo intensyvumas — 1,1. Sklypo ribose suprojektuotas servitutas, skirtas duobliuojancio kelio jrengimui, kuris
jungia sklype kad.Nr. 5247/0007:229 jregistruotg servitutg su sklypu kad.Nr. 5247/0007:1177, kuris suformuotas
kaip atskiras susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy bei susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijy sklypas.

4, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Rengiamu supaprastintu detaliojo plano koregavimu tikslinami Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2022-03-09 jsakymu Nr. [S-873 patvirtintame detaliajame plane sklypui nustatyti sprendiniai: statybos
zona, statybos riba, jregistruotas tarnaujantis srvitutas inZineriniams tinklams, inZineriniy tinkly prijungimo
sprendiniai. Patvirtintu detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai
nekeiiami: uZstatymo tankis — 66%, uzstatymo intensyvumas - 1,1, leistinas pastaty aukstis — 15 m.
Planuojamame sklype numatomi logistikos centrai su sandéliavimo, gamybinémis ir administracinémis patalpomis
bei kitais priklausiniais.

Statybos zona ir riba

Statybos zona ir riba keiCiamos atsizvelgiant | pakitusig situacijg — numatoma nauja transformatorinés
vieta, o patekimas iki jos ir dalis jos apsaugos zonos patenka | patvirtintu detaliuoju planu suprojektuotg statybos
zonq ir ribg, todél statybos zona sklype padalinama | dvi dalis, kurias atskira 3,5 m plocio servitutas:

I$ kity pusiy patvirtintu detaliojo plano koregavimu nustatyta statybos zonos riba nélkei('":iama.'

Servituto koregavimas

Patvirtintu detaliojo plano koregavimu servitutas elektros kabeliy tiesimui, transformatorinés statybai ir
patekimui iki jos buvo suplanuotas prie sklypo Siaurinés ribos. Techninio projekto rengimo metu servitutg
numatoma perkelti | sklypo vidur|, todél patvirtintu DPK suplanuotas servitutas S2, kuris Registry centre
nejregistruotas, naikinamas, o vietoj jo projektuojamas naujas servitutas S. Projektuojamas servitutas skirtas AB
ESO, jo plotas 849 m2, plotis 3,5 m. Servitutas S:
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- Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé vaziuoti transporto priemonémis AB ESO.
- Servitutas (tarnaujantis) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas ir statyti
bei eksploatuoti moduline TP AB ESO.

Automobiliy stovejimo viety koregavimas

Rengiamu detaliojo plano koregavimu tikslinamos automobiliy stovéjimo vietos pietinéje sklypo puséje.
Siaurinéje puséje, virs projektuojamo serviuto esantys sprendiniai nekeiiami. Dalyje sklypo projektuojant
sandéliavimo paskirties pastatg su administracine dalimi, buvo patikslintas tiek automobiliy stovéjimo viety poreikis,
tiek jy iSdéstymo sklype zonavimas. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ paskaiCiuotas reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius 97 vt.:

- SkaiCiuojant po 1 vt. 25 m2 administraciniy patalpy pagrindinio ploto (~670 m?2), joms reikalingos 27
parkavimo vietos;

- Skaiciuojant po 1 vt. 200 m2 sandéliy ploto (~13903 m2), jiems reikia 70 parkavimo viety;

- Projektuojamame pastate numatomoms kitoms — pagalbinéms patalpoms(~800 m?2), automobiliy stovéjimo
viety skaicius nereglamentuojamas.

Lengvujy atomobiliy stovéjimo vietos iSdéstomos visame sklype, t.p. numatant parkavimo aikStele ir prie
administracinés dalies, o sunkiasvoriam transportui numatoma zona iSkart {vaziavus i§ duobliuojancio kelio. Visos
stovéjimo vietos privalomus minimalius atstumus iki gyvenamosios paskirties pastaty ir gyvenamujy teritorijy, dar
neuzstatyty gyvenamaisiais namais, iSlaiko.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 107" punktg statomu,
rekonstruojamuy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy negyvenamujy pastaty automobiliy
saugyklose (nuo 5 iki 100 automobiliy stovéjimo viety) ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy
stovéjimo viety turi bati uZtikrinta galimybé jrengti jkrovimo prieigas, i$ jy 10 procenty automobiliy stovéjimo viety
turi bati jrengiamos [krovimo prieigos, 10 procenty automobiliy stovéjimo viety — elektros kabeliy kanalai. 20% nuo
97 viety gauname 19,4 (20 viety). Techninio projekto sprendiniuose numatoma 10 viety su jkrovimo priegomis ir 10
viety su elektros kabeliy kanalais.

Remiantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy_prieinamumas® 16 punkto 1 lentele, kai bendrai jrengiamos 97
automobiliy_ stovéjimo vietos 4 procentai nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus turi bati pritaikytos
nejgaliesiems, o minimalus A tipo automobiliy_ stovéjimo viety skaiius i$ nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus — 1% nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiiaus, bet ne maziau kaip 1 vieta. Techninio projekto
sprendiniuose i$ viso numatytos 4 vietos (97 * 0,04%= 3,88), pritaikytos ZN, i$ kuriy 1 vieta (97 * 0,0075%=0,73) A
tipo. Visos ZN pritaikytos vietos projektuojamos prie i&jimo j administracine pastato dalj.

Zeldyny ploty koregavimas

Patvirtintu detaliojo plano koregavimu numatytas apzeldinamas sklypo plotas — 6611,2 m2 (10% sklypo
ploto). Patvirtinto detaliojo plano AiSkinamajame raSte bei pagrindiniy sprendiniy bréZinio pastaboje Nr. 20
nurodyta, kad ,Pagal "Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny, ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy, (ploty)
nustatymo tvarkos aprasg", pramonés ir sandéliavimo objekty sklypuose Zeldynams turi bati skirta ne maziau kaip
10% sklypo ploto. Zeldyny dislokacija gali biti tikslinama priklausomai nuo techninio projekto sprendiniy*. Techninio
projekto sprendiniuose numatoma iSsaugoti visus 9 sklype auganCius medzius, o bendras zeldyny plotas
numatomas ne mazesnis nei 10%. Techninio projekto sprendiniuose kei¢iama Zeldyny dislokacijos vieta pietinéje
sklypo puséje, kur Siuo metu rengiamas sandéliavimo paskirties pastato su administracinémis patalpomis projektas.
Zeldyny zonos numatomos prie sklypo ribos Siaurés vakary, pietvakariy ir pietry&iy pusése, papildomai numatant
medZiy ir krimy barjerg nuo gyvenamuyjy teritorijy ir pietryCiy puséje esancios sodybos.

Kiti reikalavimai

Vadovaujantis galiojan€iu reglamentavimu pramonés ir sandéliavimo paskirties sklype pagal STR
2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®, statant iki 8,5 m auk$Cio pastata,
statyba galima 3 m atsumu nuo sklypo ribos (kur taip numatyta pagal statybos zong), o statant aukstesnj pastata,
kiekvienam papildomam pastato auk$Cio metrui atstumas iki sklypo ribos didinamas 0,5 m. Atstumas iki sklypo
ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turingios statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumazintas, gavus
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besiribojancio sklypo savininko sutikimg rastu, kai besiribojancio Zemés sklypo naudojimo blidas yra pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorija.

Patvirtintu detaliojo plano koregavimu suprojektuoti tarnaujantys kelio ir tinkly servitutai S1, S2 ir S7
Registry centre kol kas nejregistruoti. Siuo detaliojo plano koregavimu kei¢iama nustatyto tarnaujancio servituto S2,
skirto AB ESO, vieta ir plotas. Kiti servitutai, numatyti patvirtinto detaliojo plano sprendiniuose, nekeiCiami.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Planuojamas sklypas nepatenka | saugomas gamtos ar kultiros paveldo teritorijas. Detaliojo plano
koregavimo sprendiniai neigiamy, socialiniy, ekonominiy pasekmiy, ir zalingo poveikio aplinkai neturés, nepablogins
gretimy Zemés sklypy naudojimo salygu, nepazeis treciyjy asmeny interesu.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja galiojantiems atitinkamo ar aukStesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumentams.

Statinio projekto vadové Kristina Burdulyté
Kvalifikacijos atestato Nr. A2072
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