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KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2013-05-30 SPRENDIMU NR. TS-241
PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., VARLUVOS K.,
KADASTRINIS NR. 5217/0008:359 DETALIOJO PLANO KOREGAVIMA ZEMES
SKLYPUOSE KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., VARLUVOS K., SPOKU G. 10,
KADASTRINIS NR. 5217/0008:812, KURIO PLOTAS 0,3201HA IR KAUNO R. SAV.,,
DOMEIKAVOS SEN., VARLUVOS K., SPOKU G. 8, KADASTRINIS NR. 5217/0008:809.

AISKINAMASIS RASTAS

..................................................................................................................................................

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS: KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES
TARYBOS 2013-05-30 SPRENDIMU NR. TS-241 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO KAUNO R.
SAV., DOMEIKAVOS SEN., VARLUVOS K., KADASTRINIS NR. 5217/0008:359 DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMA ZEMES SKLYPUOSE KAUNO R. SAV. DOMEIKAVOS SEN.,
VARLUVOS K., SPOKU G. 10, KADASTRINIS NR. 5217/0008:812, KURIO PLOTAS 0,3201HA IR
KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., VARLUVOS K., SPOKU G. 8, KADASTRINIS NR.

5217/0008:809, KURIO PLOTAS 0,2206HA.

TERITORLJY PLANAVIMO DOKUMENTO UZDAVINIAIL: SUJUNGTI ZEMES SKLYPUS I VIENA
SKLYPA, NUSTATYTI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTA (-US) — TERITORIJOS NAUDOJIMO
TIPA IR KITA.

1. PAZINTINIAI DUOMENYS

1.1. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas.

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-05-30 sprendimu Nr. TS-241 patvirtinto Zemeés sklypo Kauno
r.sav., Domeikavos sen., Varluvos k., kad. Nr. 5217/0008:359 detaliojo plano koregavimg Zemés
sklypuose Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Spoky g. 10, kad. Nr. 5217/0008:812, kurio
plotas 0,3201 ha ir Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Spoku g. 8 kad. Nr. 5217/0008:809,

kurio plotas 0,2206ha.

Atestato PAVADINIMAS: Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-05-30
Nr. sprendimu Nr. TS-241 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r.sav.,
UAB "ZIP projekai" Domeikavos sen., Varluvos k., kad. Nr. 5217/0008:359 detaliojo
Kaunas, Balty pr. 36, LT-48196 | plano koregavima Zemés sklypuose Kauno r. sav., Domeikavos
865637651, 869926651 | sen., Varluvos k., Spoky g. 10, kad. Nr. 5217/0008:812, kurio

plotas 0,3201 ha ir Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k.,
Spoky g. 8 kad. Nr. 5217/0008:809, kurio plotas 0,2206ha.
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Z 2 Planuojamas Jemés sklypas (teritorija), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas.
Zemes sklypy Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Spoky g. 10, kad. Nr. 5217/0008:812, plotas
—0,3201ha, Kauno 1. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Spoky g. 8 kad. Nr. 5217/0008:809, plotas -
0.2206ha. Sklypy paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbugiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty
teitorijos.

I -3. Teritorijy planavimo dokumeno uidaviniai.

Suungti Zemeés sklypus i vieng sklypa, nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta (-us) — teritorijos
naudojimo tipg ir kita.

1.4, Planavimoe organizatorius.

Kamo rajono savivaldybés administracijos direktorius, Rigardas PudZevelis (toliau ~— planavimo
organizatorius) Savanoriy pr. 371, Kaunas. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jisakymas Nr. JS-1014, 2015-06-05 ,,dél dealiojo plano koregavimo, finansavimo ir planavimo tiksly“.

1. 5. Planavimo iniciatorius.

Saulius Spokevidius, adresas: Kauno r.sav., Domeikava, Radikiy g. 13, 8-689-96601tel.

1. 6. Detalaus plano rengéjas.

Detaly plang parengé UAB ,,ZIP projektai®, jm.k. 302640728, adresu: Balty pr. 36-5, Kaune, el. pajtas:
zipprojektai@email.com, PV-arch. Zilvinas PaSkinas, atest. Nr. A1071, PV-arch. Jurgita Masaitiené,

atest. Nr. A1884.

1. 7. Finansavimo Saltiniai.

Teritorijos planavimo dokumento rengimas finansuojamas planavimo organizatoriaus IéSomis (privadios
1&So0s).

1.8. Teritorijy planavimo dokumento risis.

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentams priskiriami detalieji planai (rengiamo vietovés
lygmeniu) (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas, 5 straipsnis, aktuali redakcija 2013-06-
27).

1.9. Teritorijy planavimo organizatoriai ir iniciatyvos teisé.

Fiziniai asmenys, juridiniai asmenys ar jy padaliniai, kitos organizacijos ar jy padaliniai turi planavimo
iniciatyvos teise (toliau — planavimo iniciatoriai) ir gali Vyriausybés nustatyta tvarka ir sglygomis tik savo
valia ir sprendimu teikti savivaldybei ar kity jstatymy nustatytiems specialiojo teritorijy planavimo
organizatoriams pasifilymus dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumenty rengimo, keitimo ar
koregavimo ir (ar) finansavimo. Savivaldybés administracijos direktorius ar kity jstatymy nustatyti
specialiojo teritorijy planavimo organizatoriai per 10 darbo dieny privalo priimti sprendimg dél pasiiilymo
arba motyvuotai atmesti pasililyma. Savivaldybés administracijos direktorius ar kity jstatymy nustatyti

specialiojo teritorijy planavimo organizatoriai neturi teisés reikalauti naudotis iniciatyvos teise, kai Siame
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i Satyme nustatytais atvejais numatytai veiklai jgyvendinti teritorijy planavimas nereikalingas. Priémus

shendimg rengti, keisti ar koreguoti sitiloma teritorijy planavimo dokumenta, planavimo iniciatoriai su

savivaldybés administracijos direktoriumi ar kity istatymy nustatytu specialiojo teritorijy planavimo

Olganizatoriumi  Vyriausybés nustatyta tvarka ir sglygomis sudaro teritorijy planavimo proceso

imicijavimo sutartj, numatandia teritorijy planavimo dokumento rengima, keitima, koregavima ir (ar)

fAnansavimg (jeigu kitokia teritorijy planavimo dokumenty finansavimo tvarka nenustatyta kituose
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty rengimg reglamentuojanéiuose teisés aktuose). Teritorijy
plinavimo proceso inicijavimo sutartis skelbiama viefai savivaldybés ar kity jstatymy nustatyto
specialiojo teritorijy planavimo organizatoriaus interneto svetainéje. (Lietuvos Respublikos teritorijuy

planavimo jstatymas, 6 straipsnis, aktuali redakcija 2013-06-27).

1.10. Teritorijy planavimo lygmuo.

Vietovés — planuojamos savivaldybés teritorijos dalys: miestai (ar jy dalys), miesteliai (ar jy dalys),

kaimai ir viensédZiai (rengiami atskiry urbanizuoty ar urbanizuojamy teritoriju bendrieji planai (masteliu

M 1:2 000-M 1:10 000), detalieji planai (masteliu M 1:500-M 1:1 000) ir specialiojo teritorijy planavimo

dokumentai (masteliu M 1:500-M 1:10 000). (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas, 4

straipsnis, aktuali redakcija 2013-06-27).

1. 11, Projekto rengimo pagrindas.

1. Teritorijy planavimo salygos teritorijy planavimo dokumentui rengti (2015-06-19, Nr.TPS-47),
parengtas Kauno rajono savivaldybés administracijos Urbanistikos skyriaus vedéjas savivaldybés
vyriausias architektas Marius Torrau, patvirtintas vyr. spec. J Kasputienés.

2. Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa — teritorijy planavimo dokumento parengimo
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos Angelés
S¢iukauskienés.

3. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis, 2015-06-18, Nr.S-711.

4. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas, dél detaliojo plano koregavimo,
finansavimo ir planavimo tiksly, 2015-06-05, Nr. [S-1014.

5. Kauno apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos planavimo salygos 2015-07-28, Nr.13-1273,
parengtos virSininko pavaduotojo atliekancio vir§ininko funkcijas Tomo Susinskio.

6. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsai, 2014-08-12, Reg.Nr.44/1687068 ir
2014-03-20, Reg. Nr.44/1687067.

7. Suderintas detalaus plano brézinys 2013-04-30, patikrinimo aktas Nr.TP1-1033-(15.4).

8. Toponuotrauka.

9. Kitais norminiais teisés aktais ir dokumentais.
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2. TERITORILJU PLANAVIMO DOKUMENTO UZDAVINIAI
Stungti Zemés sklypus | viena sklypa, nustatyti teritorijos naudojimo reglaments (-us) — teritorijos

raadojimo tipg ir kita.

3. ESAMOS BUKLES ANALIZE
3.1 Zemeés skiypas, pagrindiné Jemés naudojimo paskirtis.
Sauliui Spokevidiui nuosavybés teise priklausantys Zemeés sklypai, Kauno r., sav., Domeikavos sen.,
Valuvos k., Spoky g. 8 (skl.kad.Nr.5217/0008:809), Zemés sklypo plotas — 0,2206ha ir Kauno r., sav.,
Domeikavos sen., Varluvos k., Spoky g. 10 (skl.kad.Nr.5217/0008:812), Zemés sklypo plotas — 0,3201ha.
SXlypy esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas —~ vienbuéiy ir dvibuéiy
g¥venamuyjy pastaty teritorijos.
Y'1a suderintas ir patvirtintas detalus planas Valstybes teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Acplinkos ministerijos Kauno teritorijy planavimo ir statybos valsybinés prieZifiros poskyrio vedéjos
Dalios Trifkienés, 2013-04-30, Nr.TP1-1033-(15.4) teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktas.
Detalus planas koreguojamas, nes Zemés sklypy savininko Sauliaus Spokevidiaus pageidavimu
sujungiami du Zemés sklypai Kauno r., sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Spoky g. 8
(sklkad.Nr.5217/0008:809), Zemés sklypo plotas — 0,2206ha ir Kauno r., sav., Domeikavos sen.,
Varluvos k., Spoky g. 10 (skl.kad.Nr.5217/0008:812), Zemés sklypo plotas — 0,3201ha | viena,
3.2. Sklypo situacija.
I$ Siaurés pusés planuojamas Zemés sklypas ribojasi su nuosavybés teise priklausandiu Stasiui Sovai ir
Petrutei Sovienei zemés sklypu (skl.kad.Nr.5217/0008:338), i§ vakary pusés Liudvikui Zemaidiui Zemés
sklypn  (sklkad.Nr.5217/0008:131), 1§ piety — Vidai Mulevidienei Zemés  sklypu
(skl.kad.Nr.5217/0008:665) ir Mykolui Strazevi¢iui Zemés sklypu (skl.kad.Nr.5217/0008:650), i§ ryty -
Sauliui Spokevitiui ir Editai Spokevitienei priklausandiu Zemés sklypu {skl.kad.Nr.5217/0008:808),
Spoky g. nuosavybés teise priklausanéia Birutei Genei Spokevi&ienei (skl.kad.Nr.5217/0008:805) ir
Rimui Spokevidiui priklausandiu Femés sklypu (skl.kad.Nr.5217/0008:811).
3.3. Esamos specialiosios naudojimo sqlygos.
Zemés sklype adresu: Kauno r., sav., Domeikavos sen.,, Varluvos k., §pokq g 8
(skl.kad.Nr.5217/0008:809) yra Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausandios melioracijos
sistemos bei jrenginiai (0,2206ha) yra
Zemés sklype adresu: Kauno r, sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Spoky g 10
(skl.kad.Nr.5217/0008:812) yra Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos

sistemos bei jrenginiai (0,3201ha).
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3.4. Esami servitutai.
Zemés sklype adresu: Kauno r., sav., Domeikavos sen., Varluvos k, Spoky g 8
(skl.kad.Nr.5217/0008:809). Kiti servitutai — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti antZemines poZemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas). Kiti servitutai — teisé naudotis vieSyjy erdviy, atskiryjy
rekreacinés paskirties ir priklausomyjy Zeldyny plotu, Zemés sklype (vieSpataujantis daiktas). Kiti
servitutai — teis¢ tiesti, naudoti antZemines ir poZemines komunikacijas, teisé vaZiuoti transporto
priemonémis (vie$pataujantis daiktas).
Zemés sklype adresu: Kauno 1., sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Spoky g 10
(sklLkad Nr.5217/0008:812). Kiti servitutai — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti ant?emines poZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Kiti servitutai — teisé naudotis viesuyjy erdviy, atskiryjy rekreacinés
paskirties ir priklausomuyjy Zeldyny plotu, Zemés sklype (vieSpataujantis daiktas). Kiti servitutai — teisé
tiesti, naudoti antZemines ir poZemines komunikacijas, teisé vaZiuoti transporto priemonémis
(vie§pataujantis daiktas).
3.5. Sklype esantys pastatai ir statiniai.
Pradetas statyti vieno buto gyvenamas namas ir iikinis pastatas, pagal suderinta techninj projekta. Gautas
statybos leidimas 2015-01-09, Nr.LNS-24-150109-00020.
3.6. Esami lauko inZineriniai tinklai.
Zemés sklypuose yra jrengtos valstybei priklausandios melioracijos sistemos bei jrenginiai. Zemés sklype
adresu: Kauno r., sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Spoky g. 10 (skl.kad Nr.5217/0008:812) yra esami
vietiniai valymo jrenginiai, artezinis grezinys, lietaus nuoteky tinklai, elektros tinklai.

4. PLANUOJAMO DETALIOJO PLANO SPRENDIMAI
4.1. Zemes skiypas, pagrindiné Jemés naudojimo paskirtis.
Zemés sklypy Kauno r., sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Spoky g. 8 (skl.kad.N1.5217/0008:809) ir
Zemés sklype adresu: Kauno r., sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Spoky g 10
(skl.kad.Nr.5217/0008:812) pagrindiné naudojimo paskirtis ir biidas i§licka esami, nekei&iami. Pagrindiné
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bfidas — vienbu¢iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
4.2. Zemés sklypo planavimo sprendiniai.
Jungiamy Zemés sklypy 0,2206ha dydzio Kauno r., sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Spoky g. 8
(skl.kad.Nr.5217/0008:809) ir 0,3201ha dydZio Zemés sklype adresu: Kauno r., sav., Domeikavos sen.,
Varluvos k., Spoky g. 10 (skl.kad.N1.5217/0008:812) | vieng Zemés sklypa pagrindiné naudojimo
paskirtis ir biidas 18lieka esami, nekeiéiami. Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo blidas —
vienbutiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Planuojamos teritorijos tvarkymo, naudojimo bei statybiniy reglamenty nustatymas, nekeitiant vienbuéiy

ir dvibutiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos biida, kurio uZstatymo tankis sklype 0,15; intensyvumas — 0,8;
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prastaty aukstis — 8,5m nuo vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés iki auk3€iausio §laitinio stogo kraigo arba
plokiiojo stogo parapeto tasko.

Plinuojama uZstatymo teritorijos riba 0,5m atstumu nuo vakary pusés besiribojanio Zemeés sklypo ribos.
Y 7emés sklypo savininko Liudviko Zemaiio sutikimas del nei§laikomo norminio atstumo nuo Femeés

s Klypo ribos, 2015-08-06.

(Gyvenamosios paskirties pastaty teritorijoje Zeldynai turi uZimti ne maZiau 25% nuo viso Zemés sklypo
ploto, vadovaujantis "Dél atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny
p loty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" 2014-01-14,
NrD1-36.

Minimalus galimas Zeldyny plotas planucjamame Zemés sklype numatomas - 46m?2,

Lentele. Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklype ploto. ,Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty nmormy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkes apraSo patvirtinimo*
N x.D1-36.

Zeldymg, iskaitant
vejas ir gélynus, plo-
tas nuo viso Zemés
sklypo ploto, %

Zemés sklypo

naudojimo biidas Zemés sklypo naudojimo pobadis

Vienbudiy ir Zemés sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios 25
dvibuéiy paskirties pastatams su pagalbinio kio paskirties

gyvenamuyjy pastaty | pastatais

teritorijos

Menkaverdiai Zeldynai naikinami.

Aplinkinése teritorijose vykdoma veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés.

4.3. Planuojamos specialiosios naudojimo sqlygos.

Naujai neplanuojamos, islieka esamos.

4.4. Sklypuose planuojami servitutai.

Zemés sklype esantis adresu: Kauno r., sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Spoky g. 10
(sklkad.Nr.5217/0008:812) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti antZemines poZemines
komunikacijas Spoky g. 8 (tarnaujantis daiktas) nakinamas (500m?). Kiti esami servitutai islieka.

4.5. Planuojami lauko inineriniai tinklal,

Lauko inZineriniai tinklai planuojamame sklype esami (statybos leidimas Nr.LNS-24-150109-00020,
2015-01-09), nauji neplanuocjami.

Esamo artezinio greZinio apsaugos zona (SAZ R=5m) neiSlaiko nuo gretimo sklypo ribos norminio
atstumo, todél yra gautas Zemés sklypo (skl.kad.Nr.5217/0008:131) savininko Liudviko Zemaigio
sutikimas dél artezinio greZinio apsaugos zonos patekimg j Zemés sklypg, 2015-08-06.

Esamy buitiniy nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona (SAZ R=8m) neislaiko nuo gretimo Zemés

sklypo ribos norminio atstumo, todél yra gautas Zemeés sklypo (skl.kad.Nr.5217/0008:811) savininko
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Rimo Spokevidiaus sutikimas dél buitiniy nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zonos patekimo j Zemeés
sklypa, 2015-10-12.

Aeityje jeigu bus jrengti centralizuoti inZineriniai tinkai, bus jungiamasi nuo centralizuoty tinkly.

4.6, Transportas — susisiekimas

I3 ryty pusés yra suprojektuota Spoky g. 6m plotio. Gatvés kategorija ~ pagalbiné (D). (Lokalinés
funkcinés ir kompozicinés a$ys. Srauty paskirstymas | smulkias teritorijas, privaZiavimai prie atskiry
statiniy ir kity objekty.).

Piie planuojamo sklypo yra suplanuotas Spoky g. apsisukimo aiktele 12,5x12,5m automobiliams
apsisukti.

4.7. Gaistiné sauga

Vadovaujantis Kauno apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos planavimo salygomis 2015-07-28,
Nr.13-1273 yra suplanuotas jvaZiavimas/i§vaZiavimas j sklypa 10,00m plogio, $alia sklypo yra suplanuota
apsisukimo akstelé 12,5x12,5m gaisriniam automobiliui apsisukti. Gaisro gesinimui yra suprojektuotas ir
jrengtas dirbtinis vandens telkinys, kuriam buvo parengtas projektas ,,Dirbtinio nepratekamo pavirginio
vandens telkinio jrengimas ir melioracijos statiniy rekonstravimas® 2014m, E.Nacevidiaus firmos

. Edmeta®.

S. SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS
Siekiant uZtikrinti tinkamg teritorijy planavimg vietovés lygmeniu ir jvertinti rengiamo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo galimg ilgalaikj ir (ar) planuojamai veiklos sridiai,
ekonominei, socialinei, gamtinei aplinkal ir kraStovaizdziui, yra atlickamas sprendiniy poveikio
vertinimas. Vertinimas vykdomas vadovaujantis LRV 2004-07-16 nutarimu Nr. 920 ,Dél teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 113-
4228). Atliekant sprendiniy poveikio vertinimg atskirais aspektais pagal Teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraSo sprendiniy vertinimo klausimyng, galima numatyti ir
prognozuoti, kaip pakeis jgyvendinus sprendinius.
Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai.
Prognozuojama:

¢ Sklypo disponavimo pageréjimas;

¢ Bus uZtikrintos palankios salygos gyventi;

e Pagerés gyvenamosios aplinkos kokybé;

¢ Sprendiniy poveikio efektas prognozuojamas teigiamas ir ilgalaikis;
Poveikis elkonominei aplinkai.

¢ Bus i3plésta socialiné infrastruktiira;
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UJAB “ZIP projektai” Detalaus plano koregavimas

» Pageres gyventojy gyvenimo salygos ir aplinkos kokybé
Poveikis socialinei aplinkai.
» Visuomenés nepasitenkinimo néra;
+  Pagerés gyvenimo salygos.
Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui.
* Racionaliai suplanuotas sklypas jsilies | esamg kraStovaizdj;
» Sprendiniy jgyvendinimas nesudarys sglygy kauptis jvairioms atliekoms;
¢ Planuojamoje teritorijoje néra saugomy gamtos vertybiy;
P lanuojama teritorija néra rekreacinéje teritorijoje.

S prendiniy poveikio i§vadiné santrauka.
1. | Teritorijy planavimo dokumento | Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius

organizatorius
7y 12, | Teritorijy  planavimo  dokumento | Saulius Spokevitius
iniciatorius
2. | Teritorijy planavimo dokumento | UAB ,ZIP projektai”, jm.k. 302640728, Balty pr. 36-5, 1 a.,
rengéjas ) Kaunas. PV. Z. Pagkiinas, atest. Nr. A 1071, PV J.Masaitiene,

atest.Nr.A 1884,

3. | Teritorijy planavimo dokumento | Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-05-30 sprendimu Nr. TS-
pavadinimas 241 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r.sav., Domeikavos sen.,
Varluvos k., kad. Nr. 5217/0008:359 detaliojo plano koregavima
Zzemeés sklypuose Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k.,
Spoky g. 10, kad. Nr. 5217/0008:812, kurio plotas 0,3201 ha ir
Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Spoky g. 8 kad. Nr.
5217/0008:809, kurio plotas 0,2206ha.

4. | Rydys su patvirtintais ilgalaikiais ar | 1. Kauno apskrities teritorijos bendrasis planas (patvirtintas LR
vidutinés  frukmés  strateginio | Vyriausybés 2009-06-03 nutarimu Nr.672; Kauno rajono

planavimo dokumentais ir | savivaldybés teritorijos bendrojo plano l-asis pakeitimas
galiojanciais teriforijy planavimo | (patvirtintas Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.TS-
dokumentais 299).

2. Atsizvelgti | galin€ius turéti jtakos $iuos teritorijy planavimo
dokumentus: Kauno r. sav. Silumos ikio specialiojo plano
atnaujinimas (patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2012-01-26 Nr. TS-
43), Kauno r. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialusis planas (patvirtintas Kauno r. sav.
Tarybos 2008-11-20 Nr. TS-385), Kauno rajono savivaldybés
teritorijos vietinés reik§meés vieSyjy keliy tinklo i¥déstymo
Zemétvarkos schemos (patvirtintos Kauno r. sav. Tarybos 2009-08-
27 Nr.TS341). Infrastruktiiros objekty — degaliniy i§déstymo Kauno
rajone spec. plano papildymas (koregavimas) (patvirtintas Kauno
r.sav. tarybos 2010-02-18 Nr. TS-68).

s

5. | Status quo situacija Sklypas liks nepakites

6. | Teritorijy planavimo dokumento | Sujungti Zemés sklypus j vieng sklypa, nustatyti teritorijos
uidaviniai naudojimo reglamenty (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

7. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas Ir jvertinimas)
Vertinimo aspektai: Teigiamas (ilgalailkis, | Neigiomas  (ilgalaikis,  trumpalaikis)

trumpalaikis) poveikis poveikis

Teritorijos  vystymosi | Turés ilgalaik] teigiamg poveilg, Nebus
darnai ir (ar | kadangi $iuo metu sklypas
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WAB “ZIP projektai” Detalaus plano koregavimas

planuojamai  veiklos | netvarkomas. Teritorija taps

sriciai tvarkoma ir priZitirima. Konfliktai
mazai tikétini.
Ekonominiai aplinkai llgalaikis teigiamas poveikis. Nebus
Nekilnojamojo turto rinkos vertés
padidéjimas.
Socialinei aplinkai ligalaikis teigiamas poveikis. Nebus
Naujy erdviy suformavimas.
Gamtinei  aplinkai ir | llgalaikis teigiamas poveikis Nebus
kraftovaizdzivi kraStovaizdZziui, kadangi teritorija

e

8. | Siiilomos  alternatyvos

poveikis:

Teriforijos VySiynIo - Neigiamas, nes greta planuojamos

darnai ir {ar) teritorijos yra gyvenamosios paskirties

planuojamai veikios zemes sklypai ir jei nebus tvarkomi

sriciai sklypai nebus uztikrinta darni teritorijos
vystymo srities kryptis.

Ekonominei aplinkai - Neigiamas — nevyks ekonominé plétra

Socialinei aplinkai - Neigiama — nebus sukurtos naujos

gyvenamos erdveés socialinei aplinkai.
Gamtiniai  aplinkai ir - -
kra$tovaizdZii

ISvada
Tinkamai suplanuota teritorija turés teigiama, ilgalaikj poveikj teritorijos vystymosi darnai ir (ar)

planuojamai veiklos sriéiai, ekonominei ir socialinei aplinkai ir kraStovaizdZiui.

6. VISUOMENES DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO PROCESE

Zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo ir jgyvendinimo taisyklés numato, kad
planavimo organizatoriui sutikus su parengto Zemés sklypo pertvarkymo projekto sprendiniais, projektas
vieSai svarstomas, derinamas ir tvirtinamas. Remiantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymu (6 skirsniu. Teritorijy planavimo vie§umas) informaciniame skelbime apie paruosty detaly plang
buvo pranesta skelbime Kauno rajono savivaldybés tinklapyje 2015m. geguZés 194., valstybinés teritorijy
planavimo ir statybos inspekcijos prie aplinkos ministerijos tinklapyje 2015m. geguzés 18d., Nr.46,
informaciniame stende Domeikavos senitinijos patalpose 2015m. liepos 28d. adresu: BaZny&ios g. 2,
Domeikavos k., Kauno raj. sav. Su detaliojo plano projektu buvo galima susipaZinti ir pareikiti
pageidavimus ar pretenzijas detaliojo plano rengéjui ir iniciatoriui.

Paskelbus detaliojo plano svarstymo procediirg jokiy prie$taravimy, pretenzijy nebuvo pateikia.
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UAB “ZIP projektai” Detalaus plano koregavimas

7. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS
Paengtas zemés sklypo pertvarkymo projektas buvo svarstomas ir derinamas teisés akty nustatyta tvarka,
tzakant bendraja teritorijos planavimo dokumenty derinimo tvarka. Suinteresuoti asmenys apie projekto

s varstyma ir derinimg informuoti jstatymais numatyta tvarka.

PV-arch. - Z. Paskinas, atest. Nr. A 107

PV-arch. — J.Masaitiené,
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TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO

ATASKAITA

Kaunas
~ TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO LENTELE

1 TERITORJJU PLANAVIMO DOKUMENTO ORGANIZATORIUS
Kauno rajono savwaldybes admmlstracgos direktorius

2 TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO INICIATORIUS
Saulius Spokewmus

'3 | TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO RENGEJAS
UAB ,.ZIP prOJektaI”, jm.k. 302640728, Ba]tq pr. 36-5, II A Kaunas

4 TERITORUU PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-05-30 sprendimu Nr. TS-241 patvirtinto Zemés sklypo Kauno

‘ r.sav., Domeikavos sen., Varluvos k., kad. Nr. 5217/0008:359 detaliojo plano koregavima Zemés sklypuose
! ‘Kauno r. sav. Domelkavos sen., Varluvos k. Spokq g. 10, kad. Nr. 5217/0008:812, kurio plotas 0,3201 ha
ir Kauno r. sav Domeikavos sen., Varluvos k Spoky g. 8 kad. Nr. 5217/0008:809, kurio plotas 0 2206ha

'S |[RYSYS SU PLANUOJAMAI TERITORIJAI GALIOJANCIAIS TERITORIJUJ PLANAVIMO
DOKUMENTAIS

Kauno apskrities teritorijos bendrasis planas (patvirtintas LR Vyriausybés 2009-06-03 nutarimu Nr.672;
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas (patvirtintas Kauno r. sav. Tarybos
2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299).

Laikantis Zemés naudojimo apribojimy, statybos reglamento reikalavimy, specialiyjy Zemés ir misko
| naudojimo salygy, LR Zeldyny jstatymo ir institucijy isduoty salygy DP rengti ir kitais dokumentais.

6 |RYSYS SU PATVIRTINTAIS ILGALAIKIAIS AR VIDUTINES TRUKMES STRATEGINIO
PLANAVIMO DOKUMENTAIS

i Status guo SITUACIJA
w Zemés sklypy plotai: 0,3201 ir 0,2206ha. Sklypy esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kita, |
' naudojimo biidas — vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Zemeés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei pr1klausanc1os mehoracuos sistemos bei jrenginiai.

8 |UZDAVINIAL KURIAIS SIEKIAMA IGYVENDINANT TERITORIJU PLANAVIMO SPRENDINIUS:
Sujungi Zemés sklypus | vieng sklypa, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos
naudojimo tipg ir kita.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.JS-1014, 2015-06-05.

9 |GALIMO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS:

10 | VERTINIMO ASPEKTAI TEIGIAMAS NEIGIAMAS
( TRUMPALAIKIS, ( TRUMPALAIKIS, ILGALAIKIS
ILGALAIKIS POVEIKIS ) |POVEIKIS )

'SPRENDINIO POVEIKIS: 7
TERITORIJOS VYSTYMO | Yra - ilgalaikis Nera

DARNAI IR (AR) PLANUOJAMAI
VEIKLOS SRICIAI
| EKONOMINEI APLINKAI Yra - ilealaikis Néra
'SOCIALINEI APLINKAI | Yra- ilealaikis ~ Neéra |
GAMTINEI APLINKAI IR Yra - ilgalaikis Néra
KRASTOVAIZDZIUI

11 |SIULOMOS ALTERNATYVOS POVEIKIS: - _ .
'TERITORLOS VYSTYMO Néra “ Yra - ilgalaikis
DARNAI IR (AR)
'PLLANUQJAMAT VEIKILOS - -
EKONOMINEI APLINKAI | Nera __— Yra - ilgalaikis B
SOCIALINEI APLINKAI A _ M | Yra-ilealaikis |
GAMTINEI APLINKAI I Néra Néra
KRASTOVAIZDZIUI

PV-arch Z, Paskunas atest,

-arch.: J. Masaltlen atest Nr. A1884.



