AISKINAMASIS RASTAS

Sklypas kad.Nr. 5270/0010:113, Silelio k., Kauno r.

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas remiantis Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2015 m. geguzés 27 d. jsakymu Nr. ]JS-957 ir 2015 m. birZelio 18 d. jsakymu
Nr. ]S-1095 bei teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-781 (2015-07-09).

Detaliojo plano koregavimas derinamas ir tvirtinamas supaprastinta teritorijy
planavimo dokumenty vieSinimo procedury tvarka.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2010-11-08
sprendimu Nr. |S-1748 patvirtinto zemés sklypo Kauno r.sav., Raudondvario sen.,
Silelio k., kadastrinis Nr. 5270/0010:113 detaliojo plano koregavimas zemés sklype
Kauno r.sav., Raudondvario sen., Silelio k., Vlado Dautarto g. 55, kadastrinis Nr.
5270/0010:113.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO UZDAVINIAI

Detaliuoju planu padalintus zemés sklypus sujungti j vieng sklypa. Sujungta
zemeés sklypa padalyti j kelis sklypus. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta (-
us) — teritorijos naudojimo tip3 ir kita.

ESAMA BUKLE

Planuojamas sklypas yra Silelio k., Raudondvario sen., Kauno r.sav.

Sklypas, kurio plotas pagal kadastrinius matavimus yra 0,4348 ha jregistruotas
Nekilnojamojo turto registre, kadastro Nr.5270/0010:113. Sklypas yra Raudondvario k.v.

Sklypas nuosavybés teise priklauso Birutei Snarskienei, Leonui Snarskiui ir Mantui
Dautartui.

Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bldas -
gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudis — mazaauksCiy gyvenamuyjy namy statyba.

Sklypui buvo parengtas ir 2010-11-08 Kauno r.sav. administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. ]S-1748 patvirtintas detalusis planas, kuriuo planuojamas sklypas buvo
padalintas j tris sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai bei statybos
reglamentai.

Sklype jregistruoti pastatai ir statiniai:

- Pastatas — gyvenamasis namas (1A1lmp), unik.Nr.5295-4008-2013, naudojimo
paskirtis — gyvenamoji (dviejy buty pastatai), adresas — Dautarto g. 55A.
Nuosavybé — Biruté Snarskiené, Leonas Snarskis;

- Pastatas — Ukio pastatas (311Z), unik.Nr.4400-0416-5415, naudojimo paskirtis —
pagalbinio Ukio, adresas — Dautarto g. 55A. Nuosavybé — Biruté Snarskiene,
Leonas Snarskis;

- Pastatas — UOkio pastatas (611p), unik.Nr.4400-0416-5459, naudojimo paskirtis —
pagalbinio Ukio, adresas — Dautarto g. 55A. Nuosavybé — Biruté Snarskiené,
Leonas Snarskis;

- Pastatas — malkiné (811z), unik.Nr.4400-0416-5626, naudojimo paskirtis —
pagalbinio Ukio, adresas — Dautarto g. 55A. Nuosavybé — Biruté Snarskiene,
Leonas Snarskis;



- Pastatas — garazas (911p), unik.Nr.4400-0416-5648, naudojimo paskirtis —
pagalbinio Ukio, adresas — Dautarto g. 55A. Nuosavybé — Biruté Snarskiené,
Leonas Snarskis;

- Kiti inzineriniai statiniai — kiemo statiniai (tvora, kiemo aikstelé, 72 dalis Sulinio,
kanalizacijos Sulinys, lauko tualetai (2 vnt.), stoginé), unik.Nr.4400-0416-5680,
naudojimo paskirtis — kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai), adresas — Dautarto
g. 55A. Nuosavybé — Biruté Snarskiené, Leonas Snarskis.

Sklype néra jregistruota specialiyjy zemés naudojimo salygy.
Planuojamas sklypas ribojasi su:

- Rimantui Mackeviciui, Danguolei MackeviCienei ir Karoliui Stankaiciui priklausanciu
sklypu kad. Nr. 5270/0010:128 (V.Dautarto g. 57, Silelio k.);

- Donatui Romualdui Vilkui priklausanciu sklypu kad. Nr. 5270/0010:364 (V.Dautarto
g. 53A, Silelio k.);

- Rimantui Mackeviciui priklausanciu sklypu kad. Nr. 5270/0010:324 (V.Dautarto g.
57A, Silelio k.);

- Valstybine Zeme — Nevézio Slaitas ir V.Dautarto gatvé.

- Kitoje V.Dautarto g. puséje yra Rimantui MackevicCiui priklausantis sklypas kad.Nr.
5270/0010:323 ir Donatui Romualdui Vilkui priklausantis sklypas kad.Nr.
5270/0010:90.

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJOS

Detaliojo plano sprendiniai atitinka:

1. Kauno apskrities bendrgjj plang, patvirtintg LR Vyriausybés 2009-06-03 nutarimu
Nr. 672 (Zin., 2009, Nr. 81);

2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-gjj pakeitimg, patvirtintg
Kauno r.sav.tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299.

PROBLEMINES SITUACIJOS
Néra.
SPRENDINIAI

Parengtu ir 2010-11-08 patvirtintu detaliuoju planu jregistruotas sklypas kad.Nr.
5270/0010:313 buvo padalintas | tris sklypus. Rengiamu detaliojo plano koregavimu
numatoma sujungti sklypus Nr. 1 ir 2 ir juos padalinti j du sklypus pakeiciant tarpusavio
ribg. Sklypo Nr. 3 riba ir plotas nesikei€ia. Sklypams nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai.

Planuojamos teritorijos tvarkymo rezimas:

SKLYPAS NR. 1

Sklypo adresas: V.Dautarto g. 55, Silelio k., Raudondvario sen., Kauno r.sav.

Sklypo plotas: 1000 kv.m.

Sklypo savininkai: Biruté Snarskiené, Leonas Snarskis.

Sklypo tvarkymo REGLAMENTAL:

1-teritorijos naudojimo badas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
(G1);

2-leistinas pastaty aukstis, metrais — iki 10 m;

3-leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — 29%;

4-leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 87%;




Planuojamo Zemés sklypo specialiosios naudojimo sglygos:

- I = rySiy linijy apsaugos zonos po 2 m plocio;

- XXIX — pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos
(Nevézio upés apsaugos zona).

Servitutai:

- teisé tiesti/ eksploatuoti inzinerinius tinklus ir jrenginius projektuojamy sklypy Nr.2 ir 3
dalyse (vieSpataujantis daiktas);

- teisé tiesti/ eksploatuoti inzinerinius tinklus ir jrenginius projektuojamiems sklypams Nr.2
ir 3 bei tinklus tiesian€ioms ir eksploatuojan€ioms organizacijoms (tarnaujantis daiktas).

SKLYPAS NR. 2
Sklypo adresas: V.Dautarto g. 55A, Silelio k., Raudondvario sen., Kauno r.sav.
Sklypo plotas: 2326 kv.m.
Sklypo savininkas: Biruté Snarskiene, Leonas Snarskis.
Sklypo tvarkymo REGLAMENTAL:
1-teritorijos naudojimo budas — vienbuc€iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

(G1);
2-leistinas pastaty aukstis, metrais — iki 10 m;
3-leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas — 20%;
4-leistinas Zzemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 60%;
Planuojamo Zemés sklypo specialiosios naudojimo sglygos:
- | = rySiy linijy apsaugos zonos po 2 m plocio;
- VI - 0,4 kV elektros oro linijy apsaugos zonos po 2 m ploc€io;
- XXIX — pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos
(Nevézio upés apsaugos zona).
Servitutai:
- teisé tiesti/ eksploatuoti inzinerinius tinklus ir jrenginius projektuojamy sklypy Nr.1 ir 3
dalyse (vieSpataujantis daiktas);
- teisé tiesti/ eksploatuoti inzinerinius tinklus ir jrenginius projektuojamiems sklypams Nr.1
ir 3 bei tinklus tiesian€ioms ir eksploatuojan€ioms organizacijoms (tarnaujantis daiktas).

SKLYPAS NR. 3
Sklypo adresas: V.Dautarto g. 55B, Silelio k., Raudondvario sen., Kauno r.sav.
Sklypo plotas: 1022 kv.m.
Sklypo savininkas: Mantas Dautartas.
Sklypo tvarkymo REGLAMENTAI:
1-teritorijos naudojimo badas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

(G1);
2-leistinas pastaty aukstis, metrais — iki 10 m;
3-leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — 29%;
4-leistinas Zzemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 87%;
Planuojamo Zemés sklypo specialiosios naudojimo sglygos:
- | = ryS8iy linijy apsaugos zonos po 2 m plocio;
- VI - 0,4 kV elektros oro linijy apsaugos zonos po 2 m ploc€io;
- XXIX — pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos
(Nevézio upés apsaugos zona).
Servitutai:
- teisé tiesti/ eksploatuoti inzinerinius tinklus ir jrenginius projektuojamy sklypy Nr.1 ir 2
dalyse (vieSpataujantis daiktas);
- teisé tiesti/ eksploatuoti inZinerinius tinklus ir jrenginius projektuojamiems sklypams Nr.1
ir 2 bei tinklus tiesian€ioms ir eksploatuojan€ioms organizacijoms (tarnaujantis daiktas).




| planuojamus sklypus patenkama iS D kategorijos V.Dautarto gatvés (tarp
raudonyjy linijy 15 m). LygiagrecCiai Siai gatvei projektuojamuose sklypuose numatoma
zona inzineriniy tinkly tiesimui (servituto teise).

Gyvenamosios paskirties sklypuose numatoma vienbuciy ar dvibuciy gyvenamujy
pastaty statyba. Sklypuose ne maziau kaip 25% sklypo ploto turi bati skirta Zeldynams
(jskaitant vejas ir gélynus), vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694
"Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasSas". Saugotiny zeldiniy planuojamame Zemés sklype
jregistruota néra.

Statybos zona sklypuose projektuojama vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai“. Statybos zona nuo V.Dautarto gatvés
raudonuyjy linijy atitraukta per 3 m, nuo gretimy sklypy riby — per 3-3,75 m (ne maziau nei
3 metrus, jei pastato aukstis iki 8,5 m ir ne maziau nei 3,75 m, jei pastato aukstis — 10 m.
Tarpinés reikSmés nustatomos interpoliacijos budu). Visi trys projektuojami sklypai
patenka j Nevézio upés apsaugos zong.

Vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky surinkimo sprendiniai paliekami pagal 2010-11-
08 patvirtinto detaliojo plano sprendinius: vandens tiekimui projektuojamuose sklypuose
numatomi arteziniai vandens greziniai, nuoteky surinkimui — buitiniy nuoteky valymo
jrenginiai su kaupimo rezervuarais.

Detaliajame plane parodytos pastaty, statiniy ir inzineriniy tinkly bei jrenginiy vietos
parodytas sglyginai ir gali bati koreguojamos techniniy projekty rengimo metu, iSlaikant
normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, zeldiniy, inzineriniy tinkly bei jrenginiy.
Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad inZineriniai tinklai bus tiesiami per kitus
privaCius arba nuomojamus zemés sklypus, jstatymy nustatyta tvarka batina gauti ty
sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Gaisry gesinimui numatomi prieSgaisriniai vandens rezervuarai projektuojamame
sklype Nr.1. Rezervuary vieta ir talpa turi bati tikslinama techninio projekto rengimo metu.

Nutiesus tinklus ir jrengus inzinerinius jrenginius j sklypy registro dokumentus turi
bati jrasyti apribojimai nuo jy. Apribojimy plotai nustatomi geodeziniy matavimy metu.

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny pagrjsty interesy.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ar zalingo
poveikio aplinkai neturés.

Projekto vadovas Jonas Sarakauskas



