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AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Sklypas tarp taskuy 1-2-3-4-5-6-7 yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/441888S;
kad. Nr.: 5233/ 0016:802 Karmélavos .k.v.

Pagrindiné tiksliné Zzemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo buidas - gyvenamosios teritorijos,
naudojimo pobiidis - mazaauk$¢iy gyvenamuyjy namy statybos.

Plotas: 0,1849 ha. Adresas: Krasto g. 43, Neveroniu k., Neveroniy sen., Kauno r. sav.

Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso: REIMUNDUI PIMPIUI.

Sklype stovi nebaigtas statyti pastatas - gyvenamasis namas (dvieju buty pastatai), pazyméjimas
plane: 1Alp, pastatas nuosavybés teise priklauso: REIMUNDUI PIMPIUI.

Detaliojo plano iniciatorius — Reimondas Pimpis, Tvenkinio g. 29, Neveroniu k., Neveroniy
sen., Kauno r. sav., tel.Nr. 8 687 85 558.

Detaliojo plano rengéja —projekto vadové — Inga Tarnauskiené, at. Nr. A1228, veikianti pagal
individualios veiklos pazyméjima Nr. 619349, D.Poskos g. 6A, Kaunas, inga.tikuisyte@gmail.com

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2004-05-24 jsakymu nr. [S-624 (pakeistas 2005-03-23 jsakymu Nr. [S-401) patvirtinto
Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniu k., zemés sklypo, kadastrinis Nr. 5233/0016:528, detaliojo
plano koregavimas zemés sklype Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Krasto g. 43, kadastrinis
Nr. 5233/0016:802.

Detaliojo plano rengimo tikslas — Zemés sklypa padalyti | du sklypus; nustatyti teritorijos
naudojimo reglamenta (-us) — teritorijos naudojimo tipa ir kita.

Detalusis planas rengiamas remiantis sklypu savininky prasymu, detaliojo plano rengimo
programa, Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-06-05 jsakymu Nr. [S-1021
,,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo", Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymu ,,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo ir planavimo tiksly", Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-06-05 jsakymo Nr. [S-1021 ,,Dél teritoriju planavimo
proceso inicijavimo" pakeitimu, Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymo ,,Dél
detaliojo plano koregavimo, finansavimo ir planavimo tiksly" pakeitimu ir 2015-08-25 Teritoriju
planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-1134 bei Kauno rajono savivaldybés administracijos
Urbanistikos skyriaus iSduotomis Teritoriju planavimo salygomis Nr. TPS-62.

2. SKLYPO PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota 2014 m. spalio mén. UAB
»Projekty vystymo grupé“ atlikta topografiné nuotrauka ir planavimo organizatoriaus pateikti
dokumentai. Planuojama teritorija apZitiréta vietoje.

Inzineriniy geodeziniy tyrinéjimy duomenimis teritorijos reljefas Siek tiek aukstéja nuo pietinéje
puséje esancios absoliutinés altitudés 71,85 iki Siaurinéje planuojamos teritorijos puséje esancios
altitudés 73,39.

Pietine puse planuojama teritorija ribojasi su Pabirzio k. Krasto gatve, likusiomis krastinémis
remiasi | registruotus sklypus.

Sklype stovi dvibutis gyvenamasis namas, plane pazymétas indeksu 1Alp.

3. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA

Detaliuoju planu Zemés sklypas padalinamas i du sklypus:

0,1849: 2=0,818 ha ir 0,1031 ha

Iregistruoti sklypu naudojimo btidai nekei¢iami, tik, pagal galiojanc¢ius jstatymus, tikslinamas
bitidy aprasymas.

Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-ajame pakeitime planuojama teritorija yra pazyméta
kaip komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija:
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Planuojamy sklypy vieta

1 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendiniy

Detaliuoju planu nustatomi naujai suplanuotu sklypu reglamentai: paskirtis - kita; biudai —
vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

Teritorijos inZinerinis paruosimas ir infrastruktiira
Planuojama teritorija kerta rys$io tinklai, i pastata atvesti vandentiekio ir buities nuoteky tinklai..

Aplinkos biiklé
Planuojama teritorija nepatenka i jokias saugomas gamtines teritorijas, Europos ekologinio tinklo
Natura 2000 teritorijas, apsaugos zonas ir pan.

4. POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAI, VEIKLOS PASEKMIU VERTINIMAS

UZstatymo apribojimy dél gretimy pastaty ir sklypuy veiklos jtakos — naujai suformuoty
sklypu uzstatymo zonu uzstatymo ribos formuojamos atsizvelgiant | teritorijos naudojimo biidus
esamus ir projektuojamus inzinerinius tinklus, iSlaikant minimaly 3,0 m (kai planuojamy statiniy aukstis
— 8,5 m) atstuma nuo sklypo ribu.

Urbanistiniu, kraStovaizdzio formavimo - planuojamame sklype jau stovi dvibutis
gyvenamasis namas, naujyu gyvenamyju namy statyba nenumatoma. [takos kraStovaizdziui ir
susiformavusiam urbanistiniam uzstatymui detaliojo plano sprendiniai nedarys.

Aplinkos kokybés ir higieninés biiklés — projektuojamame sklype numatoma veikla nesukurs
sanitariniy apsaugos zony, nedarys zalingo poveikio aplinkai, kenksmingy terSaly, didelio triukSmo,
dulkiy veikla nesukels. Vandentiekio ir buities nuoteky tinklai yra prijungti prie centralizuoty tinkly,
todél tarSos nekelia, o tiekiamas vanduo atitinka higienos reikalavimus.

Socialinés aplinkos — numatoma tikiné veikla yra vykdoma savo sklypo ribose, nepazeidziant

parkuojami savy sklypuy ribose.

InZinerinés infrastruktiiros plétojimo — visi nauji inzineriniai tinklai bus jungiami prie
centralizuoty miesto tinkly.

Treciyjy asmeny interesy apsaugos - detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia tre¢iyjuy asmeny
pagristy interesy, ju gyvenimo salyguy, darbo ir kitos veiklos nevarzo. Sklype numatoma veikla poveikio
aplinkai ir visuomenés sveikatai nedarys.

5. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Sklypy architektiiriniai — urbanistiniai apribojimai
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SKLYPAS NR. 1 (plotas — apie 818 m?)

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita;

Naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuju pastaty teritorijos (G1);

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis - ne daugiau 8,5 m nuo vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés
iki auk§¢iausios pastato konstrukcijos tasko;

Sklypo uzstatymo tankumas — 0,31;

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,90;

Zeldyny plotas — ne maZiau kaip 25 proc. sklypo ploto.

SKLYPAS NR. 2 (plotas — apie 1031 m?)

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita;

Naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuciu gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis - ne daugiau 8,5 m nuo vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés
iki auk§¢iausios pastato konstrukcijos tasko;

Sklypo uzZstatymo tankumas — 0,29;

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,83;

Zeldyny plotas — ne maZiau kaip 25 proc. sklypo ploto.

Projekto vadoveé Inga Tarnauskiené



