DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
Zemés sklypuose adresu Minties g. 1, 2, Teleiciy k., Garliavos apyl. sen., Kauno raj.,
Sklypy kad.Nr.5260/0008:49, Nr.5260/0008:46

AISKINAMASIS RASTAS
JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis planavimo darby programa, plano
organizatoriaus (Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus) ir plano iniciatoriy (Zygimanto
IndraSiaus, Janinos Barkauskienés, Dianos Barkauskienés, Dariaus Barkausko, Vinco Vaizganto Indra$iaus,
Genés IndraSienés praSymu), Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymais Nr. |S-1236
(2015-07-10) Nr. |S-1354 (2015-07-28), |S-2127 (2018-11-17), Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. S-1136 (2015-08-25) ir jos pakeitimu S-1399 (2015-12-02).

Detaliojo plano tikslas - Kauno r. sav. administracijos direktoriaus 2011-12-29 jsakymu Nr. |S-
2200 patvirtinty Zemés sklypy Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen. TeleiCiy k., kadastrinis Nr.5260/0008:100 ir
kadastrinis Nr.5260/0008:556 detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kauno r. sav., Garliavos apyl.
sen. Telei€iy k., Minties g. 1, kad. Nr. 5260/0008:49, kurio plotas 0,3247 ha ir Kauno r. sav., Garliavos apyl.
sen. Telei€iy k., Minties g. 2, kad. Nr. 5260/0008:46, kurio plotas 0,3515 ha.

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) uzdaviniai:

- pakeisti Zzemés sklypy kad. Nr. 5260/0008:49 ir kad. Nr. 5260/0008:46 naudojimo biidg i$ atskirujy
Zeldyny teritorijos | vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos;

- Zemés sklypus padalyti | keliolika sklypu;

- Koreguoti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) ir nustatyti papildoma (-us) teritorijos naudojimo
reglamenta (-us);

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

ESAMA BUKLE

Planuojami sklypai yra Kauno rajone, Garliavos apyl. senitnijoje, Telei€iy kaime.
Pagrindinis jvaZiavimas | sklypus - i Minties gatvés.

1. Sklypas kad. Nr. 5260/0008:49 jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (registro Nr.44/1574807, plotas — 0,3247 ha), kaip Zygimanto Indragiaus, Janinos Barkauskienés,
Dianos Barkauskienés, Dariaus Barkausko, Vinco Vaizganto IndraSiaus, Genés Indrasienés nuosavybé.
Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas — atskiryjy Zeldyny teritorijos;
naudojimo pobldis — rekreacinés paskirties Zeldynai. |registruoti apribojimai naudotis sklypu: Zemés sklype
irengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai. Sklypas vakarine krastine ribojasi su
iregistruotais privaciais Zemés sklypais kad. Nr. 5260/0008:854, kad. Nr. 5260/0008:853, kad. Nr.
5260/0008:852, Siaurine krastine — su vietinés reikSmés 5m ploCio projektuojamu keliu, rytine krastine —
Minties g., pietine kratine - privaCiu Zemés sklypu kad. Nr. 5260/0008:23.

2. Sklypas kad. Nr. 5260/0008:46 jregistruotas Valstybiniame zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (registro Nr.44/1574808, plotas — 0,3515 ha), kaip Vinco Vaizganto IndraSiaus, Genés IndraSienés
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nuosavybé. Esama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo blidas — atskiryjy zeldyny
teritorijos; naudojimo pobidis — rekreacinés paskirties Zeldynai. Sklypas vakarine krastine ribojasi su Minties
g., Siaurine krastine — su vietinés reikSmés 5m plocCio projektuojamu keliu, rytine krastine — su sklypu kad. Nr.
5260/0008:0134, pietine krastine — su Zemés sklypu kad. Nr. 5260/0008:76.

PROBLEMINES SITUACJOS
Planuojamoije teritorijoje probleminiy situacijy néra.
TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJA

Planavimo iniciatoriy pageidavimu vykdomas Kauno r. sav. administracijos direktoriaus 2011-
12-29 jsakymu Nr. [S-2200 patvirtinty zemés sklypy Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen. Telei€iy k., kadastrinis
Nr.5260/0008:100 ir kadastrinis Nr.5260/0008:556 detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kauno r.
sav., Garliavos apyl. sen. Telei€iy k., Minties g. 1, kad. Nr. 5260/0008:49, kurio plotas 0,3247 ha ir Kauno r.
sav., Garliavos apyl. sen. Telei¢iy k., Minties g. 2, kad. Nr. 5260/0008:46, kurio plotas 0,3515 ha.

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) uzdavinys: pakeisti zemés sklypy kad. Nr.
5260/0008:49 ir kad. Nr. 5260/0008:46 naudojimo budg i$ atskiryjy zeldyny teritorijos | vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos; zemés sklypus padalyti | keliolika sklypy; koreguoti teritorijos naudojimo
reglamenta (-us) ir nustatyti papildoma (-us) teritorijos naudojimo reglamentg (-us).

Planuojami tikslai nepriestarauja patvirtintiems Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano 1-o0jo pakeitimo sprendiniams bei juose nustatytoms plétros tendencijoms: planuojama teritorija patenka |
U4 Bendrojo plano sprendiniy teritorijojg, kurioje galimas pavieniuose sklypuose arba jy grupése iSlaikant
maksimaly gyvenamujy ir vieSyjy pastaty uzstatymo intensyvuma 10namuy/ha statyba.

SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimu keiiama Zemés sklypose kad. Nr. 5260/0008:49 ir kad. Nr.
5260/0008:46 naudojimo bldg i$ atskiryjy Zeldyny teritorijos | vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorijos; zemés sklypas kad. Nr. 5260/0008:49 padalijamas | 5 sklypus, Zemés sklypas kad. Nr.
5260/0008:46 padalijamas | 7 sklypus; nustatomas papildomas teritorijos naudojimo reglamentas — teritorijos
naudojimo tipas ir kita.

Sklypuose numatoma statyti vienbucius ir dvibucius gyvenamuosius pastatus. Planuojamas
pastaty aukstis iki 8,5 m. Projektuojant uzstatyma btina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty,
Zeldiniy, sklypy, riby, inZineriniy, tinkly, ir irenginiy. Planuojamose teritorijose turi blti numatyta ne maziau 25%
sklypy ploto Zaliosioms zonoms jrengti pagal LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr.D1-694 patvirtintg "Atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprasg".

Nustatomi apribojimai naudotis sklypu: Zemeés sklype jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei jrenginiai, elektros linijos apsaugos zona.

Vandens tiekimas numatomas vykdyti prisijungiant prie artimiausiy centralizuoty vandentiekio
tinkly. Nuoteky Salinimas numatomas vykdyti prisijungiant prie artimiausiy, centralizuoty nuoteky tinkly.
Elektros tiekimas bus vykdomas jrengiant jvadines elektros apskaitos spintas (|EAS), prijungiamas nuo
esamy elektros tinkly.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai bus tiesiami per kitus privacius ar
nuomojamus Zemés sklypus, bdtina jstatymy nustatyta tvarka gauti ty sklypy savininky ar nuomininky
sutikimus.

Paklojus inZinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo ju.
Detaliojo plano koregavimo eigoje nustatomi uzstatymo tankumas — 27-38 proc. ir uzstatymo intensyvumas - 0,6-
0,8.

Detaliajame plane nurodoma salyginés jvaziavimo | sklypus vietos. Automobiliy parkavimas turi
bati sprendZiamas sklypy ribose.

Planuojamoje teritorijose vykdoma Ukiné veikla gretimoms  teritorijoms jtakos neturés.
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Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojancius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.

Gaisriniai_reikalavimai. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty” (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma iSlaikyti
minimalius atstumus tarp pastatu, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsn.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I Il Il
I 6 8 10
Il 8 8 10
I 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m i8sikiSanciy konstrukciju, pagaminty i§ B-s3, d2 ar Zemesnés degumo
klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy iSsikiSusiy daliy. Kitos prieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biti neislaikomi, kai jy
uZstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatytg Zemés plotg tarp ju, nevirsija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio
skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu
nutolusiy, tolimiausiy viety.

ISorés gaisry gesinimas planuojamiems statiniams numatoma naudonti esamg vandens telkin;,
esanti netoli planuojamos teritorijos. Atstumas nuo tolimiausiy sklypy iki vandens telkinio apie 330 m.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy, ir zalingo
poveikio aplinkai neturés. Detaliojo plano koregavimo eigoje planuojami sprendiniai nepriestarauja aukstesnio
ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimams, tame tarpe ir patvirtintiems Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo
pakeitimo sprendiniams bei juose nustatytoms plétros tendencijoms: planuojama teritorija patenka | U4
Bendrojo plano sprendiniy, teritorijojg, kurioje galimas pavieniuose sklypose arba jy grupése iSlaikant
maksimaly gyvenamujy ir vieSyjy pastaty uzstatymo intensyvuma 10 namy/ha statyba.
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