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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-05-29 sprendimu Nr.
TS-211 patvirtinto Kauno r. sav., Domeikavos sen., Zemaitkiemio k., Zemés sklypy, kadastro Nr. 5217/0010:215,
kadastro Nr. 5217/0010:216, kadastro Nr. 5217/0010:218, kadastro Nr. 5217/0010:219, detaliojo plano
koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Domeikavos sen., Zemaitkiemio k.: Ozo g. 6, kadastro Nr.
5217/0010:837 ir Ozo g. 8, kadastro Nr. 5217/0010:1371.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo (2023-09-20 Nr. |S-2604), Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo (2023-
10-13 Nr. JS-2785), 2023-10-16 ,Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis“ Nr. S-1329, planavimo darby
programa, planavimo sglygos.
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Detaliojo planavimo tikslai — Prie patvirtintu detalivoju planu suformuoto kitos paskirties Zemés sklypo,
kadastro Nr. 5217/0010:837, prijungti kitos paskirties Zemés sklypg, esantj Kauno r. sav., Domeikavos sen.,
Zemaitkiemio k., Ozo g. 8, kadastro Nr. 5217/0010:1371; nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentq
(-us) — teritorijos naudojimo bidg, tipg, aprapinimgq inZineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracija.

Detaliojo plano iniciatorius —UAB “Gamybos Zemé”.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Mtarch”, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAV — strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliyjy plany keitimo ir vieSinimo procediros atliekamos supaprastinta tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas. Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo ir poveikio visuomenés sveikatai
vertinimo proceduros atliekamos lygiagreciai TPD rengimui, $iy procediry duomenys bus jtraukiami sprendiniy
konkretizavimo stadijoje.

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
2.1. PATVIRTINTI TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI
2.1.1. KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENROJO PLANO | KEITIMAS

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybes teritorijos bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299, TPD reg. Nr. T0O0073030 (2017-11-16 tarybos
sprendimu Nr. TS-411 patvirtinas BP 1-ojo pakeitimo koregavimas) sprendiniuose verslo ir gamybos potencialios
plétros teritorijos, komercines paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos su papildoma
infrastruktira; Zemés naudojimo bido ir pobidzio turinys: kitos paskirties teritorijos — visuomeninés paskirties
teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, komercines paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
atskiryjy Zeldyny teritorijos. Detaliojo plano keitimo sprendiniai nepriestarauja bendrojo planavimo dokumento
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
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1 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo istrauka

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo (atliktas viesas visuomenés supaZindinimas
su sprendiniais) sprendiniuose (paslaugos Nr. K-RJ-52-19-452) planuojama teritorija patenka Verslo, pramonés ir
sandéliavimo plétros teritorijos funkcine zong. Detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja bendrojo
planavimo dokumento sprendiniams.
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2 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo iStrauka

2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI

1. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas 2021-07-01 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
TS-256. Pagal Sio plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka j centralizuoto vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo zona.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Planu koreguojama teritorija

]

2021 m. specialiojo plano keitime nustatytos
aglomeracijos

Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone
Karmélavos aglomeracija
Raudondvario aglomeracija

Vandenvieté ir jos apsaugos zona

esama vandenvieté

2-0ji (mikrobinés tarSos apribojimo) juosta

3-0ji (cheminés tarSos apribojimo) juosta

3-0ji (cheminés tarSos apribojimo) juosta (A sektorius)

u 3-0ji (cheminés tarSos apribojimo) juosta (B sektorius)

3 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

plétros specialiojo plano keitimo koregavimas istrauka

2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano, patvirtinto 2019-09-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-345, sprendiniuose
planuojama teritorija nepatenka j centralizuoty pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly surinkimo baseing, taciau
artimoje gretimybéje (Ozo g.) yra jrengti pavirsiniy nuoteky surinkimo tinklai.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

===
[ ——
4] Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai

Planuojama teritorija

A Planucjamos pavirSiniy (lietaus) nuoteky siurblinés
[ Planuojami pavirSiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai
@® Esami pavirSiniy (lietaus) nuoteky i3leistuvai
@  Planuojami paviriniy (lietaus) nuoteky iSleistuvai
= = == <= Planucjami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai
Esami pavir3iniy (lietaus) nuoteky tinklai
Planuojami sléginiai pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai

Planuojamy pavir$iniy (lietaus) nuoteky tinkly baseinas ir numeris
| PavirSiniy (lietaus) nuoteky surinkimo pabaseinis

4 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros

specialiojo plano istrauka

3. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano, patvirtinto 2014-06-19 Kauno
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-275, sprendiniais greta planuojamos teritorijos Nacionaliniu
autoturizmo trasy specialiuoju planu yra suplanuotas “Jono Pauliaus Il piligrimy kelias” lygiagreciai su
magistraliniu keliu A1 (Vilnius — Kaunas — Klaipéda). Sie specialiojo plano sprendiniai planuojamos teritorijos
sprendiniams jtakos neturés.

RENGEJAS ORGANIZATORIUS INICIATORIUS PROJEKTO VADOVAS DOKUMENTO ZYMUO PSL.
TOR RAU Kauno rajono Marius Torrau PV
STUDIO savivaldybés UAB ,,Gamybos Zemé atestato Nr. AL097 2024/03-TDP.AR 5i315

administracija
UAB.MTARCH', KODAS 135073297 V.PUTVINSKIOG. 17-4

KAUNAS44243 TELNR +37068714585




Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-05-29 sprendimu Nr. TS-211 patvirtinto Kauno r. sav., Domeikavos sen., Zemaitkiemio k.,
semes sklypy, kadastro Nr. 5217/0010:215, kadastro Nr. 5217/0010:216, kadastro Nr. 5217/0010:218, kadastro Nr. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
5217/0010:219, detaliojo plano koregavimas 7emés sklypuose Kauno r. sav., Domeikavos sen., Zemaitkiemio k.: Ozo g. 6,

AISKINAMASIS RASTAS
kadastro Nr. 5217/0010:837 ir Ozo g. 8, kadastro Nr. 5217/0010:1371

R Wl - e, il 8.7
— B ey A X

Teritorijy planavime dokumentais suplanuotos
trasos ir takai

Naaciamal iy awtonrzme trasiy specialusis pla
- - “Jonws Pauliaus 11 piligrimg kelias™

- - *Keturiy sostiniy kelias™

- - - “Nomuno kelias®

-— - “Vidurio Lictuvos kolas
Kunins raajeoms dhvirdisg wsriruty schem

Kaauna rajano hendrogo plano speendinia

eoeeee Prioriteting nacwonaling dviradiy trass
sesee Pagrinding nscwmaling dviradiy trasa
ssees Nacionaline dv irad i trasa
seeeee Siflkvma vieting dvimadiy trasa

Naciomaliniy vandens trauy speeialusis planas
Vandens turzmo trases

Scamiviliy semiinijon pesinga - dhiracs
Ciarsomning ki Ko wii

s

e

eseee Pésciypu-dvirsd iy takas

5 pav. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano istrauka

Kity Kauno rajono savivaldybes teritorijos specialiyjy plany sprendiniy planuojamoje teritorijoje nera.
2.1.3. DETALIEJI PLANAI

Nagrinéjamoje teritorijoje nustatyti Zemiau iSvardinti detalieji planai:

Planuojama teritorija patenka su sklypais, kuriems parengti ir patvirtinti detalieji planai (bréZinyje paiyméta
DP-1ir DP-2).

Visoje analizuojamoije teritorijoje yra penki patvirtinti detalieji planai:

DP-1. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-10-22 d. jsakymu Nr. JS- 2317 patvirtintas
detalusis planas “Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-05-29 sprendimu Nr. TS-211 patvirtinto Kauno r. sav.,
Domeikavos sen., Zemaitkiemio k. femés sklypy, kadastro Nr. 5217/0010:215, kadastro Nr. 5217/0010:216,
kadastro Nr. 5217/0010:218 ir kadastro Nr. 5217/0010:219, detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno
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semes sklypy, kadastro Nr. 5217/0010:215, kadastro Nr. 5217/0010:216, kadastro Nr. 5217/0010:218, kadastro Nr. DETALIOIO PLANO SPRENDINIAI
5217/0010:219, detaliojo plano koregavimas 7emés sklypuose Kauno r. sav., Domeikavos sen., Zemaitkiemio k.: Ozo g. 6,

AISKINAMASIS RASTAS
kadastro Nr. 5217/0010:837 ir Ozo g. 8, kadastro Nr. 5217/0010:1371

r. sav., Domeikavos sen., Zemaitkiemio k.: Ozo g. 2, kadastro Nr. 5217/0010:835, Ozo g. 4, kadastro Nr.
5217/0010:834, Ozo g. 6, kadastro Nr. 5217/0010:836, Ozo g. 7, kadastro Nr. 5217/0010:841, Ozo g. 8, kadastro
Nr. 5217/0010:837, Ozo g. 9, kadastro Nr. 5217/0010:840, Ozo g. 11, kadastro Nr. 5217/0010:839, Ozo g. 13,
kadastro Nr. 5217/0010:838 ir kadastro Nr. 5217/0010:1136” (TO0085413).

DP-2. Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-05-29 sprendimu Nr. TS-211 patvirtintas detalusis planas “Sklypy
Nr. 215, 216, 218, 219, Zemaitkiemio k., Domeikavos sen., kuriy plotas 21700; 21734; 31104; 59707 kv.m.,
sujungimas, pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimas i$ Zemés Gkio j kitg (komercinés paskirties)
ir padalijimas j 12 sklypy” (T00023370).

Visy analizuojamoje teritorijoje esanciy detaliyjy plany sprendiniai neigiamos jtakos planuojamai teritorijai
neturi. Planuojama teritorija darniai jsilieja j visg analizuojama kvartalg.

2.1.4. ZEMES VALDOS PROJEKTAI

Nagrinéjamoje teritorijoje yra  vienas patvirtintas Zemés valdos projektas “Zemés sklypo (kadastro
Nr.5217/0010:0339), esandio Zemaitkiemio k., Domeikavos sen., Kauno r. sav., Kauno apskr., formavimo ir
pertvarkymo projektas” (ZSFP-63041). Kuriuo buvo atidalinta bendrosios dalinés nuosavybés teise turimy Zemés
sklypy dalis ir suformuoti atskiri Zemés sklypai, bei sililomos nustatyti ar panaikinti specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sglygos.
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Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-05-29 sprendimu Nr. TS-211 patvirtinto Kauno r. sav., Domeikavos sen., Zemaitkiemio k.,
zemeés sklypy, kadastro Nr. 5217/0010:215, kadastro Nr. 5217/0010:216, kadastro Nr. 5217/0010:218, kadastro Nr.
5217/0010:219, detaliojo plano koregavimas zemés sk!ypuose Kauno r. sav., Domeikavos sen., Zemaitkiemio k.: Ozo g. 6, AIEKINAMASIS RASTAS
kadastro Nr. 5217/0010:837 ir Ozo g. 8, kadastro Nr. 5217/0010:1371

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

3. SAUGOMOS TERITORIJOS

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama teritorija j gamtos paminkly, kultlros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei pozonius
nepatenka.

Planuojama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy apsaugai svarbias
teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

Artimiausia NKV teritorija yra ryty kryptimi, apytikriai uz 1,83km.

Artimiausia gamtiné saugoma teritorija yra NevéZio kraStovaizdZio draustinis, apytikriai 3,40km. vakary
kryptimi.

4. PLANUOJAMA TERITORUA

Detaliojo plano koregavimu planuojama prie patvirtintu detaliuoju planu suformuoto kitos paskirties Zemés
sklypo Ozo g. 6, kadastro Nr. 5217/0010:837, prijungti kitos paskirties Zemés sklypg Ozo g. 8, kadastro Nr.
5217/0010:1371.

4.1. |REGISTRUOTIEJI DUOMENYS

1. Zemés sklypo Ozo g. 6, Zemaitkiemio k., Domeikavos sen., Kauno r. sav., plotas 0.8176 ha, pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis — kita, Zemés naudojimo bildai — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, sklypo
kadastrinis Nr.5217/0010:837, unikalus Nr. 4400-1601-1997, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos: nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre - vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis) (1704 kv. m.), aerodromo apsaugos
zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) (8176 kv. m.).

2. Zemes sklypo Ozo g. 8, Zemaitkiemio k., Domeikavos sen., Kauno r. sav., plotas 4.2364 ha, nusausintos
Zemeés plotas 4.2364 ha, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés naudojimo bidai — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos, sklypo kadastrinis Nr.5217/0010:1371, unikalus Nr. 4400-5607-2814,
teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos: nejregistruotos Nekilnojamojo turto
registre - aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) (42364 kv. m.), vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) (43 kv. m.),
melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (42364 kv. m.).

4.2. PATVIRTINTU DETALIOJO PLANO DOKUMENTU NUSTATYTI TERITORIJOS APRIBOJIMAI

Teritorijai néra nustatyty apribojimy iS aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo planavimo
dokumenty.

4.3. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS
4.3.1. ZEMES SERVITUTAI

Zemés sklype Ozo g. 6, kad. Nr. 5217/0010:837 nustatyti registruoti servitutai:

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (VieSpataujantis daiktas)
jregistruotas pagal 2008-01-28 sutartj Nr. 405 ir 2008-02-15 susitarimg Nr. 1058, gretimame sklype kadastrinis
Nr.5217/0010:154.

Zemés sklype Ozo g. 8, kad. Nr. 5217/0010:1371 nustatyti registruoti servitutai:

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas)
jregistruotas pagal 2021-07-07 Turto atsidalijimo iS bendrosios nuosavybés sutartj Nr.3292, plotas 1715 kv. m.,
sklype unikalus Nr. 4400-5607-4096.
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Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas) jregistruotas pagal 2021-07-
07 Turto atsidalijimo i$ bendrosios nuosavybés sutartj Nr.3292, plotas 1715 kv. m., sklype unikalus Nr. 4400-5607-
4096.

Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas) jregistruotas pagal 2021-07-07 Turto
atsidalijimo i$ bendrosios nuosavybés sutartj Nr.3292, plotas 1715 kv. m., sklype unikalus Nr. 4400-5607-4096.

4.3.2. SAUGOTINI ZELDINIAI

Saugotiny Zeldiniy planuojamoje teritorijoje jregistruota néra. Vadovaujantis teritorijos topografine medziaga
saugotiny Zeldiniy nerasta.

4.3.3. TERITORIJOJE ESANTYS STATINIAI
Statiniy Zemés sklypuose néra.
4.3.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Rysiy komunikacijy trasa yra issidésciusi lygiagreciai su magistraliniu keliu Al (Vilnius — Kaunas — Klaipéda),
apytikriai 0,28km. pietvakariy kryptimi.

Skirstomyjy dujotiekiy (vidutinio slégio) trasa yra Ozo gatvés pradZioje, ties Zemés sklypais Ozo g. 1 ir Ozo g. 2.

Lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai yra Zemés sklype Ozo g. 6, taip pat Ozo gatvéje.

Artimiausi vandens tiekimo komunaliniai tinklai yra Ozo gatvéje prie planuojamy Zzemeés sklypy.

Artimiausi elektros tiekimo tinklai yra Ozo gatvéje, ties planuojamais sklypais.

5. GRETIMOS TERITORUOS

Planuojami (sujungiami) sklypai ribojasi:

Siauréje su: zemes sklypais Pirkliy g. 5, unikalus Nr. 5217-0010-0175 ir Zemaitkiemio g. 24, unikalus Nr. 4400-
5357-1343.

rytuose su Zemaitkiemio gatve, kuriai nesuformuotas zemés sklypas.

vakaruose su Zemés sklypu Ozo g. 4, unikalus Nr. 4400-1601-1886.

pietuose su Ozo gatve, unikalus Nr. 4400-5607-3988 ir unikalus Nr. 4400-5607-4096.

6. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliuoju planu planuojama teritorija, kurioje formuojamas Zemés sklypas jregistruoty Zemés sklypy
pagrindu.

Planuojamag teritorijg sudaro:

- Zemés sklypas Ozo g. 6, kad. Nr. 5217/0010:837;

- Zemés sklypas Ozo g. 8, kad. Nr. 5217/0010:1371.

6.1. TERITORIJOS PLANUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Zemés sklypai Ozo g. 6, kad. Nr.5217/0010:837 ir Ozo g. 8, kad. Nr.5217/0010:1371 sujungiami j vieng,
numatant Zemés sklypo naudojimo bldg — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Skl. Nr. | Sklypo plotas, Naudojimo tipas Pagr. naud. Zemés naudojimo badai
ha paskirtis
5,0540 PR — pramonés ir sandéliavimo Kita P — pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorija teritorijos 100%
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semes sklypy, kadastro Nr. 5217/0010:215, kadastro Nr. 5217/0010:216, kadastro Nr. 5217/0010:218, kadastro Nr. DETALIOIO PLANO SPRENDINIAI
5217/0010:219, detaliojo plano koregavimas zemés sk!ypuose Kauno r. sav., Domeikavos sen., Zemaitkiemio k.: Ozo g. 6, AIEKINAMASIS RASTAS
kadastro Nr. 5217/0010:837 ir Ozo g. 8, kadastro Nr. 5217/0010:1371

6.1.2. STATYBOS REGLAMENTAI

Zemeés sklypy statybos reglamentai
Pastat Pastaty
Skl Nr auk§tisq Auksty | UZstatymo UZstatymo max. UZstatymo Statiniy paskirtys (pagal STR
T m " | skai€ius | tankis, % | intensyvumas | aukséio tipas 1.01.03:2017)
altit.
nuo 7.8. gamybos, pramonés paskirties
10,5iki | 15 80 2,0 101,7 pi pastatai; 7.9. sandéliavimo
paskirties pastatai; 7.17.
25 L o .
pagalbinio Gkio paskirties pastatai;

6.1.3. TERITORIOJE TAIKOMOS IR TIKSLINAMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (SZNS)

Zemés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Skl. Nr. Erdv. Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,

Statusas

kodas skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo

149 1-10 . _ 0,1747 | tikslinama
infrastruktros apsaugos zonos

165 -1 Aerodromo apsaugos zonos 5,0540 | tikslinama

121 V-2 Melioruotos Zzemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 4,2364 | naikinama

7. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR VEIKLOS RIBOJIMAI JY TERITORIJOSE

Detaliojo plano rengimo metu patikslinamos ir nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu, 2019-06-06, Nr. XI11-2166):

PASTABOS: Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi biiti registruojamos nekilnojamojo turto registre Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka.

Karinio aerodromo ir civilinio aerodromo apsaugos zonos

1. Nesuderinus su vieSgja jstaiga Transporto kompetencijy agentira (toliau — Transporto kompetencijy
agentdra) ir (ar) Lietuvos kariuomenés vadu Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galinciy kliudyti statiniy statybos,
rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka, toliau
nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudZiama:

1) apsaugos zonose A ir B — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, nepriklausomai nuo jy
auksdio;

2) apsaugos zonoje C — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 20 metry ir didesnis;

3) apsaugos zonoje D — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis;

4) apsaugos zonoje E — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio

KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis;

5) apsaugos zonose A, B ir C — sodinti Zeldinius (iSskyrus Zolinius augalus), jveisti miskus, parkus, medelynus,
pramoninius sodus;

6) apsaugos zonose A, B, C, D ir E — tiesti elektros tinklus ir (ar) elektroniniy rysiy infrastruktdros linijas (iSskyrus
poZemines), statyti statinius ir jrengti jrenginius, kurie skleidZia radijo ir elektromagnetines bangas, spinduliuoja ar
atspindi Sviesg, keldami pavojy orlaiviy skrydziy saugai, ir gali turéti neigiama jtaka aviacijos rysiy, navigacijos ir
stebéjimo sistemy veiklai, taip pat dél kuriy veiklos blogéja matomumas, statyti ar rekonstruoti fermas,
sgvartynus ir kitus statinius, apie kuriuos telksis pauksciai ir laukiniai gyviinai.
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2. Transporto kompetencijy agentira nepritaria projektui, Zeldyno kdrimo ir (ar) tvarkymo projektui (Siame
jstatyme sgvoka ,projektas” savo turiniu apima sgvokas ,teritorijy planavimo dokumentas®, ,statinio projektas”,
»irenginio projektas”, ,Zeldyno ir (ar) tvarkymo projektas” ir vartojama atitinkamo dokumento, kuris turi bati
pateiktas Siame jstatyme nurodyty institucijy pritarimui gauti, apibldinimui) ar numatomai veiklai civiliniy ir
kariniy, naudojamy civiliniy orlaiviy skrydziams, aerodromy apsaugos zonose, jeigu Sio straipsnio 1 dalyje nurodyti
darbai trukdys skrydZiy saugai, Lietuvos kariuomenés vadas nepritaria projektui ar numatomai veiklai karinio
aerodromo apsaugos zonose, jeigu Sie darbai kels grésme karinés aviacijos saugumui.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonose draudziama:

1) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai);

2) sandéliuoti pasarus, trgsas bei chemines medziagas, iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte nurodytus
atvejus;

3) statyti ir (ar) jrengti sgvartynus, dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteles;

4) pilti chemines medziagas ir jy tirpalus, naftg ir jos produktus;

5) vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

6) vandens telkiniuose nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais vandens telkiniy dugng siekianciais
jrankiais. Sis reikalavimas negalioja magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, jgilinty
ne maziau kaip 10 metry nuo vandens telkinio dugno, apsaugos zonose, jvertinant galimg vandens telkinio dugno
iSplovima ir pasikeitimg;

7) vandens telkiniuose cheminémis medziagomis naikinti augalija;

8) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaZiuoti prie vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktlros.

2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonose, Statybos
jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar aplinkos ministro nustatyta tvarka negavus Sios infrastruktdros
savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy
statyba (jrengimas) draudZiama pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) sodinti ir auginti Zeldinius (iSskyrus Zolinius augalus);

3) melioruoti, drékinti ir sausinti Zeme;

4) keisti Zemés pavirsiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZpilti papildomg grunto sluoksnj)
ar vykdyti poZzeminius darbus;

5) gilinti vandens telkinius, kasti bei siurbti jy dugng;

6) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus ir kitus darbus, susijusius su greziniy jrengimu ir
grunto (iSskyrus dirvg) bandiniy émimu;

7) sandéliuoti bet kokias medZziagas, iSskyrus medziagas, skirtas vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktlros statybos ir remonto darbams, ir medZiagas, nurodytas Sio straipsnio 1 dalies 1 punkte;

8) uosto teritorijoje — sandéliuoti pasarus, trgsas ir chemines medziagas.

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros savininkas ar valdytojas nepritaria
projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai paZeis vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy
turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos

1 . Melioruotoje Zeméje draudziama vaZinéti per melioracijos griovius nenustatytose vietose, tvenkti
melioracijos grioviy vagas, melioracijos grioviuose ir jy Slaituose ganyti gyvulius, klirenti ugnj, sandéliuoti medieng
ir kitas statybines medziagas, pasarus, trasas, pilti gruntg, atliekas, iSleisti nuotekas j drenaZo sistemas, arti Zeme
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mazesniu negu 1 metro atstumu nuo griovio Slaito virsutinés briaunos (iSskyrus atvejus, kai Zemé ariama perséjant
daugiamete Zole). Polderiy pylimo vidinio Slaito papédzZiy ir polderio kanaly juosty negalima uZstatyti, jose neturi
augti medziai ir krimai, jy negalima arti.

2. Melioruotoje zeméje, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministro nustatyta tvarka
negavus savivaldybés administracijos direktoriaus jgalioto savivaldybés administracijos atstovo pritarimo projektui
ar numatomai veiklai, draudziama:

1) vykdyti kasybos darbus, statybos reikméms kasti gruntg, pilti atveztinj gruntg ar vykdyti poZeminius darbus;

2) statyti ar rekonstruoti statinius, jrengti jrenginius;

3) vykdyti grezimo ir (ar) kasimo didesniame kaip 0,7 metro gylyje, sprogdinimo darbus, atliekamus tiesioginio
Zemeés gelmiy geologinio tyrimo metu;

4) jrengti dirbtinius vandens telkinius;

5) sodinti miska.

3. Savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotas savivaldybés administracijos atstovas nepritaria projektui
ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai trukdys funkcionuoti melioracijos sistemai.

Melioracijos statiniy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti pastatus;
2) sodinti medZius;
3) jrengti dirbtinius vandens telkinius.

8. SERVITUTAI

Zemeés servitutai

VieSpataujatie

Tarnaujantieji ji daiktai (serv.
Skl. Nr. Plotas . . es
Statusas Servituty turinys daiktai (serv. kodas) arba
Nr. plane | kv.m. .
kodas) servituto
gaveéjai
Kelio servitutas - teisé vazZiuoti 115
187 registruotas | transporto priemonémis, naudotis (kad. Nr.

pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas) 5217/0010:1134)
Kelio servitutas - teisé vaziuoti 115

1715 registruotas | transporto priemonémis, naudotis (kad. Nr. -
pésciyjy taku (viesSpataujantis daiktas) 5217/0010:1372)
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, 218
1715 registruotas | naudoti poZemines, antZzemines (kad. Nr. -
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) 5217/0010:1372)
suplanuotas TPD | Kelio servitutas - teisé vaZiuoti 115
9524 (TPDR reg. transporto priemonémis, naudotis (kad. Nr. -
T00085413) | pestiyjy taku (viespataujantis daiktas 5217/0010:1374)
suplanuotas TPD | Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, 218
9524 (TPDR reg. naudoti poZzemines, antZzemines (kad. Nr. -
T00085413)

komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) 5217/0010:1374)

9. NUMATOMA VEIKLA TERITORUOIJE, PASTATY PASKIRTYS

Zemés sklype projektinis Nr. 1 - pramoneés ir sandéliavimo paskirties pastaty statyba, kuriuose bus vykdoma
gamyba, bei pagamintos produkcijos sandéliavimas. Gamybos, pramonés paskirties pastatai — gamybai skirti
pastatai (gamyklos, dirbtuvés, produkcijos pramonés perdirbimo jmonés, kalvés, energetikos pastatai (energetikos
gavybos ir gamybos pastatai, energijos perdavimui ar skirstymui naudojami pastatai), gamybinés laboratorijos,
kirybinés dirbtuvés (iSskyrus skirtas savo ar savo Seimos reikméms ir (arba) kuriose vienu metu dirba ne daugiau
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kaip 5 Zmonés ir nenaudojami potencialiai pavojingi jrenginiai), skerdyklos ir kita). Sandéliavimo paskirties
pastatai — pastatai, pagal savo tiesigine paskirtj naudojami sandéliuoti: saugyklos, bendro naudojimo sandéliai,
specialus sandéliai, kiti pastatai, naudojami produkcijai laikyti ir saugoti. Pagalbinio Gkio paskirties pastatai —
sodyby Gkio pastatai, pagalbinio Gkio pastatai (tvartai, darZinés, sandéliai, garazai, vasaros virtuvés, dirbtuvés,
pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir panasiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui. (7.8. gamybos, pramonés
paskirties pastatai; 7.9. sandéliavimo paskirties pastatai; 7.17. pagalbinio Gkio paskirties pastatai).

Sio teritorijy planavimo dokumento atveju planuojamoje teritorijoje numatoma statyti:

- naminiy gyviny pasaro gamybos jmonés pastatg/-us;

- sandéliavimo paskirties pastatus, skirtus veiklai reikalingy Zaliavy bei produkcijos sandéliavimui;

- okinei veiklai reikalingus pagalbinius pastatus/statinius, inZinerines komunikacijas bei jrenginius.

10. ASMENY GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos prieZitros
jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés 3altiniai, kenksmingi
fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis - geriamojo vandens tiekimo tinklai projektuojami nuo UAB
,Giraités vandenys” eksploatuojamy vandens tiekimo komunaliniy tinkly esanciy Ozo g.

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitinés atliekos
iSveZtinos pagal sutartj su atliekas utilizuojancia jmone, buitiniy nuoteky tinklai projektuojami nuo UAB , Giraités
vandenys” eksploatuojamy buitiniy nuoteky tinkly esanciy Zemés sklype Ozo g. 6.

d) teritorijos apzZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturinéia augalija -
suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir reZimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas - priemoné
jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.

f) natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apsSvietimas - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius
(darbo) projektus;

g) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo)
projektus.

Detaliojo plano etape planuojamy pastaty triukSmo ir tarSos sklaidos modeliavimas neatliekamas.

Po detaliojo plano, projektuojant pastatus, nustacius jy iSorés atitvary Silumos laidumo parametrus, parinkus
atitinkamg Sildymo, vésinimo, 3alio ir Silumos gamybos jrangg, Sios jrangos jrengimo tikslias vietas, pagal
parinktos jrangos technine dokumentacijg ir joje pateikiamus triukSmo emisijos duomenis, iSdéscius susisiekimo
koridoriy (jvaZiavimy-iSvaZiavimy), automobiliy stovéjimo viety ir kiekio parametrus, krovos zonos dislokacijg,
privaloma atlikti triukSmo ir tarSos sklaidos modeliavimg su tikslu nustatyti numatomos vykdyti veiklos jtakg
gyvenamajai aplinkai vietovéje. Modeliavimo metu nustalius, kad bent viename nagrinéjamame gyvenamosios
aplinkos taske triuk§mo ar tar$os sklaidos nuo numatomos kinés veiklos tar$os $altiniy (SVOK jrangos i$oriniy
jrenginiy ir/far oro émimo/iSmetimo angy; transporto aiksteliy), turi bati numatyti atitinkami techniniai-
projektiniai sprendiniai, pasalinantys tirukSmo ir/ar tarSos virSijancius parametrus. Rekomenduojama §;
modeliavimg pateikti visuomenés supaZindinimui kartu su pastato projektiniy pasitdlymy medZiaga.

11. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Zemés sklype projektinis Nr. 1, numatomi statyti pastatai detaliojo plano sprendiniais numatomi prijungti prie
centralizuoty inZineriniy komunikacijy.

RysSiy komunikacijy trasa yra iSsidésciusi lygiagreciai su magistraliniu keliu Al (Vilnius — Kaunas — Klaipéda),
apytikriai 0,28km. pietvakariy kryptimi.
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Skirstomyjy dujotiekiy (vidutinio slégio) trasa yra Ozo gatvés pradZioje, ties Zemés sklypais Ozo g. 1 ir Ozo g. 2.

Lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai yra Zzemés sklype Ozo g. 6, taip pat Ozo gatvéje.

Artimiausi vandens tiekimo komunaliniai tinklai yra Ozo gatvéje prie planuojamy Zzemeés sklypy.

Artimiausi elektros tiekimo tinklai yra Ozo gatvéje, ties planuojamais sklypais.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti veiklg, nurodyta specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastisko tinkly savininko
ar valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inZineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik suderinus su
tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly rekonstravimo ar iskélimo (perkélimo) projekta.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inZinerinius tinklus galima tik gavus inZinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus rastu. InZinerinius tinklus (inZ. tinkly jvadus) galima tiesti
tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo salygas, parengus ir suderinus
inZineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidimg statyti.

Jrengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nustyta tvarka, turi bati
jregistruotos naujai pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose), Zemeés
servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus tiesianciy bei ekploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvoZzemio tarSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.

12. TRANSPORTAS

] planuojama teritorijg numatomas patekimai i§ Ozo ir Zemaitkiemio gatviy.

Jrengiant dangas vidaus (pravaziavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebuty virSijami triukSmo
ribiniai dydziai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydZiai (pagal HN 50:2016 reikalavimus), oro
tarsos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio (gatvés) elementus numatyti reikiamas
priemones tarsos mazinimui (transporto greicio ribojimas, transporto srauty reguliavimas, vaZiuojamosios dalies
dangos parinkimas).

12.1. AUTOMOBILIY) SAUGYKLOS

Automobiliy laikymo vietas numatoma talpinti ant Zemés pavirSiaus. Planuojamos teritorijos Zemés sklype
projektinis Nr. 1 planuojama jrengti automobiliy stovéjimo vietas pietinéje sklypo dalyje.

Rengiant pastaty statybos projektus, priklausomai nuo pastaty paskirties, automobiliy laikymo viety skaiciy
nustatyti pagal normy reikalavimus (STR 2.06.04:2014, 30 lent.).

Automobiliy viety skai¢iy nustatyti rengiant pastaty techninius (darbo) projektus, priklausomai nuo
projektuojamy pastaty pajégumo ar ploto. Zemés sklype projektinis Nr. 1 automobiliy poreikis - 1 vieta 100 m?
darbo patalpy ploto, gamybos ir pramonés paskirtiems pastatams (1 vieta 200 m? sandéliy ploto — sandéliavimo
paskirties pastatams).

13. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Gaisry gesinimui numatoma naudoti komunaliniy vandens tiekimo tinkly sistemoje jrengtus hidrantus.
Nustacius, kad iki projektuojamy pastaty atstumas yra didesnis, nei normuojama, turi bati jrengti papildomi
hidrantai. Techniniais statiniy projekty sprendiniais nustacius nepakankamg komunaliniy vandens tiekimo tinkly
pajéguma bei patikimumo kategorijg, statybos sklype/-uose turi bati jrengti vietiniais vandens gaisry gesinimui
Saltiniai.

Priesgaisriniam transportui patekimas j Zzemés sklypg yra per jvazg iS Ozo gatveés. Gatviy tinklas vietovéje
(Verslo g., Ozo g., Zemaitkiemio g., Pirkliy g.) suformuotas kilpinio eismo judéjimo badui, tai yra, nesuformuoti
aklakeliai.
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Rengiant pastaty ir inZineriniy tinkly projektus, gavus technines sglygas iS UAB , Giraités vandenys”, pagal
normy sgvado ir gaisrinés saugos reikalavimus numatyti reikiama papildomy hidranty kiek;j.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomuy statyti statiniy ir
statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, bent 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj (konkretis priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos bus jgyvendinami rengiant statiniy techninj projektg) (AM ir
PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-
995/1-312).

Nesant pakankamiems techniniams komunalinio vandentiekio parametrams, teritorijoje turi blti numatytas
pakankamas vietinio vandens Saltinio jrengimas.

Gaisrinio transporto judéjimas teritorijoje numatomas tokiu bidu, kad nesusidaryty aklakeliai.

14. POVEIKIO VISUOMENES SVEIKATAI PROCEDUROS IR ISVADOS

Galimos teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uZstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

Planavimo procese, lygiagreciai, yra parengta Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo atrankos
proceddra, kuriai yra gauta iSvada Nr. (36-2)-A4E-12342, su sprendimu, kad Planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimas neprivalomas.

Taip pat yra parengta Poveikio visuomenés sveikatos vertinimo ataskaita (rengéjas- UAB “Ekokonsultacijos”),
kuriai yra pabaigta visuomenés supazindinimo procedira, ataskaita yra nagrinéjama Nacionaliniame visuomenés
sveikatos centre. PVSV sprendiniais yra sumodeliuota planuojamos Gkinés veiklos sanitariné apsaugos zona, kuri
sutampa su dalimi planuojamos teritorijos riby, sanitarinés zonos plotas 1,5300ha.
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