Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-09-16 jsakymu Nr. I8-1592 patvirtinto
Zemés sklypo Kauno r. sav., UiliedZiy sen., Utliedziy k., kadastrinis Nr. 5283/0004:498, detaliojo plano keitimas
(www.tpdris.lt, TPD Nr. K-VT-52-23-746)

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento (TPD) pavadinimas: Kauno rajono  savivaldybes
administracijos direktoriaus 2013-09-16 jsakymu Nr. [S-1592 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav.,
UzliedZiy sen., UzliedZiy k., kadastrinis Nr. 5283/0004:498, detaliojo plano keitimas.

Planuojamos teritorijos adresas: Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Uzliedziy k., Sviesos g. 12
(kadastro Nr. 5283/0004:1333), Sviesos g. 14 (kadastro Nr. 5283/0004:1334), Sviesos g. 10 (kadastro Nr.
5283/0004:1335), Sviesos g. 8 (kadastro Nr. 5283/0004:1337), Sviesos g. 6 (kadastro Nr.
5283/0004:1338), Sviesos g. 4 (kadastro Nr. 5283/0004:1339), Sviesos g. 2 (kadastro Nr.
5283/0004:1340), ir kadastro Nr. 5283/0004:1336, Nr. 5283/0004:1332.

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybé administracijos direktorius, Savanoriy pr.
371, Kaunas

Planavimo iniciatorius: G. Sir A. S.

Detaliojo plano rengéjas: UAB .. Zemés matavimai, projekto vadovas T. Dirsé (kvalifikacijos
atestato Nr. A-1634), Aukstai¢iy g. 9, Kaunas.

Koncepcijos nustatymo stadija: koncepcija nerengiamas.

SPAYV reikalingumas: nerengiamas.

Urbanistinés idéjos rengimas: nerengiama. Atviro konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

Sprendiniy vertinimas: neatlickamas.

Teritorijy planavimo dokumento tikslai ir uZdaviniai:

1. sujungti Zemés sklypus kadastro Nr. 5283/0004:1332, Nr. 5283/0004:1333, Nr. 5283/0004:1334,
Nr. 5283/0004:1335, Nr. 5283/0004:1336, Nr. 5283/0004:1337, Nr. 5283/0004:1338, Nr.
5283/0004:1339, Nr. 5283/0004:1340, ir padalinti j du ar daugiau Zemés sklypuy;

2. nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamenta (-us) — teritorijos naudojimo buda, tipa,
apriipinimg inZineriniai tinklais ir kita.

Planavimo sprendiniai turi nepriestarauti Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano I-0jo
pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16
sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.

TPD rengiamas vadovaujantis:

1. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-08-24 jsakymu Nr. [S-2435 |, Dél
detaliojo plano keitimo darby programos patvirtinimo*

2. 2023-08-24 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-1148

3. Kauno rajono savivaldybés administracijos 2023-11-14 teritorijy planavimo salygomis Nr.

REG301973



4. NZT prie Aplinkos ministerijos 2023-11-10 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG301200
5. AB ,Telia Lietuva® 2023-11-06 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG300223
6. Nacionalinis visuomeneés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-11-06 teritorijy

planavimo sglygomis Nr. REG300206
7. UAB ,,Giraités vandenys 2023-11-03 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG300087
8. AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2023-10-26 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG298875
9. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-10-31

teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG299696.

II. ESAMOS BUKLES [VERTINIMAS
Rengiant DP keitimg iSanalizuoti ir jvertinti $ie planuojamoje teritorijoje galiojantys teritorijy
planavimo dokumentai
Kauno rajono savivaldybes teritorijos Bendrojo plano I-asis pakeitimas ir jo korektiros
Itrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo
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Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-gjj pakeitimg planuojama teritorija patenka
1 plétros teritorijas sifilomas vystyti 2019 m. — 2029 m. laikotarpiu (GG — gyvenamoji teritorija), kurioje
galimos Zemés naudojimo paskirtys: kitos paskirties Zemé; Zemés ikio paskirties zemé; konservacinés
paskirties Zemé; vandens iikio paskirties zemé; misky iikio paskirties Zeme. Uzstatymo tankumas (UT)
yra gyvenamosios paskirties sklypuose < 0,6. Maksimalus gyvenamyjy pastaty aukstis 8,5m. Maksimalus

gyvenamuyjy pastaty uzstatymo intensyvumas < 0,6.

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialusis planas ir jo keitimas
e Nevezlo krastovalzdzm draustinis f. PiVa

SUTARITINIAI ZYMEJiMAI

,lulsnu sees

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo bodas

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas

I8trauka i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tleklmo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano

Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialyji plang, teritorija patenka j centralizuotgjj geriamojo vandens tiekima ir centralizuota arba
individualy nuoteky tvarkyma. Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimg 3alia pertvarkomos teritorijos

planuojami nuoteky tinklai, o Vakary gatvéje yra jau esami vandentiekio tinklai.
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Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas
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Istrauka i$ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendiniai jtakos
planuojamai teritorijai neturi, nes sklypai nepatenka j specialiuoju planu planuojamy dvira¢iy taky ir trasy

teritorija.

Vietove
Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybeés teritorijoje, UzliedZiy seniinijoje, Uzliedziy kaime.
Planuojamoje teritorijoje pastaty néra. Ji j gamtinio karkaso teritorija nepatenka. I planuojama teritorijg
esamas anksCiau suplanuotas patekimas i§ Vakary gatvés pietinéje puséje. Planuojama teritorija
nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ribas ir savo sprendiniais nesiekia sukurti sanitariniy apsaugos
zony, todél visuomenes sveikatos saugai jtakos néra. Pertvarkoma teritorija sudaro devyni Zemés sklypai,
kuriy informacija pagal NT registro duomenis pateikiama Zemiau:
Zemés sklypas kad. Nr. 5283/0004:1340, Sviesos g. 2, UzliedZiy k., UzliedZiy sen., Kauno r.
Zemés sklypo plotas — 0,0534 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemes sklypo naudojimo bidas - vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Zemes sklypo savininkai — G.S. ir A. S. (privatls asmenys).

Zemés sklype jregistruoty statiniy néra.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: melioruotos zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0534 ha.

Servituty, pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsa, zemés sklype néra.



Zemés sklypas kad. Nr. 5283/0004:133 9. Sviesos g. 4. Uzliedziu k.. UZliedZiy sen.. Kauno r.

Zemés sklypo plotas — 0,0451 ha.

Pagrindine Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo bidas - vienbuciy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Zemés sklypo savininkai — G.S. ir A. S. (privatiis asmenys).

Zemés sklype iregistruoty statiniy néra.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0451 ha.

Servituty, pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsa, Zemés sklype néra.

Zemes sklypas kad. Nr. 5283/0004:133 8. Sviesos g. 6. Uzliedziy k.. UZliedZiy sen.. Kauno r.

Zemés sklypo plotas — 0,0451 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Zemes sklypo savininkai — G.S. ir A. S. (privatiis asmenys).

Zemés sklype jregistruoty statiniy néra.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0451 ha.

Servituty, pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés ira3a, Zemes sklype néra.

Zemes sklypas kad. Nr. 5283/0004: 1337, Sviesos g. 8, Uzliedziy k.. UZliedZiy sen.. Kauno r.

Zemés sklypo plotas — 0,0427 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemes sklypo naudojimo budas - vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Zemés sklypo savininkai — G.S. ir A. S. (privatiis asmenys).

Zemés sklype jregistruoty statiniy néra.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0427 ha.

Servituty, pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés irasa, Zemés sklype néra.

Zemes sklypas kad. Nr. 5283/0004:133 5, Sviesos g. 10, UzliedZiy k.. UZliedziy sen.. Kauno r.

Zemeés sklypo plotas — 0,0630 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés sklypo naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos.

Zemes sklypo savininkai — G.S. ir A. S. (privatlis asmenys).

Zemes sklype Jregistruoty statiniy néra.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0630 ha.

Servituty, pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés i¥rada, zemés sklype néra.

Zemes sklypas kad. Nr. 5283/0004: 1333, Sviesos g. 12, Uzliedziy k., UZliedZiy sen.. Kauno r.

Zemés sklypo plotas — 0,0582 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.



Zemés sklypo naudojimo budas - vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Zemés sklypo savininkai - G.S. ir A. S. (privatlis asmenys).

Zemés sklype jregistruoty statiniy néra.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0582 ha.

Servituty, pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsa, zemes sklype néra.

Zemés sklypas kad. Nr. 5283/0004: 1334, Sviesos g. 14, Uzliedziy k., UZliedZiy sen.. Kauno r.

Zemés sklypo plotas — 0,0544 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo budas - vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Zemés sklypo savininkai — G.S. ir A. S. (privatlis asmenys).

Zemés sklype jregistruoty statiniy néra.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0544 ha.

Servituty, pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsa, Zemeés sklype néra.

Zemés sklypas kad. Nr. 5283/0004: 1332, Uzliedziy k., UzliedZiy sen., Kauno r.

Zemés sklypo plotas — 0,0247 ha.

Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Zemés sklypo savininkai — G.S. ir A. S. (privatiis asmenys).

Zemés sklype jregistruoty statiniy néra.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0247 ha.

Servituty, pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsa, Zemés sklype néra.

Zemés sklypas kad. Nr. 5283/0004:1336, Uzliedziy k., UZliedZiu sen.. Kauno r.

Zemes sklypo plotas — 0,1195 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemes sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Zemés sklypo savininkai — G.S. ir A. S. (privatiis asmenys).

Zemes sklype jregistruoty statiniy néra.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemes ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 0,1195 ha.

Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) Zemés
sklypams Sviesos g. 2, Sviesos g. 4, Sviesos g. 6, Sviesos g. 8, Sviesos g. 10, Sviesos g. 12, Sviesos g. 14
bei tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms UAB "Giraités vandenys" ir AB "Energijos skirstymo

operatorius" (pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iirasa).
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I§trauka i§ www.regia.lt

Pietine puse ribojasi su esanc¢ia Vakary gatve. I visy kity pusiy ribojasi su privatiom valdom:

Zemés sklypas kad. Nr. 5283/0004:488. Uzliedziy k.. UzliedZiu sen.. Kauno r.

Pagrindine Zemés naudojimo paskirtis — zemes iikio.
Zemés sklypo naudojimo biudas — kiti Zemés tikio paskirties Zemes sklypai.
Zemes sklypo savininkai — privatiis asmenys.

Zemeés sklypas kad. Nr. 5283/0004:864. Pieniy g. 53, Uzliedziy k., UzliedZiy sen., Kauno r.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita.
Zemés sklypo naudojimo baidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo savininkai — privatlis asmenys.

Zemes sklypas kad. Nr. 5283/0004:862, Pieniy g. 51, Uzliedziy k., UZliedZiu sen., Kauno r.

Pagrindin¢ Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo savininkai — privatiis asmenys.

Zemés sklypas kad. Nr. 5283/0004:710, UzliedZiy k., UzliedZiu sen.. Kauno r.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés tikio.

Zemés sklypo naudojimo biidas — kiti Zemés iikio paskirties Zemés sklypai.
Zemeés sklypo savininkai — privatiis asmenys.

Zemés sklypas kad. Nr. 5283/0004:527, Uzliedziy k.. Uzliedziy sen.. Kauno r.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — zemés ikio.

Zemeés sklypo naudojimo biidas — kiti Zemés tikio paskirties Zemes sklypai.
Zemés sklypo savininkai — privatlis asmenys.

Zemés sklypas kad. Nr. 5283/0004:678. UzliedZiy k.. UZliedziy sen., Kauno r.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — zemes tkio.



Zemés sklypo naudojimo biidas — kiti Zemes iikio paskirties Zemes sklypai.
Zemés sklypo savininkai — privatlis asmenys.

Zemés sklypas kad. Nr. 5283/0004:541. Draugystés g. 4, UzliedZiy k., UzliedZiy sen.. Kauno r.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Zemés sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo savininkai — privatiis asmenys.

Zemés sklypas kad. Nr. 5283/0004:622, Sviesos g. 1. Uzliedziy k., UZliedZiy sen., Kauno r.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Zemés sklypo savininkai — privatlis asmenys.

KrastovaizdzZio ir Zeldiniy jvertinimas
Planuojama teritorija sudaro veja, kuri nuolat yra tvarkoma ir niekada nebuvo uZstatyta. Teritorijos
reljefas yra lygus. Tiek nagrinéjamoje, tiek besiribojanciose teritorijose vertingo apzeldinimo néra,
iregistruoty saugotiny Zeldiniy néra. Aplinkui, vystantis urbanizacijai vietomis 1Sauge savaiminiai Zeldyny

nebelieka, juos kei¢ia namy valdos su vaismedZiais ir dekoratyviniais Zeldiniais.

Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimas
Vadovaujantis Kultliros vertybiy registro duomenimis planuojamoje teritorijoje néra iregistruoty kulttiros
vertybiy. Planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultliros paveldo teritorijas bei jy apsaugos
zonas. Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis planuojamoje teritorijoje néra

gamtos paveldo objekty, zonavimo, natura 2000 teritorijy bei saugomy teritorijy.

Urbanistinés struktiiros jvertinimas
Teritorija niekada ankstiau nebuvo uZstatyta. Urbanistiniai procesai aplink $ia teritorija vystosi gan
tolygiai. Pagal Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitima teritorija patenka j

stambiy daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy plétra.

Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros jvertinimas
| esamg teritorijg patenkama i§ vietinés reikmes kelio - Vakary gatvés, kuri yra sudedamoji dalis keliy
tinklo su vietinés reik8més ir valstybinés reiksmés keliais.
Teritorijoje poZeminiy Telia Lietuva, AB ry$iy komunikacijy néra. UAB ,Giraités vandenys*
cksploatuojamy pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly 3alia sklypy néra. Yra privagiomis léSomis jrengti
vandentiekio tinklai Vakary gatvéje. Planuojamoje teritorijoje dujotiekio tinkly néra. Lygiagrec¢iai Vakary

gatvei yra nutiesta 0,4 kV elektros poZeminé linija.



III. SPRENDINIAI

DP keitimo sprendiniai parengti vadovaujantis kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty remgimo

taisyklémis, teritorijy planavimo salygose nustatytais reikalavimais, planuojamai teritorijai galiojan&iais

teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais (www.tpdris.lt, TPD Nr. K-VT-52-23-746)

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Atsizvelgus | DP keitimo tikslus ir uzdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy planavimo

salygose nustatytus reikalavimus, planuojamoje teritorijoe esami Zemés sklypai kadastro Nr.
5283/0004:1332, Nr. 5283/0004:1333, Nr. 5283/0004:1334, Nr. 5283/0004:1335, Nr. 5283/0004:1336,
Nr. 5283/0004:1337, Nr. 5283/0004:1338, Nr. 5283/0004:1339, Nr. 5283/0004:1340 sujungiami ir

padalinami j 7 sklypus bei kei¢iami / nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Zemes sklypas Nr. 1

e Zemés sklypo plotas — 593 m>.

e Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG).

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zeme (KT).

o Zemés sklypo naudojimo budas — vienbuc¢iy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1).

e Uzstatymo rodikliai:

Leidziamas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — 8,5 m
LeidZiamas uZstatymo tankis — 35%.

LeidZiamas uzZstatymo intensyvumas — 0.4.

UzZstatymo tipas — sodybinis.

Pastaty auksty skai¢ius — 1-2.

e Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau kaip 25% sklypo ploto.

e Statiniy paskirtys — Vieno buto gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio ukio paskirties

pastatais.

e Kiti reglamentai:

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos — melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

Servitutai - Sl1-Servitutas - teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis) proj. Zemés sklypams Nr. 2, 3, 4, 5, 6 - 56kv.m.; Kelio servitutas
- teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis) proj. Zemés
sklype Nr. 7 - 1191kv.m.; Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines

komunikacijas (vieSpataujantis) proj. Zemés sklype Nr. 7 - 1191kv.m.

Zemés sklypas Nr. 2

e Zemés sklypo plotas — 512 m>.

e Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG).

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

e Zemés sklypo naudojimo budas — vienbuc¢iy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

e UzZstatymo rodikliai:



- Leidziamas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — 8,5 m

- LeidZiamas uZstatymo tankis — 37%.

- LeidZiamas uZstatymo intensyvumas — 0.4.

- Uzstatymo tipas — sodybinis.

- Pastaty auksty skai¢ius — 1-2.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau kaip 25% sklypo ploto.

Statiniy paskirtys — Vieno buto gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tkio paskirties

pastatais.

Kiti reglamentai:

- Specialiosios Zemés naudojimo sglygos — melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

- Servitutai — S2-Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis) proj. Zemés sklypams Nr. 3, 4, 5, 6 - 45kv.m.; Kelio servitutas -
teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis) proj. Zemés
sklype Nr. 7 - 1191kv.m.; Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines

komunikacijas (vieSpataujantis) proj. Zemés sklype Nr. 7 - 1191kv.m.; Nr.1 — 56kv.m.

Zemes sklypas Nr. 3

Zemes sklypo plotas — 512 m?,

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

Zemes sklypo naudojimo budas — vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

UZstatymo rodikliai:

- LeidZiamas pastaty aukstis nuo Zemés paviriaus — 8,5 m

- LeidZiamas uzstatymo tankis — 37%.

- LeidZiamas uZstatymo intensyvumas — 0.4.

- UzZstatymo tipas — sodybinis.

- Pastaty auksty skaicius — 1-2.

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maZiau kaip 25% sklypo ploto.

Statiniy paskirtys — Vieno buto gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tkio paskirties

pastatais.

Kiti reglamentai:

- Specialiosios Zemes naudojimo salygos — melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

- Servitutai — S3-Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis) proj. Zemés sklypams Nr. 4, 5, 6 - 45kv.m.; Kelio servitutas -
teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (viespataujantis) proj. zemeés

sklype Nr. 7 - 1191kv.m.; Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZemines



komunikacijas (vieSpataujantis) proj. Zemés sklype Nr. 7 - 1191kv.m.; Nr.1 — 56kv.m.; Nr.2 —
45kv.m.

Zemés sklypas Nr. 4

e Zemés sklypo plotas — 500 m>.

e Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG).

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (KT).

o Zemeés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).
e Uzstatymo rodikliai:

- LeidZiamas pastaty aukstis nuo Zemés paviriaus — 8,5 m

- LeidZiamas uZstatymo tankis — 37%.

- LeidZiamas uZstatymo intensyvumas — 0.4.

- Uzstatymo tipas — sodybinis.

- Pastaty auksty skaicius — 1-2.

® Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau kaip 25% sklypo ploto.

e Statiniy paskirtys — Vieno buto gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio @ikio paskirties
pastatais.

e Kiti reglamentai:

- Specialiosios Zemeés naudojimo sglygos — melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

- Servitutai — S4-Servitutas - teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis) proj. Zemés sklypams Nr. 6 - 22kv.m.; Kelio servitutas - teis¢
vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis) proj. Zemes sklype
Nr. 7 - 1191kv.m.; Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis) proj. Zemés sklype Nr. 7 - 1191kv.m.; Nr.1 — 56kv.m.; Nr.2 —
45kv.m.; Nr.3 — 45kv.m.

Zemés sklypas Nr. 5

e Zemés sklypo plotas — 903 m>.
* Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG).
o Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).
e Zemés sklypo naudojimo budas — vienbutiy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1).
e Uzstatymo rodikliai:
- LeidZiamas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — 8,5 m
- Leidziamas uzstatymo tankis — 30%.
- Leidziamas uzstatymo intensyvumas — 0.4.
- Uzstatymo tipas — sodybinis.
- Pastaty auksty skaicius — 1-2.
e Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maZiau kaip 25% sklypo ploto.



Statiniy paskirtys — Vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio iikio

paskirties pastatais.

Kiti reglamentai:

- Specialiosios Zemés naudojimo saglygos — melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

- Servitutai — Kelio servitutas - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(vieSpataujantis) proj. zemés sklype Nr. 7 - 1191kv.m.; Servitutas - teisé¢ tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) proj. Zemés sklype Nr. 7 -

1191kv.m.; Nr.1 — 56kv.m.; Nr.2 — 45kv.m.; Nr.3 — 45kv.m.; Nr.4 — 22kv.m.

Zemes sklypas Nr. 6

®

Zemes sklypo plotas — 850 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

Zemes sklypo naudojimo badas — vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1).

Uzstatymo rodikliai:

- LeidZiamas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — 8,5 m

- LeidZiamas uZstatymo tankis — 30%.

- LeidZiamas uZstatymo intensyvumas — 0.4.

- Uzstatymo tipas — sodybinis.

- Pastaty auksty skaicius — 1-2.

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau kaip 25% sklypo ploto.

Statiniy paskirtys — Vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio iikio

paskirties pastatais.

Kiti reglamentai:

- Specialiosios Zemés naudojimo salygos — melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis)

- Servitutai — Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiujy taku
(vieSpataujantis) proj. Zzemes sklype Nr. 7 - 1191kv.m.; Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) proj. Zemeés sklype Nr. 7 -

1191kv.m.; Nr.1 — 56kv.m.; Nr.2 — 45kv.m.; Nr.3 — 45kv.m.; Nr.4 — 22kv.m.

Zemés sklypas Nr. 7

Zemeés sklypo plotas — 1191 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK).

Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

Zemes sklypo naudojimo buidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Kiti reglamentai:



- Specialiosios Zemés naudojimo salygos — melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis); vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (11T skyrius, desimtasis skirsnis)

- Servitutai — Kelio servitutas - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésé¢iyjy taku
(tarnaujantis) proj. Zemeés sklypams Nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6 - 1191kv.m.; Servitutas - teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) proj. emés sklypams
Nr. 1,2,3,4,5,6 - 1191kv.m.; S5 - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis) visiems - 178kv.m.; S5 - Servitutas - teisé tiesti,

aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (taraujantis)visiems - 178kv.m.

Detaliojo plano keitimu, naikinamas ankséiau suprojektuotas atskiryjy Zeldyny teritorijy Zemeés sklypas
(Sviesos g. 10, UzliedZiy k., Kauno r.). Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymu sukuriamas
lygiavertio sumazéjusiam plotui naujas vieSojo atskirojo Zeldyno plotas, ne didesniu kaip 500 metrai

atstumu nuo Zemes sklypo.

Perkeliama

Zeldyny vieta

I8trauka i§ www.regia.lt

Detaliojo plano keitimo riba pazyméta pagrindiniame bréZinyje, kuri sutampa su planuojamos teritorijos
riba. Sklypuose numatoma maksimali uzstatymo zona, i§laikant 3,0 m atstuma iki gretimy sklypy riby bei
5,0 m atstumg nuo esamy ir planuojamy gatviy riby. Konkre¢ios pastaty vietos bus nustatytos statiniy
techninio projekto rengimo metu. Vyrauja sodybinis uZstatymas, kur vienbug¢iai ar dvibu¢iai gyvenamieji
pastatai su priklausiniais planuojami individualiai kiekviename Zemeés sklype. Sklypuose statant pastatus
ir statinius neturi biti pazeisti treCiyjy asmeny interesai, priedgaisriniai, aplinkosauginiai ir kt.
reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy iki sklypo riby. Sie atstumai gali biti
sumazinti, gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu. Zemeés sklypuose nustatomas maksimalus

pastaty aukstis iki 8,5m.



Susisiekimo infrastruktiira
Patekimas j planuojamg teritorijg yra i§ vietinés reiksmés kelio - Vakary gatves, kuri yra sudedamoji dalis
keliy tinklo su vietinés reik§mes ir valstybinés reiksmés keliais. [vaziavimai i sklypus Nr. 1-6 planuojami
18 vietines reikdmes kelio (Vakary gatvés), per planuojama 10m plocio inZinerinés infrastruktiiros Zemes
sklypa Nr. 7. Ivazos j planuojamus zemés sklypus bus tikslinamos statiniy techninio projekto rengimo
metu. Formuojamas zemés sklypas Nr. 7 baigiasi 12,5x12,5 apsisukimo aik3tele. Komunaliniy atlieky
turétojy teritorijose esantys individuallis konteineriai jy tustinimo dieng nurodytu laiku turés biti
pastatomi su komunaliniy atlieky tvarkytoju suderintoje vietoje. Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius
sklypuose sprendziamas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,.Gatves ir vietinés reikimes keliai. Bendrieji

reikalavimai®, kitais reglamentais, rengiant statinio projekta.

Gaisriné sauga

Rengiant DP keitima vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti (LR Aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakyma Nr. D1-995/1-312).
Konkretas prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos idéstyti PAGD prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*
reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Statiniy techninio projekto
metu, privaloma iSlaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai
laipsnj:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
11 10 10 15

Nesant galimybei iSpildyti nustatyty reikalavimy, turi buti sprendZiamas priedgaisrinés sienos jrengimas
rengiant statinio projekts. Gaisriné sauga bus uZtikrinta remiantis priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos
komandy pajégomis. ISorés gaisry gesinimui vanduo bus imamas i§ artimiausio vandens telkinio,
nutolusio apie 500m (UzliedZiy tvenkinio). Konkretiis sprendiniai ir inZineriné infrastruktiira, uZtikrinanti

gaisry gesinima bus numatyta rengiant statiniy techninius projektus, gavus technines salygas.

Aplinkos, krasStovaizdZio, visuomenés sveikatos apsauga
Zemés sklypuose vykdoma veikla nesukels neigiamo poveikio gyvenamgjai aplinkai ir visuomenés
sveikatai. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg bei komunaliniy ir gamybiniy
objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje teritorijoje svarbiy ar bidingy krastovaizdzio ypatybiy,
kurios biity atsiradusios d¢l natiiraliy gamtiniy procesy ar biity jtakotos moniy veiklos, néra. Igyvendinus
planuojamos teritorijos sprendinius biity sukurta harmoninga gamtiné ir kultiriné aplinka, turinti visas
savybes ir salygas sukurti visavertj fizinj bei dvasinj poilsj. Igyvendinus planuojamos teritorijos
sprendinius krastovaizdZio kokybé pageréty. Aplinkos kokybei rengiamas detalaus plano keitimas

neigiamos jtakos neturés. Numatant sklypams vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty teritorijos



naudojimo buda, taikomi LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakyme Nr. D1-694 nustatyti priklausomyjy
Zeldyny ploty reikalavimai. Priklausomyjy Zeldyny plotai sudaryty 25% suformuotuose Zemés sklypuose.
Galimas nezymus triuk§mo padidéjimas dél suintensyvéjusio autotransporto srauto, tadiau triukdmo
ribiniai dydZiai nebus virsijami. Planuojamuose sklypuose galimas triukdmo padidéjimas statybos darby
metu dél ten veikian¢iy statybiniy mechanizmy, tadiau tai tik laikina ir esant poreikiui siiloma taikyti
papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maZiau triuk¥mingos technikos ir jrangos naudojimas,
optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo organizavimas ir
valdymas. Pradéjus vykdyti planuojama veikla papildomo transporto judéjimas bus nezymus ir jis neturés
Zymios jtakos oro kokybei. Planuojamus Zemés sklypus sitiloma apZeldinti gyvatvorémis bei kitais
Zeldiniais, taip aplinkines gyvenamasias teritorijas kuo daugiau apsaugant nuo galimai planuojamuose
sklypuose padidéjusio automobiliy tar$os ir triuk$mo.

Vadovaujantis planavimo darby programa, strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)

neatliekamas.

InZineriné infrastruktiira
Elektros tiekimas
Elektros tiekimas planuojamas prisijungiant prie esamos elektros linijos, esantios Vakary gatvéje, pagal
AB . Energijos skirstymo operatorius“ 2023-10-26 teritorijy planavimo salygas Nr. REG298875. Elektros
energijos tiekimas bus sprendziamas rengiant pastaty techninius projektus. Statiniy ir inZineriniy tinkly
projekty rengimui i8siimti atskiras projektavimo salygas.
Dujy tiekimas
Planuojamoje teritorijoje dujotiekio tinkly néra ir DP keitimu jie néra planuojami. Ateityje atsiradus
poreikiui ir galimybei juos pasijungti biity galima gavus AB .Energijos skirstymo operatorius®
projektavimo salygas.

RyS$io tinklu tiekimas

Planuojamoje teritorijoje poZeminiy Telia Lietuva, AB ry$iy komunikacijy néra ir DP keitimu jie néra
planuojami. Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2023-11-06 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG300223, projektuojant statiniy ir inZineriniy tinkly statybos darbus, esant poreikiui, trasas dél naujy
komunikacijy  busimuosius objektus pakloti nuo artimiausio Telia ry$io $ulinio Ledos gatvéje.

Vandens tiekimas ir nuoteky $alinimas

Planuojamas vandentiekio tiekimas ir buitiniy nuoteky 3alinimas pagal UAB ,,Giraités vandenys* 2023-
11-03 teritorijy planavimo salygas Nr. REG300087. Planuojamame infrastruktiiros koridoriuje, t.y. sklype
Nr. 7 planuojami vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai nuo Salia esan¢ios Vakary gatvéje esamy
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Vandentiekio tinklai Vakary gatvéje yra jrengti privatiomis
léSomis, todél norint prie jy prisijungti reikés gauti tinkly savininko rasytinj sutikima. Pajungimai bus
sprendZiami statiniy techninio projekto rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui

i8siimti atskiras projektavimo sglygas.



Lietaus nuvedimas

UAB ,,Giraités vandenys* eksploatuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly $alia planuojamos teritorijos
néra. Planuojamoje teritorijoje planuojami infiltraciniai suliniai pavirsiniy (lietaus) nuotekoms nuvesti.

Silumos tinklai

Planuojamoje teritorijoje ir 3alia jos $ilumos tinkly néra. Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinklai
neplanuojami. Kiekvienas naujas vartotojas planuojamoje teritorijoje §ildymu riipinsis individualiai
naudojant atsinaujinanéius energijos Saltinius.

Visi detaliojo plano keitimo inZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje, pagal
i8duotas prisijungimo sglygas. Detaliojo plano keitimo sprendiniuose inZineriniy tinkly vietos parodytos
salyginai ir gali biiti koreaguojami statiniy techninio projekto rengimo metu, iglaikant normatyvinius
atstumus tarp pastaty, sklypy riby, Zeldiniy, inZineriniy tinkly bei jrenginiy. Techniniy projekty rengimo
metu nustacius, kad inZineriniai tinklai bus tiesiami per kitus privagius arba nuomojamus emés sklypus,

istatymy nustatyta tvarka biitina gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Detaliojo plano keitimas parengtas vadovaujantis LR galiojanéiy teisés akty reikalavimais, teritorijy
planavimo dokumentais ir jy pakeitimais. Pertvarkant teritorija atsizvelgta ir nepaZeista treciyjy asmeny
teisés ir teiséti interesai, vieSasas interesas. Visuomenés informavimas ir dalyvavimas teritorijy planavimo
procese vykdomas vadovaujantis LR vyriausybés 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 ,.Dél visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty
patvirtinimo®. Visas detaliojo plano keitimo procesas vykdomas Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumento rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZiiiros informacinéje

sistemoje (TPDRIS) www.tpdris.It, teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-52-23-746.

Projekto vadovas Tomas Dirsé

Atestato Nr. A-1634



