AISKINAMASIS RASTAS

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-11-22 sprendimu Nr. TS-227
patvirtinto Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Romainiy Kaimelés k., zemés sklypo, kadastro Nr.
5283/0004:397, detaliojo plano koregavimo zemés sklype Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Romainiy
Kaimelés k., Debesy g. 10, kadastro Nr. 5283/0004:605, kurio plotas 0,1868 ha,
DETALIOJO PLANO
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-11-22

sprendimu Nr. TS-227 patvirtinto Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Romainiy Kaimelés k., zemés sklypo,
kadastro Nr. 5283/0004:397, detaliojo plano koregavimo zemés sklype Kauno r. sav., Uzliedziy sen.,
Romainiy Kaimelés k., Debesy g. 10, kadastro Nr. 5283/0004:605, kurio plotas 0,1868 ha, detalusis
planas.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-05-04
jsakymas Nr. [S-1401 , D¢l detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo* (2023-05-11 Nr. [S-1441 pakeitimas), Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
2023-05-15 sutartis Nr. S-699, detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa, teritorijy
planavimo salygos.

Detaliojo planavimo tikslas — padalyti Zemés sklypa 1 du ar daugiau zemés sklypy; nustatyti
suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamenta (-us) — teritorijos naudojimo tipa,
pertvarkymo principus, apriipinimg inzineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatorius — A. V., A. V.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Ramlina®, proj. vad. K. Kvizikevicius, atestato Nr. ATP 382.

SPAV — rengiant detalyji plang strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatlickamas (planavimo
tikslai nepatenka j Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprase (LRV 2014-
12-23 nut. Nr. 1467 red.) numatytus atvejus.

Planavimo procediiros — detaliojo plano koregavimo vieSinimo procediiros atlickamos bendragja
tvarka, sprendiniy vertinimas neatlieckamas, koncepcija nerengiama, atviras konkursas geriausiai
urbanistinei id¢jai parengti neorganizuojamas.

Teritorijy planavimo sqlygos

— Kauno rajono savivaldybés administracija, 2023-09-28, Nr. REG297177;

— Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2023-
09-27, Nr. REG296932;

— Aukstaitijos saugomy teritorijy direkcija, 2023-09-22, Nr. REG296253;

Projektuotojas Objektas: KRS tarybos 2007-11-22 spr. Nr. TS-227
Ates- UAB ,,Ramlina“ patv. Kauno r. sav., UZliedZiy sen., Romainiy Kai-
tato Europos pr. 91, Kaunas melés k., Zemés sklypo, kad. Nr. 5283/0004:397, de-
Nr. |pareig] v.pavarde |parasas| data taliojo plano koregavimo Zem. sklype UZliedZiy sen.,
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— PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos,
2023-09-19, Nr. REG295719;

— AB ,,Energijos skirstymo operatorius®, 2023-09-19, Nr. REG295606;

— Telia, Lietuva, AB, 2023-09-25, Nr. REG296432;

— Uzdaroji akciné bendrové ,,Giraités vandenys®, 2023-09-25, Nr. REG296598;

— Uzdaroji akciné bendrové ,,Kauno vandenys®, 2023-09-25, Nr. REG296517;

— Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-09-22 rastas Nr. 7PLS-26-
(14.7.42E.).

Toponuotraukq patikslino UAB ,,Ramlina®, suderinta 2023-06-09, TIIIS1-20230609-040689.

PLANUOJAMA TERITORIJA (WWW regia.lt)
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PlanuOJama teritorija (koreguOJamas zemeés sklypas) yra Kauno r. sav., UzliedZiy sen., Romainiy
Kaimelés k., Debesy g. 10, kadastro Nr. 5283/0004:605. Sklypo plotas 0,1868 ha.

ESANOS BUKLES I[VERTINIMAS
PATVIRTINTI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo
(2014-08-28 Nr. TS-299 (TPD reg. T00073030), 1-ojo pakeitimo koregavimo sprendiniuose (2017-11-16
Nr. TS-411, 2020-05-28 Nr. TS-233), numatytoje plétros teritorijoje laikotarpiui iki 2019 m. (teritorijos
pavadinimas, U3), naujos gyvenamosios teritorijos su vietiniais (daugiafunkciniais) centrais (esminis
teritorijos pozymis), miSrioje gyvenamojoje teritorijoje (GM, teritorijos naudojimo tipas).

Specialieji planai:

1. KRS ger1am0]0 vandens tiekimo ir nuotekq tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas.
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Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu
Nr. TS-256 (TPD reg. T00086446), sprendiniuose planuojamoje teritorijoje parodyta centralizuoty
vandentiekio ir buitiniy nuoteky plétra, kurig vykdo iniciatorius arba UAB ,,Giraités vandenys* esami VN

magistraliniai tinklai. | specialiojo plano sprendinius atsizvelgiama

2. KRS teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano, patvirt. Kauno rajono sav. tarybos 2019-09-26 sprend. Nr. TS-345 (TPD reg.

T00083905), sprendiniuose planuojamoje teritorijoje pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai nenumatyti. |

specialiojo plano sprendinius atsizvelgiama. Kol néra centralizuoty tinkly, numatomas vietinis lietaus
nuoteky surinkimas.
3. Kauno rajono turizmo plétros teritoriju vystymo iki 2020 m. specialusis planas

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 (TPD reg. T00071985), sprendiniuose

planuojamoje teritorijoje turizmo plétra nenumatyta. Specialiojo plano sprendiniai jtakos planuojamai

teritorijai neturi.

Detalieji planai:

1. Kauno rajono savivaldybés taryba 2007-11-22 sprendimu Nr. TS-227 patvirtino Kauno r. sav.,
Uzliedziy sen., Romainiy Kaimelés k., Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5283/0004:397, detalyjj plang (TPD

reg. T00027373), kuris Siuo detaliuoju planu koreguojamas.

2. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius 2015-07-22 jsakymu Nr. [S-1315
patvirtino Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-11-22 sprendimu Nr. TS-227 patvirtinto Zemés sklypo
detaliojo plano koregavimo zemés sklype Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Romainiy Kaimelés k., V¢jo g. 25,
kadastrinis Nr. 5283/0004:610, detalyji plana, kurio sprendiniais patvirtintu detaliuoju planu suplanuotas
sklypas Nr. 10 padalytas | du sklypus (TPD reg. T00076523). Detaliojo plano sprendiniai tiesioginés

itakos planuojamai teritorijai neturi, nes patvirtinto detaliojo plano sprendiniai apima tik suplanuota
teritorijg.

3. Kauno rajono savivaldybés taryba 2014-01-30 sprendimu Nr. TS-52 patvirtino Kauno r. sav.,
Uzliedziy sen., Romainiy Kaimelés k., zemés sklypy, kadastriniai Nr. 5283/0004:42, 5283/0004:43,
5283/0004:266, detalyji plang (TPD reg. T00070578). Detaliuoju planu suplanuota teritorija patenka j

nagrin¢jama teritorijg. Detaliojo plano sprendiniai tiesioginés jtakos planuojamai teritorijai neturi.

Suplanavimo projektai:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius 2021-04-14 jsakymu Nr. [S-845 patvirtino
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-uoju pakeitimu numatyta planavimo projekta,
kuriuo suplanuota apie 45 ha Kauno r. sav., UZliedziy sen., Romainiy Kaimelés ir Vijuky k., teritorija.

Suplanavimo projekto sprendiniais koreguojamoje teritorijoje numatyta vyraujanti vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamyjy pastaty statyba su jai reikalinga infrastruktira. ] sprendinius atsizvelgiama. Rengiamo

detaliojo plano uzdaviniai neprieStarauja suplanuotos teritorijos sprendiniams.
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Zemés valdos projektai:

Greta planuojamos teritorijos parengty zemes valdos projekty néra. Nagrinéjamoje teritorijoje yra
rengiamas sklypo kadastrinis Nr. 5283/0004:410 pertvarkymo projektas (paslauga SZFP-94649), kuriuo

sklypas padalijamas j 10 zemés sklypy. Rengiamo zemés valdos projekto sprendiniai tiesioginés jtakos

planuojamai teritorijai neturi.

Saugomos teritorijos:

Planuojamos teritorios dalis (0,0158 ha) patenka j valstybinio Nevézio krastovaizdzio draustinio
koordinuotg teritorija, kurioje draustinio tvarkymo plane numatyta atkuriancio tkininkavimo (MEr)
kraStovaizdzio tvarkymo zona. | draustinio ribas ir tvarkymo zonas atsizvelgiama.

Planuojama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksc¢iy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka, j kitas saugomas teritorijas ar jy buferines zonas
nepatenka.

Planuojama teritorija i kultiiros vertybiy teritorijas ar jy apsaugos pozonius nepatenka.

Planuojama teritorija ] gamtinio karkaso teritorijg nepatenka (planuojama teritorija yra
urbanizuojamoje teritorijoje).

ESAMA SITUACIJA
NAGRINEJAMA TERITORIJA

Nagrin¢jama planavimo darby programoje nurodyta teritorija tarp Véjo g. (pietuose), sklypy prie

Vaivorykstés g. (vakaruose), valstybinio Nevézio kraStovaizdzio draustinio teritorijos (Siaur¢je) ir
valstybés zeméje esancio kelio (i Siaur¢ nuo Ausros g. rytuose).

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose nagrinéjamoje teritorijoje
numatytos plétros teritorijos laikotarpiui iki 2019 m. (teritorijos pavadinimas), naujos gyvenamosios
teritorijos su (daugiafunkciniais) centrais (esminis teritorijos pozymis, U3), misri gyvenamoji teritorija
(teritorijos naudojimo tipas, GM).

Nagrinéjama teritorija suplanuota Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-
04-14 jsakymu Nr. [S-845 patvirtintais Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-uoju
pakeitimu numatyto planavimo projekto sprendiniais, kuriais suplanuota apie 45 ha Kauno r. sav.,
Uzliedziy sen., Romainiy Kaimelés k. ir Vijuky k., teritorija. Suplanavimo projekto sprendiniais
koreguojamoje teritorijoje numatyta vyraujanti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statyba su jai
reikalinga infrastruktiira.

Nagrin¢jama teritorija neurbanizuota (urbanizuojama). Greta nagrin¢jamos teritorijos, pietuose, uz
V¢jo g., yra statomy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija.

Inzinerin¢ infrastruktiira nagrin¢jamoje teritorijoje neiSvystyta. Nagrin¢jamoje teritorijoje yra
nutiesti keli zemos jtampos elektros kabeliai. Kiti centralizuoti inzineriniai tinklai (vandentiekio, buitiniy
nuoteky, dujotiekio, rySiy) nutiesti ir tiesiami pieciau Véjo gatvés. 2021 metais infrastruktiiros plétros
sutartimi Nr. S-785 numatyta nutiesti apie 650 m vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly, tame tarpe ir

Debesy gatveje, iki planuojamos teritorijos.
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Susisiekimo infrastruktiira nagrin¢jamoje teritorijoje mazai iSvystyta, besiklostanti. Jrengus
numatytas gatves, susisiekimas su kitomis miesto dalimis ateityje bus pakankamai geras. Siuo metu
visuomeninis transportas nagrinéjamoje teritorijoje ir gretimose teritorijose nefunkcionuoja.

Socialinés infrastruktiiros nagrin€¢jamoje teritorijoje néra. Ateityje, jrengus gatves, esant
pakankamam susisiekimui su kitomis miesto teritorijomis, socialinés (visuomeninés) paskirties paslaugos
(vaiky darzeliai, mokyklos, gydymo jstaigos) bus pasiekiamos nesunkiai.

Ekologiné situacija nagrin¢jamoje (ir planuojamoje) teritorijoje gera, tarS§iy gamybos objekty néra,
oro, dirvozemio ir pavirSinio vandens tarSa nefiksuota, nauja tarSa nenumatoma. Nagrin¢jamos teritorijos
Siauréje yra valstybinio Nevézio kraStovaizdzio draustinio teritorija. Nagrinéjama teritorija neapzeldinta

(bus numatomi priklausomieji Zeldynai detaliojo plano rengimo metu).

PLANUOJAMA TERITORIJA

Detaliojo plano koregavimo detaliuoju planu planuojama Zemés sklypo Kauno r. sav., UZliedZiy

sen., Romainiy Kaimelés k., Debesy g. 10, teritorija. | teritorijg patenkama i§ Debesy g.

I planuojamo sklypo Siauring dalj patenka 158 kv. m Nevézio valstybinio kraStovaizdzio draustinio
teritorijos dalis. Draustinio tvarkymo plane planuojamos teritorijos dalyje nurodyta atkuriancio
tkininkavimo (MEr) misky iikio paskirties Zeméje kraStovaizdzio tvarkymo zona. Misko naudmenos
planuojamoje teritorijoje néra (zidr. Valstybinés miSky tarnybos 2023-08-18 raSta Nr. R6-6363).
Draustinio teritorijoje Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (neprioritetinés) 9160 skroblynai, 9181
griovy ir S$laity miskai, 91EO aliuviniai miSkai. Draustinio teritorijoje Pauks$¢iy apsaugai svarbios
teritorijos -- siekiama iSsaugoti retg griezliy rusj -- yra nutolusios nuo planuojamos teritorijos apie 890 m |
vakarus.

Gretimybés — planuojama teritorija (Zemés sklypas Debesy g. 10) ribojasi:

Siaur¢je — su privaciu zemés tkio paskirties, kitos zemeés iikio paskirties zemes sklypu, unik.
Nr. 5283-0004-0172; taip pat ribojasi su valstybinio Nevézio kraStovaizdzio draustinio teritorija (dalis
draustinio teritorijos (0,0158 ha) patenka j planuojama sklypa);

rytuose — su privaciu kitos paskirties, inzinerinés infrastruktiiros zemés sklypu, Debesy gatve,
unik. Nr. 4400-1635-3516;

pietuose — su privaciu kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy, mazaauksciy gyvenamyjy namy
statyby zemés sklypu Debesy g. 8, unik. Nr. 4400-1635-3441;

vakaruose — su privaciu zemés iikio paskirties, kitos Zemés iikio paskirties Zemés sklypu, unik.
Nr. 5283-0004-0157.

Planuojamas_sklypas: Planuojamas 0,1868 ha zemés sklypas Debesy g. 10, unikalus Nr. 4400-

1635-3452, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -- kita, Zemés naudojimo biidas -- gyvenamosios
teritorijos, (buv.) Zemés naudojimo pobidis -- mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos, Zzemés naudmena
-- uzstatyta teritorija (0,1868 ha).

Zemés_servitutai: Planuojamoje teritorijoje, Zemés sklype Debesy g. 10, unik. Nr. 4400-1635-

3452, jregistruotas Zemés servitutas:
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Duomenys apie iregistruotus Zemés servitutus Zemés sklype

TP Servituto turétojas
- | Tarnaujantieji daiktai Ly o
Ser wantieyt arba viespat. daiktai

vit.
Ko- Ko-
Nr. Sklypo Nr. das Skl. Nr. das

Plotas,
ha

Servituto turinys

s1 | 4400-1635-3516 | — | 4400-1635-3452 | - |Leise eiti, vaZiuoti, tiesti ir naudoti 0,1969
inzinerinius tinklus bei jrenginius

Pastaba: Skl. unik. Nr. 4400-1635-3516 -- Debesy gatvés sklypas; skl. unik. Nr. 4400-1635-3452 --
Debesy g. 10.

Saugotini Zeldiniai — planuojamoje teritorijoje (zemés skl. Debesy g. 10) saugotiny zeldiniy néra.

Teritorijos uZstatymas. planuojamoje teritorijoje (Zemés skl. Debesy g. 10) pastaty néra.

Apsaugos zonos ir apribojimai

Planuojamame sklype jregistruota specialioji Zemés naudojimo sglyga Melioruotos zemes ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (Specialiyjy Zemés naudojimo salygy VI skyr., antrasis skirsnis)

InZineriné infrastruktira.

Prie planuojamo zemeés sklypo yra nutiesti centralizuoti elektros tinklai. Parengtas vandentiekio ir
buitiniy nuoteky Debesy g. projektas (2021-07-22 infrastruktiiros plétros sutartis Nr. S-785).

Oro, vandens ir dirvoZemio tarSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta.

Transportas — 1 planuojamus sklypus patenkama Debesy gatve.
DrenaZas: Planuojamas zemes sklypas melioruotas.

ISorés gaisry gesinimui: Artimiausias prieSgaisrinis priesgaisrinis hidrantas yra uz apie 350 m

prie Véjo g. ir Zemynos g. sankryzos.
PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI
Planuojamas sklypas — 0,1868 ha Zemés sklypas Debesy g. 10, Romainiy Kaimelés k., Uzliedziy

sen., Kauno r. sav.

Detaliojo _planavimo _tikslas — padalyti zemés sklypa | du ar daugiau zemés sklypy; nustatyti

suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipa, pertvarkymo principus,
apriipinimg inzineriniais tinklais ir kita.

Zemes sklypas Debesy g. 10 padalijamas j du zemés sklypus.

Sklypy formavimas: Suformuojami (padalijus) du Zemés sklypai: 0,1037 ha zemés sklypas ,,1* ir
0,0831 ha zemés sklypas ,,2*.

Numatoma veikla sklype — sklypuose numatoma statyti gyvenamosios paskirties vieno buto
pastatus (STR 1.01.03:2017, 6.1 p.).

Naudojimo reglamentas:

Sklypo Pagr. 5
plotas, Naudojimo tipas naud. Zemés naudojimo biidai
ha pask.

Skl.

[

0,1037 | GM - misri gyvenamoji teritorija | Kita | G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyven. pastaty teritorijos

2 10,0831 | GM - misri gyvenamoji teritorija | Kita | G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyven. pastaty teritorijos

Statybos reglamentas

Lapas| Lapy | Etapas
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Zemés sklypu statybos reglamentai
Max. y . Pastaty
Skl.| pastaty | Auksty Uzstaty- Uzstatymo max. | UZstatymo Statiniy paskirtys

. v mo | intensyvu e . i
Nr. | aukstis, | skaicius tankis, %|  mas aukscio tipas (pagal STR 1.01.03:2017 punktus)

m altit.
1 8,5 2 29 0,4 76,00 | sodyb.uzstat. | gyven. paskirt. vieno buto past.
2 8,5 2 31 0,4 76,00 | sodyb.uzstat. | gyven. paskirt. vieno buto past.

Pastaba: Zemés sklype ,,1° statybos zona nutolinama 4,0 m nuo draustinio teritorijos ribos.
Sklypuose nustatyta minimali priklausomyjy Zeldyny norma — nemaziau 25 % sklypo ploto.

Vykdant veikla sklypuose biitina vadovautis Saugomy teritorijy jstatymo, Planuojamos iikinés

veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo, Plany ar programy ir planuojamos ukinés veiklos
jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms "Natura 2000" teritorijoms reikSmingumo nustatymo
tvarkos apraSo, Bendryjy buveiniy ar paukSCiy apsaugai svarbiy teritorijy nuostaty, Gamtiniy ir

kompleksiniy draustiniy nuostaty reikalavimais. Prie§ statyby pradZiag numatomy statyby apimtis derinti

su saugomg teritorijg priziurinCia atsakinga institucija (Siuo metu AukStaitijos saugomy teritorijy
direkcija).

Apsaugos zonos ir apribojimai

Suplanuotuose sklypuose patikslinami jregistruoty ir nustatomi nauji teritorijy, kuriose taikomos
SZNS plotai:

Zemeés sklype patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. |Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas, Statusas
Nr. |skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha
VI-2 | Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,1037 | jregistr.
1 V-8 Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai 0,0158 | nustatoma
V-22 | KraStovaizdZzio draustiniai 0,0158 | nustatoma
2 VI-2 | Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0928 | iregistr.

Pastabos: 1. Elektros tinkly (kabelio) ir apskaitos spintos apsaugos zona sklype 2 sudaro maziau, nei 1 m?.
2. Nutiesus naujus inzinerinius tinklus, Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo nustyta tvarka, turi
biiti jregistruotos naujai pakloty inzineriniy tinkly apsaugos zonos.

Zemeés servitutai: Planuojamoje teritorijoje, Debesy g. 10, jregistruoti Zemés servitutai, padalijus

sklypa, iSlieka galioti (LR CK IV kn., IT d., VII skyr., 4.116 str.):

Duomenys apie galiojancius Zemés servitutus Zemés sklypuose

Ser- [Tarnaujantieji daiktai Serv11Equ turetqj as .arba
. vieSpat. daiktai . . Plotas,
Vit. Ko- Ko. Servituto turinys ha
Nr. Sklypo Nr. das Skl. Nr. das
s1 4400-1635- . skl 1% _ Tevl§e e.1t1., Vagluotl, tle.st.1 r nquotl 0.1969
3516 inzinerinius tinklus bei jrenginius
s1 4400-1635- _ skl 0% _ Tevl§e e.1t1., Vagluotl, tle.st.1 ir nquotl 0,1969
3516 inzinerinius tinklus bei jrenginius

Pastabos: 1. Sklypas unik. Nr. 4400-1635-3516 -- Debesy gatvés sklypas.

Lapas| Lapy | Etapas
7 10 DPk

AISKINAMASIS RASTAS




AISKINAMASIS RASTAS

2. Iregistruotieji zemés servitutai nekeiiami, padalijus vieSpataujantjjj daiktg iSlieka galioti

padalytiems sklypams (LR CK IV kn., II d., VII skyr., 4.116 str.), todél j planuojamos teritorijos ribg jie

(tarnaujanciojo daikto ribos) nejtraukiami ir erdviniuose duomenyse jie nerodomi.

Saugotini Zeldiniai, apZeldinimas — planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

Padalytuose zemeés sklypuose minimali priklausomyjy Zeldyny norma — nemaziau 25 % sklypy
ploto. Apzeldinimas sklypuose galimas tik alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai
neturin¢ia augalija (draudziama sodinti nuodinguosius augalus).

Asmeny gyvenamosios aplinkos sauga

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos
priezitiros jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity
kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas -- suplanuotoje teritorijoje ir gretimuose sklypuose
jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi fizikiniai veiksniai, (t. t.
gamybin¢ veikla) --nenumatomi, gamybin¢ veikla nevykdoma; numatomy statyti pastaty inZinerinés
jrangos skleidziamas triuk§Smas negali virSyti ekvivalentinio garso slégio lygio reglamentuojamy ribiniy
dydZiy: Laienos 55 dBA, Lyakaro 50 dBA, Lnakiies 45 dBA.

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis -- geriamas vanduo tiekiamas i§
centralizuoty tinkly;

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas -- kenksmingy atlieky susidarymas
nenumatomas, buitinés atliekos iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojanc¢ia jmone, buitinés nuotekos
nuvedamos ] centralizuotus buities nuoteky tinklus);

d) teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia
augalija -- suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas --
priemon¢ jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus;

f) natiiralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas -- priemon¢ jgyvendintina rengiant
pastaty techninius (darbo) projektus;

g) gyvenamyjy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras -- priemoné jgyvendintina
rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.

Insoliacija
Rengiant pastaty techninj (darbo) projekta (parenkant projektuojamy pastaty gabaritus plane ir

vietg sklype), kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. turi buti uztikrinta projektuojamy pastaty insoliacijos trukme,
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 reikalavimais: 1-3 kambariy name bent viename kambaryje, o 4 ir
daugiau kambariy name, — bent dviejuose kambariuose insoliacijos trukmé turi biiti netrumpesné kaip 2,5
val. Per §ig trukme tiesioginiy saulés spinduliy horizontalus kritimo kampas (su iSorés sienos jstiklintu
pavirSiumi) >20°, vertikalus kampas (su horizontaliu pavirSiumi, esanciu iSorinés sienos jstiklinto
pavirSiaus apatines dalies lygyje) >6°.

Automobiliy laikymo vietos

Automobiliy laikymo viety skaic¢iy nustatyti pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai.* reikalavimus (30 lent. 1.1 arba 1.2 eilutés):
— pastatui, kurio naudingasis plotas nevirSija 70 m? — 1 vieta;

— pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevir§ija 140 m? — 2 vietos;
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— pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg
kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui.

Automobiliy laikymo vietas nustatyti (ant Zemés pavirSiaus arba stoginéje, arba garaze) ir tikslinti
(iSlaikant normatyvinius atstumus nuo uZstatymo, tame tarpe ir uzstatymo gretimuose sklypuose) rengiant
pastaty techninius (darbo) projektus.

Transportas — | planuojamus sklypus patenkama privacia Debesy gatve. Debesy gatve jregistruota
Nekilnojamojo turto registre. Debesy gatvé (akligatvis) nekoreguojama, patvirtinto detaliojo plano
sprendiniai gatvés sklype nekeiciami. Debesy gatves kategorija D (Ds).

Vadovaujantis STR  2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® nuostatomis gatvés (akligatvio) plotis yra minimaliai pakankamas: gatvelés apkrovimas
minimalus (iki 20 namy, jei dalyje sklypy bus dvibuciai namai, poreikiams), esamiems, suprojektuotiems
ir numatomiems inzineriniams tinklams gatvés plocio pakanka, vienbutéje/dvibutéje gyvenamyjy pastaty
teritorijoje tarSos slopinimo jrangos poreikio nebus. Privacios gatvés gabarity keitimo butinumo
klausimus, jei reikéty gatve platinti, turéty (ir galéty) priimti tik gatvés sklypo savininkai.

InZinerinis aprupinimas:

InZinerinius tinklus numatoma jungti prie centralizuoty elektros tinkly, prie 2020 m. suprojektuoty
centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly (2021-07-22 infrastruktiiros plétros sutartis Nr. S-
785) ir prie centralizuoty rys$iy, dujotiekio tinkly, kai jie bus nutiesti iki planuojamos teritorijos. Lietaus
nuoteky surinkimg, kol bus iki sklypy atvesti centralizuoti lietaus nuoteky tinklai, numatyti vietinj,
rengiant pastaty techninius (darbo) projektus (savuose sklypuose).

Apriipinimo inzineriniais tinklais brézinyje pateikta galimy inzineriniy tinkly schema. Galutinius
(detalizuotus) sprendinius priimti rengiant pastaty techninj (darbo) projekta, pagal technines salygas

inzineriniy tinkly prijungimui. Inzinerinius tinklus galima tiesti tik pagal tinklus eksploatuojanciy
organizacijy iSduotas technines salygas parengus ir suderinus inzineriniy tinkly techninius (darbo)
projektus, nustatyta tvarka gavus leidimg statyti.

Rengiant inzineriniy tinkly ir pastaty techninius (darbo) projektus vadovautis specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo reikalavimais. Jrengus naujus inzinerinius tinklus, teisés akty nustyta tvarka,
turi buti jregistruotos naujai pakloty inzineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamuy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zonuy ribose),

7zemeés servitutali nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemeés savininko ir tinklus eksploatuojanéiy

Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi (Ziar. LR CK IV knyga, 2 dalis, 7 skyrius:

taip pat Zemes jstatymas, 23 str.).

Gaisrinés saugos reikalavimai

[Sorés gaisry gesinimui artimiausias prieSgaisrinis priesgaisrinis hidrantas yra uz apie 350 m prie
Véjo g. ir Zemynos g. sankryZos.

Gaisro plitimo ] gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy statyti
statiniy ir statiniy, esan¢iy gretimuose sklypuose, 6,0 m, priimant I atsparumo ugniai laipsnj (konkretiis

prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos bus jgyvendinami rengiant statiniy
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techninj projekta) (AM ir PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312). Nuo numatomy statyti pastaty prieSgaisriniai
atstumai iki pastaty gretimuose sklypuose i§laikomi.

Oro, vandens ir dirvoemio tar§a — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa

nenumatoma.

Sprendiniy_poveikio vertinimas — teigiamas ilgalaikis. Planuojama teritorija yra numatytoje

uzstatyti (uZstatytoje ir uzstatomoje) vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais teritorijoje.
Numatoma veikla sklype neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés su salyga, jei veiklos ir statyby
apimtys teisés akty nustatyta tvarka bus suderinti su saugoma teritorija (valstybinj Nevézio kraStovaizdzio
draustinj) prizitrin¢ia atsakinga institucija (Siuo metu Aukstaitijos saugomy teritorijy direkcija).

Gretimuose Zemés sklypuose vykdoma ikiné veikla planuojamai teritorijai neigiamos jtakos
neturi.

DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS:
1. ,,Pagrindinis brézinys*, M 1:500;
2. ,,Apriipinimo inZineriniais tinklais brézinys*, SZNS, M 1:500.

Lapas| Lapy | Etapas

AISKINAMASIS RASTAS 10 10 DPk




