DETALIOJO PLANO KOREKTUROS
AISKINAMASIS RASTAS - bendrieji sprendiniai

|. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezilros informacinéje sistemoje (toliau —
TPDRIS).

Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-52-21-128

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-02-27
sprendimu Nr. TS-94 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Juragiy k., kadastro
Nr. 5227/0003:18 detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen.,
Juragiy k., Pievy g. 5, kadastro Nr. 5227/0003:18 (toliau — DP korektira).

Teritorijy planavimo dokumento rasis: Kompleksinis (detalusis planas).
Teritorijy planavimo dokumento lygmuo: Vietovés.

Planavimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. sausio 27 d.
jsakymas Nr. |S-173 ,Dél teritorijy planavimo proceso iniciavimo”

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy pr. 371,
49500 Kaunas, el. pastas: info@krs.It

Planavimo iniciatorius: privatis asmenys A. A. ir E. A.

Plano rengéjas: PV J. P.

Detaliojo plano koregavimas parengtas dokumenty, priimty teritorijy planavimo rengimo procediry
metu, planavimo salygy ir kity dokumenty pagrindu:

1. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. sausio 27 d. jsakymas Nr. |S-173
,Dé€l teritorijy planavimo proceso iniciavimo”;

2. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. vasario 17 d. |[sakymas Nr. |S-344
,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo®;

3. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2021-03-03 sutartis Nr. S-210;

4. Susitarimas del 2021-03-03 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutarties Nr. S-210 pakeitimo
2021 m. lapkri¢io 8 d. S-1301;

5. AB Energijos skirstymo operatorius 2021-04-27 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG176668;

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2021-04-28
teritorijy planavimo salygos Nr. REG176816;

7. Valstybés jmonés Lietuvos automobiliy keliy direkcija 2021-05-03 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG177254;

8. UAB Giraités vandenys 2021-04-30 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG177060;
9. Kauno rajono savivaldybés administracijos 2021-05-11 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG178196;

10. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2021-05-10
teritorijy planavimo salygos Nr. REG177987;
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11. V] Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko 2021-01-07 iSrasas,
registro Nr. 52/10434;

12. Zemés sklypo (kad. Nr. 5227/0003:18) planas, M 1:1000;
13. Topografiné nuotrauka M 1:500, 2020 10.

Il. BENDRUYJUY SPRENDINIY FORMAVIMAS IR KONKRETIZAVIMAS
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Konkretizuoti sprendiniai formuojami vadovaujantis planavimo programa, planavimo sglygomis
detaliojo plano rengimui, planuojamai teritorijai taikomais aukStesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentais, normatyvais, teisés aktais, pasirinkta koncepcijos alternatyva.

Planavimo tikslai: pakeisti detaliojo plano (2014-02-27 Nr. TS-94) sprendinius, pakei¢iant naudojimo
bldg iS komercinés paskirties objekty teritorijos j naudojimo bidg - pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos, pobidj - pramoneés ir sandéliavimo jmoniy statybos pagal Bendrojo plano sprendinius.

Planavimo uzdaviniai: nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus, nustatyti
statybos reglamentus, atlikti visus kitus su detaliojo plano korektira susijusius darbus.

Papildomi reikalavimai: statiniy statybos zona, riba ir linija.
Detaliojo plano rengimo etapai: Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

Esamos padéties analizé: Situacijos analizé atlikta atskira dalimi (ziGr. rengimo etapo ,esamos
padéties analizé” dalj).

Teritorijos tvarkymas ir naudojimas: planuojamas Zemeés sklypas (kadastro Nr. 5227/0003:18)
adresu: Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Juragiy k., Pievy g. 5; plotas 1,8845 ha; pagrindiné Zzemés
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties teritorijos.

Uzstatymo apribojimy dél gretimuose sklypuose vykdomos veiklos ir inzineriniy tinkly,
gamtiniy objekty jtakos: Sklype Nr. 1 uzstatymo zona iSdéstoma remiantis uzsakovo pateikta uzduotimi,
planuojama sklype vykdyti veikla, atsizvelgiant j planuojamus gaisrinius privaziavimus, inzinerinius
tinklus bei gretimybes.

Vykdant veiklg sklype vadovautis: STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“, ,,LR
2019-06-06 jsakymu Nr. XIII-2166 "Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jsakymu, "STR 2.06.04:2014
"Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai"; STR 2.03.01:2019 "Statiniy prieinamumas”,
LR Aplinkos ministro jsakymas 2007-12-21 Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo®.

Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“, 3,0 m atstumu nuo sklypo
ribos galima statyti 8,5 m auk&Cio pastatus. AukStesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3,0 m ir
didesniu atstumu nuo sklypo ribos, Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio
aukscio metrui. Atstumas iki sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio
dalies. SkaiCiuojama, kad detaliajame plane sklype Nr. 1 numatyti 8,5 m aukScio statiniai gali stovéti
3,0 m atstumu nuo sklypo riby.

STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramoneés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas" iSdéstyta
tokia pat nuostata: 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos galima statyti 8,5 m auk3cio pastatus. Auktesniems
kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3,0 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, Sis atstumas didinamas
0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$&io metrui.

Zemés sklypas patenka j 10 kV elektros oro linijy apsaugos zong po 10 metry nuo tinklo.

Atsizvelgiant | tai, kad planuojamas zemeés sklypas Nr. 1 patenka j magistralinio kelio A5
Kaunas-Marijampolé-Suvalkai apsaugos zong (70 metry nuo kelio biaunos), naujus pastatus planuoti
galima tik uz magistralinio kelio apsaugos zonos riby.

Transporto aptarnavimui ir eismo dalyviams skirtus paslaugy statinius (kavine, degalineg,
automobiliy plovyklg ir tualetg) galima planuoti ne ar€iau kaip 20 metry nuo susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriaus teritorijos nustatyta atsizvelgiant j rengiamo teritorijy plavanimo dokumento Nr. S-NC-
52-18-459 sprendinius.
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Zemeés sklypas néra ,Natura 2000 teritorijos artimoje aplinkoje, todél prie$ vykdant tkine veiklg,
rengiant techninius projektus nereikalinga atlikti planuojamos dkinés veiklos ,Natura 2000“ teritorijai
reikSmingumo nustatymo.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 02 d. jsakymu Nr. D1-7
., 1eritorijy planavimo normos®, 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009 ,,Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacija“ bei Lietuvos Respublikos Zemes Okio ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-830/D1-920 ,,Zemés naudojimo budy turinio
aprasas” aktualios redakcijos su vélesniais papildymais ir pakeitimais, Zemés naudojimas nustatomas
taip:
- konkretus teritorijos naudojimo tipas NAUD_TIP — pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR);
- pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis PAGR_PASK — kitos paskirties Zemé (Erdvinio objekto kodas
- KT);
- zemés naudojimo bidas NAUD_BUD — pramonés sandéliavimo objekty teritorijos (Erdvinio objekto
kodas- P, skaitinis erdvinio objekto kodas - 316); komercinés paskirties teritorijos (Erdvinio objekto
kodas- K, skaitinis erdvinio objekto kodas - 317), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(Erdvinio objekto kodas- 12, skaitinis erdvinio objekto kodas - 3182)

Pastaba:

— nustatyti Zemés sklypo pagrindineé Zemes naudojimo paskirtis ir bddas atitinka Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos
2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-
233, sprendiniams;

— Zemés sklype (kadastro Nr. 5227/0003:18), naikinamas jregistruotas servitutas j naujai
projektuojama, plotas: 347 m?, — kelio servitutas, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas);

— detaliojo plano sprendiniuose, nurodytos teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés
naudojimo saglygos, nustatomos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo

salygy jstatymu.

Sprendiniai: rengiamo TPD sprendiniais detalizuojami savivaldybés bendrajame plane nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentai ir/ar nustatomi nauji teritorijos naudojimo reglamentai:
1) Teritorijos naudojimo tipas;
2) Galimi zemés sklypy naudojimo bidai: pramonés ir sandéliavimo teritorijos;
komercinés paskirties objekty teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos;
3) Uzstatymo procentai ir aukstingumas;
4) Statiniy statybos zonos;
5) Zemés sklypy dydZiai;
6) Kiti teritorijy planavimo teisés aktais numatyti privalomieji reglamentai, saglygos,
apribojimai: servitutai, susisiekimo ir inzinerinés komunikacijos, miSko Zzemés pavertimo
kitomis naudmenomis poreikis, uzstatymo tipai, priklausomuyjy Zeldyny teritorijy dalys ir
kt.

Zemeés sklypo teritorijy tvarkymo ir naudojimo reglamentai pateikiami aprasomoje lenteléje.
Lenteléje naudojami zyméjimai:

* UT - Leidziamasis uzstatymo tankis;

* Ul - Leidziamasis uzstatymo intensyvumas;

* PR — Pramoneés ir sandéliavimo teritorijos (teritorijos naudojimo tipas);

* KT - Kitos paskirties zemé (Zzemés naudojimo paskirtis);

* P - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (Zzemés naudojimobidas);

* K — Komercinés paskirties objekty teritorijos (Zemeés naudojimo biidas);

* 12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (Zemeés naudojimo budas);
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REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE

(tarnaujantis daiktas).

Sklypo | Plotas
ekspl. | (kv.m.) Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai
Nr. Teritorijos | Pagrindiné Zemés Leidziamasis | UT | Ul Uzstatymo Priklausomy
naudojim | naudojimo | naudojimo pastaty tipas jy Zzeldyny
o tipas paskirtis buadas aukstis (m) teritorijy
dalys
1 18 845 PR KT P; K; 12 60 | 1.2 - -
1A 10 243 P (54%) 20 pramonés ir
inZinerinés
infrastruktdros
teritorijy
uZstatymas
1B 6 398 K (34%) 10 laisvo
planavimo
1C 2204 12 (12%) -
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
Pastaty auksty sk. Statiniy paskirtys Teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos
- Gamybos, pramonés paskirties | LR Specialiyjy Zemés naudojimo
pastatai su administracinés | salygy jstatymas 2019-06-06 Nr.
paskirties patalpomis; | Nr.XIlI-2166
sandéliavimo, prekybos | -VieSujy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
paskirties pastatai; kitos | infrastruktdros apsaugos zonos (llI
paskirties inZineriniai statiniai | skyrius, vienuoliktasis skirsnis.
(sklypo dalyje Nr. 1A); -Keliy apsaugos zonos (lll skyrius,
antrasis skirsnis).
Transporto  aptarnavimui  ir | -Elektros tinkly apsaugos zonos (lll
eismo dalyviams skirti paslaugy | skyrius, ketvirtasis skirsnis).
statiniai:(kavine, degaling, | -Melioruotos Zemés ir melioracijos
automobiliy plovykla, tualetas) | statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
(sklypo dalyje Nr. 1B); antrasis skirsnis).
-PavirSiniai vandens telkiniai (VI
Susisiekimo ir inZ. | skyrius, $estasis skirsnis).
komunikacijos (sklypo dalyje Nr. | -Pavirginiy vandens telkiniy
1C); pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, aStuntasis skirsnis).
-PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zonos (VI  skyrius,
septintasis skirsnis).
Servitutai
Nr. Plotas Statusas Kodas Aprasymas Pastabos
(kv.m.)
S 347 naikinamas 215 Esamas—servitutas— kelio—servitutas | Gretimui  sklypui Kad. Nr.
{215)—teise—vazivoti—transporto | 5227/0003:0617
,eueme;_;en_nsl 1_;aue;s.ts poseidfy—taky
1S1 1348 |projektuojamas| 222 Teisé  tiesti,  aptarnauti  naudoti | Tarnauja inZinerinius tinklus
pozZemines, antZzemines komunikacijas | tiesian¢ioms bendrovéms
(tarnaujantis daiktas).
215 Kelio servitutas, teisé vaZiuoti transporto | Gretimui sklypui Kad. Nr.
priemonémis, naudotis pésciyjy taku | 5227/0003:0617
(tarnaujantis daiktas).
182 215 |projektuojamas| 92 Kelio  servitutas vaikScioti  telkinio | Visiems
pakrantes apsaugos Jjuostoje
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Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: TPD sprendiniais
tikslinamos teritorijos, kuriose nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (LRS 2019-06-06, Nr. XIII-2166).
IS esamy inZ. komunikacijy yra tik elektros tinklai (10.00kV Al elektros linijos), rySio tinklai, melioracijos
tinklai, kelio apsaugos zona, todél lieka registruoti apribojimai:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,

vienuoliktasis skirsnis.

- Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis);

- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Tikslinami apribojimy "PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, astuntasis skirsnis)" ir "PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis
skirsnis)" plotai, vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos aprasu (patv. LR AM 2001-11-07 jsak. Nr. 540; 2007-02-14 jsak. Nr. D198 redakcija),
jvertinant tai, pavirsiniy vandens telkiniy - Apsaugos zonos plotis lygus Apsaugos juosty plo€iui (Apraso
13 p.).

Nustatomas naujas apribojimas - "PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis
skirsnis)*, atsizvelgiant j tai, kad j planuojamg teritorijg patenka upés S-1-2 (identifikavimo kodas
10011559) dalis.

Vykdant veiklg teritorijose, kuriose yra nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu (LRS 2019-06-
06, Nr. XIIl-2166).

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zona ir juosta: TPD sprendiniais nustatomi upés
S-1-2 (identifikavimo kodas 10011559) apsaugos juostos ir zonos dydZiai, vadovaujantis Paviriniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranc¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu (patv. LR AM
2001-11-07 jsak. Nr. 540; 2007-02-14 jsak. Nr. D198 redakcija). Planuojamoje teritorijoje apsaugos
juosta nustatoma nuo pakrantés $laito linijos:

- kai pakrantés Zzemés pavirSiaus vid. nuolydzio/polinkio kampas iki 5 laipsniy - 5 m (5.1.1. p);

- prie 10 km ir trumpesniy upiy, ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas ne didesnis kaip 0,5 ha, dirbtiniy
nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy, kuriy plotas 0,1-2 ha, bei prie visy kanaly — du kartus
mazesniu atstumu nei nurodyta 5.1.1-5.1.3 punktuose (5.2. p.);

- trumpesnése kaip 5 km upése, prie jose esamy sureguliuoty ilgesniy kaip 100 m ilgio ruozy ir tarp jy
jsiterpusiy nesureguliuoty ruozy, trumpesniy kaip 100 m ilgio, Apsaugos zony plotis lygus pagal Sio
Tvarkos apraso Il skyriaus nuostatas nustatomy Apsaugos juosty ploéiui. Si nuostata netaikoma i$
ezery iStekanCiy upiy sureguliuotose ruozuose irfarba upiy sureguliuotose ruozuose, kurie yra
valstybiniuose parkuose, valstybiniuose bei savivaldybiy draustiniuose arba biosferos rezervatuose (13. p.).

Pjavio A-A schema:

Kranto linij

Slaito virsaus linijal

‘ Esamas Zemeés pavirsius

2,50, L

Apsaugos juosta
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| ' Pakrantés Zzemés pavirSiaus vid. Nuolydzio/polinkio kampas, zemeés pavirSiaus altitudés

Nustatomos pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos, pavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zonos, jy ribos

- Pavirsinis vandens telkinys - upé S-1-2 (identifikavimo kodas 10011559)

1A A1 Pjovio nuzyméjimas

TPD sprendiniais nustatomi pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
dydziai planuojamoje teritorijoje — 2,5 m.

Architektirinis planinis sprendimas: Rengiant kompleksinj vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumenta, koreguojant detalyjj plang ,Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Juragiy k.,
kadastro Nr. 5227/0003:18 detalusis planas®, patvirtintg Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-02-
27 sprendimu Nr. TS-94 suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypas (kadastro Nr. 5227/0003:18,
Juragiy k.v.), adresu: Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Juragiy k., Pievy g. 5 , pakeiCiant Zemés
sklypo naudojimo reglamentus bei nurodant papildomus naudojimo reglamentus, buvo atsizvelgta |
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-
28 sprendimu Nr. TS-233, sprendinius.

Teritorija ir planuojamas Zemés sklypas patenka j verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas;
komercinés paskirties pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos su papildoma infrastruktdra, kuriy
planuojama paskirtis gali bdti keiCiama | daugiafunkcinés — visuomeninés, komercinés, pramones ir
sandéliavimo, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy, atskiryjy zeldyny teritorijas, nekoreguojant esminiy BP sprendiniy. Maksimalus gyvenamujy
ir viedyjy pastaty uzstatymo intensyvumas teritorijoje Ulmax < 2,5; Maksimalus gyvenamujy ir vieSyjy
pastaty aukstis Hmax(m) — 30; Uzstatymo tankumas UTmax < 0,8.

Planuojamame Zemés sklype numatoma maksimali uZzstatymo zona, iSlaikant minimalius atstumus iki
gretimy zemés sklypy riby (zr. ,,Pagrindinis brézinys P5K - DPk - 02“). Konkrecios pastaty vietos bus
nustatytos TP rengimo metu. Pastaty uzimama plotg, aukstingumg (nekei€iant reglamento) spresti
atsizvelgiant j planuojamy statyti statiniy paskirtj, investuotojy poreikius ir kitus faktorius. Pastatai bus
statomi pagal laisvai pasirinktg kompozicijg, atsizvelgiant j aplinkinj uzstatymg ir pastaty paskirt;.
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Planuojant Statybos darbus ir parenkant architektdrinius sprendimus turi bidti tinkamai jvertintas
kratovaizdZio pobddis, nesumenkintos, neuzgoztos krastovaizdZio vertybés. Planuojamame Zemés
sklype statant pastatus ir statinius neturi bdti pazeisti treCiyjy asmeny interesai, prieSgaisriniai,
aplinkosauginiai ir kt. reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy iki zemés sklypo
riby. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo pastaty iki gretimy sklypo riby bei kiti reikalavimai: iki 14,5 m
aukscio — ne mazesnis kaip 6,0 m; inzineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus - ne
mazesnis kaip 1,0 m. Sie atstumai gali bati sumazinti, gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.
Statant naujus statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir nattralaus apsvietimo
reikalavimai.

Susisiekimo sistema: Planuojamas zZzemés sklypas Nr. 1 i$ pietrytinés pusés ribojasi su vietinés
reikSmés keliu, vad. Pievy gatve (D kategorija) apie 11 m plocio koridorius tarp jregistruoty zemés
sklypy. I8 Siaurinés pusés ribojasi su valstybinés reikSmés magistraliniu keliu A5 Kaunas-Marijampolé-
Suvalkai.

Rengiant TPD, vadovaujamasi V| Lietuvos automobiliy keliy direkcijos 2021-05-03 teritorijy
planavimo sglygomis REG177254. Atsizvelgiant | tai, kad valstybinés reikSmés magistralinio kelio Nr.
A5 Kaunas-Marijampolé-Suvalkai apsaugos zona yra po 70 metry nuo Sio kelio briauny, atitinkamai ir
planuojami TPD sprendiniai — | statybos riba.

Kelio apsaugos zonoje planuojama statybos zonos (Il statybos riba) sprendiniai parengti
atsizvelgus | Keliy direkcijos 2021-05-03 teritorijy planavimo sglygy Nr.REG177254 8.1.2. punkto
reikalavimg (atsizvelgti j rengiamo magistralinio kelio A5 Kaunas Marijampolé—Suvalkai ruozo nuo
sankryzos su krasto keliu Nr. 130 Kaunas—Prienai—Alytus iki Kauno rajono savivaldybés teritorijos ribos
susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktiros vystymo plano (teritorijy planavimo dokumento Nr.
S-NC-52-18-459) sprendinius), kur naujy pastaty statyta (skirta transporto aptarnavimui ir eismo
dalyviams skirti paslaugy statiniai: kaviné, degaliné, automobiliy plovykla ir tualetas) suplanuota 20
metry nuo projektuojamo jungiamojo kelio ribos.

TPD sprendiniais neplanuojami atviri vandens telkiniai ir kiti objektai, kurie negalimi kelio
apsaugos zonoje, nenumatomas vandens nuvedimas | Sio kelio vandens nuleidimo jrenginius,
neplanuojamos naujos nuovaZzos.

Detaliojo plano sprendiniai iSlaiko anksCiau patvirtinto detaliojo plano sprendinius-
jvaziavimai/iSvaziavimai j/i$ planuojamo zemés sklypo i$ vietinés reikSmés kelio vad. Pievy gatvés.
Siuo, keigiamu, savivaldybés vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentu, naujy savivaldybés
susisiekimo komunikacijy neplanuojama.

Motorizuoto eismo gatviy tinklas turi uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto
priemoniy privaziavimg iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu.

Automobiliy stovéjimo vietos: Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius prie jvairios paskirties
statiniy nustatomas pagal STR 2.06.04:2014, XllI skyriaus, Automobiliy stovéjimo reglamentavimas,
107 punktg (statant, rekonstruojant, remontuojant statinius ir (ar) keiCiant jy paskirtj privalomos
automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos (rekonstruojant, remontuojant statinius padidéjusiam plotui,
kabinetams, jrenginiy, remonto viety), vadovaujantis 30 lentele, kai:

30 lentelé
Eil. Nr. | Pastaty Minimalus stovéjimo viety skaicius
7. Paslaugy paskirties statiniai
7.1. Automobiliy plovyklos 1 vieta 1 plovimo jrenginiui
15. Gamybos ir pramonés paskirties pastatai 1 vieta 100 m? darbo patalpy ploto
16. Sandéliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m? sandéliy ploto

Norminés automobiliy statymo vietos (saugyklos) sprendziamas planuojamo Zemés sklypo
ribose.
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Statiniams, nepatenkantiems j 30 lentele, automobiliy stovéjimy viety poreikis apskai€iuojamas
individualiai, jvertinant veiklos specifikg, darbuotojy bei lankytojy skaiCiy, pastato padétj mieste,
teritorijos aprapinimag vieSuoju transportu ir kitus faktorius (111 punktas).

Sklypo dalyje Nr. 1A reikés ~50 automobiliy stovéjimo viety (bet ne maziau kaip 1 vieta 200 m?
sandéliavimo paskirties patalpy ploto ir ne maziau kaip 1 vieta 25 m? administracinés paskirties patalpy
ploto).

Sklypo dalyje Nr. 1A reikés ~10 automobiliy stovejimo viety (1 vieta 1 plovimo jrenginiui).

Sklype projektuojama 60 automobiliy stovéjimo viety.

Automobiliy saugyklose kas 5 vietoje bati jrengiama elektromobiliy jkrovimo prieiga, véliau - kas
10-0je vietoje.

Automobiliy saugyklose turi bati jrengiamas ne maZesnis nei STR 2.03.01:2019 "Statiniy
prieinamumas”, patv. LR AM 2019-11-04 jsakymu Nr. D1-653, nustatytas nejgaliyjy automobiliy
stoveéjimo viety skaicius.

Aplink projektuojama teritorijg néra gyvenamosios ar visuomenines paskirties pastaty ar sklypuy,
iki kuriy, nuo projektuojamy aiksteliy, turéty bati iSlaikomi minimalds atstumai.

Brézinyje parodytos sitlomos automobiliy stovéjimo vietos ir jy skaicius turéty bati tikslinami
konkreciy pastaty techniniy projekty sprendiniais.

Brézinyje parodyta (preliminaris pasitlymai): sklypas Nr. 1

4 nejgaliujy automobiliy vietos (1 A tipo, 3 ZN);

6 elektromobily vietos (gali bati didinamas iki 10 v. kity viety sgskaita);

kitos — 54 automobiliy viety.

Viso sklype 64 automobiliy stovéjimo vietos.

Prie kiekvieno naujai statomo ar rekonstruojamo statinio turi biti jrengtas dviraciy stovéjimo
viety skaicius, ne mazesnis nei nurodyta 43 lenteléje, kai:

43 lentelé
Eil. Nr. | Pastaty Minimalus stovéjimo viety skaicius
7. Gamybo ir pramoneés paskirties pastatai 1 vieta 500 m? darbo patalpy ploto

Dviradiy stoveéjimo vietos jrengiamos naujai statomo ar rekonstruojamo pastato sklype, gatvéje
ar valstybinéje Zeméje, pagal savivaldybés iSduotas sglygas. Atstumas nuo dviraciy stovéjimo viety iki
j€jimo j statinj neturi virSyti 50 m.

Zeldynai: Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymu, pagal Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimg Nr. 206 ,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai,
augantys ne misky Ukio paskirties Zzeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy
priskyrimo saugotiniems® su vélesniais pakeitimais, priedo ,Saugotiny medziy ir krimy kriterijai“
reglamentavima: (teritorija 6) Kitos paskirties Zeméje komercinés paskirties objekty teritorijose, taip pat
(teritorija 9) Nekilnojamuyjy kulttiros vertybiy teritorijoje — didesnio kaip 20 cm skersmens (1.3 m
aukstyje) medziai (gzuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vinksnos, pusys, egles,
maumedZiai, poclgés, kéniai, berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai, SermukSniai, rieSutmedziai,
kaStonai, miSkinés obelys, miskinés kriausés) planuojamame zemés sklype zeldiniy (medziai ir krimai),
auganciy ne misky tkio paskirties Zeméje, atitinkanciy Sias nuostatas, néra.

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy Zemés sklypams, priklausomuyjy zeldyny uztikrinimo tvarkg
reglamentuoja STR 2.02.09:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo sandéliy sklypy tvarkymas® X
Skyrius. Sklypo tvarkymas 100+103 punkty nuostatos:

- Zeldiniams skirty Sklypo aiksteliy, isdestyty gamybos teritorijoje, uZimamas plotas turi bati ne
mazZesnis kaip 10 % gamybos teritorijos. Zeldinius leidZiama sodinti ant pastaty denginiy.

Kaip zeldinius leidZiama naudoti mobilius sodus, iSdéstant medzius ir krimus konteineriuose su
galimybe juos perstumti.
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- atstumai nuo statiniy iki medziy ir kramy reglamentuojami MedZiy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny
jrengimo taisyklése, Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisyklése, Skirstykly ir pastoCiy elektros
jrenginiy jrengimo taisyklése ir kituose teisés aktuose, reglamentuojanéiuose medziy ir kramy sodinio
atstumus nuo stafiniy.

- atstumai tarp Zeldiniy riby ir atS8aldymo tvenkiniy ir purSkiamyjy baseiny, apskai€iuojant nuo kranto
pakrascio, turi bati ne mazesni kaip 40 m.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos patvirtinimo* (toliau — Tvarka) tvarkos su vélesniais pakeitimais ir papildymais priklausomuyjy
zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, norma (plotas) procentas nuo viso zemés sklypo ploto:

- pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy Zemés sklypams — 10%.

Skaiciuotinas min. priklausomuyjy Zeldyny norminis plotas, Zemés sklypui Nr. 1 ~ 1880 kv. m. Tiksli
priklausomuyjy Zeldyny vieta numatoma rengiant statinio projekta.

Gaisriné sauga: vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-955/1-312 ,Dél gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo“ keliamais gaisrinés saugos reikalavimais,
planuojamoije teritorijoje numatoma:

* Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy ir galimos statiniy statybos zonos.

ISlaikomi minimalUs prieSgaisriniai atstumai 6 (SeSi metrai) nuo Salia planuojamo zemés sklypo
esamy pastaty ir statiniy zonos (pastaty, kai pastato atsparumas ugniai | laipsnis). Statiniai turi bati
iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai
(vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo sandéliy sklypy tvarkymas*, 1
priedu). Priedgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg Zemés plotg tarp jy (Sis plotas gali bati
sumazintas, jei gautas kaimyniniuose zemés sklypuose esanciy pastaty savininky rasytinj sutikima
sujungti projektuojama pastatg ir kaimynui (kaimynams) priklausantj (priklausancius) pastatg (pastatus)
j vieng gaisrinj skyriy) nevirSija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinios skyriaus ploto.
NeuzZstatytas Zemes plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu
nutolusiy tolimiausiy viety (toliau — neuzstatytas zemés plotas).

* Keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas.

Prie esamo uzstatymo ir leidziamos statomy statiniy zonos gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams turi bati uztikrinamas ne siauresnis kaip 3.5 m plocio privaziavimas nuo esamo Kauno
rajonos keliy tinklo prie statiniy (kiekvieno statinio) ir gaisro gesinimo vandens Saltinio. Pagal STR
2.02.09:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandeéliavimo sandéliy sklypy tvarkymas*“ 56 punkto nuostatg —
j gamybos teritorijg 2 (du) jvaziavimai (maziau kai 5 ha bet teritorijos krastié ne ilgesné kaip 1000 m
orientuotos iSilgai kelio (Pievy gatvés)) — neprivalomi.

 Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi techninio projekto
rengimo metu. Taip pat techninio projekto metu didesniems gaisry gesinimo vandens poreikiams spresti
dél rezervuary poreikio sklypy ribose.

» Teritorijy, atsizvelgiant | esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg,
iSdéstymas.
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Atstumas (vaziavimo kelias) nuo artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Poderiskiy
ugniagesiy komanda — Kelmyno g. 15-2, Dievogala, Alsény sen., Kauno r. sav.) yra mazdaug 8 km.

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus, pastaty ugniatsparumo laipsnis ir
tarpusavio atstumai turi bati projektuojami vadovaujantis galiojan&iy gaisro saugos ,Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai“ (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
2010 m. gruodzio 07 d. jsakymas Nr. 1-338); ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo
ir jrengimo taisyklés” (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007
m. vasario 22 d. jsakymas Nr. 1-66) ir kity norminiy dokumenty reikalavimy. Statiniy techniniuose
projektuose turi bati skai¢iavimais ir norminiy dokumenty reikalavimais uZtikrintas lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas
vienu metu vietovéje kylan€iy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas, atstumas
skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, gyvenamose vietovés, kuriose yra iki 5
tokstanciy gyventojy, kai pastaty iSorés gesinimui vandens poreikia nevirsija 10l/s, gaisrams gesinti
leidziama nuo iSorés gaisro gesinimo Saltinio: gaisrinio rezervuaro arba natdralaus ir (ar) dirbtinio
vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 1000 m
bei pagrjsti sprendimai dél vidaus prieSgaisrinés sistemos jrengimo.

Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus sprendziami techninio projekto rengimo metu.

Atlieky surinkimas: susidariusios atliekos turi bati tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo
taisyklémis. Planuojamoje teritorijoje susidariusios Ukio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos |
atskirus konteinerius ir iSvezamos | buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus
pagal atskirg sutartj su specializuoto autotransporto jmonémis. |monés turi uztikrinti jy gamybos ir kitos
dkinés veiklos metu susidaranciy atlieky rdsiavimg, laikantis teisés akty reikalavimy, ir atlieky
perdavimg atitinkamas atliekas tvarkanCioms jmonéms: atlieky turétojas Atlieky tvarkymo jstatymo ir
kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkymo jmonei, turinCiai teise tvarkyti
atliekas, pagal rasytinés formos sutartis dél Siy atlieky naudojimo ir (ar) Salinimo, arba gali tvarkyti pats,
jeigu teisés akty nustatyta tvarka turi teise $ig veiklg vykdyti. Sis punktas netaikomas komunaliniy
atlieky turétojams, atliekas tvarkantiems savivaldybés organizuojamoje komunaliniy atlieky tvarkymo
sistemoje. Atlieky surinkimo konteineriy aikStelés numatomos techniniuose projektuose jvertinus
poreikj, planuojamos veiklos specifika.

Inzineriné infrastruktira: Detaliojo plano sprendiniuose numatomi tik inzinerinés infrastruktiros
projekto rengimo metu gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas prisijungimo
technines salygas pagal planuojamy veikly specifikg, technologinius reikalavimus ir nustatytus
inzinerinius poreikius.

* Vandentiekio ir nuoteky Salinimo dalis. Planuojamoje teritorijoje geriamas vanduo
numatomas naudoti buitinems, gamybinéms bei prieSgaisrinéms reikméms. Bendras suvartojamo
vandens kiekis teritorijoje turi bati nustatytas techninio projekto metu. Planuojamoje teritorijoje
centralizuotos vandentiekio ar buitiniy nuoteky tinkly sistemos néra, todél vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymas numatomas vietinis individualus vandens ir nuoteky tvarkymas zemés sklypy ribose. Objekto
buitinés, gamybinés nuotekos iSvalomos pagal nustatytas normas ir iSleidZziamos iSleistuvais |
melioracijos griovius.

Planuojamoje teritorijoje centralizuoty pavirSiniy nuoteky néra. |rengtos tik atskiros
pavieniy objekty privacios lietaus nuoteky surinkimo ir Salinimo sistemos (iSvalomas vanduo
iSleidziamas j griovius), todél j jas pasijungti galimybiy néra. Naujai plétojamy objekty teritorijose
pavirSinés nuotekos, surinktos nuo teritorijos, numatomos iSleisti | teritorijoje esancius melioracijos
griovius. Pasijungimo vietose planuojami nauji pavirSiniy nuoteky isleistuvai. PavirSinés nuotekos
surinktos nuo teritorijos kietyjy dangy pries iSleidZiant j melioracijos griovius turi bati iSvalomos,
uzterStumas po valymo negali virSyti nustatyty normy. Techninio projekto rengimo metu projektuojant
inzineriniy tinkly infrastruktlrg bdtina jvertinti teritorijos reljefg ir esanCius auksciy skirtumus bei
numatyti reikalingus sléginius tinklus bei siurblines.

Nuotekos turi bati tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 ,Dél Nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo® ir PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
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Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 ,Dél PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo®.

» Elektrotechnikos dalis. Planuojamoje teritorijoje esamos 10 kV oro linijos nepatenka j
detaliuoju planu suplanuotas statybos zonas todél néra numatomas jy iSkélimas / sukabeliavimas.
Techninio projekto metu projektuojant statinius, kitus inzinerinius tinklus, pagal poreikj, gavus
projektavimo salygas, galimas minéty tinkly kabeliavimas ar/ir iSkélimas. Konkretls elektros energijos
poreikiai, elektros energijos tiekimo patikimumo kategorija ir tiksli pasijungimo vieta nustatomi techninio
projekto metu. Taip pat techninio projekto rengimo metu, pagal poreikj, turi bati suprojektuoti reikalinga
elektros tiekimo jranga — transformatorinés pastotés, skirstomieji punktai, transformatoriai ir kt.
Projektuojant elektros tiekimo inzinerinius tinklus ir jrenginius iSlaikyti vertikalius ir horizontalius
atstumus, nustatyti reikalingas apsaugos zonas ar servitutus vadovaujantis LR specialiyjy Zzemés
naudojimo saglygy jstatymo ir Elektros tinkly apsaugos taisykliy, patvirtinty LR energetikos ministro
2010-03-29 d. jsakymu Nr. 1-93, reikalavimais bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais elektros tinkly
projektavimg ir statyba.

» Elektroniniy rysiy dalis. Teritorijoje planuojama elektroniniy rySiy infrastruktra tam
numatytuose servitutuose. Kol néra aiskis realls vartotojy poreikiai, tikslinga pirmu etapu iSvystyti rySiy
kanalizacijg ir tik gavus jsikGrusiy jmoniy paraiSkas nutiesti rySiy kabelius. Elektroniniy rysiy
infrastruktdra vystoma techninio projekto metu gavus tinkly prisijungimo sglygas.

« Silumos perdavimo tinklai. Teritorijoje centralizuoty Silumos perdavimo tinkly néra.
Silimos perdavimas: administracinése patalpose — elektra (sertifikuoti elektros prietaisai) ir/ar galimas
— atsinaujinantys energetikos Saltiniai. Papildomi sprendimai neatliekami.

* Melioracija. Planuojamoje teritorijoje yra melioracijos sistemos, kurios bus
neiSvengiamai pazeistos tiesiant naujus pastatus (statinius), kitus inzinerinius tinklus. Todél pazeisti
rinktuvai, sausintuvai ir kiti melioracijos statiniai turi bati atstatyti techninio projekto metu panaudojant
SiuolaikiSkas medZziagas.

Pastaba:

— LeidZiamojoje statybos zonoje, uZstatymas bus galimas tik iSkélus ar rekonstravus
inZinerinius tinklus pagal tinklus ekploatuojancios institucijos iSduotas rekonstravimo (apsaugojimo)
sglygas. Rekonstravimas ar perkélimas vykdomas statytojo (uzsakovo) léSomis, jstattymy numatyta
tvarka.

- Konkretus Zemés sklypo apripinimas inZineriniais tinklais bei jy iSdéstymas nustatomas
statiniy techniniy projekty sprendiniais, pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy nustatytus
reikalavimus ir sglygas.

- Rengiant techninius projektus, galimi ir Kiti inZineriniy tinkly jungimo prie esamy komunikacijy
variantai, tikslinant ar keiCiant jy vietas, iSlaikant normatyvinius atstumus nuo pastaty, sklypy riby ir kity
objekty, vadovaujantis galiojanCiaia normatyviniais dokumentais, nepaZeidZiant treCiyjy asmeny
interesy.

- Tiesiant inzinerines komunikacijas per privacius sklypus ir (ar) nustatant teritorijas, kurioms
taikomos specialiosios Zemes naudojimo salygos — gauti Siy sklypy savininky sutikimus.

- Nutiesus naujus inZinerinius tinklus j Zemés sklypo registro duomenis turi bdti jraSytos
teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos speciyky Zemeés naudojimo salygy jstatymu.

Planuojama tkiné veikla: rengiant §j detalyjj plang néra Zinomos konkrecios wkinés veiklos, jy
apimtys. Dél to vystant teritorijg, planuojant konkrecias veiklas turi bati jvertinama ar reikalinga atlikti
planuojamos dkinés veiklos atrankg dél poveikio aplinkai vertinimo, planuojamos ukinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimg vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymu.

Poveikis visuomenés sveikatai: poveikio visuomenés sveikaitai nebus nes:
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- Elektromagnetiné spinduliuoté. Zemés sklypas nepatenka j elektromagnetinés spinduliuotés $altiniy
poveikio zong. Planuojamame Zemés sklype bei gretimybése radiotechniniy ir kity objekty galinciy
sukelti neigiamg poveikj dél skleidziamos elektromagnetinés spinuliuotés néra ir neplanuojama.

- Komunalinés ar galimybiniy objekty Gkinés veiklos sanitarinés apsaugos zonos. Detaliojo plano
projektiniuose sprendiniuose iSlaikomi maziausi leistini sanitariniai atstumai tarp statiniy priklausomai
nuo jy paskirties, o vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu
(toliau — Jstatymas), pagal |statyme nustatyty: Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis),
Elektros linijy apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), VieSujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), Melioruotos Zemeés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis). Planuojami statyti pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijy pastatai nesukuria ir nepatenka j komunalines ar gamybiniy objekty tkinés veiklos
sanitarines apsaugos zonas (SAZ).

- Planuojama Gkiné veikla. Planuojamame Zemés sklype nenumatomas pavojingy ir radioaktyviyjy
medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojamos dkinés veiklos nesukels vibracijos, Silumos,
jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés.

Naujai statomy ar rekonstruojamo pastato apdailai naudojamos medziagos turi atitikti LR Aplinkos
ministro iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treciyjy asmeny
interesams nenumatomas.

- Insoliacija. Pagal planuojamy ir gretimuose Zzemés sklypuose esanciy ir anks€iau suplanuoty pastaty
funkcijas insoliacijos reikalavimai neaktualds.

- Transporto triuk§mo poveikis. Planuojama teritorija tiesiogiai su gyvenamosiomis ar vieSosiomis
teritorijomis nesiriboja. Artimiausia gyvenamoji teritorija nutolusi ~ 150 m nuo planuojamos teritorijos
ryty kryptimi.

Atkreiptinas démesys, kad Siuo metu, pagal Lietuvos automobiliy keliy direkcijos (LAKD) keliy biklés
duomenis, prie kelio A5 triuk3mo foniné tarSa sudaro ~ 65dB. Atsizvelgiant j tai, kad, pagal LAKD
duomenis, keliu A5 per parg juda ~19900 automobiliy, prognozuojant, kad j planuojamg teritorijg per
parg atvyks ~ 100 automobiliy (jskaitant personalo lengvajj transportg) bei iSvyks ~100 automobiliy
(jskaitant personalo lengvajj transportg), transporto eismo pokytis sudarys 1 %. |vertinant kad, pagal
KET, uzdarose teritorijose eismo greitis leistinas ne daugiau 30 km/h (tuo tarpu kelyje A5 110 km/h),
tiesioginis eksponentinis triukSmo fonas, generuojamas planuojamoje teritorijoje, gali sudaryti
papildomg 0,3-0,4 dB pokyt;.

Tikslls automobiliy srautai sklypuose bus tikslinami TP metu. Planuojamoje teritorijoje numatoma
vykdyti veikla, tame tarpe ir transporto galima tarSa, jtakos aplinkinéms gyvenamosioms ir
visuomeninéms teritorijoms neturés.

Galima transporto ir veiklos tarSos jtaka atitinka visuomenés rizikos veiksniy atzvilgiu, kaip tai numatyta
visuomenés sveikatos saugos teisés aktuose nustatytuose reikalavimuose — Lietuvos Respublikos
visuomenes sveikatos priezidros jstatymo 21 str. 1 d., Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo
jstatymo 3 str. 5 d., nurodytas nuostatas.

Sprendiniais numatoma, kad pastato projekto metu, nustacius tikslius transporto judéjimo koridorius
teritorijoje, pastato planine schemag su krovimo zony iSdéstymu bei Saldymo/védinimo jrangos
iSdéstymu,turi bati atliekamas triukSmo ir tarSos sklaidos modeliavimas, nustatant galimg triukSmo ir
tarSos sklaidg ir, esant poreikiui, Siy rodikliy mazinimo priemones.

- Triuksmas. Pagal LR Statybos jstatymo 1996-03-19 Nr. I-1240 4 straipsnio 1 dalj ,Statinys (jo dalis)
turi bati suprojektuotas ir pastatytas taip, kad per ekonomiskai pagrjstg statinio naudojimo trukme pagal
jo naudojimo paskirtj atitikty Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatytus esminius statiniy reikalavimus®.
Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatyta, kad ,Statiniai turi bati projektuojami ir statomi taip, kad juose
arba Salia jy esanCiy asmeny girdimas triukSmas nevirSyty sveikatai pavojingo lygio ir leisty jiems
miegoti, ilsétis ir dirbti patenkinamomis sglygomis®. Planuojameme Zzemés sklype galimas triukdmo
padidéjimas statybos darby metu dél ten veikianc€iy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir
lokalus fizinés tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17
val.

Naujy pastaty triukSmo lygis turi atitikti Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro 2011-06-13 jsakymo
Nr. V-604 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
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visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo* reikalavimus.

Naujai statomy pastaty ir apdailai naudojamos medziagos turi atitikti LR Aplinkos ministro iSduotus
atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treCiyjy asmeny interesams
nenumatomas.

- Oro tarSa. Pradéjus vykdyti planuojamg Ukine veiklg papildomo transporto judéjimas bus ~100
automobiliy /parg ir jis neturés Zymios jtakos oro kokybei. Planuojamg Zemés sklypg sidloma apzeldinti
gyvatvorémis bei kitais Zeldiniais, taip aplinkines gyvenamasias teritorijas kuo daugiau apsaugant nuo
galimai planuojamuose sklypuose padidéjusio automobiliy tar8os ir triukSmo. SilGloma pastaty patalpy
Sildymo sistema (Silumos siurbliais ,oras-vanduo”) yra ekologiSka ir gamtai nekenksminga patalpy
Sildymo sistema, oro tarSai jtakos netureés.

- Mikroklimatas. Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal galiojancias
higienos normos reglamentuojandias transporto, garazy ir sandéliavimo paskirties pasty patalpy
mikroklimato parametry ribines vertes. Pastaty Sildymo, védinimo, oro kondicionavimo ir karsto
vandentiekio sistemos turi biti suprojektuojamos bei jrengiamos taip, kad bty iSlaikyti patalpy vidaus
mikroklimato parametrai ir kiti patalpoms nustatyti reikalavimai numatyti teisés aktuose.

- Aplinkos kokybés ir higieninés biklés. Planuojamoje teritorijoje centralizuotos vandentiekio ar buitiniy
nuoteky tinkly sistemos néra, todél vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymas numatomas vietinis
individualus vandens ir nuoteky tvarkymas zemés sklypy ribose. Objekto buitinés, gamybinés nuotekos
iSvalomos pagal nustatytas normas ir iSleidziamos iSleistuvais j melioracijos griovius. Pastaty patalpos
sidloma apsildyti Silumos siurbliais ,oras-vanduo®, jrengus dujotiekio tinklus — dujomis ar pasirenkant
kitas alternatyvias priemones. Aplinka, privaziavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami.
Planuojamos teritorijos neuZstatyta dalis bus apzeldinta Zeldiniais. Planuojama teritorija nepatenka |
komunaliniy ir gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonas. DP korektlros sprendiniai nedarys
neigiamo poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai. Galima nezymi oro tarsa, triukSmo padidéjimas dél
suintensyvéjusio autotransporto srauto, taiau nurodoma, kad triukSmo ribiniai dydziai nebus virijami.
Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos planuojamo sklypo ribose.

- KraStovaizdis. Planuojama Gkiné veikla neigiamo poveikio augalijai, gyvinijai nepadarys. Saugomy
Zeldiniy néra. Vykdant Zemés darbus batina iSsaugoti esama dirvoZemio sluoksnj, panaudojant jj Zemés
sklypo gazony jrengimui. NeuzZstatytg zemes sklypy teritorijg silloma apséti dekoratyvine veja,
pasodinti krimy, medziy. Statinius sidloma neutralizuoti zeldiniy grupémis skiriant Zeldynams ne
maziau 10 % sklypo ploto.

- Gyvinijos apsauga. Planuojamos ukinés veiklos poveikis gyvinijai numatomas kaip neutralus.
Planuojami zemés sklypai nepatenka j jokias saugomas teritorijas. Teritorijoje néra gamtos paveldo
(geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy bei zoologiniy) objekty, zonavimo
(funkcinio prioriteto zonos), Natura 2000 (buveiniy ir pauksciy apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy
teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty
ir poligony bei buferiniy apsaugos zony).

- Atsinaujinantys energijos $altiniai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy istekliy
Lietuvos Respublikos energetikos jstatymo 12 straipsnio nuostatomis savivaldybé organizuodama
aprapinimg Silumos energija savivaldybés teritorijoje, siekia, kad Silumos energijos gamybai buty
naudojami atsinaujinantys energijos Saltiniai. Tuo pagrindu Zzemés sklype Nr. 1 gali bati
naudojamas atsinaujinanciy istekliy energija i§ atsinaujinanciy neiSkastiniy istekliy: sauléss
energija, aerotermine, geoterminé

- Kiti galimi poveikio Saltiniai. Planuojamame zemés sklype nenumatomas pavojingy ir radioaktyviyjy
medZiagy naudojimas ir saugojimas. Planuojamos tkinés veiklos nesukels vibracijos, Silumos,
jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés. Naujai statomy ar rekonstruojamo pastato
apdailai naudojamos medziagos turi atitikti LR Aplinkos ministro iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant
statybos darbus poveikis aplinkai ir tre€iyjy asmeny interesams nenumatomas.

- Sprendiniy pasekmiy vertinimas. DP koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy
pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai neturés. DP koregavimo sprendiniai neprieStarauja aukstesnio ir
atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty
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reikalavimams, tame tarpe ir patvirtintiems Kauno rajono bendrojo plano I-gjam pakeitimui bei jame
nustatytoms plétros tendencijoms. DP korektlros sprendiniy vieSinimo procediros su visuomene
sudaro galimybe iSvengti nepageidaujamo poveikio aplinkai. DP korektdros sprendiniai, atitinka LR
galiojancias normas ir taisykles.

Treciyjy asmeny interesy apsauga: detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia tre€iyjy asmeny pagrijsty
interesy, jy gyvenimo salygy ir nevarzo kitos veiklos. Detaliojo plano sprendiniuose esamos ir
numatytos Gkinés veiklos sukelti veiksniai — transporto srauty, triukSmo ir oro tarSos padidéjimas
nevirsys teisés aktuose jvertinty ribiniy normy.

Sprendiniy jgyvendinimo eiliSkumas: realizuojant detaliojo plano sprendinius bdtina jgyvendinti
sklandzig inzinerinés ir susisiekimo infrastruktiros plétrg. Vykdant komercinés paskirties pastaty
statyba, rekonstravimg ar remontg ir eksploatacijg, visais atvejais privaloma vadovautis Lietuvos
Respublikos normatyviniais statybos dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.

Detaliojo plano rodikliai (kaip parodyta pagrindiniame brézinyje) atitinka galiojan€ias normas ir
kompleksinj teritorijy planavimag reglamentuojanciy teisés akty nuostatas.

Pateikti sprendiniai detaliajame plane neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms ir aplinkai neturi.
Komercinés paskirties pastaty statyba, rekonstravimas ar remontas ir eksploatacija, laikantis
gamtosaugos bei higienos saugos reikalavimy, poveikio aplinkai bei krastovaizdziui nedarys,
dirvoZemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami.

Visuomenés informavimas: parengto planavimo dokumento vieSinimo proceddros vykdomos
vadovaujantis Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais. TPDRIS
informacinéje sistemoje (www.tpdris.It) dokumento TPD Nr. K-VT-52-21-128. SusipaZzinti su parengto
projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasidlymus dél projekto sprendiniy gali teikti TPDRIS priemonémis. Informacija apie detaliojo
plano koregavimg skelbiama Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés priezilGros informacinéje sistemoje www.tpdris.lt, Kauno rajono
savivaldybéje Savanoriy pr. 371, Kaune, ir interneto svetainéje www.krs.It bei Garliavos apylinkiy
senitnijoje, Vytauto g. 62, Garliava, Kaunos raj. Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidzia ir
nesuvarzo teises aktuose garantuojamy ir saugomy treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau,
negu iki tokiy korekcijy atlikimo.

Teritorijy planavimo dokumento rengima reglamentuoja

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktdros plétros jstatymas

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas;

Lietuvos Respublikos energetikos jstatymas;

Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas;
Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymas;

Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas;

Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodzio 18 d.
nutarimu Nr. 1267 ,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo®;
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e Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Zemés (kio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-
830/D1-920 ,Dél Zemés naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo*;

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtinti Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-955/1-312 ,Dél Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtinimo®;

o Teritorijy planavimo sglygy iddavimo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-999 ,Dél Teritorijy planavimo
sglygy iSdavimo tvarkos apraso patvirtinimo®;

e Teritorijy planavimo normos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m.
sausio 02 d. jsakymu Nr. D1-7 ,Dél Teritorijy planavimo normy patvirtinimo®;

o Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 02 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009 ,Dél Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo*;

o Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®;

o Melioracijos statiniy techninés priezitros taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Zmés
Okio ministro 2008 m. balandzio 16d. Jsakymu Nr. 3D-218 Dél melioracijos techninio
reglamento MTR 1.12.01:2008 ,Melioracijos statiniy techninés priezilros taisyklés*
patvirtinimo;

¢ KTR 1.01:2008 ,Automobiliy keliai®

e STR1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

e STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties pastatai‘;

e STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas*®;

e STR 2.02.07:2004 ,Gamybos jmoniy ir sandéliy statiniai. Pagrindiniai reikalavimai“;

e STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramoneés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®;

e STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimai;

Nustojus galioti rengimo galiojimo dokumentams, automatiskai galioja juos keiCiantys.

Projekto vadové (A1618) J. P.
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