Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-11-23 sprendimo Nr. TS — 269 patvirtinto Kauno r. sav.,
Domeikavos sen., Kumpiy k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5217/0014:640, detaliojo plano, Zemés
sklype Kauno r. sav., Domeikavos sen., Kumpiy k., Zaros g. 12, kadastro Nr. 5217/0014:518, kurio
plotas 0,3904 ha koregavimas.

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo iniciatorius — UAB "Hipika"

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas,
Lietuva. Tel.: +370 657 71999.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Domeikavos sen., Kumpiy k., Zaros g.
12, kadastro Nr. 5217/0014:518.

Teritorijuy planavimo dokumento uZdaviniai:
Pakeisti zemes sklypo naudojimo biidg i§ Komercinés paskirties objekty teritorijos | Pramoneés
ir sandéliavimo objekty teritorijos. Koreguoti ir nustatyti papildomus, suplanuotos teritorijos dalyje,

teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Teritoriju planavimo dokumento derinimo stadija: derinimas Teritorijy planavimo

komisijoje, gin€iy nagrinéjimas.

Teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo priezitirag atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinamas Kauno r.

savivaldybéje.

Projektas rengiamas vadovaujantis:
e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-07-01 jsakymas Nr. ]S-
2382 ,,D¢l teritorijy planavimo proceso iniciavimo*.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-08-19 jsakymas Nr. ]S-
2951 ,,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo*.

o 2022-08-19 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-1053.




e Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-11-23 sprendimo Nr. TS-269 patvirtinto Kauno
r. sav., Domeikavos sen., Kumpiy k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5217/0014:640
detaliojo plano koregavimo zemés sklype Kauno r. sav., Domeikavos sen., Kumpiy k.,
Zaros g. 12, kadastro Nr. 5217/0014:518 planavimo darby programa.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos 2022-09-08teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG240887.

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-09-
09 teritorijy planavimo salygos Nr. REG241023.

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2022-08-31 teritorijy planavimo salygos Nr. REG239599.

e Telia Lietuva LT, AB 2022-09-02 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG240035.

e Uzdaroji akciné bendrové "Giraités vandenys" 2022-09-09 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG240982.

e AB "Energijos skirstymo operatorius” 2022-08-26 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG238969.

e Valstybés jmoné Lietuvos automobiliy keliy direkcijos 2022-08-30 teritorijy planavimo
salygos REG239358.

e Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés ikio ministerijos 2022-08-31 teritorijy
planavimo salygos REG239765.

e VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira 2022-09-02 teritorijy planavimo
salygos REG240113.

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, VI
Registry centro Zzemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus
pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZiiiréta vietoje.

Planuojama teritorija apima zemés sklypa:

e Kauno r. sav., Domeikavos sen., Kumpiy k., Zaros g. 12.

Planavimo tikslai neprieStarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.




GceomMmeiTrrra

Nagriné¢jamas kvartalas ribojasi su Judrény g., Ziburiy g., Parmos g., Pasaky g., Tikslo g. ir

Automagistralés g.:

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

o o o | NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA
o i s o o { DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRE |[REGISTRUOTO SKLYPO RIBOS
GRETIMY REGISTRUOTY SKLYPUY RIBOS

[KITOS ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES SKLYPAI

VIENBUCIY IR DVIBUCIY GYVENAMUYJY PASTATY TERITORIJOS
#KOMERCIN ES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJOS

SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIY TERITORIJOS
R PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY TERITORIJOS

Nagriné¢jamoje teritorija vyrauja pramongs ir sandéliavimo, komercinés ir vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamyjy pastaty teritorijos. Rytinéje nagriné¢jamos teritorijos dalyje bei prie Ziburiy gatvés yra
AISKINAMASIS RASTAS




Gceomeirrra

saugotiny zeldiniy auganciy ne misko Zemés teritorije, kurie nejtakos $ios vietovés krastovaizdziui.
Ziburiy gatvéje yra atveti rysiy, buitiniy nuoteky, vandetiekio, dujotiekio tinklai. Planuojamoje
teritorijoje yra atvesti elektros tinklai. | nagrinéjamga teritorija patenkama i$ jungiamojo kelio.

Planuojamai teritorijai galiojantys aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimo sprendiniais,

planuojama teritorija patenka j Verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas.

AISKINAMASIS RASTAS



GceomMmeiTrrra

SUTARITINIAI ZYMEJIMAI
: §Vie§ojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo badas
centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba

individualusis nuoteky tvarkymas
individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas

Aglomeracijos
@ Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone
Kauno rajono savivaldybés geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
keitimo iStrauka.
Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamo vandens tickimo ir nuoteky tvarkymo infarsturkttiros
plétros specialiojo plano keitimo sprendinius $alia planuojamos teritorijos yra centralizuoto geriamo

vandens tiekimo ir centralizuoto arba individualias nuoteky tvarkymo teritorijas.

| Planuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly baseinas ir numeris

2525

L2
%

PEATITOTeTe,
Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvakrymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano

iStrauka.

AISKINAMASIS RASTAS



Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvakrymo
infrastrukttiros plétros specialiojo plano sprendiniais teritorija patenka i planuojamy pavirsiniy (lietaus)

nuoteky tinkly baseino teritorija.

- . "Jono Pauliaus II piligrimy kelias"

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano istrauka.
Vadovaujantis Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano

sprendiniais $alia planuojamos teritorijos yra Jono Pauliaus 1 piligrimy kelias.

INFORMACIJA APIE PLANUOJAMA ZEMES SKLYPA

Pagrindiné . o s
Kadastrinis Nr. Adresas naudojimo f:::z]e;'imo bﬁds;;lypo Nuosavybés teisé
paskirtis J
Kauno r. sav.,
) Domeikavos sen., |, . Komercinés paskirties T
5217/0014:518 Kumpiy k., Zaros Kita objekty teritorijos UAB "Hipika
g.12

Planuojamos teritorijos gretimybés:

Tarp Zemés sklypo

zemes adresas - . s
sklypy | Kadastrinis Nr. E;fllgi;tls (naudojimo | Nuosavybés teisé
posiikio

kampy

Kauno r. sav., | kita (zemés sklypo
Domeikavos sen., | naudojimo budas:
Kumpiy k., Zaros | gyvenamosios
1-4 5217/0014:858 | g.10 teritorijos, zemés UAB "HIPIKA"
sklypo naudojimo
pobiidis: maZzaauksciy
gyvenamyjy namy




statybos)

Kauno r. sav. . .
. ' | kita (komercinés y . _— .
46 5217/0014:751 Domel_kavos sen., paskirties objekty IL'JZfiaI'OJl all<lcme bendrové
Kumpiy k., teritorijos) Visas labas
Ziburiy g. 31 J
Kauno r. sav., LIETUVOS
Kauno r. sav. RESPUBLIKA,;
teritorija . . Valstybinés 7emes
kita (susisiekimo ir atikeiimo reise:
6-8 5217/7001:6 inzineriniy tinkly patixejumo. :
S I Nacionalinés Zemés tarnyba
koridoriy teritorijos) . . 2
prie zemes ukio
ministerijos;
gglrjr?eoika\:.os :2}1" kita (komercinés
8-9;1 5217/0014:31 Kumpiy k" paskirties objekty UAB Regarnas
Vakary g. 13 teritorijos)

Planuojama teritorija yra apriipinta inzineriniais tinklais. ESamiems inzineriniams tinklams yra

nurodytos apsaugos zonos.




I11. SPRENDINIAI
Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano I pakeitimu, patvirtintu Kauno rajono tarybos 2014-08-28 sprendimu TS-299.

Duomenys apie planuojama zemés sklypa:

UZstatymas
Sklypo Pagrindiné Zemeés . .
Nr. plotas | naudojimo paskirtis/ Statiniy Tanku - | Intensy- Apribojimai
. _ aukstis, m mas vumas
kv. m. naudojimo budas
% %
Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Melioruotos zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);
Kita / pramonés ir
1 3904 | sandéliavimo objekty 8,5 80 200 Keliy apsaugos zonos (Il skyrius,
teritorijos antrasis skirsnis);
Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis);
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).

UZstatymo tipas, statiniy statybos zona, riba ir linija — Planuojamoje teritorijoje uzstatymo

tipas: laisvo planavimo.

Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos zona nustatoma jvertinus galimg statiniy i$déstyma,
kuri turi bati tikslinama techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant j automobiliy stovéjimo viety
poreikj, automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstyma. | uzstatymo zona patenkanciy esamy inzineriniy
tinkly perkélimas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu.

Uzstatymo riba nustatoma vadovaujantis STR 2.02.07:2012 "Sandéliavimo, gamybos ir
pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai”. Statybos linija neplanuojama. Rengiant statiniy
techninius projektus, galimas statybos zonos tikslinimas atsizvelgiant j planuojamy statiniy
aukstinguma bei teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 punktg.

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma islaikyti minimalius priesgaisrinius atstumus
tarp pastaty.

Atskiryjy zeldyny plotai, priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys - Vadovaujantis
2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36 LR Aplinkos ministro jsakymu D¢l LR Aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir

priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimu normuojamas




zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemés sklypo ploto pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijose 10%.

PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO

Maziausias zeldynams priskiriamas plotas

Zemés sklypo naudojimo budas s 75
% E nuo viso zemés sklypo ploto. %

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos 10

Planuojamos teritorijos zaliyjy erdviy uzimami plotai atitinka normatyvinius reikalavimus.
Priklausomai nuo statiniy klasifikavimo pagal jy paskirtj, priklausomyjy zeldiniy ir Zeldiniy teritorijos
dalis procentais nustatoma techniniy projekty rengimo metu.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai - Vadovaujantis LR saugomy teritorijy
valstybés kadastro duomenis planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Planuojama
teritorija nepatenka ] NATURAZ2000 teritorijas

Kulttros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai - Vadovaujantis Kultiiros
vertybiy registro Zzemélapiu, planuojamoje teritorijoje kulttiros vertybiy jregistruota néra.

Automobiliy stovéjimo ir Kity aiksteliy iSdéstymas - vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés
ir vietinés reikSmés kelial. Bendrieji reikalavimai" 30 lentele gamybos ir pramonés paskirties
pastatams minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius - 1 vieta 100 kv. m. darbo patalpy ploto,
sandéliavimo paskirties pastatams minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius - 1 vieta 200 kv. m.
sandéliy patalpy ploto. Planuojamame sklype nurodomos 8 vietos automobiliams parkuoti ir 2 vietos
sunkvezimiams. Automobiliy stovéjimo vietos detaliojo plano pagrindiniame brézinyje bei jy skaiéius
yra salyginis turi buti koreguojamas rengiant techninj projekta, pagal projektuojamg pastatg,
vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais. Automobiliy stovéjimo viety jrengimas yra

galimas panaudojant uzstatymo zong.

PrieSgaisriniai reikalavimai:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy "Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti", patvirtintomis Lietuvos respublikos ministro ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. d1-955/1-312 nuostatomis. Techninio projekto
metu, projektuojant atskirus pastatus privalo biiti iSlaikomi priesgaisriniai atstumai tarp pastaty. Gaisry
gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams turi buti uztikrinta galimybé privaziuoti prie pastaty. Techninio
projekto metu planuojamoje teritorijoje bus suprojektuota ir jrengta apsisukimo aikstelé gaisriniam
transportui. Artimiausias gaisrinis hidrantas yra jrengtas Ziburiy g. ~185m atstumu iki planuojamo

sklypo tolimiausios uzstatymo zonos ribos.
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Gaisrinio hidranto vieta.

Esamy inZineriniy komunikacijy apsaugos zonos nurodomos atsizvelgiant j iSduotas planavimo

salygas bei esamas komunikacijas.
InZineriniai tinklai planuojami atsizvelgiant ] patvirtinto detaliojo sprendinius bei |
suinteresuoty institucijy i§duotas planavimo salygas.
Planuojamy inZineriniy tinkly vieta yra preliminari — bus tikslinama techninio projekto metu.

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saug0S nOrmos
teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis.

Eksploati vadovauntis inzinerinius tinklus privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos 2019 m
birzelio 6 d. specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XII1-2166.

Melioracijos statiniy rekonstrukcijos darbus, pagal 1] ,,Hidroplius® jmonés parengta techninj

darbo projekta, Kauno r., Domeikavos sen., Kumpiy k., Zaros g. 12, sklypo kadatsro Nr

5217/0014:0518, jvykdé I ,,Hidroplius*:
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wn Esamos drenos

Irengti plastikiniy vamzdz

Irengti plastikiniy tygiy vamzdziy rin

PE 54763
c Irengti plastikiniy perforuoty gofruoty vamzdziy sausintuvai
gy Irengti esamy dreny pasijungimai | naujus rinktuvus

——|———+=% Esamy dreny uzkim3imas

—X——#%. Naikinamos drencs

1 O Irengt kontroliiai pozeminiai Sunial

£ O Irengtlvandens nuleistuvai

Jrengtos drenazo Ziotys

Drenazo vamzdZiy skersmens pasikeitimas

TAIP PASTATYTA

Atestato Lot . » X T
NICropius makoracos sitinkg perivartymes
205.PmAT| 11 Hidroplus, |k 308002507, mob +37067655518
Pareigos V. Pavardé Paradas Data Laida
vV T. Zakarauskas 2021-09 Drenato jrenginiy geodeziné nuotrauka
M 11600 0
Projek. T. Zakarauskas
3. Lapas | La
1op | ViEsakovas: 503 " pas L Lapw
021/15-MS-BR-1
UAB "HIPIKA" . 1 1

Kauno r. sav. Kumpiy k. Zaros g. 12, sklypo kad. Nr. 521700140518 melioracijos statiniy pertvarkymas.

Ivazos | Zemeés sklypa:

I sklypa patenkama i$ jungiamojo kelio.

Strateginis pasekmiy aplinkai veritnimas:

Kadangi néra zinoma kokie nauji statiniai bus statotmi ir kokia bus vykdoma tikine veikla, todél
detaliuoju planu sanitarinés apsaugos zonos dydis néra nustatytas. Sanitarinés apsaugos zonos dydis
bus nustatinéjamas techninio projekto metu prie$ gaunant statybos leidimg, vadovaujantis Plany ir
programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu patvirtintu Lietuvos Respublikos

Vyriausybés 2014 m. gruodzio 23 d. nutarimu Nr. 1467.




Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei priesgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepaZeidzi a trediy Saliy interesy. Zemés sklypo posikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty Zzemés sklypy posiikio kampy koordinates. Duomenys gauti i$
VI ,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma tikiné veikla planuojamai teritorijai jtakos

neturés. Zemés sklypy tasky koordinatés, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais ir bus tikslinama

atlikus kadastrinius matavimus.

Projekto vadoveé Zita Normantiené

Architektas //W Mindaugas Bielskus

Architektas Egidijus Staselis




