AISKINAMASIS RASTAS
|. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento (TPD) pavadinimas: Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-06-

28, sprendimu Nr. TS-282 patvirtinto Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., zemés sklypo, kadastro Nr.

5240/0011:524 ir Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-02-12 jsakymu Nr. ]S-

158 patvirtinto, zemés sklypo, kadastro Nr. 5240/0011:410, detaliyjy plany keitimas (toliau - DP

keitimas), rengiamas Lictuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy

planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacinés sistemoje, TPD Nr. K-VT-52-22-629.

Teritorijuy planavimo lygmuo: vietovés.

Planuojamos teritorijos adresas: Kauno r. sav., Lapés, Dvaro g. 10, kadastro Nr. 5240/0011:524;

Kauno r. sav., Lapés, Dvaro g. 12, kadastro Nr. 5240/0011:410. Planuojamos teritorijos plotas yra 0,5084

ha.

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy pr. 371,

49386 Kaunas, tel. 8 620 13051, el. pastas: info@krs.1t.

Planavimo iniciatorius: UAB "Tomdela", pagal jgaliojima D.D.

Plano rengéjas: Projekto vadové Diana Dimaviciené (kval. patv. dok. Nr. TPV0038), tel.: + 370 689

73682, el. pastas: diana.dimaviciene@gmail.com.

Planavimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. birzelio 20 d.

jsakymas Nr. [S-2234 "De¢l teritorijy planavimo proceso inicijavimo" ir Kauno rajono savivaldybés

administracijos direktoriaus 2022 m. liepos 19 d. jsakymas Nr. [S-2602 "Dél detaliojo plano koregavimo,
finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo ".

Koncepcijos nustatymo stadija: koncepcija nerengiama.

SPAYV reikalingumas: nerengiamas.

Urbanistinés idéjos rengimas: nerengiama. Atviro konkursas konkursas geriausiai urbanistinei idéjai

parengti neorganizuojamas.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai: Zemés sklypy, kadastro Nr. 5240/0011:410 ir kadastro Nr.

5240/0011:524 detaliyjy plany keitimas: 1. Zemés sklypy, kadastro Nr. 5240/0011:410 ir kadastro Nr.

5240/0011:524 sujungimas ir padalinimas | du ar daugiau sklypy, 2. Nustatyti teritorijos naudojimo

reglamentg (-US) - teritorijos naudojimo buda, tipg ir kita. Planavimo sprendiniai turi nepriestarauti Kauno

rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu

Nr. TS-233, sprendiniams.

Sprendiniy vertinimas: neatliekamas.

Planavimo procesas: Detaliojo plano keitimo atlikimo terminas — 2022 m. 11-1V ketvirtis — 2023 m. I-II

ketvirtis.

TPD rengiamas vadovaujantis Siomis planavimo salygomis:

1. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-07-19 jsakymu Nr. [S-2602 patvirtinta
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-06-28 sprendimu Nr. TS-282 patvirtinto Kauno r. sav., Lapiy
sen., Lapiy mstl., zemés sklypo, kadastro Nr. 5240/0011:524 ir Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2014-02-12 jsakymu Nr. JS-158 patvirtinto, zemés sklypo, kadastro Nr.
5240/0011:410, detaliyjy plany keitimo planavimo darby programa;

2. AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2023-01-16 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG259155;

3. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-01-18
teritorijy planavimo salygos Nr. REG259620;

4. Aplinkos apsaugos agenttiros 2023-01-18 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG259746;

; [ Pavadinimas:
[P)Il’iﬁfu[)oltl\o/ljzAiillélENE Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-06-28, sprendimu Nr. TS-282
| individuali K] kdvm svma Nr. 690291 patvirtinto Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., Zemés sklypo, kadastro
(pagal individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. ) Nr. 5240/0011:524 ir Kauno rajono savivaldybés administracijos

Tel.: +370 689 73682, _ direktoriaus 2014-02-12 jsakymu Nr. |S-158 patvirtinto, Zemés sklypo,
El. pastas: diana.dimaviciene@gmail.com kadastro Nr. 5240/0011:410, detaliyjy plany keitimas
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5. Telia Lietuva, AB, 2023-01-20 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG260157;

6. V] Transporto kompetencijy agentiiros 2023-01-20 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG260252;

7. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-01-24 teritorijy
planavimo salygos Nr. REG260699;

8. UAB “Giraités vandenys” 2023-01-26 teritorijy planavimo salygos Nr. REG261218;

9. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-01-26 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG261277.

Planuojamos teritorijos esamos biiklés analizei atlikti panaudota 2020-09-25 mén. topografiné nuotrauka

(LKS-94 koordinaciy sistemoje, Baltijos auks¢iy sistema).

II. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Teritorijy planavimo dokumenty analizé.

Rengiant DP keitimg iSanalizuoti ir jvertinti Sie planuojamoje teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo

dokumentai:

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ir 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-
05-28 sprendimu Nr. TS-233 (T00073030);

e UAB,TELE2“ UAB ,Bit¢ GSM” ir UAB ,,Omnitel” mobiliojo rySio baziniy stociy iSdéstymo Kauno
rajono savivaldybés teritorijoje specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos
2007-05-03 sprendimu Nr. TS-42 (T00027296);

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo i8déstymo zemétvarkos
schema, patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr. TS-341
(T00026959);

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy i8déstymo specialusis planas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010-02-18 sprendimu Nr. TS-68 (T00023886);

e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 (T00071985);

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345
(TO0083905);

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiojo plano
keitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256
(T00086446) ir jo korektira patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2022-12-20 sprendimu Nr.
TS-386 (T00088554).

e Kauno rajono savivaldybés Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2022-10-27 sprendimu Nr. TS-350 (T00088327).

e Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5240/0011:524, detalusis planas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-06-28 sprendimu Nr. TS-282 (T00025375);

e Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5240/0011:410, detalusis planas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-02-12 jsakymu Nr. [S-158
(T00000970).

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas ir jo korektiros (T00073030).

Vadovaujantis 8io plano sprendiniais planuojama teritorija patenka j Zemés ikio teritorija (ZU —

Uzstatoma zemés tkio teritorija), kurioje galimos Zemés naudojimo paskirtys: Zemeés tukio paskirties

zemé, Misky tikio paskirties zemé, Vandens tikio paskirties zemé, Kitos paskirties zemé (pramonés ir

sandéliavimo objekty teritorijos, Komercinés paskirties objekty teritorijos, Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos,

Rekreacinés teritorijos, Naudingyjy iSkaseny teritorijos, Atskiryjy zeldyny teritorijos. Uzstatymo

tankumas (UT) yra negyvenamosios paskirties sklypuose < 0,8. Planuojama teritorija patenka j gamtinio

karkaso teritorija.

Pagal BP pastaby 7 punkta “Bendrasis planas nepanaikina galiojan¢iy specialiyjy ir detaliyjy plany

sprendiniy. Rengiant naujus/keiciant galiojancius teritorijy planavimo dokumentus privaloma vadovautis

bendrojo plano sprendiniais. Bendrasis planas taip pat nepanaikina zemés nuosavybés dokumentuose
nurodyty Zemés naudojimo budy ir pobiidziy (rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus tokiems
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sklypams, gali bati nustatoma veikla pagal bendrojo plano reglamentus, paliekama veikla pagal
nustatytaja zemés nuosavybés dokumentuose arba gali biuiti kei¢iamas teritorijos naudojimo bidas

nekei

¢

iant paskirties, atsizvelgiant j jtakg aplinkinéms teritorijoms”.
T i e g e e e "J(’. = i."

Sutartiniai Zenklai:
Kauno rajono savivaldybes admimstracine riba

Kauno rajono senitiniju administracinés ribos

Aplinkiniy savivaldybiy administracines ribos

Susisiekimo infrastruktura:
Magistralings kelias
Krasto kelias
Rajonins kelias
Vietinis kelias

Esama (1520mm) gelezinkelio veze ir jo
apsaugos zona (90 m)

- Esami tiltal

= Esamas pesciuju tiltas
Planuojamos sankryzos pagal tentorijy
planavimo dokumentg “Valstybines reiksmes
magistralinio kelio A1 Vilnius-Kaunas-Klaipada

@ 1u0zo nuo 294.00 iki 107,00 km rekonstravimo

projektiniy sprendiniy su  PAV, teritorijy

planavimo dokumenty ir techninio darbo

8

Zemenauda

4]

Mumatomos 1ekonstruoti  esamos  sankiyzos
pagal teritorijy  planavimo  dokumenta

"Valstybines reiksmes magistralinio kelio A1

Vilnius-Kaunas-Klaipeda ruozo nuo 94,00 iki
107.00 kin rekonstravimo projektiniu sprendiniy
su PAV, teritoriju planavimo dokumenty i

techminio darbo projekto parengimas”

Oro uostas

Perkela

Prieplaukos

Planuojamas lyno keltuvas

Automobiliy  trasa  “Hemuno  Ziedas”

sporto. pramogu, aktyvaus poilsio teritorija

Orientacines galimy potvyniu tentorijos
Kauno rajone (Informacijos saltinis: aplinkos
apsaugos agentira)

Elektros tiekimo infrastruktira (informacijos
saltims AB "LITGRID")

.o

110kY aukstos jtampos elektros linija

= o—o—o— 330kV aukstos jtampos elektios linija
e B ol k ; projekto parengimas pos
Magistralinio dujotiekio infrastruktira (informacijos Vandenvieciy sanitarinés apsaugos Zonos
saltinis AB AMBERGRID).
. Duju skirstymo stotis I5zvalgyti nenaudojami vardens isteklial
—l»y == Esamas magistralinis dujoti=kis f:‘z'::n:;“::? vandenvieciy eriezto
1, —e 2 magistraliniai dujotiekiai H v;andwv.wé iy draudziamos
=y —= 3 magistraliniai dujotiekiai bakteriologines tarios Il SAZ
i Planuojamas magistralinis dujotiekis Vandenvieciy draudziamos cheminés
Magistralinio dujctiekio 1 klasés vietoves tarsos Hl SAZ
—_—— 5 i o Sprendimai
l entorija po 200 m abipus vamzdyno asies Nusmatomas aplinkkelis
. | pakloti 2 magistralinial dujotiekiai arba e " it
daugiau. tai nuo krastiniy vamzdyny asies) Haujo aplinkkelio trasa (investicijuy klausimai
& e ir priklausomybe turi biiti sprendziama atskiraih
: q]ozl::\e) g;)u:uure‘tnlacljr?,‘ Il:iﬂlsl!a[ll?l%ls . ———=- Planuojamos gatvés
E dg,o' L «lush. o 0‘,:5[(’)0]"";"0] = 0'3"'_3‘[;‘“"]03 = —— —  Planuojami jungiamieji kehiai salia magistaliniy
,'""'“D“ ‘f'Po . P“’ vamzdymy " keliu A1 11 A5 esanciose planuojamose
asies arba jei pakloti 2 magistraliniai dujotiekiai pramoninése teritorijose
arba daugiau, tai nuo krastiniy vamzdyny asies) Planuojamas aplinkkelis
«'T\'a Duju skirstymo stoties sanitarine apsaugos zona (pagal Kauno rajono bendraji plana)
%{ J 300 m spinduliu (Kauno DSS Hi-2, Batniavos DSS, = Planuojamas tiltas
-7 s DS W v y
Girininky DSS. Vandziogalos DSS, Zapyskio DSS) Gamtinis karkasas (detaliau 7r. brézini
arba 200 m spinduliu (Kauno DSS Hi. 1. nustatyta “Sprendinial. Gamtinio karkaso brezinys”)
pagal 2006-05-03 "Planuojamos tikines veiklos AB Vistove detalizuota stambesniu; masteliu
“Lietuves dujos” Kauno-1 DSS poveikio visuomenes 21, atitinkamos gyvenamos vietoves zemes
sveikatal vertinimo ataskaitg” Hi. 08-08-A) naudojimo i apsaugos reglamenty brezini.
Reslamentuojami dyd Ziai BB
: pagrinds ‘paEymétoms teritoriioms .
Teritarijos Zyme Esmuinis teritorijos Teritorijos e Zemes woudojimo bidsi = Teritorijos plétojime bidas § Papildomos salygos. pastabos
pav Jimzs poymis ‘ndojimo naudojm e Uzs'mlmm Rf.c;f:lgn@l R
tpai paskiris Asmma ot e A
(prioriteto rarks) reglamentai gali E H
i i
a bty |
H 5 £ = g%
THER N i
= E_ =2 g & é e a7
g sEfd B £ ] ] Es
HHHT | HIEE
g EEA] § 5 H ER
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g8z | 3885 g IR fik
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432 | H8F ki =ilz|&|¢ >
ZEb | ZE=¢ E I £22
1 2 3 4 5 3 7 g 9 10 LB14] 15 16 17
NEURBANIZUGTAMOS TERITORITOS
£1 » Zemes dkio Eitos paskimes zeme.
: SIS P15, s ey o i, i
IN- paskirtios Jemé| femforijos i ﬁ:.;b. Lissmos 5 o
. i s -
o . & - - (1999 m_geguies 4 d. Nr. VII-I139); Listvos Respublikos
| e oo s i e T b Th
‘ Samds i eriorios eme .
Zemis o teritorjos <06 s 13| pot P14 o 1
H
E
% .15 - midiey ko paskirties Seméje galima statyti tk medisnos
5 sandelius bei ins s mifkm susiusius frenginins. Valstybinés
§° iSkasemy karjarus. Vadovauss Speciakiosiomis femés ir mitko
g H ‘udojime salygomis (Listrvos Respublikos Vyriausybés 1002 m
H ‘zegufss 12 & murarmas Ni. 343, Lisnvos V
5 1965 m gruoddio 29 d. mutarimo Nr. 1640 redakicija); Lisfvos
=4 Respublikos Midkny istarynm (1904 m lapkrific 22 d Nr. L671))

UAB ,,TELE2", UAB ,, Bité GS

.

r

UAB "TELE 2"

UAB ,, Omnitel” mobiliojo rysio baziniy
teritorijoje specialusis planas (T00027296).

Grafinis vaizdavimas

[Esama stotis

2251 C

Planuojama stotis (1 eilé)

085.1

12

Planuojama stotls
UAB "Bité GSM"
Grafinis vaizdavimas
Esama stotis 147.2 .
Planuojama stotis (1 eil¢) 299.4 .

17@

Planuocjama stotis

UAB "Omnitel"

Grafinis vaizdavimas

147.1

2991 .

Esama stotis

Planucjama stotis (1 eil&)

stotis.

2 aV. IStrauka i$ sprendiniy

stociy isdéstymo Kauno
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Vadovaujantis $io plano sprendiniais planuojama teritorija nepatenka j esamas ar planuojamas mobiliojo
rySio bazines stotis.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reiksmés viesyjy keliy tinklo isdéstymo Zemétvarkos

schema (T00026959).
SUTARTINIAI ZENKLAI i Yl
Ribos oL 12 !

4 =1
—" rajono savivaldybés . '\
——— senitnijos
. Kauno Inisvosios ekonominés zonos tritorija
Naujai formuojamo Karmélaivos oro uosto teritorija +~
7] valstybés saugomos tertorijos P
- "Natura 2000" teritorijos P
Zemés naudmenos
valstybinis miskas/
privatus mitkas
dirbama Zemé Gamtos ir kultiiros paveldo objektai
uhstatyta teritorija ®  gumios paveldo objektas
il ®  kultiros paveldo objekias
- [ tcuiros paveldo objekto teitorija
= pelké )
kultiros paveldo objekio apsaugos zona
sodas
% . SPRENDINAI
Koy Vietinés reikimés keliai
upé, kenalas Kaimiskuy vietoviy vieliej keliai

— estelin, kai 3
Keliai ‘miesteliy, kaimy gatvés

= valstybinés reikimés kelias Viesujy keliy bakle
Vietinés reikimés vidaus kelias
nés rei — bloga
e gelezinkelis e
&5 rajoninio kelio pabai
rajoninio kelio pabaiga s
| Kiti objektai Vieduju keliy danga
P veikiantios kapinds A ashlibetonis
prieplauka z  aym
Sk skalda
Planuojama teritonja Kauno miesto gatvés ¢ g

3 pav. Istrauka i$ sprendiniy

Vadovaujantis Sios schemos sprendiniais planuojama teritorija Siaurés dalyje ribojasi su vietinés reik§més
keliu, vad. Upelio g., kuriai nustatyta D kategorija ir ryty dalyje ribojasi su vietinés reik§més keliu, vad.
Dvaro g., kuriai nustatyta D kategorija.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy isdéstymo specialusis planas
(T00023886).

g 7 . T SUTARTINIAI ZYMEJMAI

37 @B PLANUOJAMOS DEGALINIY VIETOS

37 . ESAMOS (VEIKIANCIOS) DEGALINES (PAGAL KRS EKONOMIKOS
SKYRIAUS 2009M ISDUOTAS PREKYBOS NAFTOS PRODUKTAIS LICENZIAS)

%74 . DEGALINI VIETOS PAGAL PATVIRTINTA DEGALINIY ISDESTYMO
KAUNOR. PECIALUJ[ PLANA

o DEMONTUOTOS DEGALINES

GALIMOS PERSPEKTYVINES DEGALINI ISDESTYMO ZONOS

Py GALIMOS PERSPEKTYVINESD GALINIY ISDESTYMO ZONOS
’ﬁb‘ gfgmm , NEPLANUOJAMY SIUO PLANU, TATYBA 10JE ZONOJE
& IMA TIK ATLIKUS As UO SPECIALIUOJU
NUMATYTAS PROCEDURAS BEI ll)RENGUSJUNGIAMAJ[
KELIA PRIE MAGISTRALINIO KELI

| "\ rasoNy ADMNISTRACINES RiBOS

/" \57 MAGISTRALINII DUJOTIEKAI

| 7"\/" 110KV ELEKTROS ORO PERDAVIMO LINIOS

| "\ 330V ELEKTROS ORO PERDAVIMO LINWOS o-olekto yadov®
1%179 KELIY NUMERACLIA trius Torved

| H "r' ‘j Vi
4 pav Istraukal prendiniy

Vadovaujantis $io plano sprendiniais planuojama teritorija nepatenka j esamy ar planuojamy degaliniy
vietas bei galimas perspektyviniy degaliniy i§déstymo zonas.

- ikl

Kauno rajono turizmo plétros terztorl]q vystymo iki 2020 m. specialusis planas (T00071985).

Sitlomi rekreacinés infrastruktiiros objektai Teritoriju planavimo dokumentais suplanuoti

Wes rekreacinés infrastruktiiros objektai
L B viebuis
- S Kauno mariy regioninio parko tvarkymo plano rekreacing infrastruktiira
— = Esama  Sitloma
1 . g ' Kempingas B B iwformacinis centras
) Stovyklavieté a Lankytojy centras
. Poilsiavieté B B Automobiliy stovéjimo aikstelé
. Atokvépio vieta B Ackvépio vie
- “ . Apzvalgos aikstelé B Poilsiaviers
= S A
= o . Renginig vieta P B swovyklavie
2 . Poilsio Kauno mariy keleiviné prieplauka
i ' B rricplaka
o . Stovéjimo aikitelé
4] Kauno Zalgirio jachtklubas
/ . Maitinimo paslaugos =] Valéiy prieplauka
o - Zirgynas B B ropladimys
‘/ Pricplauka B2 Poilsio namai
I Paplidimys n Ap2valgos bokitas
. Vandens priemoniy nuleidimo vieta ¥* ¥ Apzvalgos aikstele
. Slidindjimo trasa ———- Pazintinis pésciyjy takas
. Lyguminio slidinéjimo trasa
- Lyno keltuvas
“d‘ Peéséiyjy dviratininky tiltas

Planuojama teritoria |, 4eee Dviradiy trasa
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Sutartiniai Zenklai
Kauno rajono administraciné riba
Kauno seniiinijy ribos

Susisiekimo infrastruktiira
— —
(558 e

Magistralinis kelias (kelio Nr.)
Krasto kelias (kelio Nr.)
Rajoninis kelias (kelio Nr.)

Kiti keliai ir gatvés

Oro uostas

GelezZinkelis ir geleZinkelio stotis

Kita inzinerine infrastruktiira

o o o 330 kV elektros oro linija

110 kV elektros oro linija
Magistralinis dujotiekis

Magistralinio dujotiekio vietovés klasé
(po 200 m abipus vamzdzio asies )
Magistralinio dujotieki
derinimo riba (po 350 m abipus asies )
® Vandenvieté ir 3 vandenvietés apsaugos

) e

Esama turizmo infrastruktiira
“

- Dviraciy takas
P——

Péstiyjy-dviradiy takas

Pazintinis pés&iyjy takas

r o Kacerginés Nemuno Ziedo trasa
a Turizmo informacijos centras
Muzicjus
g Amaty centras
A Prieplauka
= Perkéla
-

Vandens priemoniy nuleidimo vieta
Apgyvendinimo paslaugos

Viesbutis

Motelis

Svediy namai

Nakvynés ir pusryciai

Jaunimo namai

(V8] "Actio Catholica Patria")
Kaimo turizmo sodyba

Bl ) N=N2]=]=]

Kempingas

b
Y

Maitinimo paslaugos

Poilsiavieté
Atokvépio vieta

Sialomos prioritetinés turizmo ruys rekreacinése teritorijose

Aktyvus poilsis ir pramogos
Maitinimo jmoné

Kiti turizmo objektai

Pazintinis turizmas ir rekreacija

io projektinés dok.

m Fortas
A\ Dvai sodibe Kaultrinis turizmas
L Dvarvieté ’
, Pramoginis turizmas
@ Piliakalnis
[~} Zirgynas ' Sveikatos turizmas ir rekreacija
a Ap2valgos boktas

Kultiiros paveldo objektai ir teritorijos Turizmo plétros centry prioritetai:

%,%,%7  Kultiros vertybés teritorija
) X . 1 vystymo prioritetas
Kultiros vertybés objekto ir teritorijos
vizualinés apsaugos pozonis

i Kultiiros paveldo objektas
L pavel jel 11 vystymo prioritetas
Saugomos teritorijos

Rezervatas
111 vystymo prioritetas

0]0/@)

Regioninis parkas
Turizmo plétros teritorijy ir aptarnavimo centry

Draustinis Bvystymo lygmenys:

Natura 2000 teritorija P1 - aukstiausias;
P2- vidutinis;
Biosferos poligonas ma
P4 - 2emiausias.

Buferiné apsaugos zona Potencialiy turistiniy teritorijy plétros priorite

1 Prioritetas

2 Prioritetas

| 3 Prioritetas
Turizmo plétros teritorijy indeksas

[ e Gamtos paveldo objektas
Zemenauda

Uzstatyta teritorija

Miskas
- teritorijos numeris

i
Vandens telkinys ir vandens telkinio PP | - ifvystymo lygmuo

asaugos zona

“Turizmo plétros teritorijy aptarnavimo centry indeksas
Kapiniy teritorija

teritorijos mumeris, CS

ivystymo lygmuo, P3

Dviradiy turizmo plétros trasy prioritetai
@D | prioritetas

11 prioritetas
111 prioritetas

IV prioritetas

Sitllomos prioritetinés turizmo ir rekreacijos radys teritorijose
Aktyvus poilsis
Gamtinis-paZintinis

VAT
Pramoginis

Sveikatos

5 pav. I§trauka i§ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendiniy

Vadovaujantis $io plano sprendiniais planuojama teritorija nepatenka j dviraciy turizmo plétros teritorija.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

nas (T00083905).
R

e

lanuojama teritorija

Esami pavir$iniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai
Planuojama pavirdiniy (lietaus) nuotekuy infiltracija
Planuojamos pavir$iniy (lietaus) nuoteky siurblinés
Naikinami esami pavirdiniy (lietaus) nuoteky iSleistuvai
Planuojami paviréiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai
Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky isleistuvai
Planuojami paviréiniy (lietaus) nuoteky isleistuvai

== == Planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

~— Esami pavir$iniy (lietaus) nuoteky tinklai

-»= Planuojami sléginiai pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

Administracinés senianijy ribos

Administracinés gyvenvieciy ribos

@® Vandenviete

0] -

=0 + Mag. Vilnius-Ki irK Saki

Planuojamy pavirSiniy (lietaus) nuotekuy tinkly baseinas ir numeris

MD vietovés klasés teritorija 200 m

i MD apsaugos zona 25 m

@  Dujy skirstymo stotis
= Natura 2000 BAST

H Nekilnojamojo kultaros paveldo objekty apsaugos zonos

Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty teritorijos
Upés, upeliai, kanalai, grioviai

Esami vandens telkiniai

Valstybinés reik§més miskai

[ Esami miskai

[ \ Esamy zemés sklypy ribos

Esami pastatai

———+ Gelezinkelis

T Naudingosios iSkasenos Sausintuval
Rinktuvai
l:] Vandenvietés apsaugos zona — iai keliai
Magistralinis dujotiekis === Valstybinés reikmés krasto keliai
jungtis ) — iniai keliai

spendiniq
Vadovaujantis $io plano sprendiniais $alia planuojamos teritorijos yra planuojami pavirSiniy (lietaus)
nuoteky tinklai.

Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
keitimas (T00086446) ir jo korekttra (TO0088554).

lieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija
Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo bidas

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas
Aglomeracijos

Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone

m Karmélavos aglomeracija
@ Raudondvario aglomeracija

Vandenvieté
O esama

@  planuojama

Nuoteky valymo jrenginiai
@ esami
o planuojami
©  perteklinio dumblo sausinimo ir kaupimo aikstelé

Apsaugos zonos
Vandenvietés

D 2-0ji (mikrobinés tarSos apribojimo) juosta
=1 3-0ji (cheminés tar8os apribojimo) juosta

tarSos
taros

) juosta (A

juosta (B
Komunalinio objekto

= eani
—! sanitariné apsaugos zona
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Administracinés ribos

savivaldybés riba

gyvenamosios vietovés riba
Nekilnojamosios kultiios vertybés

telkinio apsaugos zona ir pak ¢iy apsaugos juosta

vandens telkinio pakragiy apsaugos juosta

vandens telkinio apsaugos zona

kultaros vertybé (taskinis
kultGros vertybé (plotinis objektas)
kultdros vertybés apsaugos zona
Saugomos teritorijos
*  botaninis gamtos paveldo objektas (taskinis)
«  geologinis gamtos paveldo objektas (tadkinis)

" botaninis gamtos paveldo objektas (plotinis)

geologinis gamtos paveldo objektas (plotinis)
biosferos poligonas

draustinis

::' valstybinis parkas
rezervatas
1T | buveiniy apsaugai svarbi teritorija
—] pauksciy apsaugai svarbi teritorija
buferiné apsaugos zona
Gamtinis karkasas
nacionaliniai migracijos koridoriai

regioniniai migracijos koridoriai

g Y

iai ir vietiniai mi

7 pav. IStrauka i§ sprendiniy

Y Yy

L J detaliai iSZvalgytas

=== i ix

(S parengtinis iSzvalgytas

: ! __ prognozinis

Magi inis dujotiekis ir jo apsaugos zonos
pirmos vietovés klasés magistralinis dujoti

~——oj— tre¢ios vietovés klasés magistralinis dujotiekis

- =08 = suprojektuotas treios vietovés klasés r

® dujy skirstymo stotis

zona

g 4 P g

supmjektuolo magistralinio dujotiekio apsaugos zona

Kio pirmos vi klasés teritorija (po 200 m j
abl puses nuo vamzdyno asies)

magistralinio dujotiekio trecios vietovés klasés teritorija (po 200 m j
abi puses nuo vamzdyno asies)

suprojektuoto magistralinio dujotiekio treios vietovés klasés teritorija
(po 200 m j abi puses nuo vamzdyno asies)

Elektros linija ir jos apsaugos zona
—-—~ 330KV galios aukstos jtampos elektros tinkly oro linija

— - ——- 110 KV galios aukstos jtampos elektros tinkly oro linija

elektros linijos apsaugos zona

Aerodromas ir jo apsaugos zonos

Kauno aerodromas
m aerodromo A apsaugos zona
aerodromo B apsaugos zona
| aerodromo C apsaugos zona
aerodromo D apsaugos zona

* aerodromo E apsaugos zona
Susnsneklmo infrastruktara

s magistralinis kelias
=== kra$to kelias
rajoninis kelias

kiti keliai

geleZinkelis

Kiti Zzyméjimai

uZstatytos teritorijos
dirbama Zemeé

vandeny teritorijos

misky teritorijos

valstybinés reikSmeés miskas

vandentakis

Vadovaujantis $io plano sprendiniais planuojama teritorija patenka j centralizuotas geriamojo vandens
tiekimo ir centralizuotas arba individualias nuoteky tvarkymo teritorijas.
Planuojama teritorija nepatenka j $io specialiojo plano keitimo korekttiros sprendinius, todél jam galioja

keitimo sprendiniai.

Kauno rajono savivaldybés silumos itkio specialiojo plano atnaujinimas (T00088327).

Apriipinimo Siluma zonos

PoZeminio vandens vandenvietés ir ju
apsaugos zonos

=3 Centralizuoto apriipinimo Siluma zona
[E3 Konkurencinio apritpinimo $iluma zona
Esama centralizuoto Silumos tiekimo (CST)
infrastruktara

wh) Kauno kogeneraciné jégainé

A Esama katiling
Esami centralizuoto Silumos tiekimo tinklai

Gamtiniy dujy tiekimo infrastruktira

® Esama DSS

Esamas magistralinis dujotiekis (1 vietovés

klasés)

... Planuojamas magistralinis dujotiekis (3
vietovés klasés)

—— Skirstomieji dujotiekiai
Elektros perdavimo infrastruktira
=33 330 kV antzeminé linija

=10 110 kV antZeminé linija

—s= 35kV antzeminé linija

10 110 kV pozeminé linija
330 330 kV pozeminé linija
» 35 kV pozeminé linija
B Transformatoriy pastotés
Administracinés ribos
{27! Planuojamos gyvenamosios teritorijos riba
[ Kauno rajono riba
Saugomos gamtinés teritorijos
B Draustiniai
£22 Parkai
tura 2000 (PAST) teritorijos
73 Natura 2000 (BAST) teritorijos
50 Rezervatai
Kultiiros paveldas
©  Kultiiros paveldo objektai

Kultiiros paveldo teritorijos

Kutfiros paveldo apsaugos zonos

8 paV Istrauka 18 sprendlmq

W Pozeminio vandens vandenvietés

pirmoji vandenvictés apsaugos juosta
50 metry vandenvietés apsaugos juosta
antroji vandenvictés juosta
tre¢ioji vandenvietés juosta (3a)
tredioji vandenvictés juosta (3b)
tre¢ioji vandenvietés juosta

Naudinguju iskaseny telkiniai

B2 Detaliai iszvalgyti istekliai

72 Parengtinai 137

[ Prognoziniai istekliai

1 18teklia

Geologiné informacija
Tarsos 3altiniai

Degaliné

Katiline

Naftos bazé
Plovykla

Sandélis

Valymo jrenginiai
Technikos kiemas
Saugojimo aikstelé
Garazas
Autoservisas

NDeodEEE<«OENW

Automobiliy imontavimo aikstele
Apsaugos zonos

2 Magistraliniy dujotickiy apsaugos zonos
Magistraliniy dujotickiy vietoves klasiy
teritorijos

Elektros perdavimo linijy apsaugos zonos

-, Pavirsiniy vandens telkiniy pakrandiy
psaugos juostos
77} Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos
[ v on spsanigon sosioa
Tarptautinis Kauno oro uostas

Vadovaujantis $io plano sprendiniais planuojama teritorija nepatenka j centralizuoto apriipinimo Silumos

Zong.

Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5240/0011:524, detalusis planas

(TO0025375).

Vadovaujantis sio Detaliojo plano sprendiniais planuojamai teritorijai, t.y. Zemés sklypui suplanuota
zemés paskirtis — Kita; naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (50%) ir
atskiryjy zeldyny teritorijos (50%); sklypo plotas — 0,2200 ha; statiniy maksimalus aukstis — 10 m;
uzstatymo tankis — 0,20 %; uZstatymo intensyvumas — 0,41
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plane X Y
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6094121.27 500446 47
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REGISTRUOTAS 2EMES | fawm mamy
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Kad Nr 5240/ 0011244
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. S A PASTABOS
O S 1 SWiumas e

9 pav. [strauka i$ defz:{iiojo plano sprena}ﬁiq

Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5240/0011:410, detalusis planas

e N L . . L

Vadovaujantis §io Detaliojo plano sprendiniais

planuojamai teritorijai, t.y. Zemés sklypui suplanuota

zemes paskirtis — Kita; naudojimo buidas — Vienbuciy

ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos; sklypo

plotas — 0,2884 ha; statiniy maksimalus aukstis — 8,5

m; uzstatymo tankis — 0,20 %; uzstatymo
intensyvumas — 0,40.

Pagr.naudojime paskinis ka
(gyvenamosios entorios)

?/ S ® s,
o Alyirdas Viskag
a @ _ i‘;’m . W/j/////
10 pav. Istrauka i$ detaliojo plano sprendiniy
Nagrinéjamos teritorijos apibuidinimas.

< | Planu

A ojama teritorija
| Nagrinéjama teritorija

P

11 pav. Nagrinéjama teritorija (iStrauka i§ www.regia.lt)

Nagrinéjama teritorija yra iSsidés¢iusi Kauno rajono savivaldybés, Lapiy senitinijos, Lapiy miestelio
urbanizuotojoje teritorijoje tarp privaziavimo kelio, vietinés reikSmés kelio, vad. Upelio gatve, vietinés

Lapas Lapy Laida
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reik§més kelio, vad. Dvaro gatve ir upelio Vaisiesté. Nagrinéjamos teritorijos plotas yra apie 2,7 ha, is
kuriy apie 78 % sudaro vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy namy teritorijos; apie 9 % sudaro susisiekimo
infrastruktaros koridoriai; apie 9 % sudaro neuzstatyti valstybinés Zemés plotai, apsodinti veja ir medziais
ir apie 4 % sudaro atskiryjy zeldyny teritorijos.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra jregistruoti 12 Kitos paskirties zemés sklypy, kuriy zemés naudojimo budai
yra vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos ir vieno sklypo du zemés naudojimo biidai
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos ir zeldyny teritorijos. Sklypy plotai yra nuo 7 iki 38
ary. Septyniuose zemés sklypuose stovi vieno buto gyvenamieji pastatai su jy priklausiniais, likusiuose
sklypuose pastaty néra.

Nagrinéjama teritorija néra reik§Sminga urbanistiniu ar kraStovaizdzio poziiriu, teritorijos reljefas yra
lygus, neuzstatyti gyvenamosios paskirties sklypai yra nuolat tvarkomi.

Nagrinéjamos teritorijos susisiekimo sistema iSvystyta, Salia esantys vietinés reikSmés keliai ir
privaziavimo kelias yra asfaltuoti, 0 Dvaro gatvés infrastruktiiros koridoriuje yra jrengti pésCiyjy takai.
Nagrin¢jamos teritorijos inzineriné infrastruktira yra iSvystyta, teritorijoje ir Salia jos esanciuose
infrastruktiros koridoriuose yra nutiesti 0,4 kV elektros tinklai, skirstomasis dujotiekis, centralizuoti
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai, elektroniniy rysiy tinklai.

Planavimos teritorijos apibiidinimas

Vietové
Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijoje, Lapiy senitinijoje, Lapiy miestelyje,
Salia vietinés reikSmés keliy vad. Upelio ir Dvaro gatvémis, sankirtos. Planuojamg teritorijg sudaro du
Kitos paskirties Zzemés sklypai (zr. 11 pav.). Planuojamos teritorijos plotas — apie 0,5084 ha.
Zemiau pateikiama informacija apie NT registre jregistruotus zemés sklypus:

Adresas: Kauno r. sav., Lapés, Dvaro g. 10

Unikalus daikto numeris: 4400-1649-9060

Kadastro Nr.: 5240/0011:524

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: | Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos, Atskiryjy
zeldyny teritorijos

Zemés sklypo plotas: 0,2200 ha

Nuosavybé: UAB “Tomdela”

Servitutai: néra

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:| Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly
apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis); Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); Elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Adresas: Kauno r. sav., Lapés, Dvaro g. 12
Unikalus daikto numeris: 4400-0969-2939
Kadastro Nr.: 5240/0011:410
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: | Kita
Zemés sklypo naudojimo bidas: Vienbuciy
ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Zemés sklypo plotas: 0,2884 ha
Nuosavybé: UAB “Tomdela”
Servitutai: néra

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:| Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly
apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis); Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); Elektroniniy rySiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos (www.lgt.It) duomenimis apie
86% planuojamos teritorijos patenka j Lapiy vandenvietés 3B juostos apsaugos zong. Taip pat apie 38%
planuojamos teritorijos, pietinéje dalyje, patenka j Lapiy — mineralinio ir Lapiy grez. Nr. 26150
vandenvietés 3B juostos apsaugos zona.
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http://www.lgt.lt/

Planuojama teritorija patenka j Kauno aerodromo apsaugos zonas (zona ,,D*). Zemés sklypams taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Planuojamoje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) neturi turi nevirSyti 117 metry.

Planuojama teritorija, piety kryptimi, apie 70 m atstumu nutolusi nuo 5,6 km ilgio upés Vaisiesté.
Vadovaujantis Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraso, patvirtintu LR Aplinkos ministro 2022 m. rugs¢jo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 ,Dél Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymo Nr. 540 ,,D¢l pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” pakeitimo” (toliau —
Aprasas) 9.4 punktu upés Vaisiesté pakrantés apsaugos juosta yra 5 m, matuojama nuo GRPK nustatytos
pavirsinio vandens telkinio ribos. Pagal Apraso 5.3. ir 6.3 punktus upés Vaisiesté pavirsinio vandens
telkinio apsaugos zonos plotis yra toks pats kaip pavir$inio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta,
ty. 5 m, matuojama nuo GRPK nustatytos pavirSinio vandens telkinio ribos. Planuojama teritorija
nepatenka j upés Vaisiesté apsaugos zong ir pakrantés apsaugos juosts.
Planuojamoje teritorijoje vyrauja lygus reljefas. Absoliutinés Zemés pavirsiaus altitudés kinta nuo 67,13
iki 70,18 m (Baltijos auks¢iy sistemos) su nuolydziu j piety pusg.

Teritorijos uzstatymo vertinimas
Planuojamoje teritorijoje pastaty néra. Visoje planuojamoje teritorijoje yra drenazo jrenginiai.

Gretimybiy vertinimas

Planuojama teritorija siaurés dalyje ribojasi su inventorizuotémis vietinés reik§més kelio, vad. Upelio
gatve (unikalus Nr. 4400-1960-6265) ribomis (D kategorija), uz kurios ties planuojama teritorija yra
nuosavybés teise jregistruotas zemés sklypas:

Zemés sklypo Sklypo kadastro | Sklypo Zemés sklypo pagrindiné naudojimo )
. . A . _ Nuosavybé
adresas (unikalus) numeris | plotas, ha paskirtis/ naudojimo budas
Kaunor. sav., 5240/0043:381 Zemés tikio/Mégéjy sody zemées sklypai ir S.B.,D.B.
Lapiy sen., Satijy | (5240-0043-0381) | 0,0600 | sodininky bendrijy bendrojo naudojimo
k., Dvaro g. 18 zemés sklypai

Planuojama teritorija ryty dalyje ribojasi su vietinés reik§més keliu, vad. Dvaro gatve (D kategorija), uz
kurios ties planuojama teritorija yra nuosavybés teise jregistruoti Zemés sklypai:

. Sklypo kadastro | Sklypo Zemés sklypo pagrindiné naudojimo )

/Agines Sl dye HR st (unikalus) numeris | plotas, ha paskirtis/ naudojimo buidas NIBSETIeE
Kauno r. sav., Lapiy 5240/0011:580 0,0615 | Kita/Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy L.M.,
sen., Satijy k., Dvaro g.| (4400-2027-5070) pastaty teritorijos V.M.
15
Kauno r. sav., Lapiy 5240/0011:581 0,0615 | Kita/Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy R.M.,,
sen., Satijy k., Dvaro g.| (4400-2027-5670) pastaty teritorijos R.M.
13
Kauno r. sav., Lapiy 5240/0011:437 0,1226 | Kita/Gyvenamosios teritorijos AV, LK.
sen., Satijy k., Dvaro g.| (4400-1022-9508) (Mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos)
11
Kauno r. sav., Lapiy 5240/0011:438 0,1200 | Kita/Gyvenamosios teritorijos P.G., D.G.
sen., Satijy k., Dvaro g.| (4400-1022-9673) (Mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos)
9
Planuojama teritorija piety dalyje ribojasi su nuosavybés teise jregistruotu zemés sklypu

Zemés sklypo Sklypo kadastro Sklypo Zemés sklypo pagrindiné naudojimo NUOSavvbé
adresas (unikalus) numeris | plotas, ha paskirtis/ naudojimo biidas y
Kauno r. sav., 5240/0011:244 0.2094 Kita/Gyvenamosios teritorijos G.S, G.S.
Lapés, Dvaro g. 8 | (5240-0011-0244) ’ (Mazaauks$c¢iy gyvenamyjy namy statybos)
Planuojama teritorija vakary dalyje ribojasi su valstybinés zemés plotu ir nuosavybés teise jregistruotais
zemés sklypais:
Zemés sklypo Sklypo kadastro Sklypo Zemés sklypo pagrindiné naudojimo NUOSavybé
adresas (unikalus) numeris | plotas, ha paskirtis/ naudojimo biidas vy
Kaunor. sav., 5240/0011:86 0,1513 | Kita/Gyvenamosios teritorijos R.S.
Lapés, Upelio 51 (5240-0011-0086) (Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos)
Lapas | Lapy Laida

9

23 0




Kauno r. sav., 5240/0011:216 0,1540 | Kita/Gyvenamosios teritorijos M.A., S.A.
Lapés, Upelio g. 46 | (5240-0011-0126) (Mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos)
Kaunor. sav., 5240/0011:104 0,1736 Kita/Gyvenamosios teritorijos K.V., R.\V.
Lapés, Upelio g. 45 | (5240-0011-0104) (Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos)

Su planuojama teritorija besiribojantys bei joje esantys nuosavybés teise jregistruoti zemés sklypai yra
jtraukti j detaliojo plano keitimo brézinius, remiantis V] ,Registry centras® pateikta planuojamos
teritorijos kadastrinio zemélapio iStrauka.

Gretimuose gyvenamosios paskirties zemés sklypuose stovi vieno buto gyvenamieji pastatai su pagalbinio
iikio pastatais. Zemés iikio paskirties gretimame sklype stovi sodo pastatas su pagalbinio dkio pastatais.
Arciausiai nuo planuojamos teritorijos gyvenamasis namas, adresu Upelio g. 51, nutoles apie 2,6 m
atstumu. Planuojamoije teritorijoje ir Salia jos esamoms tikinéms veiklos SAZ nenustatomas.

Zeldiniy vertinimas
Planuojama teritorijg apie 97% sudaro pieva, likusi dalis betono trinkelés, zvyruotas keliukas.
Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimas

Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.It) planuojama teritorija nepatenka
1 Lietuvos kultiiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.It) planuojamoje
teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy
bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), natura 2000 (buveiniy ir paukéSiy
apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy
ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty, biosferos poligony bei buferiniy aspaugos zony). Aréiausiai
planuojamos teritorijos, ryty kryptimi, apie 680 m atstumu yra nutoles — valstybinis Jiesios krastovaizdzio
draustinis, buveiniy apsaugai svarbi teritorija (Jiesios up¢ ir jos sléniai).

Inzinerinés infrastruktiiros vertinimas

Elektros tinklai. Planuojamg teritorija lygiagreciai Upelio ir Dvaro gatvéms kerta 0,4 kV elektros oro
linijos. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-
2166, III skyriaus ketvirtuoju skirsniu ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos” oro linijos apsaugos zona — isilgai oro linijos esanti zemés juosta, kurios ribos
nustatomos matuojant horizontaly atstumg j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé vir§ Sios
juostos: iki 1 kV jtampos oro linijoms — apsaugos zona po 2 metrus.

Dujotiekis. Salia planuojamos teritorijos Upelio ir Dvaro gatviy infrastruktiiros koridoriuose yra nutiesti
vidutinio slégio dujotiekiy vamzdZziai. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo
2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, III skyriaus SeStuoju skirsniu ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos” ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy
vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras ] abi puses nuo vamzdyno sienelés.

Vandentiekis. Planuojama teritorijg lygiagreciai Upelio ir Dvaro gatvéms kerta d100 vandentiekio tinklai.
Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, 111
skyriaus desimtgjj skirsnj ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos” vandens tiekimo vamzdyny iki
2,5 m gylyje apsaugos zona - isilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j
abi puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti zemé bei vanduo virs §ios juostos.

Buitiniy nuoteky Salinimas. Planuojama teritorijg lygiagrec¢iai Upelio ir Dvaro gatvéms kerta d150, d200
buitiniy nuoteky tinklai. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019 m.
birzelio 6 d. Nr. X111-2166, III skyriaus deSimtajj skirsnj ,,VVandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos” vandens tiekimo vamzdyny iki 2,5 m gylyje apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti
zemes juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asSies, po Sia juosta esanti Zemé bei
vanduo virs$ $ios juostos.

Lietaus nuotakynas. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos lietaus nuoteky tinkly néra. Visoje planuojamoje
teritorijoje yra jrengti drenazo jrenginiai.

Rysiai. Planuojamag teritorijg lygiagre¢iai Upelio ir Dvaro gatvéms kerta rySiy tinklai. Vadovaujantis LR
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, Il skyriaus
vienuolikgj; skirsnj ,,Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiiros apsaugos zonoS”

Lapas Lapy Laida

10 23 0



https://kvr.kpd.lt/
https://stk.am.lt/

pozeminiy vieSyjy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai pozeminiy vieSyjy rysiy tinkly
laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metrg | abi puses nuo $iy laidiniy linijy, vanduo
virs$ jos ir Zemé po §ia juosta.
Silumotiekis. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos ilumos tinkly néra.
Salia planuojamos teritorijoje esantys inZineriniai tinklai bei ju apsaugos zonos pateikti Detaliojo plano
keitimo bréziniuose.
Susisiekimo sistemos vertinimas

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§més vieSyjy keliy tinklo i§déstymo Zemétvarkos
schemg planuojama teritorija Siaurés dalyje ribojasi su vietinés reikSmés keliu, vad. Upelio g., kuriai
nustatyta D kategorija ir ryty dalyje ribojasi su vietinés reikSmeés keliu, vad. Dvaro g., kuriai nustatyta D
kategorija. Atsizvelgiant j Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2011-12-02 jsakymo Nr. D1-933 , Dél
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai” patvirtinimo” (nauja redakcija), 33 punktg Upelio ir Dvaro gatviy minimalus atstumas tarp
gatvés raudonyjy linijy (RL) — 12 m. Ties planuojama teritorija Upelio gatvés atstumas tarp RL yra nuo
13,9 iki 15,7 m, o Dvaro gatvés — nuo 12,2 iki 13,5 m. Pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy
istatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, III skyriaus antrgji skirsnj vietinés reikSmeés keliams
taikoma apsaugos zona, kurig sudaro Zzemés juosta po 10 metry j abi puses nuo kelio briauny.
I planuojama teritorijg patenkama i§ Upelio ir Dvaro gatviy. [vaza i§ Upelio gatvés jrengta, 0 i§ Dvaro
gatvés - nejrengta.

Aplinkos apsaugos, oro, vandenu, dirvoZemio, fizinés tarSos lygio vertinimas

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis (www.lgt.lt), planuojamoje teritorijoje
neuzregistruoti ekogeologiniai tyrimai ir tarSos Saltiniy néra. Arciausias tarSos zidinys yra Siaurés ryty
kryptimi, apie 1,6 ka atstumu (adresas Kauno r. sav., Lapiy sen., Lepsiskiy k.) — Lapiy savartynas, Kuris
jtakos planuojamai teritorijai neturi. Arciausias veikiantis pozeminis vandens gr¢Zzinys Nr. 60488
(paskirtis — gavybos (gélo vandens)), adresu Kauno r. sav., Lapiy sen., Satijy k., Dvaro g. 21, yra $iaurés
Kryptimi, nuo planuojamos teritorijos nutoles apie 157 m.

Planuojama teritorija nepatenka j jokius tarSos objektus.

TriukSmo tarSos Saltiniy grupe sudaro transportas ir pramonés jmongs. Lietuvoje triuk§mo monitoringas
yra vykdomas tik didZiuosiuose miestuose, kur triuk§mo pusiausvyra yra pazeista dél gausaus
automobiliy skaiciaus, statyby. Duomeny, apie virSijantj leisting triukSmo lygj planuojamoje teritorijoje
néra.

Visuomenés sveikatos saugos analizé

Planuojama teritorija nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ribas ir savo sprendiniais nesiekia sukurti
sanitariniy apsaugos zony, todél visuomenés sveikatos saugai jtakos néra.

VieSo saugumo reikmiy analizé
Planuojama teritorija vieSam saugumui jtakos neturi ir DP keitimo sprendiniai jtakos neturés.
Teritorijos vystymo tendencijuy, probleminiy situaciju nustatymas

Teritorijos vystymo tendencijos:

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo ir jo korektary sprendinius
planuojama teritorija patenka j Zemés iikio teritorijg (ZU — UZstatoma Zemés ikio teritorija). Taciau,
pagal pastabag Nr. “7” bendrasis planas nepanaikina Zemeés nuosavybés dokumentuose nurodyty zemés
naudojimo biidy ir pobudZiy (rengiant naujus teritoriju planavimo dokumentus tokiems sklypams,
gali biiti nustatoma veikla pagal bendrojo plano reglamentus, paliekama veikla pagal nustatytaja
Zemés nuosavybés dokumentuose arba gali biiti kei¢iamas teritorijos naudojimo biidas nekeiciant
paskirties, atsizvelgiant j jtaka aplinkinéms teritorijoms).

DP keitimu bus siekiama zemés sklypus, kadastro Nr. 5240/0011:410 ir kadastro Nr. 5240/0011:524
sujungti ir padalinti j du ar daugiau sklypy. Taip pat nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus -
teritorijos naudojimo buda, tipa ir kita, pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo
pakeitimo ir jo korektiiry sprendinius.

Planuojamos teritorijos vertingosios savybés:

» Planuojamoje teritorijoje vyrauja lygus reljefas. Absoliutinés zemés pavirSiaus altitudés kinta nuo
67,13 iki 70,18 m (Baltijos auks¢iy sistemos).
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» Planuojama teritorija patenka j urbanizuotg gyvenamosios paskirties pastatais uZstatytg teritorija.

» Planuojama ikiné veikla bus vykdoma teritorijoje, kurioje néra aplinkos apsaugos pozilriu jautriy
teritorijy.

> Salia planuojamos teritorijos vykdomos iikinés veiklos nesukuria sanitariniy apsaugos zony.
Planuojama teritorija nepatenka j jokius tarSos objektus.

» Planuojamoije teritorijoje ir Salia jos yra i§vystyta susisiekimo ir inzineriné infrastruktiira.

Planuojamos teritorijos probleminés situacijos:

» Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijas.

I11. SPRENDINIAI

DP keiitmo sprendiniai parengti vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisyklémis, teritorijy planavimo salygose nustatytais reikalavimais, planuojamai teritorijai galiojanciais
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Atsizvelgus j DP keitimo tikslus bei uzdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy planavimo
salygose nustatytus reikalavimus, planuojamoje teritorijoje esami Zzemés sklypai, kadastro Nr.
5240/0011:410 ir kadastro Nr. 5240/0011:524, sujungiami ir padalinami j 7 sklypus bei
kei¢iami/nustatomo teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypas Nr. 1

e Zemés sklypo plotas - 673 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoyji teritorija (indeksas GG).

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (indeksas KT).

Zemés naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (indeksas G1).

UZstatymo rodikliai:

- leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 8,5 m; altitudé — 78,7 m,

- leidZziamasis uzstatymo tankis - 30%,

- leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 0,4,

- uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su),

- pastaty auksty skaicius — <2.

e Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 50 % (konkretus % bus nustatomas
pastato techninio projekto rengimo metu).

e Galimos statiniy paskirtys: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2. GyvenamosioS
paskirties (dviejy buty) pastatai; 7.17. pagalbinio tikio paskirties pastatai.

e Papildomi zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il1
skyrius, pirmasis skirsnis); Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly
apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) iki linijos i§kélimo fakto; Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis); Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

e Nustatomi servitutai:

- S1-1 (planuojamas) Servitutas (207) - teisé aptarnauti pozemines, antzemines kKomunikacijas
(tarnaujantis), tarnauja inZinerinius tinklus eksploatuojanciai organizacijai (165 m?).

Zemés sklypas Nr. 2

e Zemés sklypo plotas - 938 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (indeksas GG).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (indeksas KT).
Zemeés naudojimo biidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (indeksas G1).
Uzstatymo rodikliai:

- leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 8,5 m; altitudé — 78,5 m,
- leidziamasis uzstatymo tankis - 30%,

- leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 0,4,

- uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su),

- pastaty auksty skaicius — <2.
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Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 50 % (konkretus % bus nustatomas
pastato techninio projekto rengimo metu).
Galimos statiniy paskirtys: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2. GyvenamosioS
paskirties (dviejy buty) pastatai; 7.17. pagalbinio tikio paskirties pastatai.
Papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis); Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly
apsaugos zonos (I skyrius, ketvirtasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); Elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis; Pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Nustatomi servitutai:

- S2-1 (planuojamas) Servitutas (207) - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), tarnauja inzinerinius tinklus eksploatuojanciai organizacijai (351 m?).

- S7-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésCiyjy taku (vieSpataujantis); Servitutas (218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), esantis sklype Nr. 7 (464 m?).

- S3-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 3 (18 m?).

- S4-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 4 (9 m?).

- S5-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 5 (17 m?).

Zemés sklypas Nr. 3

Zemeés sklypo plotas - 825 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoyji teritorija (indeksas GG).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemée (indeksas KT).

Zemés naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (indeksas G1).

UZstatymo rodikliai:

- leidZziamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 8,5 m; altitudé — 78,5 m,

- leidziamasis uzstatymo tankis - 30%,

- leidZiamasis uZstatymo intensyvumas — 0,4,

- uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (Su),

- pastaty auksty skaicius — <2.

Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 50 % (konkretus % bus nustatomas

pastato techninio projekto rengimo metu).

Galimos statiniy paskirtys: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios

paskirties (dviejy buty) pastatai; 7.17. pagalbinio tkio paskirties pastatai.

Papildomi Zemeés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy

zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il1

skyrius, pirmasis skirsnis); Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Nustatomi servitutai:

- S3-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (202) - teisé naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis), tarnauja
sklypams Nr. 2, 4, 5,6, 7 (18 m?).

- S7-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésCiyjy taku (vieSpataujantis); Servitutas (218) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (vieSpataujantis), esantis sklype Nr. 7 (464 m?).

- S4-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 4 (9 m?).

- S5-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 5 (17 m?).

Zemés sklypas Nr. 4

Zemés sklypo plotas - 800 m?.
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Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoyji teritorija (indeksas GG).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (indeksas KT).

Zemeés naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (indeksas G1).

Uzstatymo rodikliai:

- leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 8,5 m; altitude — 78,5 m,

- leidziamasis uzstatymo tankis - 30%,

- leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 0,4,

- uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su),

- pastaty auksty skaicius — <2.

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 50 % (konkretus % bus nustatomas

pastato techninio projekto rengimo metu).

Galimos statiniy paskirtys: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios

paskirties (dviejy buty) pastatai; 7.17. pagalbinio tkio paskirties pastatai.

Papildomi zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy

zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Ill

skyrius, pirmasis skirsnis); Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,

vienuoliktasis skirsnis).

Nustatomi servitutai:

- S4-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (202) - teisé naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis), tarnauja
sklypams Nr. 2, 3, 5, 6, 7 (9 m?).

- S7-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésCiyjy taku (vieSpataujantis); Servitutas (218) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), esantis sklype Nr. 7 (464 m?).

- S3-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 3 (18 m?).

- S5-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 5 (17 m?).

Zemés sklypas Nr. 5

Zemés sklypo plotas - 679 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoyji teritorija (indeksas GG).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemée (indeksas KT).

Zemés naudojimo biidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (indeksas G1).

UZstatymo rodikliai:

- leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 8,5 m; altitudé — 78,5 m,

- leidZiamasis uzstatymo tankis - 30%,

- leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 0,4,

- uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su),

- pastaty auksty skaicius — <2.

Priklausomyjy zZeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 50 % (konkretus % bus nustatomas

pastato techninio projekto rengimo metu).

Galimos statiniy paskirtys: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios

paskirties (dviejy buty) pastatai; 7.17. pagalbinio tkio paskirties pastatai.

Papildomi zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy

zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il

skyrius, pirmasis skirsnis); Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,

vienuoliktasis skirsnis).

Nustatomi servitutai:

- S5-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (202) - teisé naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis), tarnauja
sklypams Nr. 2, 3, 4, 6, 7 (17 m?).

- S7-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pés¢iyjy taku (vieSpataujantis); Servitutas (218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), esantis sklype Nr. 7 (464 m?).

- S3-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 3 (18 m?).
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- S4-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 4 (9 m?).

Zemés sklypas Nr. 6

Zemeés sklypo plotas - 705 m?,
Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (indeksas GG).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (indeksas KT).
Zemés naudojimo biidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjuy pastaty teritorijos (indeksas G1).
Uzstatymo rodikliai:
- leidziamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 8,5 m; altitudé — 78,5 m,
- leidziamasis uzstatymo tankis - 30%,
- leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 0,4,
- uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su),
- pastaty auksty skaic¢ius — <2.
Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 50 % (konkretus % bus nustatomas
pastato techninio projekto rengimo metu).
Galimos statiniy paskirtys: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatai; 7.17. pagalbinio tikio paskirties pastatai.
Papildomi zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis); Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); Elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis; Pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Nustatomi servitutai:

- S6-1 (planuojamas) Servitutas (207) - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), tarnauja inzinerinius tinklus eksploatuojanciai organizacijai (216 m?).

- S7-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pés¢iyjy taku (vieSpataujantis); Servitutas (218) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), esantis sklype Nr. 7 (464 m?).

- S3-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 3 (18 m?).

- S4-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 4 (9 m?).

- S5-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 5 (17 m?).

Zemés sklypas Nr. 7

Zemés sklypo plotas - 464 m?,
Teritorijos naudojimo tipas — Inzinerinés infrastrukttiros koridorius (TK).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT).
Zemés naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).
Galimos statiniy paskirtys: 8.1. keliai; 8.2. gatvés; 9. Inzineriniai tinklai.
Papildomi zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis); Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly
apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); Elektroniniy rySiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Ill skyrius, vienuoliktasis skirsnis; Pozeminio
vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Nustatomi servitutai:

- S7-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis); Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), tarnauja sklypams Nr. 2, 3, 4, 5, 6 ir inZinerinius tinklus
eksploatuojancioms organizacijoms (464 m?).
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- S3-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 3 (18 m?).
- S4-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 4 (9 m?).
- S5-1 (planuojamas) - Kelio servitutas (102) - teisé naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis), esantis
sklype Nr. 5 (17 m?).
Urbanistiniai — architektiiriniai sprendiniai

Atsizvelgus, kad DP keitimo galiojimo laikas yra neterminuotas, sklypuose numatoma maksimali
uzstatymo zona, iSlaikant 3,0 m atstumag iki gretimy sklypy riby. DP keitimo sprendiniy bréziniuose
sitilomos pastaty vietos (jos yra salyginés). Konkre¢ios pastaty vietos bus nustatytos statiniy techninio
projekto rengimo metu. Pastaty uZzimama plota, auk$tingumag (nekeifiant reglamentuoto) spresti
atsizvelgiant | gyventojy socialinius poreikius, finansines galimybes ir kitus faktorius. Sklypuose biisimi
pastatai bus statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy
perimetriniam uzstatymui erdviy. Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus turi
buti tinkamai jvertintas krastovaizdzio pobiuidis, gretimy pastaty architektiira, nauji pastatai turi sudaryti
darnig bendrg visuma su gretima aplinka.

Sklypuose statant pastatus ir statinius neturi biti pazeisti treciyjy asmeny interesai, prieSgaisriniai,
aplinkosauginiai ir kt. reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy iki sklypo riby.
Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo pastaty iki gretimy sklypo riby bei kiti reikalavimai: iki 8,5 m
auk$¢io - ne mazesnis kaip 3,0 m; inZineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus - ne
mazesnis kaip 1,0 m. Sie atstumai gali biiti sumazinti, gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu.
Statant naujus statinius turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir nattralaus apSvietimo
reikalavimai. Rekonstruojant statinius gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natiiralus ap$vietimas negali
pablogéti. Atsizvelgiant, kad zemés sklypy Nr. 1 ir 2 savininkas yra tas pats asmuo kaip ir DP keitimo
iniciatorius, jo pritarimas sprendiniams traktuojamas kaip sutikimas Zemés sklype Nr. 2 statyti pastatus
1m atstumu iki sklypo Nr. 1 ribos.

Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Susisiekimo sistema: Jvaziavimai/i§vaziavimai j planuojamus sklypus projektuojami nuo greta esaniy
vietinés reikSmés keliy, vad. Dvaro ir Upelio gatvémis:
jvaziavimas j sklypa Nr. 1 numatomas i$ vietinés reik§més kelio, vad. Upelio gatve, tikslinama esama
Jvaza.
jvaziavimai ] sklypus Nr. 2-6 planuojami i§ vietinés reikSmés kelio, vad. Dvaro gatvés, per planuojama
8 m plocio inZinerings infrastruktiiros Zemés sklypa Nr. 7.
Ivazos | planuojamus zemés sklypus bus tikslinamos statiniy techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimo infrastruktiiros jrengimui, t.y. privaziuoti prie sklypy Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 formuojamas sklypas
Nr. 7. Tolimiausias siiilomas pastatas (sklype Nr. 4) nuo esamos Dvaro gatvés nutolgs apie 60 m atstumu,
todél vadovaujantis STR 2.06.04:2014, 31 punktu ,motorizuoto eismo gatviy tinklas turi uztikrinti
priesgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaziavimq iki pastaty ne tolimesniu
kaip 25 m atstumu” formuojamas privaziavimo Kelias baigiasi ne mazesne kaip 12x12 m apsisukimo
aikStele. Atsizvelgiant, kad privaziavimo keliu numatomas tik lengvyjy automobiliy eismas ir
ekstremaliojo jvykio atveju - specialiyjy tarnyby automobiliy eismas, apsisukimo aikstelés forma
planuojama pagal STR 2.06.04:2014, 32 punkto 4 pav. SiuksliaveZiy eismas planuojamu privaZiavimo
keliu neplanuojamas. Komunaliniy atlieky turétojy teritorijose esantys individualiis konteineriai jy
iStuStinimo dieng nurodytu laiku turés buti pastatomi su komunaliniy atlieky tvarkytoju suderintoje
vietoje, t.y. prie planuojamo jvaziavimo ] sklypa Nr. 7. Konkretlis sprendiniai bus numatyti statiniy
techninio projekto rengimo metu.

Automobiliy stovéjimo vietos: Planuojamuose sklypuose turi bati jrengtos automobiliy stovéjimo vietos
uztikrinancios normatyvinj minimaly automobiliy stovéjimo viety skaiciy, numatyta STR 2.06.04:2014
,,Gatves ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai XIII skyriaus 107 punkte ,,prie gyvenamosios
paskirties (vieno buto) pastato minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius turi biti: jei pastatui, kurio
naudingas plotas nevirsija 70 m? - 1 vieta; jei pastatui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 70 m?, bet
nevirsija 140 m - 2 vietos; jei patatui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 140 - 2 vietos ir papildomai po
1 vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui; prie gyvenamosios
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paskirties (dviejy buto) pastato minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius turi bati: pastatui, kurio
naudingas plotas nevirsija 140 m? - 2 vietos; jei patatui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 140 - 2
vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esanciam naudingajam
plotui. Prie gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
turi buti: jei pastatui, kurio naudingas plotas nevirsija 140 m? - 2 vietos; jei pastatui, kurio naudingas
plotas didesnis kaip 140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140
m? esanciam naudingajam plotui”.

Atsizvelgiant, kad sklypuose siiloma statyti po vieng dvibutj pastata, kurio bendras naudingas plotas
nevirSys 180 m2 Todél skaiiuojama, kad prie kiekvieno pastato turi bati jrengtos 3 automobiliy
stovéjimoe vietos, taciau atsizvelgiant | didéjantj automobiliy stovéjimo viety poreikj sklypuose Nr. 1-6
sitiloma jrengti po 4 automobiliy stovejimo vietas (sitilomas vietas zitréti pagrindiniame brézinyje).
Didinant pastaty plotus (ttirj), turi buti atitinkamai didinamas automobiliy stovéjimo viety skaiius, spresti
statiniy techninio rengimo metu. Pasikeitus stovéjimo viety poreikiui - viety skaiciy spresti teisés akty
nustatyta tvarka.

Automobiliy stovéjimo vietos turi bati jrengiamos taip, kad baty islaikomas minimalius atstumus iKi
objekty, iki kuriy nustatyti atstumai, pagal STR 2.06.04:2014, 123 punkta. Nuo atvirojo tipo automobiliy
saugykly, kai automobiliy skai¢ius iki 4, atstumas iki gyvenamosios, mokslo ir medicinos jstaigy
paskirties pastaty nereglamentuojamas.

Zeldiniai: Rengiant sklypy sutvarkymo techninius projektus, sklypai turi bati planuojami taip, kad biity
iSlaikyta priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (pagal Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSo
patvirtinimo” nustatytas nuostatas):
Zemés sklypo naudojimo biidas

Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés
sklypo ploto-gamtinio karkaso teritorijose, %
Vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos 35

Taciau atsizvelgiant, kad planuojama teritorija patenka j gamtinj karkasg bei vadovaujantis Kauno rajono
bendrojo plano sprendiniais, maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto t.b.
50 %. t.y. sklype Nr. 1 turi buti 673 m? * 50%= ~337 m?; sklype Nr. 2 turi biiti 938 m? * 50%= ~469 m?;
sklype Nr. 3 turi buti 825 m? * 50%= ~413 m?; sklype Nr. 4 turi bati 800 m? *50%= ~400 m?; sklype Nr.
5 turi bati 679 m? *50%= ~340 m?; sklype Nr. 6 turi bati 705 m? *50%= ~353 m2. Pagrindiniame
brézinyje nurodyti sitilomi priklausomyjy Zeldyny plotai yra salyginiai ir jie bus tikslinami statiniy
techninio projekto rengimo metu. Sklypuose saugotiny medziy néra.

Tose atkarpose, kur numatomas uzstatymas, nuimamas humusingas dirvozemio sluoksnis ir laikinai
sandéliuojamas teritorijos pakrastyje. Baigiant statybos darbus, dirvoZzemis paskleidZiamas apzeldinamoje
teritorijoje, iSlyginamas ir uzséjamas Zole, perteklius iSvezamas bei panaudojamas Kkity teritorijy
rekultivavimui.

Gaisriné sauga: Rengiant DP keitimg vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-
995/1-312). Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m.
gruodzio 07 d. jsakymo Nr. 1-338 “D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo”
reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Statiniy techninio projekto
metu, privaloma iSlaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai
laipsnj:

Pastato  atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 1 "l

I 6 8 10

1 8 8 10

i 10 10 15

Zemés sklypuose Nr. 3, 4, 5 siilomi pastatai nuo Dvaro gatvés nutole apie 36 m atstumu. Vadovaujantis
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148 punktu, siilomg pastatg statant didesniu kaip 25 m atstumu
nuo Dvaro gatvés, planuojamame inzinerinés infrastruktiiros sklype Nr. 7 numatoma jrengti ne mazesn¢
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kaip 12x12 m apsisukimy aikStele, jos jrengimas bus sprendziamas statiniy techninio projekto rengimo
metu.

Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandy pajégomis. ISorés
gaisry gesinimui vanduo bus imamas i§ artimiausio vandens telkinio, nuo planuojamos teritorijos piety
kryptimi nutolusio apie 75 m. Planuojamoje teritorijoje jrengiant vandentiekio tinklus taip pat turi biiti
numatytas prieSgaisriniy hidranty iSdéstymas. Konkretiis sprendiniai ir inzineriné infrastruktiira,
uztikrinanti gaisry gesinimg bus numatyta rengiant statiniy techninius projektus, gavus technines salygas.
Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 , Dél gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo”, 2011-02-22 jsakymo Nr. 1-64 , Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisykliy patvirtinimo” bei 2013-12-31 jsakymo Nr. D1-995/1-312 “Dél gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti patvirtinimo " reikalavimus.

Pastaba: Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami
pagal tuo metu galiojancius LR projektavima normuojancius teisés aktus.

Kietyjy atlieky Salinimas: Atlieky tvarkymas planuojamuose zemés sklypuose statybos ir eksploatacijos metu
turi bati atliekamas vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Visais atvejais atliekos turi bati surenkamos,
saugomos ir rasiuojamos taip, kad nekelty pavojaus zmoniy sveikatai ir aplinkai.
Buitinés atlickos gyvenamyjy pastaty eksploatavimo metu bus surenkamos buitiniy atlieky
konteineriuose. Planuojama, kad gyvenamajam pastatui buitiniy atlieky susidarys apie 500 kg per metus.
Buitinés atliekos bus surenkamos ir iSveZzamos pagal sutartj su buitiniy atlieky iSvezéju. Individualis
konteineriai jy iStustinimo dieng nurodytu laiku turés buti pastatomi su komunaliniy atlieky tvarkytoju
suderintoje vietoje, t.y. prie planuojamo jvaziavimo j sklypa Nr. 7. Buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy
vietos bus numatytos statiniy techninio projekto rengimo metu. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi bati
padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aiksteliy pavirSiaus nuolydis turi buti ne didesnis kaip 10 %.
InZineriné infrastruktiira
Planuojamus inzinerinius tinklus zitiréti Infrastruktiiros objekty ir inZineriniy komunikacijy brézinyje.
Elektros tiekimas: Planuojamas elektros tiekimas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius™ 2023-01-16
teritorijy planavimo salygas Nr. REG259155. Sklypus Nr. 1, 2, 6, 7 kertanc¢ig 0,4 kV elektros oro linija
planuojama sukabeliuoti ir Salia pakloti 0,4 kV elektros kabelj. Planuojamame infrastruktiiros koridoriuje,
t.y. sklype Nr. 7 planuojami 0,4 kV elektros tinklai nuo planuojamoje teritorijoje sukabeliuojamos 0,4kV
elektros linijos (zr. Infrastruktiiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinj). Pajungimas bus
sprendziamas statiniy techninio projekto rengimo metu. Statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui
1§siimti atskiras projektavimo sglygas.
Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
2019-06-06 Nr. X111-2166, III skyriaus ketvirtajj skirsnj “Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos”.

Dujy tiekimas: Planuojamas dujy tiekimas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius” 2023-01-16
teritorijy planavimo sglygas Nr. REG259155. Planuojamame infrastruktiiros koridoriuje, t.y. sklype Nr. 7
planuojami dujotiekio tinklai nuo Dvaro gatvés infrastruktiiros koridoriuje esamo dujotiekio (Zr.
Infrastruktiiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinj). Pajungimas bus sprendziamas statiniy
techninio projekto rengimo metu. Statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui iSsiimti atskiras
projektavimo salygas.

Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, III skyriaus Sestajj skirsnj “Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos”.

Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas: Planuojamas vandentiekio tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas
pagal UAB "Giraités vandenys™ 2023-01-26 teritorijy planavimo sglygas Nr. REG261218. Planuojamame
infrastruktiiros koridoriuje, t.y. sklype Nr. 7 planuojami vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai nuo
planuojamoije teritorijoje esamy vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Vandentiekio tinklai bus pajungti
prie esamos d100 vandentiekio linijos. Buitiniy nuoteky tinklai bus pajungti | esamg d150 tkio-buities
nuoteky linijg (Zr. Infrastruktiiros objekty ir inZineriniy komunikacijy bréZinj). Pajungimai bus
sprendziami statiniy techninio projekto rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui
1§siimti atskiras projektavimo sglygas.
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Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, III skyriaus deSimtajj skirsnj “Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos”.

Pagal UAB "Giraités vandenys" teritorijy planavimo sglygy 8 punktg esamiems centralizuotiems
vandentiekio ir nuoteky tinklams nustatomi servitutai aptarnauti vandentiekio ir nuoteky tinklus.

Lietaus nuotakynas. Visoje planuojamoje teritorijoje yra jrengti drenazo jrenginiai, statiniy techninio
projekto rengimo metu turi biiti numatomas jy apvedimas. Planuojamame infrastrukttros koridoriuje, t.y.
sklype Nr. 7 planuojami lietaus nuoteky tinklai nuo Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy
(lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu projektuojamy lietaus nuoteky.
Pajungimai bus sprendziami statiniy techninio projekto rengimo metu. Iki centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly pastatymo projektuojamuose sklypuose gali bati jrengti laikini vietiniai lietaus nuoteky tinklai.
Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras projektavimo salygas. Siems tinklams
nustatomos apsaugos zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
2019-06-06 Nr. X111-2166, Il skyriaus deSimtaji skirsnj “Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos”.

Telekomunikacijy, rysio tinkly tiekimas: Planuojami rySio tinklai pagal Telia Lietuva, AB, 2023-01-20
teritorijy planavimo sglygas Nr. REG260157. Planuojamame infrastruktiiros koridoriuje, t.y. sklype Nr. 7
planuojami rysio tinklai nuo planuojamoje teritorijoje esamy rysiy tinkly (Zr. Infrastruktiiros objekty ir
inzineriniy komunikacijy brézinj). Pajungimas bus sprendziamas statiniy techninio projekto rengimo
metu. Statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui iSsiimti atskiras projektavimo salygas.

Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019
m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, III skyriaus vienuoliktajj skirsnj ,,Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos”.

Silumos tinklai: Planuojamoje teritorijoje ir 3alia jos §ilumos tinkly néra. Silumos ir kar§to vandens
tiekimo tinklai neplanuojami. Pastato patalpas siiloma apSildyti $ilumos siurbliais “oras-vanduo™ ar
kitomis alternatyviomis §iltinimo priemonémis.

Pastaba:

e Konkretas teritorijos apripinimas inzinerinémis komunikacijomis turi bati nustatytas (tikslinamas)
statiniy techninio projekto rengimo metu, gavus prisijungimo salygas, jvertinus esamy inzineriniy
tinkly pajégumus ir nustacius naujy komunikacijy poreikj.

e Naujy ar perkeliamy inzineriniy tinkly projekty rengimui issiimti atskiras prisijungimo salygas. Siems
tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, reikalavimus.

e Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, turi bati iskeliami, bus sprendziama
pastaty techninio projekto rengimo metu.

e DP keitimo sprendiniuose inzineriniy tinkly vietos parodytas salyginai ir gali bati koreguojamos
statiniy techninio projekto rengimo metu, islaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby,
zeldiniy, inzineriniy tinkly bei jrenginiy. Techniniy projekty rengimo metu nustacius, kad inzineriniai
tinklai bus tiesiami per kitus privacius arba nuomojamus zemés sklypus, jstatymy nustatyta tvarka
batina gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

e Inzinerinés infrastruktaros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos
vykdomos sklype savininko Iésomis. Infrastruktaros sprendiniai ne sklypo ribose sutarciy pagrindu
sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojanciomis jmonémis.

IV. DETALIOJO PLANO KEITIMO SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANCIU TERITORIJU
PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIAMS

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas ir jo korektiros (T00073030).
Planuojami zemés sklypai patenka j Zemés tkio teritorija (ZU — UZstatoma Zemés iikio teritorija),
kurioje galimos Zemés naudojimo paskirtys: Zemés tikio paskirties zeme, Misky iikio paskirties Zemé,
Vandens tkio paskirties zemé, Kitos paskirties zemé (pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,
Komercinés paskirties objekty teritorijos, Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, Rekreacinés teritorijos,
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Naudingyjy iskaseny teritorijos, Atskiryjy zeldyny teritorijos. Atsizvelgiant | bendrojo plano pastabg
“Bendrasis planas nepanaikina galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy plany sprendiniy. Rengiant
naujus/keiciant galiojancius teritorijy planavimo dokumentus privaloma vadovautis bendrojo plano
sprendiniais. Bendrasis planas taip pat nepanaikina Zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty zemés
naudojimo budy ir pobudziy (rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus tokiems sklypams, gali
biiti nustatoma veikla pagal bendrojo plano reglamentus, palickama veikla pagal nustatytaja zemés
nuosavybés dokumentuose arba gali biiti kei¢iamas teritorijos naudojimo biidas nekeiCiant paskirties,
atsizvelgiant | jtaka aplinkinéms teritorijoms” planuojamiems Zemés sklypams nekei¢iama Zzemés
naudojimo paskirtis. Daliai zemés sklypo, Dvaro g. 10, jregistruotas Zemés naudojimo bidas -
atskiryjy zeldyny teritorijos, kei¢iama j vyraujant] zemeés naudojimo biida - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos, taip pat formuojamam inzineriniui koridoriui nustatomas zemés
naudojimo budas - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; Sklypy leidziamasis
uzstatymo tankis — 30%; Uzstatymo intensyvumas — 0,4; Leistinas pastaty aukstis — 8,5 m; pastaty
auksty skaicius — <2, nepriestarauja Kauno rajono BP 1-0jo pakeitimo ir korektiiry sprendiniams.

o UAB ,TELE2" UAB , Bite GSM” ir UAB ,,Omnitel” mobiliojo rysio baziniy stociy isdéstymo Kauno
rajono savivaldybés teritorijoje specialusis planas (T00027296). Rengiamo DP keitimo sprendiniai
nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams nes planuojamuose sklypuose neplanuojami mobiliojo
ry$io bazinés stotys.

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo isdéstymo Zemétvarkos
schema (T00026959. Rengiamo DP keitimo sprendiniai neprieStarauja zemétvarkos schemos
sprendiniams, nes besiribojantiems vietinés reik§Smés keliams, vad. Dvaro ir Upelio g. taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos “Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)”.

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy isdéstymo specialusis planas
(T00023886). Rengiamo DP keitimo sprendiniai nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams, nes
planuojami zemés sklypai nepatenka | esamy ar planuojamy degaliniy vietas bei galimas
perspektyviniy degaliniy i§déstymo zonas.

e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas (T00071985).
Rengiamo DP keitimo sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojami
zemés sklypai nepatenka j dviraciy turizmo plétros teritorija.

o Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas (T00083905). Rengiamo DP keitimo sprendiniai nepriestarauja specialiojo plano
sprendiniams, nes planuojamus lietaus nuoteky tinklus sitiloma nuvesti j Specialiuoju planu
projektuojamus centralizuotus lietaus nuoteky tinklus.

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
keitimas (T00086446) ir jo korektiira (T00088554). Rengiamo DP keitimo sprendiniai nepriesStarauja
specialiojo plano sprendiniams, nes planuojamoje teritorijoje yra nutiesti centralizuoti vandentiekio ir
nuoteky tinklai ir naujai sitilomi pastatai bus pajungti prie jy.

e Kauno rajono savivaldybés silumos tikio specialiojo plano atnaujinimas (T00088327). Rengiamo DP
keitimo sprendiniai nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojamuose sklypuose
Silumos tinklai neplanuojami.

V. SPRENDINIU VERTINIMAS

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijoje, Lapiy senitinijoje, Lapiy miestelyje,
salia vietinés reikSmés keliy, vad. Dvaro ir Upelio gatvémis. Planuojama teritorija sudaro du jregistruoti
Kitos paskirties zemés sklypai. DP keitimo sprendiniais siekiama Siuos sklypus sujungti ir padalinti j 7
sklypus nekeiCiant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties. I§ 7 planuojamy zemés sklypy 6-iems
sklypams nustatomas zemés naudojimo budas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos ir 1-
am sklypui nustatomas zemés naudojimo biidas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Planuojami Zemés sklypai 1§ Siaurés pusés apriboti su vietinés reikSmes keliu, vad. Upelio g., 18 ryty puseés
su vietinés reikSmés keliu, vad. Dvaro g, i§ piety ir vakary pusés ribojasi Su uzstatytais gyvenamosios
paskirties Zemés sklypais. ArCiausiai nuo planuojamos teritorijos esantis gyvenamasis namas (adresu
Upelio g. 51) nutoles 5 m atstumu vakary kryptimi.

Planuojama tkiné veikla - vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty statyba ir eksploatavimas.
Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymo Nr. D1-713 ,,Dél statiniy techninio
reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” patvirtinimo” 7 punktu DP keitime numatomos
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statiniy paskirtys - 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios paskirties
(dviejy buty) pastatai ir 7.17. pagalbinio tikio paskirties pastatai. Planuojamame sklype Nr. 7 numatomos
galimos statiniy paskirtys - 8.1. Keliai; 8.1. Gatvés; 9. Inzineriniai tinklai.

Planuojamuose sklypuose siiiloma pastatyti po vieng vienbutj ar dvibutj gyvenamajj namg, Kurio
naudingas plotas nevirSys 180 m2. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 107 punktu ir atsizvelgiant j didéjant] stovéjimo viety poreikj, prie
siilomy statyti gyvenamyjy pastaty siiiloma jerngti po 4 automobiliy stovéjimo vietas. Sitillomos
automobiliy stovéjimo vietos nuo artimiausio gyvenamojo namo (Upelio g. 51) nutolusios 7,3 m atstumu,
taCiau Sie automobiliai bus parkuojami garaze. Sitlomos atviro tipo automobiliy stovéjimo vietos nuo
artimiausio gyvenamojo namo (Upelio g. 51) nutolusios 14 m atstumu. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 123 punktu, siilomoms
automobiliy stovéjimo vietoms atstumai iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty netaikomi.

Planuojama tikiné veikla bus vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamiems zemes
sklypams galiojan¢iy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Jvertinus Sioje Kauno rajono dalyje plétra, galima daryti iSvada, kad DP keitimo sprendiniai
neturés neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms.

Planuojamos teritorijos inZinerinés geologinés salygos bus jvertintos pastaty techninio projekto rengimo
metu. Planuojamai teritorijai nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos “Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)”.

Visuomenés sveikata. Planuojama tkiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy
sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezilirai ir socialiniy
paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomeneés
grupiy mitybos jproc¢iams, zalingiems jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés. Vanduo ir nuotekos
prijungtos prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. O atlieky tvarkyma organizuoti vadovaujantis
Kauno rajono savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisyklémis. Planuojamuose sklypuose, Salia
jvaziavimo sitiloma jrengti Komunaliniy atlieky konteineriy aikstelés vieta. Aikstelé turi bati jrengiama
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d. jsakymo Nr. D1-857 “Dél
minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo” reikalavimais.
Statiniy techninio projekto rengimo metu bus numatomi sklypy apzeldinimai, kietyjy dangy jrengimai.

Krastovaizdis. Planuojama tkiné veikla neigiamo poveikio augalijai, gyvinijai nepadarys. Saugomy
zeldiniy néra. Vykdant Zzemés darbus biitina iSsaugoti esamg dirvozemio sluoksnj, panaudojant ji Zemés
sklypo gazony jrengimui. Neuzstatytg zemés sklypy teritorija sitiloma apséti dekoratyvine veja, pasodinti
krimy, medziy. Vertinant planuojamos teritorijos urbanizavima, biisimy statyby jtakg kraStovaizdziui
rekomenduojama pastaty architektiriné iSraiSka neutraliy architektiiriniy formy, Siuolaikiniy
konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys. Statinius sitiloma neutralizuoti zeldiniy grupémis skiriant
zeldynams ne maziau 50 % sklypo ploto.

Gyviinijos apsauga. Planuojamos galimos tkinés veiklos poveikis gyviinijai numatomas kaip neutralus.
Teritorija nepatenka j jokias saugomas teritorijas.

Insoliacija. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymo Nr. 705 ,,Dél statybos
techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” patvirtinimo” reikalavimais, gretimuose
sklypuose esamy pastaty iSdéstyma bei j siilomy konkreiy pastaty viety iSsidéstymg aplinkoje galima
teigti, kad nepazeis sklypuose esamy bei naujai statomy pastaty insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo
reikalavimy.

Aplinkos kokybés ir higieninés biuiklés poZiuriu. Vandens tiekimas ir nuoteky surinkimas numatomas nuo
planuojamoije teritorijoje esamy centralizuoty tinkly. Pastaty patalpos sitiloma apSildyti Silumos siurbliais
“oras-vanduo”. Aplinka, privaziavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami. Planuojama teritorija
neuzstatyta bus apzeldinta Zeldiniais. Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy ir gamybiniy objekty
sanitarinés apsaugos zonas. DP keitimo sprendiniai nedarys neigiamo poveikio aplinkai ir visuomenés
sveikatai.

Triuksmas. Galimas neZymus triuk§mo padid¢jimas dél suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau
teigiama, kad triukSmo ribiniai dydziai nebus virSijami. Planuojamuose sklypuose sitloma po 4
automobiliy stovéjimo vietas. Sitillomos automobiliy stovéjimo vietos trumpiausiu atstumu iki artimiausio
gyvenamojo pastato (Upelio g. 51) nutolusios apie 14 m ir iki sitilomo garazo 7,3 m.
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Planuojamuose sklypuose galimas triukSmo padidéjimas statybos darby metu dél ten veikianéiy statybiniy
mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama
vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val.

Naujy pastaty triukSmo lygis turi atitikti Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro 2011-06-13 jsakymo
Nr. V-604 ,.D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeningés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo” reikalavimus.

TriukSmas gyvenamuosiuose pastatuose bei jy aplinkoje jvertinamas matavimo ir (ar) modeliavimo budu,
gautus rezultatus palyginant su atitinkamais $ios higienos normos 1 ir 2 lenteléje pateikiamais didziausiais
leidziamais triukSmo ribiniais dydziais gyvenamuosiuose bei visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje. Nepastovus triuk§mas gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygj ir maksimaly garso slégio lygj, o pastovus — pagal
ekvivalentinj garso slégio lygj. Prognozuojamas planuojamos tikinés veiklos triuk§mas vertinamas pagal
ekvivalentinj garso slégio lygj arba pagal Lavn, Ldienos, Lvakaro If Lnakties triukSmo rodiklius.

Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje (1
lentelé):

Ekvivalentinis Maksimalus

. - Paros . . . .

Objekto pavadinimas laikas | 310 slégio lygis|garso slégio lygi

(Laeqr), dBA (Larmax), dBA
Gyvenamyjy pastaty (namy) gyvenamosios patalpos, visuomeninés diena 45 55
paskirties pastaty miegamieji kambariai, stacionariniy asmens vakaras 40 50
sveikatos priezitiros jstaigy palatos naktis 35 45
Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus diena 65 70
maitinimo ir kultGros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje vakaras 60 65
transporto sukeliamo triuk§mo naktis 55 60
Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus diena 55 60
maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje, i8skyrus transporto | vakaras 50 55
sukeliamg triuk§ma naktis 45 50

DidZiausi leidziami triuk§mo ribiniai dydZiai, naudojami triuk§mo strateginio kartografavimo rezultatams
ivertinti (2 lentelé):

. .. Lavn, L dienos, L vakaro, L nakties,
Objekto pavadinimas dBA dBA dBA dBA
Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty 65 65 60 5

(i8skyrus maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje,
veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo

Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty 55 55 50 45
(isskyrus maitinimo ir kultdros paskirties pastatus) aplinkoje,
veikiamoje pramoninés veiklos (iSskyrus transportg) stacionariy
triukSmo Saltiniy sukeliamo triuk§mo

Oro tarsa. Pradéjus vykdyti planuojamg tikine veikla papildomo transporto judéjimas bus nezymus — 18
aut./parg ir jis neturés Zymios jtakos oro kokybei. Planuojamus Zemés sklypus siiiloma apZzeldinti
gyvatvorémis bei kitais zeldiniais, taip aplinkines gyvenamasias teritorijas kuo daugiau apsaugant nuo
galimai planuojamuose sklypuose padidéjusio automobiliy tarSos ir triuk§mo. Sitiloma pastaty patalpy
Sildymo sistema (Silumos siurbliais “oras-vanduo”) yra ekologiska ir gamtai nekenksminga namy Sildymo
sistema, oro tar$ai jtakos neturés.

Mikroklimatas. Patalpy temperatiiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal Lietuvos Respublikos
Sveikatos ministro 2009-12-29 jsakymu Nr. V-1081 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 42:2009
,Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas” patvirtinimo” patvirtintg lentelg
,»Gyvenamyjy patalpy ir lankytojams skirty visuomeniniy patalpy mikroklimato parametry ribinés
verteés”:

Eil. Mikroklimato parametrai 3 Ribinés vertes
Nr. Saltuoju mety laikotarpiu Siltuoju mety laikotarpiu
1. | Oro temperatiira, °C 18-22 18-28
2 Temperatiiry skirtumas 0,1 mir 1,1 m 3 3
auksStyje nuo grindy, ne daugiau kaip °C
3. | Santykiné oro drégmé, % 35-60 35-65
4. | Oro judéjimo greitis, m/s 0,05-0,15 0,15-0,25
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Pastaty Sildymo, védinimo, oro kondicionavimo ir karSto vandentiekio sistemos turi biiti
suprojektuojamos bei jrengiamos taip, kad buty islaikyti patalpy namo ir jo patalpy vidaus mikroklimato
parametrai ir kiti patalpoms nustatyti reikalavimai numatyti teisés aktuose.

Kiti galimi poveikio Saltiniai. Planuojamuose sklypuose nenumatomas pavojingy ir radioaktyviyjy
medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojamos tkinés veiklos nesukels vibracijos, Silumos,
jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés.

Naujai statomy pastaty apdailai naudojamos medziagos turi atitikti Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro i8duotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir tre¢iyjy asmeny
interesams nenumatomas.

Priemomeés poveikiui sumazinti ar kompensuoti.

e Apsaugai nuo oro tersaly nuo automobiliy parkavimo aikstelés numatyta islaikyti reglamentuojamus
atstumus iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty.

e Mazinant lengvyjy automobiliy keliama triuksmo lygj planuojamoje teritorijoje, siiloma neuzstatyta
teritorijg apsodinti medziais, krimais, kurie sulaiko ir sugeria triuksma.

e Pastatai (pagal numatomus privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus) bus statomi, o statybos
sklypuose tvarkomos taip, kad statybos metu ir naudojant pastatytus statinius treciyjy asmeny
gyvenimo ir veiklos sglygos (statiniy esamos techninés biiklés nepabloginimas; galimybé naudotis
inzineriniais tinklais; apsauga nuo keliamo triuksmo, vibracijos, elektros trikdziy ir pavojingos
spinduliuotés, apsauga nuo oro, vandens, dirvozemio ar gilesniy zemés sluoksniy tarsos; aplinkos
apsaugos statiniy ir priemoniy, jy veiksmingumo issaugojimas), kurias jie turéjo iki statybos pradzios,
galéty bati pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio
saugos ir paskirties dokumenty nuostatas. Vadovaujantis LR Statybos jstatymo 6 str. 4 punkto
nuostatomis techninio projekto rengimo metu turi baiti numatytos visos priemonés apsaugant treciyjy
asmeny interesus.

Kompensavimo priemoneés: reglamentuoty sanitariniy atstumy laikymasis iki gretimy sklypy ir pastaty
juose; naudojami jrenginiai atitinkantys ES reikalavimus ir naujy technologijy diegimas; atlieky
rasiavimas ir perdavimas pakartotiniam apdirbimui; pastovi inzineriniy komunikacijy prieziara ir saugi
eksploatacija.

DP keitimo sprendiniy ekspozicija ir vieSas svarstymas su visuomene sudaro galimybe iSvengti
nepageidaujamo poveikio aplinkai. DP keitimo sprendiniai, atitinka LR galiojancias normas ir taisykles,
vadovaujantis nustatytomis planavimo salygomis.
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