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KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2013-01-17 D. SPRENDIMU NR. TS-21 PATVIRTINTO
ZEMES SKLYPO
KAUNO R. SAV., KARMELAVOS SEN., NAREPUY K., KAD NR. 5233/0003:359
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE KAD. NR. 5233/0003:149

TPD Nr. K-VT-52-22-494

AISKINAMASIS RASTAS

|. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento (toliau TPD) organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija.
TPD iniciatoriai: privatis asmenys (V. L.).

TPD rengéjas - UAB ,Topoprojektas®, jm. k. 304145373, Savanoriy pr. 192-912, LT-44151, Kaunas, tel. 8-
662-40124, el. p.: topoprojektas@gmail.com, teritorijy planavimo vadové Edita Kudzmaniené (atestato. Nr.
TPV0057), tel.: 8 687 75306, el. p. editakdzm@gmail.com.

Planuojamos teritorijos vieta — zemés sklypas Kauno r. sav., Karmélavos sen., Narépy k., kadastro Nr.
5233/0003:359.

TPD tikslai ir uzdaviniai: padalinti Zemés sklypg kadastro Nr. 5233/0003:149 | du ar daugiau Zemés sklypy;
pakeisti dviejy i$ gauty Zemés sklypy pagrinding Zemés naudojimo paskirt]  kitg, nustatyti zemés naudojimo
bida - vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos; nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) —
teritorijos naudojimo tipa, Zemés naudojimo badus, pertvarkymo principus ir kita.

Planavimo sprendiniai turi neprieStarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo
patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr.
TS-411, Kauno rajono savivaldybés tarybos 2020-06-16 sprendimu Nr. TS-233 sprendiniams.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY RENGIMO VIESINIMO PROCEDURY TVARKA: bendroji.

Planas rengiamas vadovaujantis:

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-04-20 jsakymu Nr. |S-1396;

e Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi 2022-06-01 d. Nr. S-668;

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-uoju pakeitimu, patvirtintu Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo®, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 ,Dél Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo koregavimo patvirtinimo“ bei 2020-06-16
sprendimu Nr. TS-233 ,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo
koregavimo patvirtinimo®.

e Kauno rajono savivaldybés 2013-01-17 d. tarybos sprendimu Nr. TS-21 patvirtintu detaliuoju planu ,Dél
Kauno r. sav., Karmélavos sen., Narépy k., zemés sklypo kad. Nr. 5233/0003:359, detaliojo plano
patvirtinimo, padalijimo, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimo, teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo bei statybos reglamento ir specialiyjy Zemés naudojimo salygy nustatymo®;

e TPDR sistemoje iSduoty salygy ir reikalavimy sgvadu.

o Teritorijy planavimo statymu;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8;

e Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862);

e STR2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai”;

e \isuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostatais;
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e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija (patvirtinta LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymu
Nr.D1-1009);

e Zemés naudojimo bidy turinio aprasu (patvirtintu LR Zemés tkio ministro ir LR aplinkos ministro 2005
m. sausio 20d. jsakymu Nr.3D-37/D1-40 ,Dél Zemés naudojimo bidy turinio apra$o patvirtinimo®);

e (Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti;

e  Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu;

e Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo [statymu ir kt.

Il. ESAMA PADETIS

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka (T111S1-20220916-
068355), Nekilnojamojo turto kadastro ir registro V| Kauno filialo bei zemés sklypo naudotojo pateikti
duomenys. Planuojama teritorija apZidréta vietoje.

Duomenys apie sklypa:
Zemés sklypas: kad. Nr. 5233/0003:149 Karmélavos k.v.
Registro Nr. 44/1636122
Kad. Nr.: 5233/0003:149 Karmélavos k.v.
Sklypo plotas: 1,8052ha
Sklypo paskirtis: Zemés dkio
Sklypo naudojimo budas: | Kiti Zemés kio paskirties zemés sklypai
Nuosavybés teisé: Privati (V.L.).
Statiniai NERA
Servitutai - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy

taku (vieSpataujantis; 0,1506 ha);

- Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis; 0,1506 ha);

- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy
taku (tarnaujantis; 0,0421 ha);

- Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis; 0,0421 ha).

Sklype jregistruoti zemeés | - VieSuyjy rySiy tinkly elektroniniy, rySiy, infrastruktdros apsaugos zonos (Il
apribojimai: skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (1ll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

Planuojamo sklypo gretimybes:

Planuojama sklypg riboja:

Vakarinéje sklypo dalyje — Kauno r. sav., Narépy k., Narépy g. 34, kad. Nr. 5233/0003:161, plotas —
3,7000 ha; paskirtis — Zemés dkio:;

Siaurinéje dalyje — Narépy gatvé bei uz jos esantis sklypas adresu Kauno r. sav., Narépy k., Narépy g.
36, kad. Nr. 5233/0003:358, plotas — 1,7147 ha; paskirtis — Zemés tkio;

Rytinéje dalyje — suformuoti sklypai privatds sklypai gyvenamajai statybai:

- Sklypas adresu Kauno r. sav., Narépy k., Narépy g. 21, kad. Nr. 5233/0003:294, plotas - 0,1694 ha,
Zemés sklypo paskirtis — Kita, zemés sklypo naudojimo bidas - Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;

- Sklypas adresu Kauno r. sav., Narépy k., Trumpoji g. 5, kad. Nr. 5233/0003:125, plotas — 0,1186 ha,
Zemés sklypo paskirtis — Kita, zemés sklypo naudojimo bidas - Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;

- Sklypas adresu Kauno r. sav., Narépy k., Trumpoji g. 9, kad. Nr. 5233/0003:690, plotas — 0,1070 ha,
Zemés sklypo paskirtis — Kita, Zemés sklypo naudojimo badas - Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;

- Sklypas adresu Kauno r. sav., Narépy k., Trumpoji g. 7, kad. Nr. 5233/0003:691, plotas — 0,1070 ha,
Zemés sklypo paskirtis — Kita, zemés sklypo naudojimo badas - Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;
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- Sklypas adresu Kauno r. sav., Narépy k., Trumpoji g. 1, kad. Nr. 5233/0003:117, plotas — 0,1456 ha,
Zemés sklypo paskirtis — Kita, zemés sklypo naudojimo bidas - Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;

- Sklypas adresu Kauno r. sav., Narépy k., Dviratininky g. 10, kad. Nr. 5233/0003:171, plotas — 0,1279
ha, Zemés sklypo paskirtis — Kita, zemés sklypo naudojimo btidas - Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;

Taip pat pietryciy dalyje suformuotas privacios nuosavybés sklypas inZinerinei infrastruktlrai - akligatvis -

TRUMPOJI gatvé - Kauno r. sav., Narépy k., kad. Nr. 5233/0003:139, plotas — 0,1506 ha; paskirtis — Kita,

Zemés sklypo naudojimo biidas - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Pietinéje planuojamos teritorijos dalyje — Dviratininky gatvé, uz jos —privacios nuosavybés Kitos paskirties

Zemés sklypas adresu Kauno r. sav., Narépy k., Dviratininky g. 11, kurio naudojimo bldas - MaZaaukscCiy
gyvenamuyjy namy statybos, plotas — 1,0308 ha.

1 pav. Esamos situacijos schema

Aplinkos buklé

Planuojamas Zemés sklypas yra Kauno rajone, Karmélavos senitnijoje, Narépy kaime. Pagal Kauno
rajono savivaldybés bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius, planuojami sklypai patenka | U2 - esamo
uzstatymo tankinimo teritorija, kurioje vyrauja vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai su gyvenamosios
aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktara.

Sioje zonoje maksimalus leistinas uzstatymo tankumas UT — gyvenamosios paskirties sklypuose <06,
negyvenamosios paskirties sklypuose <0,8; maksimalus gyvenamujy ir vieSyjy pastaty uzstatymo
intensyvumas Ul <0,8, maksimalus leistinas aukstis — 12,5 m.

Projekto tikslas — Zemés sklypo dalies pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas i§ Zemés Ukio |
kitg, Sios dalies padalijimas | du (ir daugiau) sklypus, nustatant Siy sklypy naudojimo bidg - vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano I-ojo
pakeitimo sprendiniams.
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PLANUOJAMA TERITORIJA

Zemés naudojimo ir apsaugos reglamentai Susisiekimo sistemos infrastruktira
2 pav. Planuojama teritorija Kauno r. sav. Bendrojo plano I-jo pakeitimo plano kontekste

PAVIRSINIY (LIETAUS) NUOTEKY TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETRA

Planuojamas Zemés sklypas nepatenka | pavirsiniy ' PLANUOJAMA TERITORIJA |
(lietaus) nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétrg

3 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus)
nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano
(T00083905, 2019-10-04)

GERIAMOJO VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKY TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETRA
‘ | PLANUOJAMA TERITORIJA | Planuojamas Zemés sklypas nepatenka | geriamojo vandens

Pe, tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétra.
SRR el TP > Teritorijoje geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas
: P o i h¢  planuojamas individualiai.
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\n"lesoro geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

\kindens tiekimo ir nuoteky tvarkymo badas \ iy . . . . . L. .
e : . g 4 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir

is nuoteky tvarky nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo
Is geriamejo vandens tiekimas ir ky tvark (T00086446, 2021-07—05)
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TURIZMO PLETRA

Planuojamas Zemés sklypas ribojasi su Neries turistine teritorija (T9), kurioje numatyta aktyvaus poilsio
ekstensyvios rekreacijos veikla (lll prioritetas) — plétojamos vandens, dviradiy turizmo galimybés, vie$oji
infrastruktdra keliaujant pés€iomis ar vandeniu. Dviratininky gatve numatyta dviraciy trasa.

Kaune rajone dviraciv maviruiy schema
dviradiy trasos
dviraéiy marérutai

Kaune rajone bendrojo plano sprendiniar

Prioritetiné nacionaliné dviraliy trasa
Pagrindiné nacionaliné dviraéiu trasa
Nacionaling dviraliy trasa

Sitiloma vieting dviraéiy trasa

specialiojo plano (T00071985, 2014-06-26)

|vaziavimas / iSvaziavimas | planuojama teritorijg i§ Narépy gatvés.

Planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamujy, kultiros vertybiy. Kity (pramoniniy, tkiniy, tarSos) objekty,
itakojanciy planuojama teritorijg artimiausiose gretimybése néra.

Teritorija nepatenka | jsteigtas ar potencialias ,Nattra 2000“ teritorijas, todél vertinimas $iuo kriterijumi
nebuvo atliktas.

Sklype nenumatoma dkiné veikla, jtraukta | Lietuvos Respublikos planuojamos dkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly saradus. PUV ir PAV proceddros neprivalomos ir
neatliekamos.

Pertvarkomas sklypas i$ pietryCiy pusés apsuptas gyvenamuyjy namy, teritorijos sklypais. Vakarinéje
puséje ribojasi su zemés Ukio paskirties sklypu.

Atlikus esamos biklés analize planuojamoje teritorijoje nustatyta, jog aiSkios gatvés uzstatymo linijos prie
Narépy gatvés néra. |vertinus esamq situacija, nauji pastatai planuojamuose gyvenamosios teritorijos
sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 projektuojami atsizvelgiant | esamgq situacija, sklypo konfiglracijg ir dalinj aplinkinj
uzstatyma. Siuose sklypuose numatomas sodybinio uzstatymo tipas, kai vieno ar dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastatas su pagalbinio Tkio paskirties pastatais statomas atskirame Zemés sklype. Statybos linija,
su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) kity statiniy, iSskyrus kelius ar gatves ir inzinerinius tinklus, gatvés fasado
projekcija, nejskaitant balkonu, erkeriy, karnizy ir kity fasado elementy, planuojamuose sklypuose
nenustatoma.

lll. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Koreguojamas detalusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2013-01-17 d. sprendimu
Nr. TS-21.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniais dalinai keiCiama Zemés sklypo kad Nr. 5233/0003:149, esancio
Kauno r. sav., Karmélavos sen., Narépy kaime, kurio plotas 1,8052 ha, paskirtis i§ zemés dkio | kita,
suformuojami du sklypai (Nr.2 ir Nr. 3), kuriy naudojimo budas - vienbu€iy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty
teritorijos.

Nustatomi pagrindiniai sprendiniai:

Skl. Nr. 1 Skl. 2 Skl. 3
Zemés sklypo plotas ~15579 m? ~1219 m2 ~1255 m?
Konkretus teritorijos Specializuoty Gkiy ir Zemés Gyvenamoiji teritorija Gyvenamoiji teritorija
naudojimo tipas __kio teritorija (ZU) (GG) (GG)
Zemes sklypo Zemés Ukio paskirties zemés | Kitos paskirties Zemé | Kitos paskirties Zemé
pagrindiné naudojimo 2) (KT) (KT)
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Skl. Nr. 1 Skl. 2 Skl. 3
paskirtis
Zemés sklypo Vienbuciy ir dvibuCiy, Vienbugiy ir dvibuciy
naudojimo budas gyvenamujy pastaty gyvenamujy pastaty
Kiti zemés 0kio paskirties teritorijos (G1) bei teritorijos (G1) bei
Zemés sklypai (Z4) Susisiekimo ir Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly inzineriniy, tinkly
koridoriy teritorijos (12) | koridoriy teritorijos (12)
Leistinas maksimalus
. v . - 8,5 8,5
statinio aukstis metrais
Leistinas zemés sklypo ) 97 07
uzstatymo tankis (%)
Leistinas zemés sklypo
uzstatymo - 0,4 04
intensyvumas
Pastaty auksty skaicius - 1-3 1-3
Statiniy paskirtys Negyvenamieji zemés kio

veiklai reikalingi ir zemés tkio
produkcijos sandéliavimui,
gamybai, apdorojimui,
statiniai;
alternatyviajai veiklai
reikalingi statiniai;

Vieno ir/ar dviejy buty
gyvenamosios
paskirties pastatai su
pagalbinio dkio
paskirties pastatais

Vieno ir/ar dviejy buty
gyvenamosios
paskirties pastatai su
pagalbinio tkio
paskirties pastatais

dkininky sodybos (sklypo
dydis — ne mazesnis kaip 0,5
ha)
Uzstatymo tipas Sodybinis uzstatymas | Sodybinis uzstatymas
) (su) (su)
Priklausomujy zeldyny
ir zeldiniy teritorijy - 25 25

dalys (%)

Papildomi reikalavimai /
apribojimai

e Aerodromo apsaugos
zonos (11l skyrius, pirmasis
skirsnis);

e Keliy apsaugos zonos ir
ose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos (Il
skyrius, antrasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos
zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

e Elektroniniy rysiy tinkly,
elektroniniy rySiy
nfrastruktlros apsaugos
zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

e Melioruotos zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos

zonos (VI skyrius, antrasis

e Aerodromo
apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis
skirsnis);
o Keliy apsaugos
Zonos ir jose taikomos
specialiosios Zzemes
naudojimo salygos (Il
skyrius, antrasis
skirsnis);
o Elektros tinkly
apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios
zemés naudojimo
salygos (11l skyrius,
ketvirtasis skirsnis);
Elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rySiy
infrastruktdros
apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios
Zemés naudojimo

e Aerodromo
apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis
skirsnis);
e Keliy apsaugos
zonos ir jose taikomos
specialiosios Zzemés
naudojimo salygos (Il
skyrius, antrasis
skirsnis);
e Elektros tinkly
apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios
zemés naudojimo
salygos (Il skyrius,
ketvirtasis skirsnis);
Elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rySiy
infrastruktdros
apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios
Zemés naudojimo
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Skl. Nr. 1 Skl. 2 Skl. 3

skirsnis) salygos (Il skyrius, salygos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) | vienuoliktasis skirsnis)
e Melioruotos Zemés ir | e Melioruotos zemés ir

melioracijos statiniy, melioracijos statiniy

apsaugos zonos (VI apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skyrius, antrasis
skirsnis) skirsnis)

Servitutai - Kelio servitutas (S7) -teisé | - Kelio servitutas (S2) - | - Kelio servitutas (S3)
vaziuoti transporto teisé vaziuoti - teisé vaZiuoti
priemonémis, naudotis transporto transporto
pésciyjy taku (tarnaujantis; priemonémis, naudotis | priemonémis, naudotis
0,0245 ha); pésciyjy taku pésciyjy taku
- Servitutas (S17) - teisé tiesti, | (tarnaujantis; 0,0168 (tarnaujantis; 0,0164
aptarnauti poZzemines, ha); ha);
antzemines komunikacijas - Servitutas (S2) - teisé | - Servitutas (S3) - teisé
(tarnaujantis; 0,0245 ha); tiesti, aptarnauti tiesti, aptarnauti
- Kelio servitutas (S) - teisé pozemines, pozemines,
vaziuoti transporto antzemines antzemines
priemonémis, naudotis komunikacijas komunikacijas
pésciyjy taku (tarnaujantis; 0,0168 (tarnaujantis; 0,0164
(vieSpataujantis; 0,1506 ha) | ha). ha).
sklype kad. Nr.

5233/0003:139;

- Servitutas (S) - teisé tiesti,
aptarnauti pozemines,
antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis; 0,1506 ha)
sklype kad. Nr.
5233/0003:139

Projektuojamiems sklypams Nr. 2 ir Nr. 3 nustatomas uzstatymo tipas: sodybinis uzstatymas. Planuojama
uzstatymo zona - iSlaikant 3 m atstumg nuo gretimy Zemés sklypy. Taip pat rengiant pastaty techninius
projektus, turi bti iSlaikomi normatyviniai atstumai tarp pastaty, inzineriniy tinkly ir jrenginiy. Statiniai turi bati
iSdéstomi sklype taip, kad nebity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai.

Pastaty statyba iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos numatyta vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg
leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotq statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas* 7 pr. 4 punktu.
Pagal §j punktg, statyti pastatus ar stogq turinCius inZinerinius statinius arciau kaip 3 m atstumu nuo sklypo
ribos, taciau ne arCiau kaip 1 m (skaiiuojant atstumg horizontalioje plok$tumoje nuo labiausiai iSsikiSusiy
konstrukcijy), kai pastato bet kurios konstrukcijos, esancios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko
aukstis, matuojamas nuo Zemés pavirSiaus ties sklypy riba (Zemesniojo pavirSiaus, jei ties sklypy riba yra
auksciy skirtumas), didesnis uz horizontaly atstumg nuo $io tasko iki sklypy ribos, galima be ra$ytinio
besiribojanCiy, zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimy (susitarimy). Statomy statiniy zona -
kai statiniy aukstis iki 0.00 m (inzineriniams statiniams) - Sioje zonoje numatoma statiniy statyba 1.00 m
atstumu nuo sklypo ribos.

Planuojamy pastaty vieta, konfiglracija, iSdéstymas, uZstatymo plotas tikslinami techninio projekto metu,
taCiau pastatai turi bati projektuojami statomy statiniy zonos ribose bei nevirSyti nurodyty rodikliy. Statant
pastatus vadovautis STR 2.02.09:2005 "VienbucCiai gyvenamiegji pastatai, STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir
vietineés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”, gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir kitais
galiojanciais teisés aktais. Parengtus pastaty techninius projektus derinti su atitinkamomis valstybinés
priezilros institucijomis. Projektuojami pastatai neturés neigiamos jtakos gretimiems sklypams. Parengus
detaluji plana, bus sudarytos palankios sglygos gerinti aplinkos kokybe ir plésti gyventojy paslaugy ir
aptarnavimo infrastruktara.
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Sklypy tvarkymas bei apZeldinimas

Planuojamy Zemés sklypy reljefas turi bati tvarkomas taip, kad bdty kuo maZiau pakeistas natdraliai
susiformaves reljefas. Viykdant zemés darbus turi bati iSsaugomas esamas augalinis dirvozemio sluoksnis,
kuris turéty bati panaudojamas jrengiant sklypo apzeldinima.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 |[sakymu Nr. D1-694 "Del vieSyjy
atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apra$o
patvirtinimo", Zemés sklypams, skirtiems vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms - nustatomas
25% Zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto. Tikslios priklausomujy zeldyny vietos nustatomos pastaty
techniniy projekty rengimo metu.

Susisiekimo sistema

|vaziavimai/iSvaziavimai | sklypus i§ Narépy gatves. Sprendiniy brézinyje parodytos jvazos | sklypus yra
preliminarios ir gali kisti statiniy techninio (darbo) projekto rengimo metu. | sklypg Nr. 1 yra galimybé
privaziuoti i§ Dviratininky gatvés servituto (S) teise per sklypg kad. Nr. 5233/0003:139, kuriame patvirtintu
detaliuoju planu suprojektuotas susisiekimo koridorius.

Kadangi detaliojo plano koregavimo stadijoje néra aiSkas TP sprendiniai, rengiant statinio techninius
projektus privalu vadovautis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimar" Xl
sk. reglamentais. Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius vienbuciy ir/ar dvibuciy paskirties statiniams
nustatomas vadovaujantis 30 lentele (eil. 1.1.1ir 1.2)

Numatomi planuojamos teritorijos inZineriniai jrenginiai

Planuojama teritorija nepatenka | vie$ojo vandens tiekimo teritorija. Joje néra centralizuoty vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinkly, tad projektuojami arteziniai greziniai bei vietiniai buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.

Arteziniai greziniai projektuojami vadovaujantis PoZeminio vandens greziniy projektavimo, jrengimo,
konservavimo ir likvidavimo tvarkos aprasu (LAND 4-99).

Reikalavimus dél nuoteky valymo ir (arba) kaupimo jrenginiu, tokiy kaip nuoteky kaupimo rezervuary,
septiky, biologinio nuoteky valymo jrenginiy jrengimo, eksploatavimo, nustato Nuoteky kaupimo rezervuary ir
septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos apra$as, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2015 m.
sausio 9 d. jsakymu NR. D1-18 ,Dél nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir
kontrolés tvarkos apraSo patvirtinimo®. Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai turi atitikti visus reikalavimus,
iSlaikyti tinkamus sanitarinius atstumus iki sklype esanciy statiniy. Nuotolis iki tokiy statiniy kaip automobiliy
saugykla (garazas) ar namy Ukio pastatas - nenormuojamas. (STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 2 priedas). |1Svalytos buitinés nuotekos iSleidziamos | melioracijos kanala.

Sprendiniy brézinyje parodytos arteziniy greziniy bei vietiniy buitiniy nuoteky valymo jrenginiy
tinkly techninius projektus, pagal tuos tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas salygas.

Naujai statomiems objektams projektuojamuose sklypuose numatomas elektros tinkly prijungimas prie
veikian€iy esamy elektros skirstomuyjy jrenginiy. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais
statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

Rysiy komunikacijos jungiamos | Telia Lietuva, AB trasg su esamais rySiy kabeliais, esanciais
planuojamuose sklypuose.

Techninio projekto rengimo stadijoje nustacius, kad inZinerinés komunikacijos bus tiesiamos per privacius
ar nuomojamus zemes sklypus, batina gauti ty sklypy savininky ar Zemés naudotojy sutikimus. Inzinerinius
tinklus tiesti tik pagal tinklus eksploatuojanéiy organizacijy iSduotas technines salygas parengus ir suderinus
inzineriniy tinkly techninius (darbo) projektus, nustatyta tvarka gavus leidimag statyti.

Sklype jrengtus inzinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu. Turi bdti uZtikrintas inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iy organizacijy patekimas prie jy
eksploatuojamy, inZineriniy tinkly, inZineriniy komunikacijy koridoriuose, pagal tai reglamentuojancius teisés
aktus. Norint statyti inzineriniy tinkly apsaugos zonose, techninio (darbo) projekto rengimo metu batina gauti
tuos tinklus eksploatuojanciy bendroviy sutikimus ar pagal iSduotas planavimo salygas parengus techninius
projektus.

Kvartale néra centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, tad lietaus vandenj nuo planuojamy sklypuose
gyvenamuyjy namy stogy planuojama surinkti | rezervuarus — talpyklas, kuriuose Sis vanduo akumuliuojamas
arba gali bati nukreiptas zaliyjy ploty laistymui.
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Pastaty techninio projekto metu, projektuojant pavirsiniy nuoteky, tvarkymo sistemas, vadovautis 2007-
04-02 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-193 ,DEL PAVIRSINIY NUOTEKY TVARKYMO
REGLAMENTO PATVIRTINIMO* (aktuali redakcija nuo 2021-09-28).

Gaisriné sauga

Detaliojo plano sprendiniai numatyti vadovaujantis taisykliy “Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengt”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus
2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis (toliau — Taisyklés). Gaisro plitimas |

gretimus pastatus turi bati uZtikrintas iSlaikant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny pagal Gaisriniy
saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele - Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty;

Pastato atsparumo ugniai Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis | [ il
I 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15

NeiSlaikant Siy atstumy turi bdti numatytos atitinkamos kompensacinés priemonés (prieSgaisrinés
uztvaros, atitinkancios Taisykliy IV sk. 9, 10 punkto reikalavimus ar kt.). Vadovaujantis Taisykliy punkto Nr. 8
nuostatomis, konkretds prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
Techninio projekto metu, patikslinus pastaty atsparumo ugniai laipsnj, pastatai turi bati projektuojami
lgyvendinant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas (XIll sk. Gaisro plitimo | gretimus pastatus
ribojimas).

Greta planuojamos teritorijos néra jrengty centralizuoty vandentiekio tinkly. Vadovaujantis taisykliy
,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312
nuostatomis, rengiant pastaty techninius projektus bei konkretizuojant sprendinius numatyti vandentiekio
tinkly ir statiniy, skirty iSorés gesinti iSdéstyma, privaziavimo kelius, apsisukimo aiksteles, gaisro plitimo |
gretimus statinius ribojima. Gyvenvietése, kuriose yra iki 5 tikst. gyventojy, kai iSorés gaisrui gesinti
sunaudojama iki 10 I/s vandens arba pastate yra iki 12 vidiniy Ciaupy, galima jrengti 200 m aklinas
vandentiekio linijas, su salyga, kad vandentiekio atSakos pabaigoje bus talpyklos (gaisriniai rezervuarai arba
vandens telkiniai, bokstai ir t. t.) vandens atsargoms laikyti.

Gaisro  gesinimo  ir  gelbéjimo  automobiliy s
privaziavimas prie sklypo uZtikrinamas motorizuoto
susisiekimo Narépy gatve (D kategorijos). ISorés gaisry .«
gesinimui numatyta panaudoti zemés sklypuose Narépy — *
g. 36 ar Narépy g. 38 esantj vandens telkin. =~ a4

= 33 min

Artimiausia (apie 6,8 km, laiko atzvilgiu apie
10 min) planuojamai fteritorijai Kauno m.
prieSgaisriné gelbéjimo valdyba - Kauno APGV 4
- 0ji komanda, yra Mituvos g. 3, Kaune.

PrieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra apripinta
specialia gaisro gesinimo ir gelbéjimo technika,
tad galima teigti, jog tarnyby efektyvumas yra
pakankamas.
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Ukio buitings atliekos

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo grindinio
pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi blti paSalinti sudarius sutartj su
atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija.

Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos | atlieky
surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky iSveZimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Planuojamoje teritorijoje susidarancios pavirSinés nuotekos turi biti tvarkomos pagal PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento reikalavimus.

IV. POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAI, VEIKLOS PASEKMIY |VERTINIMAS

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos prieZitiros
jstatymo 21 str.):

e jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy

veiksniy ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai,

kenksmingi fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;

e pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis - geriamas vanduo tiekiamas i$ artezinio grezinio;

e sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitinés

atliekos iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojancia jmone, buitinés nuotekos surenkamos | buitiniy

nuoteky valymo jrenginius, kurie turi atitikti visus jstatymy numatytus;

o teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio Sveikatai neturinCia augalija -

suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudZiama sodinti nuodinguosius augalus;

e tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas - priemoné

igyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus;

e natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius

(darbo) projektus;

e gyvenamuyjy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras - priemoné [gyvendintina rengiant pastaty

techninius (darbo) projektus.

Planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis Teritorijy planavimo {statymu, kitais {statymo
lgyvendinamaisiais teisés aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir
prieSgaisrinius reikalavimus.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano l-ojo pakeitimo sprendinius planuojamas
sklypas patenka | esamo uzstatymo tankinimo teritorijg, kurioje vyrauja vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai. Parengto detaliojo plano koregavimo sprendiniuose norminiai atstumai iki kity gyvenamyjy namy
yra i$laikomi.

Vykdoma veikla nesukels didesnio triukSmo, dulkiy, nedarys zalingo poveikio aplinkai, nebus iSskiriami
vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas ‘Apsauga nuo triuk§mo“, STR
2.01.07:2003 “Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triukSmo".

Reglamentuojamas triukSmo lygis gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje pateikiamas pagal higienos normas HN 33:2011, pateikiant didZiausius leidziamus triuk8mo ribinius

dydzius gyvenamuosiuose bei visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:
1 lentelé. DidZiausi leidZiami triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

Eil. Objekto pavadinimas Paros |Ekvivalentinis garso| Maksimalus garso
Nr. laikas* | slégio lygis (Laeqr), | slégio lygis (Larmax),
dBA dBA

1. | Gyvenamuyjy pastaty gyvenamosios patalpos, visuomeninés diena 45 55
paskirties pastaty miegamieji kambariai, stacionariniy asmens vakaras 40 50
sveikatos prieZilros staigy palatos naktis 35 45

3. | Gyvenamujy pastaty, ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus| diena 65 70
maitinimo ir kultdros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje vakaras 60 65
transporto sukeliamo triukSmo naktis 55 60

4. | Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus| diena 55 60
maitinimo ir kultdros paskirties pastatus) aplinkoje, iSskyrus vakaras 50 55
transporto sukeliama triukSma naktis 45 50
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* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta Lietuvos Respublikos triukSmo
valdymo statymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos friukSmo rodiklio (Ldienos), vakaro triukSmo rodiklio (Lvakaro) ir nakties
triuksmo rodiklio (Lnakties) apibréZtyse.

Planuojama teritorija nepatenka nei | saugomas teritorijas ar jy buferines zonas, gamtos paminkly,
kultdros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei pozonius, nei | Natura 2000 buveiniy apsaugai
svarbias teritorijas (BAST) ir pauk&€iy apsaugai svarbias teritorijas (PAST), nei | gamtinio karkaso teritorijg.

Planuojamos teritorijos gretimybése néra pramonés objekty, kuriy sanitariné apsaugos zona daryty jtakg
detaliojo plano sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimas neigiamy socialiniy -
ekonominiy pasekmiy bei Zalingo poveikio aplinkai neturés.

Gretimose teritorijose vyrauja kitos paskirties sklypai, kuriy naudojimo bddas gyvenamosios bei
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy objekty teritorijos. Aplinkiné teritorija didele dalimi apstatyta
gyvenamaisiais pastatais. Planavimo dokumento rengimo metu planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo atrankos dokumentai nebuvo rengiami, nes numatomai veiklai pagal ,Planuojamos dkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo® jstatyma néra privalomi. Sklype numatoma tkiné veikla gretimoms teritorijoms
takos neturés. Gretimose teritorijose vykdoma iikiné veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos statymu, TPDR informacinéje
sistemoje pateikiama nuasmeninta informacija (pilnos apimties informacijg saugo detaliojo plano rengéjas).

V. VISUOMENES INFORMAVIMAS

Projekto dokumentacija talpinama teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezidros informacinés sistemoje (TPDRIS), paslaugos Nr. K-VT-52-22-494.

Detaliojo plano dokumenty rengimo vieSinimo procedary tvarka bendroji. Parengto planavimo dokumento
viedinimo procediros vykdomos vadovaujantis Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo
procese nuostatais. Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo
dieny laikotarpis, skelbiama (ne trumpesnio kaip 5 darbo dieny laikotarpio) vieSa ekspozicija bei vieSas
susirinkimas. Per susipazinti su pakoreguotu detaliuoju planu skirta laikg planavimo organizatorius
uzregistruoja pasialymus dél teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, juos iSnagringja ir, jvertings teritorijy
planavimo dokumento rengéjo pateiktus argumentus, rastu motyvuotai atsako pasidlymus teikusiems
asmenims per 5 darbo dienas pasibaigus susipazinimo laikotarpiui, nurodydamas, | kokius pasidlymus
atsizvelgta ar neatsizvelgta. Per §j laikotarpj suinteresuoti asmenys pasidalymus dél projekto sprendiniy gali
teikti TPDRIS priemonémis. Informacija apie detaliojo plano koregavimg skelbiama Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZidros informacinéje
sistemoje www.tpdris.lt, Kauno rajono savivaldybéje (Savanoriy pr. 371, Kaunas), interneto svetainéje
www.krs.It bei Karmélavos senitnijoje (Vilniaus g. 65A, Karmélava, Kauno r.). Kaimyniniy Zemés sklypy
savininkai informuojami registruotais laiskais.

Detaliojo plano sprendiniy keitimas nepazeidzia ir nesuvarzo teises aktuose garantuojamy ir saugomy
treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy atlikimo.

TPV Edita Kudzmaniené\W
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