PLANAVIMO PROJEKTO RENGIMO
AISKINAMASIS RASTAS

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Rengiamu planavimo projektu keic¢iami 2020-08-28 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymu Nr. [S-1837 patvirtinti apie 50 ha teritorijai, esanciai Kauno r. sav., Ringaudy sen., Miriniskiy k.
planavimo projekto sprendiniai.

Kauno r. sav., Ringaudy sen., Miriniskiy k. planavimo projekto keitimas parengtas vadovaujantis:

- Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-05-24 jsakymu Nr. ]S-1557 ,,Dél Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-08-28 jsakymu Nr. ]S-1837 ,,Dél Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-uoju keitimu numatyto planavimo projekto patvirtinimo” patvirtinto planavimo
projekto pakeitimo*;

- Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-uoju pakeitimu, patvirtintu Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ,,.D¢l Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo*, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 ,,Dél Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo* ir 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233
,,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo*, Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2015-01-29 sprendimu Nr. TS-42 , D¢l Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-uoju keitimu numatyty planavimo projekty rengimo reikalavimy patvirtinimo”.

PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Projekto rengimo tikslas — pagal galimus teritorijos naudojimo tipus ir planuojamy teritorijy funkcinés raidos
prioriteta. Nustatyti teritorijos raidos galimybes, parengiant principinius sprendinius: teritorijy plétra,
inZineriniy ir susisiekimo komunikacijy vystymo principai ir koridoriai, bendrojo naudojimo Zeldiniai.
Patikslinti Zeldyny ploty iS§sidéstymg planuojamoje teritorijoje.

Planavimo uZdaviniai — detalizuoti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius Kauno
r. sav., Ringaudy sen., MiriniSkiy kaimo teritorijoje.

PLANAVIMO PROJEKTO RENGIMO PRINCIPINES NUOSTATOS

Projekto sprendiniai parengti vadovaujantis Kauno r. sav., Ringaudy sen., Miriniskiy k. plétros tikslais:

- sudaryti galimybg augti gyvenimo kokybei;

- formuoti sveikg ir harmoninga gyvenamaja, darbo ir poilsio aplinka, sudaryti galimybes kurti kokybiskesnes
gyvenimo salygas;

- sudaryti salygas, kad Projekto sprendiniy visuma suteikty galimybe formuoti racionalia Kauno r. sav.,
Ringaudy sen., Miriniskiy k. fizinés ir funkcinés plétros sistema, jvertinant esamus ir galimai naudingus
gyventojy, verslo ir rajono tikio bendruomenei poreikius.

- Projekto sprendiniy keitimas rengiamas Kauno rajono savivaldybés administracijos Urbanistikos skyriaus
patvirtintai apie 50 ha teritorijai, kuri apima Kauno r. sav., Ringaudy sen., Miriniskiy k. ir galioja visiems toje
teritorijoje rengiamiems zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams.

NORMATYVINIAI IR KITI PLANAVIMO APRIBOJIMAI BEI REIKALAVIMAI

Normatyviniai ir kiti planavimo apribojimai bei reikalavimai, jvertinti rengiant planavimo projekto
sprendinius. Urbanistiniy apribojimy jvertinimas Planavimo projekto sprendiniy atzvilgiu.



APRIBOJIMAS TEISINIS PAGRINDIMAS
Melioruotos Zemés ir melioracijos | LR Zemés jstatymas

statiniy apsaugos zonos LR Melioracijos jstatymas
LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas
Keliy apsaugos zonos LR Zemés jstatymas
LR Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas
LR Keliy jstatymas

Elektros tinkly apsaugos zonos LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas
Elektros tinkly apsaugos taisyklés

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos | LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas;
Zonos Gamtiniy dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
taisyklés
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Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (101)

Kely apsaugos zonos (102)
D Elektros tinkly apsaugos zonos (106)
Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos (107
Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (108)
Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (109)
Suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zonos (110)
D Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (148)
[:] Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos
' Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (150)




Daugiau kaip puse planuojamos teritorijos yra sausinama. Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje,
melioracijos plotai yra iSimti i$ apskaitos. Pietingje puséje dalyje planuojamos teritorijos yra blogos buklés
melioruoti zemés plotai.

Planuojamos teritorijos sausinimas:
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I planuojamgq teritorijq patenka 10 kV elektros oro linijos, bei skirstomieji dujotiekio tinklai.

Elektros ir dujotiekio tinkly isvystymas lqnu_ojamole trito‘i:zjoje:
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ESO elektros tinklai

Atramos O
i Transformatoriy pastotés f . ESO dujy tinklai

35kV oro linija S Didelio slegio skirstomasis vamzdynas -—
10kV oro linija — Vidutinio slégio skirstomasis vamzdynas -—
[ 0.4kV oro linija Mazo slégio skirstomasis vamzdynas
0.4 kV pozeminé linija e L o L

) Teritorijos su patvirtintomis prijungimo -
10 kV pozeminé linija e salygomis

Planuojamoje teritorijoje yra parengti detalieji planai bei zemévaldos projektai, kuriy sprendiniai jtakos
planuojamai teritorijai neturi.

Planug]amOJe terltorl J(ye parengtl terztoryz; elanawmo dokumentaz
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Kitos reiksmes
D Detalusis planas

Planuojamoje teritorijoje parengti, patvirtinti ir teritorijy planavimo dokumenty registre jregistruoti
detalieji planai:
- 1DP - (T00025323) Zemés iikio paskirties zemés sklypo kad. Nr. 5250/0009:503SkI.Nr.503, esancio

Tabariskiy k., Ringaudy sen., Kauno 1., pl. 10569 kv. m. padalijimo detalusis planas, patvirtintas
2010-02-18 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-69.



- 2DP - (T00074160) Kauno r. sav., Ringaudy sen., Tabariskiy k., sklypo kadastrinis Nr.
5250/0009:539, detalusis planas, patvirtintas 2014-10-30 Kauno rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. TS-447.

- 3DP - ( T00077258) Kauno r. sav., Ringaudy sen., Miriniskiy k., zemés sklypo kad. Nr.
5250/0009:611, detalusis planas, patvirtintas 2015-02-23 Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. IS-276;

Planuojamoje teritorijoje parengti zemévaldos projektai:
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Projektuojamy Zemeés sklypy riby posukio tagky
koordinates

Galiojimo riba
Kiti sklypai
I:I Formuojami privatus Zemés sklypai
I:' Formuojami valstybinés Zemés sklypai
E Formuojami savivaldybiy Zemés sklypai
I:] Formuojami misrios nuosavybés Zemés sklypai

Laisvos valstybinés Zemés plotai po sklypy
formavimo

Matmenys

Projektuajamy sklypy linijy ilgiai
D Tarpiniai projektucjami Zemés sklypai
Servitutai

Apribojimai (i8skyrus pavirsinio vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostas)

Pavirdinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos
Jjuostos

Plotai, kuriuose numatoma migko Zeme paversti
kitomis naudmenomis

Esami sklypai

3 Laisvos valstybinés 2emés plotai iki projektavimo

D Zemes naudmenos
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[ ] cyvenamajiteritorija

I:l Migri gyvenamoaji teritorija

Il Visii centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija
l:l Specializuoty kompleksuy teritorija
- Paslaugy teritorija

|:| Pramonés ir sandéliavimo teriterija
- InZinerinés infrastruktaros teritorija

| ‘ InZinerinés infrastruktaros koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija
| ‘ Vandenys

I nikste

L11] vandenviete

- Naudingujy iskaseny teritorija

Planuojamoje teritorijoje parengti ir patvirtinti ir Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai:

- ZSFP-18339 - zemés sklypy (kadastro Nr.5250/0009:0674; 5250/0009:0012), esanciy Tabariskiy k.,
Ringaudy sen., Kauno r. sav., Kauno apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas, patvirtintas 2017-02-07
Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno rajono skyriaus vedéjo jsakymu Nr. 7FP]-78-

(14.7.124.)

- ZSFP-80060 - Zemés sklypo (kadastro Nr.5250/0009:0489), esanc¢io Miriniskiy k., Ringaudy sen., Kauno
r. sav., Kauno apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas, patvirtintas 2022-01-28 Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. [S-297.



REIKALAVIMAI PLANUOJAMAI TERITORIJAI PAGAL BENDROJO PLANO 1-0JO PAKEITIMO
SPRENDINIUS

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-3jj pakeitimg, patvirtinta Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, planuojama teritorija priklauso plétros teritorijoms,
siilomoms vystyti 2019-2029 m. laikotarpiu, kurios patenka j (U5) — Stambaus daugiafunkciniy gyvenamyjy
kompleksy plétra (testinis uZstatymas). Sioje teritorijoje galioja reikalavimai: struktiirizuotas ir
nepertraukiamas uZzstatymas (tarp esamo ir naujo bei tarp naujy uZzstatymy neturi likti neuZstatyty ir
nenaudojamy sklypy), esamo ir naujo uzstatymo, gatviy, inzineriniy tinkly integracija; socialinés
infrastruktiros papildymas; struktiirinis vienetas 50—150 ha ploto (kaimyny grupé, 50—60 namy), tarp jy
placiausia skiriamoji juosta 100 m bendro naudojimo Zeldynams, stambioms struktiirinéms gatvéms tiesti. Turi
biiti garantuotas kompaktinis tgstinis uzstatymas, atsizvelgiant j esamas gretimas suplanuotas teritorijas.

GATVIU IR KELIY INFRASTRUKTURA

Pagrindiné susisiekimo su planuojama teritorija jungtis yra Tiesioji gatvé. Smulkesnés jungtys: Géliy g., Laisvés
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g., Atgimimo g. ir Dausy tak.

Sklypy ribos

mEmmmm— Esami keliai / gatvés

=\ X AV X

Numatomas esamy keliy / gatviy platinimas — aptarnaujanciy keliy / gatviy platinimas iki ne maziau kaip 20
m plocio, pagalbiniy keliy / gatviy platinimas iki ne maziau kaip 12 m plocio. Keliai gatvés platinamos nuo
kelio / gatvés aSies ] abi puses kiek jmanoma vienodu atstumu, kad bendras iSplatinto kelio / gatvés plotis biity
ne maziau kaip 12 m plocio ar 20 m plocio, priklausomai nuo platinamos kelio / gatvés kategorijos.
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— mmmmwwen  Esami keliai / gatves

TRINERENRE Esamy keliy/gatviy praplatinimas
ne maziau kaip iki 12 m. ploio (Zr. B-B pjavi)

"

Naujai planuojami susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridoriai turi buti numatomi 12 m ir esant
poreikiui platesni. Koridorius formuojamas nuo sklypo ribos j abi puses vienodai.

AR

FRRRRERRER Esamy keliw/gatviy praplatinimas 7
ne maziau kaip iki 12 m. ploio (zr. B-B pjavi)

HEEEENE Planucjamami keliai/gatves ne
maZiau kaip 12 m. plo€io (Zr. B-B pjavi)




ERDVINE STRUKTURA

Planuojama teritorija i§ Siaurés pusés ribojasi su Ringaudy kaimu, i$ ryty — su Laisvés gatve, 1§ piety — su
Tiesigja gatve, i§ vakary — su Geliy gatve.
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Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo sprendiniais, planuojama
teritorija patenka j plétros teritorijas, sitilomas vystyti 2019-2029 m. laikotarpiu, kurios patenka j (U5) —
Stambaus daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy plétra (testinis uzstatymas).

Planavimo projektu erdviné teritorijos struktiira / plétra parengta vadovaujantis principinémis teritorijos
vystymo strategijomis. Funkcinés zonos, nustatytos pagal galimus teritorijos naudojimo tipus ir planuojamos
teritorijos funkcinés raidos prioriteta.

Teritorijos planavimo procese nustatytos teritorijos raidos galimybés, t. y. teritorijos plétra, inZineriniy ir
susisiekimo komunikacijy vystymo principai, bei koridoriai, taip pat numatomi bendro naudojimo zeldiniai.
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PLANAVIMO PROJEKTO ERDVINIAI SPRENDINIALI

Gamtinio karkaso teritorija
(Pagal KRS BP 1-gjj pakeitima)

\ Sklypy ribos
N SUTARTINIAI ZYMEJIMAI — Esami keliai / gatvés
Gyvenamoji teritorija THRRRRNNNN Esamy keliy/gatviy praplatinimas
: o ne maziau kaip iki 12 m. plocio (Zr. B-B pjavj)
[ ] Pramonés i paslaugu erlora | gy g gy g pranygjamani kelaigatvés ne
1 [ Zaiiosios jungtys / viesieji Zeldynai masiau kaip 12 m. plogio (zr. B-B pjavj)

Planavimo metu teritorijoje i§skiriami pagrindiniai teritorijos naudojimo tipai:

1. GYVENAMOJI TERITORNA:

Sioje teritorijoje vyrauja gyvenamujy pastaty statyba su jai reikalinga visa socialine infrastruktiira, t. y. su
pavieniais jsiterpusiais komercinés paskirties objekty ir visuomeninés paskirties objekty teritorijos sklypais,
reikalingais Sios teritorijos socialinio gyvenimo kokybei ir vystymuisi, atskirta 20 m Zeldiniy juosta nuo
gyvenamosios teritorijos.

Sioje teritorijoje vyrauja maZo intensyvumo uZstatymas, t. y. uZstatymo tipas - pavienis vienbutis ar dvibutis
uZzstatymas. Blokavimas galimas tik dviejy vienbuc¢iy gyvenamyjy namy.

Aukstingumas iki 8,5 m.

Pavieniams gyvenamiesiems namams statyti turi bati i§skiriamas minimalus 6 ary sklypas ar jo dalis vienam
gyvenamajam vienbuciui ar dvibuciui namui.

Maksimalus uZstatymo intensyvumas iki 0,4.

2. GYVENAMOIJI TERITORIA SU GAMTINIU KARKASU:

Sioje teritorijoje vyrauja gyvenamujy pastaty statyba su jai reikalinga visa socialine infrastruktiira, t. y. su
pavieniais jsiterpusiais komercinés paskirties objekty, visuomeninés paskirties objekty teritorijos ir atskiryjy
zeldyny teritorijos sklypais, reikalingais $ios teritorijos socialinio gyvenimo kokybei ir vystymuisi.

Sioje teritorijoje vyrauja maZo intensyvumo uZstatymas, t. y. uzstatymo tipas - sodybinis uZstatymas.
Aukstingumas iki 8,5 m.

Gyvenamiesiems namams statyti turi buti i$skiriamas minimalus 6 ary sklypas.

Maksimalus uzstatymo intensyvumas iki 0,4.

Privaloma vadovautis Gamtinio karkaso nuostatais (patv. LR Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-
96).

3. PRAMONES IR PASLAUGU TERITORIJA:

Sioje teritorijoje vyrauja pramonés ir sandéliavimo objekty bei komercinés paskirties objekty teritorijos su jai
reikalinga visa socialine infrastruktiira, t. y. su pavieniais jsiterpusiais visuomeninés paskirties objekty
teritorijos sklypais, reikalingais Sios teritorijos socialinio gyvenimo kokybei ir vystymuisi.



Sioje teritorijoje galimos statiniy ar jy grupiy paskirtys: negyvenamieji transporto, garazy, gamybos ir
pramongs, sandé¢liavimo, viesbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo, kulttros, mokslo,
gydymo, sporto, religinés, poilsio paskirties pastatai.

Aukstingumas iki 8,5 m.

Maksimalus uzstatymo intensyvumas iki 0,8.

Pramonés ir paslaugy teritorija nuo esamos gyvenamosios teritorijos turi biti atskirta 20 m plocio zeldyny
juosta.

4. ZALIOSIOS JUNGTYS / VIESIEJI ZELDYNAL:

Viesieji zeldynai - tai zonos tinkamos poilsiui, sportui, laisvalaikio praleidimui. Si teritorija papildo Zeldynais
esamg tankiai apgyvendintg teritorijg prie Grauzeés ir Atgimimo gatviy, taip pat suformuojamas naujas
zeldynas prie Dausy tako.

Zaliosios jungtys - tai suformuotos Zeldyny juostos, skirtos apsaugoti gyvenamasias teritorijas nuo esamos ar
planuojamos pramonés ir sandéliavimo ar komercinés paskirties objekty, bei jungianéios zaliuosius plotus
tarpusavyje.

Zaliosios jungtys prie planuojamy pramonés ir sandéliavimo ar komercinés paskirties objekty nustatomos ne
siauresnés kaip 20 m plocio apsauginés zeldyny juostos.

Zaliosios jungtys 3alia Géliy gatvés ir Dausy tako numatomos kaip jungtis tarps kity suplanuoty Zeldyny. Sios
jungtys nustatomos ne siauresnés kaip 10 m. plocio

Galimi Zemés naudojimo budai: bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos, visuomeninés
paskirties teritorijos, rekreacinés teritorijos.

Naujai planuojami susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridoriai turi biti numatomi D kategorijos gatvei
/ keliui - 12 m, C kategorijos gatvei / keliui - 20 m, tarp raudonyjy linijy ir esant poreikiui platesni. Planuojamos
gatves / keliai turi jungtis tarpusavyje ir juos planuojant butina vengti akligatviy.

Esama C kategorijos aptarnaujanti Tiesioji g. turi buti iSplatinama iki 20 m tarp raudonyjy linijy ir esant
poreikiui placiau. Planuojant naujus jvaziavimy / iSvaziavimy j / i§ Tiesiosios g. i sklypus biitina uztikrinti 100
m ir didesnius atstumus.

Visos esamos pagalbinés D kategorijos gatves / keliai turi buti iSplatinami iki 12 m tarp raudonyjy linijy ir
esant poreikiui placiau.

Gatves / keliai platinami nuo aSies ] abi puses kiek jmanoma vienodu atstumu, kad bendras iSplatintas gatvés
/ kelio plotis buty ne maziau kaip D ar C kategorijos gatvés / kelio plotis.

Rekomenduojami gatviy pjuviai:

Projektuojamos C kategorijos gatvés minimalaus koridor(ia‘us Projektuojamos D kategorijos gatvés minimalaus koridoriaus
rekomenduojamas skersinis profilis (A-A) rekomenducjamas skersinis profilis (B-B)
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Projekto vadove Sonata Liutkeviciené



