Kauno rajono savivaldybés tarybos 2011-01-27 sprendimu Nr. TS- 44 ,,Dél Kauno r. sav. Ringaudy
sen. Virbaliskiy k. Zemés sklypo, kadastro Nr. 5250/0011:763, detaliojo plano patvirtinimo“
detaliojo plano Zemés sklype, Kauno r. sav., Ringaudy sen., Virbaliskiy k., Kranto g. 2, kadastro Nr.
5250/0011:163 koregavimas.

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo iniciatorius — UAB "Invendus"

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas,
Lietuva. Tel.: +370 657 71999.

Planuojamos teritorijos dislokacija Kauno r. sav., Ringaudy sen., Virbaliskiy k., Kranto g. 2,
kadastro Nr. 5250/0011:163.

Teritorijy planavimo dokumento tikslai:
1. Zemeés sklypo, kadastro Nr. 5250/0011:163 padalinimas j du ar daugiau Zemés sklypuy.
2. Koreguoti ir nustatyti papildomus, suplanuotos teritorijos dalyje, teritorijos naudojimo

reglamentg (-Us) — teritorijos naudojimo tipa ir kita.

Teritoriju planavimo dokumento derinimo stadija: derinimas Teritorijy planavimo

komisijoje, gin€iy nagrinéjimas.

Teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo priezitirag atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinamas Kauno r.

savivaldybéje.

Projektas rengiamas vadovaujantis:

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-10-13 jsakymas Nr. IS-
3662 ,,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo*.

e Kauno rajono savivaldybés tarybos 2011-01-27 sprendimu Nr. TS- 44 , . dél Kauno r. sav.
Ringaudy sen. Virbaliskiy k. zemés sklypo, kadastro nr. 5250/0011:763, detaliojo plano

patvirtinimo* detaliojo plano koregavimo, Zzemés sklype, Kauno r. sav., Ringaudy sen.,




Virbaliskiy k., Kranto g. 2, kadastro nr. 5250/0011:163, planavimo darby programa.*.

o 2022-10-18 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-1313.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos 2022-11-24 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG251752.

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-12-
01 teritorijy planavimo salygos Nr. REG252779.

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2022-11-10 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG249294.

e Telia Lietuva LT, AB 2022-11-10 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG249471.

e Uzdaroji akciné bendrové "Giraités vandenys" 2022-11-23 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG251486.

e AB "Energijos skirstymo operatorius” 2022-11-07 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG248656.

e Valstybés jmoné Lietuvos automobiliy keliy direkcijos 2022-11-09 teritorijy planavimo
salygos REG249092.

e Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés ikio ministerijos 2022-11-08 teritorijy
planavimo salygos REG248866.

e Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-11-10 teritorijy planavimo salygos Nr. REG249429.

Il. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, VI
Registry centro Zzemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus
pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZiiiréta vietoje.

Planuojama teritorija apima zemés sklypa:

e Kauno r. sav., Ringaudy sen., Virbaliskiy k., Kranto g. 2, kadastro Nr.
5250/0011:163.

Planavimo tikslai neprieStarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano

| pakeitimas, patvirtintu Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299.




INFORMACIJA APIE PLANUOJAMA ZEMES SKLYPA

Kadastrinis Nr Adresas lr:;lgjgl;}?rl:g Zemés sklypo | Nuosavybés teisé
' paskirtis naudojimo budas
Rekreacinés
E?I;Jna?l g r. 2";" teritorijos; Vienbuciy
5250/0011:163 Virfahélgq v | Kita ir dvibuciy UAB "Invendus"
° gyvenamyjy pastaty
Kranto g. 2 teritorijos

Planuojamos teritorijos gretimybés:

Tarp Zemés sklypo
;i;;i Kadastrinis Nr. adresas Egski_rtis (naudojimo | Nuosavybeés teisé
o udai)
postkio
kampy
E?r;me?u d r. zzx' Kita (vienbuciy ir _
1-3 5250/0011:161 Vi gaucy ” | dvibuéiy gyvenamyjy | Privatus asmuo
irbaliskiy k., s
Kranto g. 4 pastaty teritorijos)
347 Kauno r. sav., | kita (susisiekimo ir _
’ 9’ ’ 5250/0011:176 | Ringaudy  sen., | inzineriniy tinkly Privatus asmuo
Virbaliskiy k. koridoriy teritorijos)
9: 10; Valstybiné zeme LIETUVOS
11: 12 - - RESPUBLIKA;
Kauno r. sav., Nuosavybes teise:
Ringaudy  sen., LIETUVOS
Virbaliskiy k. RESPUBLIKA;
1213 | 5250/0011:59 Vandens iikio Valstybinés Zemes
patikéjimo teise:
NACIONALINE ZEMES
TARNYBA PRIE ZEMES
UKIO MINISTERIJOS.
13 8- Kauno r. sav., | Zemés dikio (Kiti _
5. 6 1 5250/0011:223 | Ringaudy  sen., | zemés tkio paskirties | Privatus asmuo

Virbaliskiy k. zemés sklypai)

InZineriniams tinklams yra nurodytos apsaugos zonos.




I11. SPRENDINIAI
Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano I pakeitimu, patvirtintu Kauno rajono tarybos 2014-08-28 sprendimu TS-299.

Duomenys apie planuojama zemés sklypa:

UZstatymas
Sklypo Pagrindiné Zemés . .
Nr. plotas naudojimo paskirtis/ Statvm.'“ Tanku - | Intensy- Apribojimai
. _ aukstis, m mas vumas
kv. m. naudojimo budas
% %
Kita / vienbu¢iy ir Elektros tinkly apsaugos zonos (III
1 600 dvibuéiy  gyvenamuyjy 8,5 35 40 skyrius, ketvirtasis skirsnis);

pastaty teritorijos

Kita / vienbuéiy ir
2 600 dvibu¢iy gyvenamuyjy 8,5 35 40
pastaty teritorijos

Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis);

PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zonos (VI skyrius,
Kita / vienbudiy ir septintasis skirsnis);
3 694 dvibuiy gyvenamyjy 8,5 33 40
pastaty teritorijos PavirSiniy vandens telkiniy

pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, astuntasis skirsnis)

Uzstatymo tipas, statiniy statybos zona, riba ir linija — Planuojamoje teritorijoje uzstatymo
tipas: laisvo planavimo.

Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos zona nustatoma jvertinus galimg statiniy iSdéstyma,
kuri turi bati tikslinama techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant j automobiliy stovéjimo viety
poreikj, automobiliy stoveéjimo aiksteliy iSdéstyma. | uzstatymo zong patenkanciy esamy inzineriniy
tinkly perkélimas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu.

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma islaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus
tarp pastaty.

Atskiryjy zeldyny plotai, priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - Vadovaujantis
2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36 LR Aplinkos ministro jsakymu Dél LR Aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimu normuojamas
zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zemés sklypo vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy

pastaty teritorijose 25%.




Planuojamos teritorijos zaliyjy erdviy uzimami plotai atitinka normatyvinius reikalavimus.
Priklausomai nuo statiniy klasifikavimo pagal jy paskirtj, priklausomyjy Zeldiniy ir Zeldiniy teritorijos
dalis procentais nustatoma techniniy projekty rengimo metu.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai - Vadovaujantis LR saugomy teritorijy
valstybés kadastro duomenis planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Planuojama
teritorija nepatenka ] NATURAZ2000 teritorijas

Kulttros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai - Vadovaujantis Kultiiros
vertybiy registro Zemélapiu, planuojamoje teritorijoje kulttiros vertybiy jregistruota néra.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai®,
gyvenamosios paskirties pastatui kurio naudingas plotas nevirSija 70 m? minimalus automobiliy
stovejimo viety skaiius yra 1 vieta, gyvenamojo pastato kurio naudingas plotas didesnis nei 70 m?, bet
nevir$ija 140 m? minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiius yra 2 vietos. Pastato kurio naudingas
plotas didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip
140 m? esan¢iam naudingam plotui. Automobiliy stovéjimo vietos bus suprojektuotos techninio

projekto metu pagal gyvenamyjy pastaty naudingg plota.

PrieSgaisriniai reikalavimai:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy "Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti”, patvirtintomis Lietuvos respublikos ministro ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. d1-955/1-312 nuostatomis. Techninio projekto
metu, projektuojant atskirus pastatus privalo biiti iSlaikomi priesgaisriniai atstumai tarp pastaty. Gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi biiti uztikrinta galimybé privaZiuoti prie pastaty.

Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tukst. gyventojy ir néra techniniy galimybiy jrengti
gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidZiama numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba
natiiraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba natiiralaus ir (ar)
dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko gali buti ne didesnis kaip
1000 m. Planuojama teritorija pietin¢je puséja ribojasi su Gaizény tvenkiniu. Atsiradus techninéms

galimybéms biitina jrengti gaisrinius hidrantus.

Esamy inzineriniy komunikacijy apsaugos zonos nurodomos atsizvelgiant j iSduotas planavimo
salygas bei esamas komunikacijas.
Inzineriniai tinklai planuojami atsizvelgiant ] patvirtinto detaliojo sprendinius bei |

suinteresuoty institucijy iSduotas planavimo salygas.




Planuojamy inzineriniy tinkly vieta yra preliminari — bus tikslinama techninio projekto metu.

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saug0S nOrmos
teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis.

Eksploati vadovauntis inzinerinius tinklus privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos 2019 m
birzelio 6 d. specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XIII-2166.

Geriamojo vandens tiekimui teritorijoje planuojamas artezinis grezinys.

Nuotekoms planuojama jrengti nuoteky valymo jrenginj ir i$valytos bus nuotekos isleidZziamos
1 Gaizény tvenkinj.

Planuojamoje teritorijoje néra paklota Telia Lietuva, rySiy kabeliy. Artimiausias ry$io Sulinys
yra Dievogalos gatvéje. RySiy linijos pasijungimg nuo artimiausio ry$io linijos Dievogalos gatvéje
spresti atskirais projektais gavus technines salygas.

I planuojamag teritorijg yra atvesti elektros tinklai.

Numatytos planuojamy inZineriniy jrenginiy ir tinkly vietos yra salyginés, jos turi biti
tikslinamos rengiant techninj projekta pagal atsakingy institucijy iSduotas technines salygas. Nustacius,
kad tinklai bus tiesiami per kitus VI ,,Registry centras‘ jregistruotus zemeés sklypus, privaloma gauti ty

zemes sklypy savininky sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.

Ivazos | Zemés sklypa:

I sklypus patenkama i§ D kategorijos Kranto gatvés.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepazeidzi a tre¢iy 3aliy interesy. Zemés sklypo posikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty Zzemés sklypy posiikio kampy koordinates. Duomenys gauti i$
VI ,,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma iikin¢ veikla planuojamai teritorijai jtakos
neturés. Zemés sklypy tasky koordinatés, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais ir bus tikslinama

atlikus kadastrinius matavimus.
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Projekto vadoveé Zita Normantiené

Architektas Mindaugas Bielskus
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AISKINAMASIS RASTAS



