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AISKINAMASIS RASTAS

|. BENDRI DUOMENYS
1.1. Detaliojo plano darby organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius (buveinés adresas
Savanoriy pr. 371, jm.k. 188756386, Kaunas)

1.2. Detaliojo plano iniciatorius: A.J., SJ.

1.3. Detaliojo plano rengéjas: MB ,Moderni architektdra“, jm.k. 305010866, V. Krévés pr.82a-33, Kaunas;

1.4. Detaliojo plano projekto vadovas: Raimonda Razulevigiené, kvalifikacijos atestato Nr. A 257.

1.5. Planuojama teritorijos dislokacijos vieta: zemés sklypas (kad. Nr. 5247/0010:1049), Kauno r. sav., Alsény sen.,

Kampiskiy k., Pamiskés g. 9.

1.6. Detaliojo plano tikslas: detaliojo plano, patvirtinto 2007 m. lapkri¢io mén., 22 d. Nr.TS-227 detaliojo plano, ,Keitimo
Zemés sklype Kauno r.sav., Alsény sen., Kampiskiy k., kadastro nr.5247/0010:427 patvirtinimo, teritorijos naudojimo
reglamenty ir speciliyjy zemés naudojimo salygy nustatymo®, sprendiniy_ koregavimas techninio darbo projekto metu,
vandens greZinio vietai parinkti.

Detaliojo plano koregavimas atliekamas nekeiciant patvirtintame detaliajame plane nustatyty teritorijos tvarkymo rezimo
reikalavimy. Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, Zemés ir kito

nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei statytojo pateikti duomenys.

Pagal Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-8 (redakcija nuo 2021-07-01/2021-10-31) 6 skyriaus, SeStojo skirsnio ,Detaliyjy plany
keitimas ir koregavimas®“ 318 punktu. 318.3. vadovaujantis Sio straipsnio 9, 10 dalimis ir Taisykliy 320 punktu, Teritorijy
planavimo statymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais savivaldybés administracijos direktoriaus spendimu
koreguojama:

318.3.1. statybos zona, statybos riba, statybos linija;

318.3.2. inzinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy, teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos;

318.3.3. konkretus pastaty ir vieSujy erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto;

318.3.4. automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;

318.3.5. apzeldinama teritorijos dallis;

318.3.6. planuojamos teritorijos aprlpinimo inzineriniais tinklais bidai ir susisiekimo komunikacijy isdéstymo principai, joms

funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

PROJEKTO PAVADINIMAS:
Imonés kedas: 305010866 a 2 ' A AV ALS 2 g
KVAL PATV. DERNI  Adresas: V. Kroves pr. 820.33, LT-50385, Kaunas | DE1ALIJO PLANO, KEITIMO ZEMES SKLYPE KAUNO R SAV, ALSENU SEN., KAMPISKIU K,
DOK NK Mob. tel. Ni.: +370 600 01766 KADASTRO NR.5247/0010:427 PATVIRTINIMO, TERITORIJOS NAUDQJIMO REGLAMENTU IR
) / EL pasto adresas: architektai kaunas@gmailcom | SPECILIUJU ZEMES NAUDOJIMO SALYGY NUSTATYMO", SPRENDINIY KOREGAVIMAS
RCHITEKTURA TECHNINIO DARBO PROJEKTO METU, VANDENS GREZINIO VIETAI PARINKTI
PAREIGOS VARDAS, PAVARDE PARI}SAS/ DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
- — /‘Z%""—‘ AISKINAMASIS RASTAS
A25 PDV | RAIMONDA RAZULEVICIENE —+—— > _ 0
6115 Arch. | RITA ZANDAVIENE (. DOKUMENTO 2YMUO: LAPAS | LARY
J’ 22/06-TDP-DPK.AR 1 1




DETALIOJO PLANO, , KEITIMO ZEMES SKLYPE KAUNO R.SAV., ALSENU SEN., KAMPIS‘IV(IU K., KADASTRO
ODERNI NR.5247/0010:427 PATVIRTINIMO, TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY IR SPECILIYJY ZEMES NAUDOJIMO
o SALYGU NUSTATYMO “, SPRENDINIU KOREGAVIMAS TECHNINIO DARBO PROJEKTO METU, VANDENS GREZINIO
S 4 \ VIETAI PARINKTI

= RCLITEKTURA Kauno m. sav., Kauno m. V. Krévés pr. 82a-33, [monés kodas 305010866, Tel. +370 600 01766

1.7.Duomenys apie patvirtinta detaluji plana

2007 m. lapkri¢io 22 d. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. TS-227 patvirtintas detalusis
planas dél ,Keitimo zemés sklype Kauno r.sav., AlSény sen., Kampiskiy k., kadastro nr.5247/0010:427 patvirtinimo, teritorijos
naudojimo reglamenty, ir speciliyjy Zemés naudojimo salygy nustatymo®.

Pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius, Zemés sklypui Nr. 68, adresu Kauno r. sav., Alsény sen., Kampiskiy k.,
PamiSkés g. 9. nustatyti Sie pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai (detaliajame plane Zemés
sklypas Nr. 68):

Kadastrinis Nr.: 5247/0010:1049

Bendras plotas — 0.1000 ha;
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita;

Zemés naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos (G1):

UZstatmo tipas - vienbutis blokuotas uZstatymas (vn);

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas: 29 %

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,40.
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IIl. SKLYPO ESAMOS PADETIES APIBUDINIMAS

2.1. Zemés sklypo bendri duomenys

Zemés sklypo dislokacijos vieta Kauno r. sav., Alsény sen.,
KampiSkiy k., Pamiskés g. 9, Detaliuoju planu buvo §
suformuoti ir padalinti sklypai nustatant Zemés naudojimo
blda bei pobidj ir statybos reglamentus.

Sklypo reljefas nekeiCiamas. Sklypo ribose néra medziy ar

krimy. Vakarinéje sklypo dalyje yra servitutinis kelias.

Sklype Statlnll{ néra Fragmentas i$ www regia It

2.1.Planuojamo Zemés sklypo bendrieji kadastro duomenys:

Pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko isradus:

Registro jraso Nr.: 44/ 2407383

Adresas: Kauno r. sav., Al3ény sen., Kampiskiy k., PamiSkés g. 9;

Kadastrinis Nr.: 5247/0010:1049 MastaiCiy k.v.

Plotas —0.1000 ha;

Matavimy tipas: zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus;
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita;

Zemés naudojimo biidas - Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
Nuosavybés teisé - A.J., S.J.

Esami Zemés naudojimo apribojimai sklype: néra

Planuojamos teritorijos gretimybés

Siaurinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su Zemés sklypais: 1 sklypas: Kauno r. sav., Alsény sen., Kampiskiy k.,

Sodziaus g. 16, Kad.Nr. 5247/0010:1074, paskirtis: kita; blidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos, plotas:

0.1959_ha; nuosavybé: privatus asmuo_D.D; 2 sklypas: Kauno r. sav., Alsény sen., Kampiskiy k., Sodziaus g. 14, Kad.Nr.
5247/0010:1073, paskirtis: kita; badas: vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, plotas: 0.3941_ha; nuosavybé:

privatus asmuo_D.D;

Rytinéje puséije ribojasi su zemés sklypu: 1 sklypas: Kauno r. sav., Alsény sen., Kampiskiy k., Pamiskés g. 7, Kad.Nr.

5247/0010:1047, paskirtis: kita; badas: vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, plotas: 0.1000_ha; nuosavybé:

privattis asmenys Z.B; A.B.

Pietinéje puséje ribojasi su zemés sklypu: 1 _sklypas: Kauno r. sav., Alsény sen., Kampiskiy k., Kad.Nr. 5247/0010:1055,

paskirtis: kita; bidas: Susisiekimo ir inzineriniy tinkly, koridoriy teritorijos, plotas: 0.3259_ha; nuosavybé: privatlis asmenys
E.D,AD;KJ, S.J, AJ,SJ, UIR,V.P, EP, MJ, EJ,ZB, AB, AR, EG,VD,IB,PB,MS., LG, RG.

Vakarinéje puséije ribojasi su zemés sklypu 1 sklypas: Kauno r. sav., AlSény sen., Kampiskiy k., Pamiskés g. 11, Kad.Nr.

5247/0010:1051, paskirtis: kita; bldas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos, plotas: 0.1000_ha; nuosavybé:

privatus asmuo_U.|.R; 2 _sklypas: Kauno r. sav., AlSény sen., Kampiskiy k., Sodziaus g. 18, Kad.Nr. 5247/0010:1075,
paskirtis: kita; badas: vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy, pastaty teritorijos, plotas: 0.1433 ha; nuosavybé: privatus asmuo_D.D;
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[.PROJEKTO SPRENDINIAI

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi bei Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty

rengimo taisykliy (TAR, 2014-01-06, Nr. 25) 318.3 punktu, atliekami patvirtinto detaliojo plano sprendiniy esmés nekeiiantys
pakeitimai:

Apripinimo inZineriniais tinklais bdai - artezinio vandens greZinio vietos parinkimas - keitimo priezastis - planuojamo
statinio architektdriniai sprendimai ir padétis Zemés sklype.

Koreguojant detaliojo plano sprendinius, techninio darbo projekto rengimo metu, artezinio greZinio vieta ir nuoteky valymo
jrenginiai perkeliami | sklypo teritorijg, nekei€iant pagrindiniy reglamentu.

Patvirtintame detaliajame plane nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo rodikliai — nekeiGiami

SKLYPAS Nr. 68 (tarp tasky 103, 108, 117, 116, 115, 114)

Sklypo plotas: ~ 1000 m?

Sklypo savininkai (naudotojai): A.J., S.J.
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos (GG1)

Leistinas pastaty aukstis (m): 8.5 m

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas: 29 %

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,40.

3.1. Sklypo tvarkymas bei apZeldinimas

Planuojamo zemés sklypo reljefas turi bati tvarkomas taip, kad bity kuo maziau pakeistas natdraliai susiformaves reljefas.
Viykdant Zemés darbus turi bati iSsaugomas esamas augalinis dirvozemio sluoksnis, kuris turéty bati panaudojamas jrengiant
sklypo apzeldinima. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 |sakymu Nr. D1-694 "Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo”,
Zzemés sklypams, skirtiems vienbuciy, ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty teritorijoms - nustatomas 25% zeldyny plotas nuo viso
Zemés sklypo ploto.

Planuojamoije teritorijoje saugotiny zeldiniy néra. Tolimensius apZeldinimo sprendinius spresti techninio darbo projekto metu.
Rengiant detaliojo plano sprendiniy koregavima, statybinés zonos riba Sklype 68 iSlaiko normatyvinj 3 metry atstuma,

Zemés sklypas suformuotas, vadovaujantis darnaus teritorijy planavimo principu, formuojant sklypo ribas atsizvelgiama |
kontekstg — gretimus jregistruotus sklypus, faktinj sklypo naudojimg prie funkcionuojanéio pastato. Detaliojo plano sprendiniy
koregavimas nepazeidzia/nesuvarzo teisés akty garantuojamy tre€iujy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy
korekciju.

3.2. Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimo viety sprendiniai

|vaziavimas | Zemés sklypa numatytas i D kategorijos PamiSkés gatvés. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius sklype
nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimais. Kadangi
detaliojo plano koregavimo stadijoje néra aiSkls statinio TDP sprendiniai, rengiant statinio TDP privalu vadovautis STR
2.06.04:2014 30 lentelés reikalavimais. Automobiliy parkavimo vietos nurodytos preliminariai ir gali biti tikslinamos pastaty

techninio darbo projekto rengimo metu.
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3.3. Gaisrinés saugos sprendiniai

Sklypo naudojimo pobldis - maZaauks€iy gyvenamuyjy namy statybos, statiniai priskiriami | atsparumo ugniai laipsnio pastaty.
Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi bti uZtikrinta galimybé i8 visy pusiy privaZiuoti prie pastaty.

Gaisro plitimas | gretimus statinius turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus statinius ir savo
konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uZtvaros puséje kiles gaisras neiSplisty j uz jos | esant gretimg
statinj. Priegaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bati ne maZesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy
prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes. Detalesni
gaisriniai atstumai iki gretimuose sklypuose esanciy statiniy sprendZiami techninio darbo projekto metu vadovaujantis
galiojanCiais jstatymais ir normatyvais bei PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus patvirtintomis 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly, ir statiniy projektavimo
ir irengimo* taisyklémis.

Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus uZtikrinamas iSlaikant saugius prieSgaisrinius atstumas tarp pastaty pagal Zemiau pateiktq

lentele.
Minimalus prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty 1 lentelé
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis Il |
I 6 8 10
I 8 8 10
Il 10 10 15

Kai neiSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy turi biti pateikti gretimuose zemés sklypuose esanéiy pastaty naudotojy
raSytiniai sutikimai dél statiniy patekimo | vieng gaisrinj skyriy.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai 1Sorés gaisry gesinimui numatyta panaudoti, patvirtinto detaliojo plano sprendiniais,
suprojektuota kidrg (Zidr. patvirinto detaliojo plano sprendinius)

3.4.InZineriniy tinkly sprendiniai

Silumos tiekimo tinklai: tikslinama techninio darbo projekto metu.
Vandens tiekimas, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai: tikslinama techninio darbo projekto metu.
Elektros energijos tiekimo tinklai: tikslinama techninio darbo projekto metu.

3.5.Poveikis gyventojams ir aplinkai

Transportas — tai labai vertinama ir bltina Siuolaikinés visuomenés dalis, taciau plintantis ir augantis pobldis yra
pripaZjstamas kaip pagrindinis veiksnys, turintis platy Salutinj poveikj. Vienas pagrindiniy transporto poveikiy aplinkai yra
didelis oro uzterStumas.

Oro uzterStumui mazinti turi bati atliekama pastovi automobiliy iSmetamujy duju, eksploatuojant automobilius, kontrolé. Be Siy
priemoniy, kurios reikalauja didesniy ar mazesniy investicijy, rekomenduojama vykdyti keliones visuomeniniy, transportu,
dviraCiais, vaiksciojima pésciomis.

Planuojamos teritorijos kaimynystéje esantiems gretimy, sklypy gyventojams nerimauti dél triukSmo, oro tarSos padidéjimo,
eismo saugumo, nereikés, nes eismo saugumas ir triukSmo lygis bus uztikrinamas diegiant priemones, o oro kokybés pokytis,
dél palankaus tersaly i8sisklaidymo, pavojaus Zmoniy sveikatai nesukels.

Tolimensj triuk8mo ir oro tarSos valdyma spresti techninio darbo projekto metu.
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