Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-04-05 jsakymu Nr. |S-370 patvirtinto detaliojo
plano keitimo zemés sklype Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Kanapyno g. 4,
kadastro Nr. 5270/0008:621, plotas 0,1800 ha
AISKINAMASIS RASTAS-SPRENDINIAI

|. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-04-05 jsakymu Nr. |S-370 patvirtinto detaliojo plano keitimas
Zzemés sklype Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Kanapyno g. 4, kadastro Nr. 5270/0008:621, kurio
plotas 0,1800 ha. TPD Nr. K-VT-52-21-591 (toliau — DP keitimas).

Planuojamos teritorijos adresas:

Zemés sklypas Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Kanapyno g. 4, kadastro Nr. 5270/0008:621, kurio
plotas 0,1800 ha

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy pr. 371, 49500 Kaunas, el.
pastas: info@krs.lt

Planavimo iniciatorius: A. J., A. J., (nuasmeninta)

Plano rengéjas: PV Sonata Liutkeviiené, tel. 8 605 45942, el. pastas: sliutkeviciene@gmail.com

Planavimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. rugséjo 9 d. {sakymas Nr. |S-2728
,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®, Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. spalio 1
jsakymas Nr. |S-2989 ,Dél detaliojo plano keitimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo®.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: Suformuoti jsiterpusj valstybinés Zemés sklypa, kuris bus prijungtas prie zemés sklypo
Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Kanapyno g. 4, kadastro Nr. 5270/0008:621, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipq ir kita.

Planavimo procesas: Detalusis planas — vietovés lygmens. Detaliojo plano atlikimo terminas — 2021 m. lll-IV ketvirtis —
2022 m. Il ketvirtis.

Planavimo proceso etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis

Koncepcijos nustatymo stadija: koncepcija nerengiama.
Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV): nerengiamas.

Urbanistinés idéjos rengimas: nerengiamas. Atviras konkursas geriausiais urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

Koncepcijos ir/ar sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas: neatlieckamas.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo tvarka: sprendiniy vieSinimas bendrgja tvarka,
derinimas Teritorijy planavimo komisijoje.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siomis planavimo salygomis:
* Detaliojo plano keitimo planavimo darby programa;

+ Kauno rajono savivaldybés administracija 2022-05-16 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG223995;
* AB Energijos skirstymo operatorius 2022-05-02 teritorijy planavimo salygos Nr. REG222018;
* AB Telia Lietuva 2022-05-05 teritorijy planavimo salygos Nr. REG222491;

* PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022-05-03 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG222126;

+ UAB Giraités vandenys 2022-05-12 teritorijy planavimo salygos Nr. REG223704;
« Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos 2022-05-06 teritorijy planavimo salygos Nr. REG222783;



+ Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-05-16 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG223986.

Planuojamos teritorijos esamos biklés analizei atlikti panaudota 2021-07 parengta topografiné nuotrauka (LKS-94
koordinaciy sistemoje, Baltijos auk$¢iy sistema). Planuojama teritorija apZidréta vietoje.

II. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Teritorijy planavimo dokumenty analizé. Rengiant DP keitimg iSanalizuoti ir jvertinti Sie planuojamoje teritorijoje
galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233
(T00073030);

. Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos schema
(T00026959)

. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano
keitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 (T00086446);

. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 (T00071985);

. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345 (T00083905);

. Specialusis Nr. T00074998 Dviraciy trasy, (taky) Nemuno deSinigja puse Kauno rajono savivaldybés teritorijoje
specialusis planas (T00074998).

. Zemés sklypo Kauno r. sav. Raudondvario sen., Raudondvario k., Kanapyno g. 4 detalusis planas, patvirtintas
2004-04-05 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus {sakymu ,dél sklypo padidinimo detaliojo plano
patvirtinimo® Nr. [S-370.

Planuojamg teritorija apima jsiterpes valstybinés zemés plotas, bei jreqistruotas zemés sklypas: Kauno r. sav.,
Raudondvario sen., Raudondvario k., Kanap no g. 4 adastro Nr.5270/00:621.
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Planuojamos teritorijos riba

1 pav. Planuojama t


http://www.regia.lt/

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas (T00073030)
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2 pav. I8trauka i Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius, pertvarkoma teritorija patenka |
esamo uzstatymo teritorijg — GC-miSrig centro teritorijg. Kadangi pertvarkomuose sklypuose paskirtis ir esami naudojimo
badai nekeiCiami, todél laikoma, kad DP keitimas nepriestarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo
pakeitimo sprendiniams.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo ,Gamtinio karkaso bréZiniu®,
planuojama teritorija nepatenka | gamtinj karkasa.



Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos schema (T00026959).

Ketial Vietinés reik¥més keliai
gelezinkelis miesteliy, kaimy gatvés
—-= rajoninio kelio pabaiga

Viesujy keliy buklée
Kiti objektai
L veikian¢ios kapinés
prieplauka

B bloga

== gera

====== patenkinama

PIanUOJamos tenton]os riba

Kauno miesto gatvées

3 pav. Istrauka iS Kauno rajono savwaldybes teritorijos vietinés reikSmés viesujy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schemos.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schemos sprendiniais, pertvarkoma teritorija i$sidésCiusi Salia esamos kaimo gatvés (Kanapyno g.)

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01

Planuojamos teritorijos riba




SUTARITINIAI ZYMEJIMAL
Viedojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky

Kiti objektai
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(o] inio dumblo inima ir kaupime aikstels
4 pav. I8trauka iS Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros
specialiojo plano keitimo.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktros plétros
specialiojo plano keitimo sprendiniais, pertvarkoma teritorija patenka centralizuotajg vandens tiekimo ir nuoteky zona.

Kauno rajono turizmo plétros teritoriju vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 (T00071985);

Potencialiy turistiniy teritorijy plétros prioritetai

1 Prioritetas

2 Prioritetas

3 Prioritetas
Turizmo plétros teritorijy indeksas

T - teritorijos numeris
P2P1 | . isvystymo lygmuo

Turizmo plétros teritorijy aptarnavimo centry indeksas

teritorijos numeris, C5

i8vystymo lygmuo, P3
Dviradiy turizmo plétros trasy prioritetai
- prioritetas
@ 1 prioritetas

11 prioritetas
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Planuojamos teritorijos riba IV prioritetas

5 pav. IStrauka i$ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano



Pagal Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendinius, pertvarkoma teritorija
nesiriboja su jokiais turizmo plétrai planuojamais objektais ir statiniais, todél $io specialiojo plano sprendiniai planuojamai
teritorijai jtakos neturés.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy_(lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktliros plétros specialusis planas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345 (T00083905)
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1 : Planuojama teritorija

@  Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai

Nekilnojamojo kultlros paveldo objekty teritorijos

| . _] Naudingosios iSkasenos

' Planuojama pavirsiniy (lietaus) nuoteky infiltracija !

A Planuojamos pavirsiniy (lietaus) nuoteky siurblinés ® Vandenvieté

®  Naikinami esami pavirdiniy (lietaus) nuoteky isleistuvai l:l Vandenvietés apsaugos zona

®  Planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai Upeés, upeliai, kanalai, grioviai

® Esami paviriiniy (lietaus) nuoteky isleistuvai . o

® Plﬂnuoli):ml pav:lré(in\q (Ile)taus) m.::leku iSleistuvai Esami vandens telkinial
=== Planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai l:l Esamy Zemés sklypy ribos
s Es@mi pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai Valstybines reikémes miskai

Planuojami sléginiai pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai - Esami miskai
Planuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly baseinas ir numeris @
Esami pastatai

[ Pavirsiniy (tietaus) nuoteky surinkimo pabaseinis

E___-l Administracinés senidnijy ribos Sausintuvai
I I Administracines gyvenvietiy ribos Rinktuvai

Galimai terSiama teritorija PR —_— - - P -
e ! === Valstybinés reikimes magistraliniai keliai
E——] Natura 2000 BAST
[ atura 2000 PAST === Valstybinés reikimeés krasto keliai

:l Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty apsaugos zonos === \alstybinés reik3més rajoniniai keliai

6 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavir§iniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros
specialiojo plano sprendiniais, pertvarkoma teritorija patenka | planuojamg pavirSiniy nuoteky tinkly teritorija, kurioje
pertvarkoma teritorijas ribojanciy gatviy inZineriniuose koridoriuose planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai.



+ Dviraciy trasy (taky) Nemuno deSiniaja puse Kauno rajono savivaldybés teritorijoje specialusis planas (T00074998)

SPRENDINIAI

Siiilomos dviradiy turizmo trasos:
I prioriteto dviraéiy turizmo trasa
I prioriteto dvira¢iy turizmo trasa
IIT prioriteto dvira¢iy turizmo trasa
IV prioriteto dvira¢iy turizmo trasy atkarpa

Aptarnavimo centrai

Turizmo aptarnavimo centrai

Pakelés turizmo aptarnavimo centrai

Dviradiy infrastruktiiros objektai
Dviratininky stovéjimo vieta
Dviratininky atokvépio vieta

. Dvira¢iu nuomos punktai

7. av. |Strauka i§ Dviragiy trasy (taky) Nemuno deSinigja puse Kauno rajono savivaldybés teritorijoje specialiojo plano.

e |
el o * . Planuojamos teritorijos riba

Kadangi Dviraciy trasy (taky) Nemuno deSiniaja puse Kauno rajono savivaldybés teritorijoje specialiojo plano sprendiniai
nepatenka | pertvarkomos teritorijy ribas, todél Sio specialiojo plano sprendiniai jtakos planuojamai teritorijai netures.

+ Zemés sklypo Kauno r. sav. Raudondvario sen., Raudondvario k., Kanapyno g. 4 detalusis planas, patvirtintas 2004-
04-05 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,dél sklypo padidinimo detaliojo plano
patvirtinimo“ Nr. |S-370.
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DETALIOJO PLANO TERITORWOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIA SPRENDINIAI
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8 pav. I8trauka i§ Zemés sklypo Kauno r. sav. Raudondvario sen., Raudondvario k., Kanapyno g. 4 detaliojo plano.

Detaliuoju planu nustatyta:

Zzemés sklypui Nr. 1 (kad. Nr. 5270/0008:621, Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Kanapyno g. 4)
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas (pobidis) — Gyvenamosios teritorijos
(MaZaauks$¢iy gyvenamuyjy namy statybos) (G-1). UZstatymo tipas — nenurodytas. Leistinas pastaty aukstis — nenurodytas.
Nustatytas statiniy auksty skaicius: 2-2,5; uzstatymo tankis — 25 proc.; uzstatymo intensyvumas — 0,60. Uzstatymo tipas
— Nenurodytas.

Planavimo teritorijos apibidinimas

Vietové. Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés Raudondvario senidnijos, Raudondvario kaime
Planuojama teritorijg sudaro du jregistruoti zemeés sklypai:
1. Adresas: Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Kanapyno g. 4;
Unikalus daikto numeris: 4400-0453-6949;
Kadastro numeris: 5270/0008:621;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
Zemés sklypo naudojimo bidas (pobidis): Gyvenamosios teritorijos (Mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos);
* Pastaba: vadovaujantis zemes naudojimo bldy turinio aprasu, patvirtintu 2005-01-20 d. Nr. 3d-37/d1-40, tikslinamas
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-04-05 jsakymu Nr.. |S-370 patvirtinto detaliojo plano keitimo
Zemés sklype Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Kanapyno g. 4, kadastro Nr. 5270/0008:621,
sprendiniais sklypui Nr. 1 nustatytas naudojimo bldas - Gyvenamosios teritorijos, bei naudojimo pobldis - MaZaauksCiy
gyvenamuyjy namy statybos, ir nustatomas tik naudojimo badas - Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo plotas: 0.1800 ha;
Nuosavybé: A. J., A. J.
Specialiosios zemés naudojimo salygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis); Skirstomujy
dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis).
Planuojamoje teritorijoje esantys statiniai:
Pastatas - gyvenamas namas;
Unikalus daikto numeris: 4400-1632-2633;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoiji (Vieno buto pastatai)
Zyméjimas plane: 1A1m(p); savininkai: A. J.
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a1 Analizuojamos teritorijos riba
Planuojamos teritorijos riba
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9 pav. Analizuojama ir planuojama teritorijos (iStrauka iS www.regia.lt)

Krastovaizdzio analizé 5

Nagrinéjama teritorija iSsidésCiusi tarp D kategorijos Kanapyno, Dobily, Siaurinés, Kernavés ir Paberupio gatviy.
Pertvarkomas sklypas ir aplinkui esanti urbanizuota teritorija yra iSsidésciusi netoli misko. PavirSinius vandenis sudaro tik
melioracijos grioviai besiribojantys su analizuojama teritorija i$ vakary pusés. Planuojamoje teritorijoje ir aplinkui jg vyrauja
pakankamai lygus reljefas. Kvartalo, | kurj patenka pertvarkomas sklypas, reljefas vyrauja nuo 71 iki 73 m. (Baltijos auk$¢iy,
sistemos).

Planuojamos teritorijos ribose absoliutinés Zzemés pavirSiaus altitudés kinta nuo 71.46 iki 72.07 m (Baltijos auksciy
sistemos).

Planuojamuose sklypuose ir ji supanciuose kvartaluose vyrauja negausiai medziais ir krimais apZeldintas krastovaizdis.

Zeldyny analizé

Planuojamuose sklypuose ir aplinkui esanCiame kvartale susiformaves mazas uzstatymo intensyvumas, todél zeldyny
procentas analizuojamoje teritorijoje yra ne maciau kaip 50 proc. Papildomas rekreacijai reikalingas zonas uztikrina vos
uz 500 m. esancios misko teritorijos, o tai suteikia galimybe mégautis natdralia gamta jg pasiekiant be tarSaus transporto,
0 poilsiui naudojant dviraCius ar einant pésciomis. Todél tiek planuojama teritorija, tiek aplinkui esantis kvartalas yra
pakankamai aprapintas poilsiui skirtomis zonomis.

Urbanistines struktiros analizé

Planuojama teritorija i$sidésCiusi urbanizuotoje, vienbuciais ir dvibuCiais pastatais uzstatytoje teritorijoje, kurioje didZioji
dalis sklypy yra 0,1500 - 0,1800 ha. dydzio. Sis DP keitimas nepaZeis susiformavusiy sklypy dydziy, kadangi DP keitimo
tikslas apjungtas isiterpes valstybinés Zemés sklypas su esamu jregistruotu sklypu, taip esamg sklypg padidinant, o ne ji
sumazinat, todél DP keitimo tikslai nepazeis Sio kvartalo uzstatymo vientisumo, ir nesutankins esamo ir planuojamo
uzstatymo. Kvartalas, | kurj patenka planuojama teritorija yra skirta vienbuCiy ir dvibuCiy pastaty statybai, kuriy
aukstingumas vyrauja iki 8.5 m. Siuo metu planuojamoje teritorijoje i§sidéste esami gyvenamieji pastatai su pagalbinio
Ukio pastatais. Analizuojamoje teritorijoje Siuo metu pastatais uzstatyta apie 90 proc. sklypy, todél pagal jau esamg
uzstatyma galima teigti, jog pastatai dazniausiai statomi 1 aukSto su mansarda su dvislaiCiais stogais, pavieniais atvejais
statomi pastatai 2 auk$ty su sutapdintais stogais. ISskirtiniy architektdriniy elementy esamuose pastatuose nenustatyta.


http://www.regia.lt/

Inzinerine ir socialine infrastruktiirg

Planuojama teritorija iSsidésgiusi kvartale, kuris ribojasi su D kategorijos Kanapyno, Dobily, Siaurinés, Keravés ir
Paberupio gatvémis. Gatvéms Kanapyno, Kernavés ir Paberupio gatvéms suformuoti ir jregistruoti inzineriniai statiniai,
kuriy plotis yra nuo 15.88 iki 28.19 m. Dobily gatvei yra suformuotas, taciau dar nejregistruotas gatvés inzinerinis statinys,
kurio plotis apie 19 m. Esamos buklés bréziniuose Sios gatvés statinio ribos atvaizduotos pagal nustatytas statinio
koordinates. Siaurinés gatvei inZinerinis statinys nesuformuotas, todél $ios gatvés raudonosios linijos nustatomos pagal
greta esamy jregistruoty sklypy ribas. Atstumas tarp $ios gatvés raudonujy linijy yra ne maziau kaip 12 m. plogio. Sios,
analizuojama teritorijg supancios gatvés, kvartalg jungia su pagrindine Atgimimo gatve (rajoniniu keliu Nr. 1922), kuri jungia
kvartalg su Raudondvario kaime esanciomis Svietimo [staigomis, ir kita patogiam gyvenimui reikalinga socialine
infrastruktara.

Vandentiekis. Nagrinéjamoje teritorija apripinta centralizuoto vandentiekio tinklais. Sie tinklai nutiesti Kanapyno, Dobily,
Siaurinés ir Paberupio gatviy inZineriniuose koridoriuose. Siuo metu pertvarkomas sklypas naudoja vandenj, gaunama i$
planuojamoje teritorijoje esancio giluminio greZinio. Pagal 2019-06-06 LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
Nr. XIlI-2166, Ill skyriaus deSimtajj skirsnj ,Vandens tiekimo ir nuotekuy, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos® vandens tiekimo vamzdyny, jrengiamy
didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5
metrus | abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo vir$ $ios juostos.

Nuoteky Salinimas. teritorijoje Dobily gatvés ir Siaurinés gatvés inzineriniuose koridoriuose nutiesti centralizuoti nuoteky
tinklai. Pertvarkomas sklypas buitines nuotekas tvarko naudojant planuojamoje teritorijoje jrengtus vietinius biologiniais
nuoteky valymo jrenginius.

PavirSiniy nuoteky Salinimas. Nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijose néra centralizuoty pavirSiniy (lietaus) nuoteky
Salinimo tinkly. TaCiau vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktros plétros specialiojo plano sprendiniais, analizuojamoje teritorijoje numatomas lietaus nuoteky tinkly
irengimas. Siuo metu planuojamoje teritorijoje pavirdinés nuotekos $alinamos nuvedant jas j biologinius valymo jrenginius,
IS kuriy iSvalytas vanduo kaupiamas pozeminiuose vandenes rezervuaruose, kuriems prisipildzius vanduo issiurbiamas.

Rysiy tinklai. Rysio tinklai nutiesti visuose analizuojamos teritorijos Kanapyno, Dobily, Siaurinés, Kernavés ir Paberupio
gatviy koridoriuose. Pertvarkomame sklype i§ Kanapyly gatvés pusés nutiesti rySiy tinklai. Pagal 2019-06-06 LR
Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy [statymo Nr. XIl1-2166, Il skyriaus vienuoliktajj skirsn| ,Elektroniniy rySiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos* elektroniniy, rySiy tinkly, laidiniy linijy apsaugos zona — Pozeminiy
elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai poZzeminiy elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés
juosta, kurios ribos yra po 1 metrg | abi puses nuo Siy laidiniy linijy, vanduo vir$ jos ir zemé po Sia juosta.

Silumos perdavimo tinklai. Analizuojamoje ir planuojamoje teritorijose ir $alia jy $ilumos tinkly néra.

Elektros tinklai. Elektra apripinta visas analizuojama teritorija. Kanapyno ir Dobily gatviy inZineriniuose koridoriuose
nutiestos 0.4 kv. elektros oro linijos, nuo kuriy elektra aprapinti DP keitimu pertvarkomas sklypas. Pagal 2019-06-06 LR
Specialiujy Zemés naudojimo salygy istatymo Nr. XIlI-2166, IIl skyriaus ketvirtajj skirsnj ,Elektros tinkle apsaugos zonos
ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos® oro linijos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti Zemés juosta,
kurios ribos nustatomos matuojant horizontaly atstuma | abi puses nuo kratiniy oro linijos laidu, ir oro erdveé vir§ Sios
juostos. Elektros kabeliy zonos ribos nustatomos atsizvelgus i Siy linijy jtampa: PoZzeminiy kabeliy apsaugos zona - iSilgai
pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg | abi puses nuo $ios linijos, vanduo vir§ jos
ir Zemé po Sia juosta. Transformatorinés ar skirstomojo punkto apsaugos zona yra 5 metry ploio Zemés juosta aplink
transformatoring ar skirstomajj punkta ir oro erdvé virs Sios juostos. Integruoty | pastatg transformatoriniy apsaugos zonos
nenustatomos.

Dujotiekis. Analizuojama teritorija apréipinta vidutinio slégio dujotiekio tinklais. Salia planuojamos teritorijos esangioje
Kanapyno gatvéje nutiesti vidutinio slégio skirstomojo dujotiekio tinklai, kuriais aprapintas pertvarkomas sklypas. Dujotiekiy
vamzdyno apsaugos zona — Zemés juosta iSilgai vamzdyno trasos, virs Sios juostos esanti oro erdvé, Zemé po Sia juosta



bei vanduo vir$ $ios juostos ir po ja: ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas
metras | abi puses nuo vamzdyno sienelés; didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy vamzdyny
apsaugos zonos ribos yra po 2 metrus | abi puses nuo vamzdyno sienelés.

Melioracijos sistemos bei jrenginiai. Planuojamoje teritorijoje buve bendrojo naudojimo drenazo sausintuvai Siuo metu
yra nurasyti.
Planuojamoje teritorijoje esantys inzineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti DP keitimo bréZiniuose

Gretimybeés.

Planuojama teritorija iS piety ribojasi su Dobily gatve (D kategorija) apie 20 m ploCio, kuriai suformuotas, taCiau dar
nejregistruotas inZinerinis statinys.

Planuojama teritorija iS vakary ribojasi su Kanapyno gatve (D kategorija) apie 23 m ploCio, kuriai suformuotas, ir
iregistruotas inZinerinis statinys unikalus Nr. 440056343652. Inzinerinio statinio savininkas — Kauno rajono savivaldybé.

UZ D kategorijos Kanapyno gatves iSsidéste kaimyniniai sklypai:

Raudondvario sen.,

(MaZaauks$€iy gyvenamujy,
namy statybos)

Eil. | Zeméssklypo | Zemés sklypo adresas | Zemés sklypo Zemés sklypo pagrindiné Nuosavybé
Nr. kadastro plotas, ha naudojimo paskirtis/naudojimo
(unikalus) numeris bddas (pobdis)
1 | 5270/0008:139 | Kaunor. sav., 0.1504 Kita/ Gyvenamosios teritorijos . J.
Raudondvario sen., (MaZaauk$€iy gyvenamujy,
Raudondvario k., namy statybos)
Kanapyno g. 1
2 5270/0008:48 | Kaunor. sav., 0.1509 Kita/ Gyvenamosios teritorijos J.B.
Raudondvario sen., (MaZaauks€iy gyvenamujy
Raudondvario k., namy statybos)
Karnaves g. 1
Planuojama teritorija i$ Siaurés ribojasi su valstybinéje Zeméje esanciu privaziavimo keliu ir su registruotais sklypais:
Eil. | Zeméssklypo | Zemés sklypoadresas | Zemés sklypo Zemés sklypo pagrindiné Nuosavybé
Nr. kadastro plotas, ha naudojimo paskirtis/naudojimo
(unikalus) numeris bidas (pobudis)
1 5270/0008:71 | Kaunor. sav., 0.1500 Kita/Gyvenamosios teritorijos S.G,R.G.
Raudondvario sen., (MaZaauks$€iy gyvenamujy,
Raudondvario k., namy statybos)
Kanapyno g. 6
2 | 5270/0008:1573 | Kaunor. sav., 0.0145 Kita/Gyvenamosios teritorijos LIETUVOS
Raudondvario sen., Vienbugiy ir dvibu€iy RESPUBLIKA
Raudondvario k. gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Planuojama teritorija iS ryty ribojasi ir kaimynystéje esanéiais jregistruotais sklypais:
Eil. | Zeméssklypo | Zemés sklypo adresas | Zemés sklypo Zemés sklypo pagrindiné Nuosavybé
Nr. kadastro plotas, ha naudojimo paskirtis/naudojimo
(unikalus) numeris bddas (pobdis)
1 | 5270/0008:1581 | Kaunor. sav., 0.0275 Kita/Vienbu€iy ir dvibuciy, G. M., N. M.
Raudondvario sen., gyvenamujy pastaty teritorijos
Raudondvario k.,
2 | 5270/0008:132 | Kaunor. sav., 0.1748 Kita/Vienbudiy ir dvibuCiy G. M., N. M.
Raudondvario sen., gyvenamujy pastaty teritorijos
Raudondvario k.,
Siauriné g. 3
3 5270/0008:80 | Kaunor. sav., 0.1575 Kita/Gyvenamosios teritorijos G.S




Baudondvario k.,
Siauriné g. 5

Planuojama teritorija i$ piety ribojasi jsiterpusios valstybinés Zzemés juosta ir su jregistruotais sklypais:

Eil. Zemés sklypo Zemés sklypo adresas | Zemés sklypo Zemés sklypo pagrindiné Nuosavybé
Nr. kadastro plotas, ha naudojimo paskirtis/naudojimo
(unikalus) numeris bldas (pobidis)

1 5270/0008:239 | Kaunorr. sav., 0.1581 Kita/Vienbugiy ir dvibuCiy N. M., G. M.
Raudondvario sen., gyvenamujy pastaty teritorijos
Raudondvario k.,
Dobily g. 31

2 | 5270/0008:150 | Kaunor. sav., 0.1576 Kita/Gyvenamosios teritorijos D.K,D.K.
Raudondvario sen., (MaZaauk$€iy gyvenamujy,
Raudondvario k., namy statybos)
Dobily g. 29

3 | 5270/0008:906 | Kaunor.sav., 0.0831 Kita/Vienbugiy ir dvibuCiy S.J.,J. 4
Raudondvario sen., gyvenamujy pastaty teritorijos
Raudondvario k.,
Kanapyno g. 2

Gamtos ir nekilnojamas kulturos paveldas. Vadovaujantis Kultdros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.It)
planuojama teritorija nepatenka | Lietuvos kultliros paveldo teritorijas bei ju apsaugos zonas. Vadovaujantis Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.It) planuojamoje teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniu,
geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos),
Natura 2000 (buveiniy ir pauk$Ciy apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy,
parky, atkuriamy ir genetiniy sklypu, biosferos rezervaty ir poligony bei buferiniy apsaugos zonu).

Aplinkos apsauga, oro, vandenuy, dirvozemio, fizinés tarsos lygio vertinimas. Vadovaujantis Lietuvos geologijos
tarnybos (www.lgt.It) duomenimis, planuojama teritorija nepatenka vandenvieciy apsaugos zonos ribas, planuojamoje
teritorijoje neuzregistruoti ekogeologiniai tyrimai ir tarSos $altiniy néra. Planuojama teritorija nepatenka j jokius tar$os
objektus.

Visuomeneés sveikatos saugos analizé. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos (www.lgt.It) duomenimis,
planuojama teritorija nepatenka | sanitariniy apsaugos zony ribas ir savo sprendiniais nesukurs sanitariniy apsaugos zonu,
todél visuomenés sveikatos saugai jtakos néra.

VieSo saugumo reikmiy analizé. Planuojama teritorija vieSam saugumui jtakos neturi ir DP keitimo sprendiniai
itakos neturés.

Planuojamos teritorijos vertingosios savybés:

Salia planuojamos teritorijos vykdomos tkinés veiklos nesukuria sanitariniy apsaugos zony.

Planuojama teritorija nepatenka | jokius tarSos objektus;

Planuojama teritorija ribojasi su esama gerai iSvystyta susisiekimo infrastruktara;

lll. SPRENDINIAI

DP keitimo sprendiniai rengiami vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
teritorijy planavimo salygose nustatytais reikalavimais, planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniais.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

|vertinus DP keitimo tikslus bei uZdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy planavimo salygose nustatytus
reikalavimus, planuojamoje teritorijoje planuojamas [siterpes valstybinés Zemés sklypas:



| ETAPAS:
Formuojamas sklypas A — tai valstybinés Zemés sklypas, [siterpes tarp jregistruoto Zemés sklypo kad. Nr.
5270/0008:621, esancio Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Kanapyno g. 4, bei tarp Kanapyny gatvés
inzinerinio statinio unikalus Nr. 4400-5634-3652.
Formuojamo isiterpusio | A
valstybinés zemés sklypo Nr.
Zemés sklypas i$sidéstes tarp | 1-2-3-12-1

posikio tasky

Zemés sklypo plotas, m2 ~213

Zemés sklypo savininkai Lietuvos Respublika
Zemeés sklypo paskirtis Kita (KT)

Zemeés sklypo naudojimo badas | Vienbuciu ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1)

Zemés sklype nustatyti | Elektros tinkly apsaugos zonos (1l skyrius, ketvirtasis skirsnis);

apribojimai Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

Zemés  sklype  nustatyti | -
servitutai
Zemés sklype esami pastatai -
Gretimybés: IS Siaurés ribojasi su privaziavimo keliu

I ryty ribojasi su jregistruotu sklypu:

Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Kanapyno g. 4

Kad. Nr. 5270/0008:621

paskirtis: Kita

Naudojimo badas: Vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty, teritorijos
Savininkai: A. J., A. J.

Plotas: 0.1800 ha.

IS piety ribojasi su valstybine zeme

I$ vakary, ribojasi su Kanapyno gatve, kuriai suformuotas inZinerinis statinys
Unikalus Nr. Nr. 4400-5634-3652

Il ETAPAS:

Suformuotas isiterpes valstybinés zemés sklypas ,A“ apjungiamas su besiribojanciu jregistruotu sklypu:

|siterpes sklypas ,A*, (plotas apie 213 m2), kurio paskirtis: kita, naudojimo badas: vienbugiy, ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos, sujungiamas su tokig pacig paskirtj ir naudojimo bldg turiniu jregistruotu Zemés sklypu Kad. Nr.
5270/0008:621, esanciu Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Kanapyno g. 4 (plotas: 1800 m2) ir
formuojamas sklypas Nr. 1 (plotas apie 2013 m2).

Formuojamo Zemés sklypo Nr. | 1
Zemés sklypas iSsidéstes tarp | 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-1

posikio tasky

Zemes sklypo plotas, m2 ~ 2013

Zemes sklypo savininkai Lietuvos Respublika, A. J., A. J. (nuasmeninta)
Zemés sklypo paskirtis Kita (KT)

Zemés sklypo naudojimo bidas | Vienbugiu ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1)

Zemés sklype nustatyti | Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

apribojimai Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Se$tasis skirsnis);
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Zemés sklype nustatyti servitutai | -




Zemés sklype esami pastatai 1A1m(p) - Pastatas - Gyvenamas namas, Unikalus daikto numeris: 200-
2004-0014, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (vieno buto
pastatai. Pastato savininkas: A. J. (nuasmeninta)

Planuojamam Zemés sklypui Nr. 1 nustatomi uzstatymo rodikliai:

- leidZziamasis pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus — 8,5 m; altitudé — 80,27 m, pastaty auksty skaicius — <2;

- leidZiamasis uzstatymo tankis - 22 % (statiniais uZstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu),

- leidziamasis uZstatymo intensyvumas — iki 0,4 (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo plotu).

- UZstatymo tipas — Sodybinis uzstatymas (indeksas su).

- Priklausomujy Zeldyny, ir Zeldiniy, teritorijy dalys — nuo 25 % (konkretus % bus nustatomas statiniy TP rengimo metu
atsizvelgiant | statiniy naudojimo paskirtj).

- Planuojamame Zemés sklype nustatomos galimos statiniy paskirtys — 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto)
pastatai; 6.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai.
Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymag 2019-06-06 Nr. X111-2166:
Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Urbanistiniai — architektdriniai sprendiniai

Sklype Nr. 1 uzstatymo zona formuojama taip, kad iSlaikyty ne mazesnj atstumag nuo Kanapyno gatvés, kaip kad yra
jau susiformaves aplinkiniy sklypy uZstatymas. Atsizvelgiant, kad DP keitimo galiojimo laikas yra neterminuotas,
formuojamuose Zemés sklypuose numatomos maksimalios uzstatymo zonos. Sklype Nr. 1 uZstatymo zona planuojama 14
m atstumu vakary kryptimi; 3 m atstumu Siaurés, ryty ir piety kryptimis;

Formuojamame sklype Nr. 1 stovi registruotas 1 aukSto su mansarda gyvenamas namas, kurio pagrindiné naudojimo
paskirtis: Gyvenamoji (vieno buto pastatai, kurio uzstatymo plotas 139 m2, bendras plotas 175.59 m2, naudingas plotas —
144.79, aukstis — 3.87 m. Konkrecios kity pastaty vietos bus nustatytos TP rengimo metu. Pastaty uzimamg plota,
aukstinguma (nekeiciant reglamentuoto) spresti atsizvelgiant | gyventojy socialinius poreikius, finansines galimybes ir kitus
faktorius. Sklype blsimi pastatai bus statomi pagal laisvai pasirinktq kompozicijg. Planuojant statybos darbus ir parenkant
architektdrinius sprendimus turi bati tinkamai jvertintas krastovaizdzio pobldis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka,
nesumenkintos, neuzgoztos esamos krastovaizdZio vertybés.

Statant naujus statinius neturi bti pazeisti tre€iujy asmeny interesai, prieSgaisriniai, aplinkosauginiai ir kt. reikalavimai bei
normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy iki Zemés sklypo ribos. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki
gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai:

- iki 8,5 m auksCio - ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinios
statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

- inZineriniy statiniy, esanciy sklype, i§skyrus sklypo aptvarus - ne mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali bati sumaZintas,
gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu; statant naujus statinius turi biti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems
ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natdralaus
apSvietimo reikalavimai.

Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Kultlros paveldas: Kultiros vertybiy registro duomenimis (www.kvr.kpd.It) planuojami Zemés sklypai nepatenka |
Lietuvos kulttros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Saugomos teritorijos: Saugomy, teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.It) planuojamoje teritorijoje
nepatenka | saugomas teritorijas.

Susisiekimo sistema:
|vaziavimas | sklypg Nr. 1 palieckamas esamas i$ D kat. Kanapyno gatvés (gatvés kategorija nustatyta vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®) per valstybinéje Zeméje esantj privaZiavima.



|vazos | planuojamus zemés sklypus bus tikslinamos TP, TDP, DP rengimo metu.

Automobiliy stovéjimo vietos:
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014, 107 punktu prie gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaicius turi bati: jei pastatui, kurio naudingas plotas nevirsija 70 m? - 1 vieta; jei pastatui, kurio naudingas
plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirSija 140 m? - 2 vietos; jei pastatui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 140 m? - 2
vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui.
Atsizvelgiant | sklype Nr. 1 esamg vieno buto gyvenamojo namo naudingg plotg 144.79 m2 sklype numatomos 3
automobiliy stovéjimo vietos.
Didinant pastaty plotus (tdrj), turi bti atitinkamai didinamas automobiliy stovéjimo viety skaicius, spresti TP, TDP, DP
rengimo metu. Pasikeitus stovejimo viety poreikiui -viety skaiCiy spresti teisés akty nustatyta tvarka.

Formuojamame sklype Nr. 1 sidlomos automobiliy stovéjimo aikStelés iki artimiausio gretimuose sklypuose esancio
pastato nutoles apie 23.97 m.

Pagal STR 2.06.04:2014, 123 punktg nuo atvirojo tipo automobiliy saugyklu, kai automobiliy skaicius yra iki 4 (imtinai)
minimalus atstumas iki gyvenamosios bei moksly paskirties pastaty ir ligoninés su stacionarais, sanatorijy, reabilitacijos
centry, medicininés priezidros staigy slaugos namy yra nereglamentuojamas.

Gaisriné sauga:

Rengiant DP keitimg vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymo Nr. 1-338 “Dél
gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy_ patvirtinimo” reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Statiniy TP metu, privaloma iSlaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo
ugniai laipsn;:

Pastato atsparumo ugniai | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

laipsnis I I 1l
I 6 8 10
I 8 8 10
1l 10 10 15

Lenteléje nurodyti minimalls prieSgaisriniai atstumai gali blti sumazinti atskiruose punktuose (papunkciuose) nurodytais
atvejais:

a) Kai dél neislaikyto minimalaus prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty (lentele) yra projektuojama atskirai ant savo pamato
stovinti prieSgaisriné siena (ekranas, ugniasiené) arba tokia ugniasiené gali bati projektuojama kaip pastato siena.
PrieSgaisriné siena (ekranas, ugniasiené) turi atskirti gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrinti, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje gaisras neisplis | uz jos esantj gretimg pastatg (Zr. Taisykliy p. 94 p.);
Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams, ugniasienéms) pateikti Taisykliy 95 punkte 7 lenteléje.

b) Kai dél neiSlaikyto minimalaus prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty (Zr. 6 lentele) jie apjungiami | gaisriniy, skyriy, (Zr.
Taisykliy p. 93.1, 93.3).

c) PrieSgaisrinj atstuma tarp pastaty, kuriy prieSprieSinése lauko sienose néra langy arba besiribojanciuose pastatuose
yra stacionarioji gaisry gesinimo sistema, arba besiribojanciy pastaty gaisro apkrova nevirsija 200 MJ/kv. m, arba gaisriniy,
Zarny ilgis nuo artimiausio vandens S$altinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio gaisro zidinio
pastate nevirSija 100 m, leidziama sumaZinti 20 proc. (r. Taisykliy p. 93.4 p.).

Zemés sklype Nr. 1 esamas pastatas nuo Kanapyno gatvés vaziuojamosios dalies nutoles apie 42 m. atstumu. Kadangi
planuojamas pastatas nuo gatvés nutoles didesniu kaip 25 m. atstumu, todél sklype numatoma kietos dangos
prieSgaisriniam transportui apsisukimo aikstelé 12 m. x 12 m.

Gaisriné sauga bus uZztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. Gaisro atveju
vanduo bus imamas i§ Dobily gatvéje esamo priesgaisrinio hidranto, kuris nuo tolimiausia planuojamo uzstatymo nutoles
apie 162 m. atstumu.

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo®, 2011-02-22



jsakymo Nr. 1-64 ,Dél visuomeniniy statiniy gaisrines saugos taisykliy patvirtinimo“ bei 2013-12-31 jsakymo Nr. D1-995/1-
312 "Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus.

Pastabos: Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi blti projektuojami pagal tuo metu
galiojancius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.

Kietyjy atlieky salinimas:

Atliekos (pagal atskiras jy rasis) bus kaupiamos konteineriuose. Konteineriy ar talpykly aikStelés turi bati padengtos
vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi bati ne didesnis kaip 10 %. Ukinés ir buitinés atliekos bus
surenkamos | atskirus konteinerius ir iSveZamos pagal sutartis su atlieky iSvezéjais. Atliekos iSveZamos | atlieky sgvartyng
bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus. Atlieky tvarkomas vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo
jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (aktuali redakcija). Atlieky turétojas Sio |statymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi
atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybés atlieky
tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka.

Buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy vietos sklypuose bus numatytos TP, TDP, DP rengimo metu.

Zeldiniai:

Tose atkarpose, kur numatomas uzstatymas, nuimamas humusingas dirvozemio sluoksnis ir laikinai sandéliuojamas
teritorijos pakrasStyje. Baigiant statybos darbus, dirvoZzemis paskleidziamas apzeldinamoje teritorijoje, iSlyginamas ir
uzséjamas Zole, perteklius iSvezamas bei panaudojamas kity, teritorijy rekultivavimui.

Rengiant sklypo sutvarkymo TP, sklypas turi biti planuojamas taip, kad baty i$laikyta priklausomujy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zemés sklypo ploto, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.D1-694
"Del Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy, ir priklausomujy zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo" patvirtintu Priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraSu. Pagal Priklausomujy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apradg’:

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo zemés sklypo, kuriam Zeldynai priklauso, ploto,
atsizvelgiant j zeldyny funkcijy (ekologine, rekreacine, sveikatingumo, estetine) svarbg tame zemés sklype (priedas).
Priklausomujy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai:

uzstatymo; pravaziavimuy, Saligatviy ir nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens pasalinimui nuo statiniy, ir juy konstrukcijy); Pagal
priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo priedg (Priklausomuyjy zeldyny norma (plotas) procentais
nuo Zemés sklypo ploto), gyvenamosiose teritorijose (Vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos) namy statybos
sklypuose turi bati ne maZiau 25% zeldyny ploto.

Formuojamame sklype Nr. 1 Zeldiniy plotas turi bati ne maZiau 503 m? (2013 m**25%=~503 m?);

Pagrindiniame bréZinyje nurodyti sitilomi priklausomujy Zeldyny plotai, juos tikslinti TP, TDP, DP rengimo metu. Sklypuose
saugotiny medZiy néra.

Inzineriné infrastruktira
Telekomunikacijy tinklai ir rySiai:
Planuojami rySio tinklai pagal Telia Lietuva, AB, 2022-05-05 teritorijy planavimo salygas Nr. REG222491. Salia
planuojamos teritorijos Kanapyno gatvéje nutiesti pozeminiai rysio tinklai. Formuojamame sklype Nr. 1 nutiesti rySio tinklai
nuo Kanapyno gatvéje esanciy tinkly (Zr. Infrastruktdiros objekty ir inZineriniy komunikacijy bréZinj).
Naujy jvady pajungimas turi biti sprendziamas TP, TDP, DP rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui
iSsiimti atskiras projektavimo salygas.
Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d.
Nr. X111-2166, Il skyriaus vienuoliktaji skirsnj ,Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy, rysiy infrastruktdros apsaugos zonos
ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos”.
Elektros tinklai:
Planuojamas elektros tvarkymas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" 2022-05-02 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG222018. | formuojamg zemés sklypg Nr. 1 iki esamo pastato yra atvestas 0.4 kW elektros kabelis nuo Kanapyno
gatvéje esancio elektros stulpo Nr. 200/10. Naujy jvady pajungimas turi bati sprendziamas TP, TDP, DP rengimo metu.
Statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui iSsiimti atskiras projektavimo salygas.

Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy statymo 2019-06-06 Nr.
X111-2166, Il skyriaus ketvirtajj skirsnj “Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygos”.



Vandentiekio ir nuoteky tinklai.

Siuo metu pertvarkomas sklypas naudoja vandenj, gaunama i§ planuojamoje teritorijoje esanéio giluminio greZinio.
Kadangi Kanapyno inzineriniame koridoriuje nutiesti centralizuoti vandens tiekimo tinklai, tai pagal UAB "Giraités
vandenys" 2022-05-12 teritorijy planavimo salygas Nr. REG223704 formuojamiems sklypams geriamojo vandens tiekimo
tinklai projektuojami nuo UAB ,Giraités vandenys* eksploatuojamy geriamojo vandens tiekimo tinkly esanciy Dobily g., 0
esami vietiniai vandentiekio tinklai naikinami.

Nuoteky 3alinimas. Siuo metu pertvarkomas sklypas buitines nuotekas tvarko naudojant sklype, jrengtus vietinius
biologiniais nuoteky valymo jrenginius. Pagal UAB "Giraités vandenys" 2022-05-12 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG223704 formuojamiems sklypams geriamojo nuoteky tvarkymo tinklai projektuojami nuo UAB ,Giraités vandenys*
eksploatuojamy, nuoteky tvarkymo tinkly esanciy Dobily g. Esami vietiniai nuoteky tinklai naikinami.

Pavir$iniy nuoteky Salinimas. Siuo metu pertvarkomame sklype pavirsinés nuotekos $alinamos nuvedant jas |
pertvarkomame sklype esancius biologinius valymo renginius, i§ kuriy iSvalytas vanduo bus kaupiamas pozeminiuose
vandenes rezervuaruose, kuriems prisipildzius vanduo iSsiurbiamas. Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos
pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano sprendiniais, analizuojamoje teritorijoje
numatomas lietaus nuoteky tinkly jrengimas. Siuo projektu numatoma perspektyviné pavirsiniy nuoteky_tinkly trasa, kuri
ateityje bus nuvesta | Salia teritorijos jrengtus centralizuotus pavirsiniy nuoteky tinklus.

Pagal 2019-06-06 LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XI11-2166, Ill skyriaus deSimtajj skirsnj ,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos” vandens tiekimo vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona - iSilgai
vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus | abi puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti
Zemeé bei vanduo virs Sios juostos.

Dujotiekis. Planuojamas elektros tvarkymas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" 2022-05-02 teritorijy planavimo
salygas Nr. REG222018. | formuojamg Zemés sklypg Nr. 1 iki esamo pastato yra atvestas dujotiekis nuo Kanapyno gatvéje
esancio dujotiekio. Naujy jvady pajungimas turi bati sprendziamas TP, TDP, DP rengimo metu. Statiniy ir inzineriniy tinkly
projekty rengimui iSsiimti atskiras projektavimo salygas..

Dujotiekiy vamzdyno apsaugos zona — Zemés juosta iSilgai vamzdyno trasos, vir§ Sios juostos esanti oro erdve, Zemé po
Sia juosta bei vanduo virs Sios juostos ir po ja: ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos
yra vienas metras | abi puses nuo vamzdyno sienelés; didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy
vamzdyny apsaugos zonos ribos yra po 2 metrus | abi puses nuo vamzdyno sienelés.

Silumos tiekimas:

Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos Silumos tinkly néra. Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinklai neplanuojam.

Formuojamuose sklypuose esami pastatai apSildomi vietiniu Sildymu.

Melioracija:

Planuojamoje teritorijoje buve bendrojo naudojimo drenazo sausintuvai Siuo metu yra nurasyti.

Pastaba:

* Konkretds teritorijos apripinimas inzinerinémis komunikacijomis turi bati nustatytas (tikslinamas) statiniy TP rengimo
metu, gavus prisijungimo salygas, jvertinus esamy inzineriniy tinkly pajégumus ir nustacius naujy komunikacijy poreiki.

« Nauijy inZineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras prisijungimo salygas. Siems tinklams nustatomos apsaugos
zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166,
reikalavimus.

* DP keitimo sprendiniuose planuojamy inZineriniy tinkly iSdéstymas ir prisijungimo vietos yra rekomendacinio pobadzio;

taip pat sitilomos pastaty, automobiliy parkavimo vietos yra rekomendacinio pobdzio ir gali bati koreguojamos (keiCiamos)

TP rengimo metu, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, Zeldiniu, inZineriniy tinkly bei jrenginiy. TP

rengimo metu nustacius, kad inzineriniai tinklai bus tiesiami per kitus privacius arba nuomojamus Zemés sklypus, jstatymy

nustatyta tvarka bitina gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.



IV SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai neturés. Detaliojo plano
sprendiniai nepriestarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijyplanavimo dokumentams ir plétros programoms,
[statymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir patvirtintiems Kauno rajono bendrojo plano | keitimui bei jame
nustatytoms plétros tendencijoms: patenka | esamo uzstatymo teritorijg — GC-misrig centro teritorijg (U.1). Planuojamiems
sklypams pagrindinés zemés naudojimo paskirtys ir zemés naudojimo bidai paliekami esami, t. y. nustatomi vadovaujantis
ankscCiau planuojamai teritorijai rengtu ir Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-04-05 jsakymu Nr.
|S-370 patvirtintu detaliuoju planu. Sklypui Nr. 1 nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo badai
— vienbuciy, ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIII skyriaus 107 punktu prie
planuojamo naujo gyvenamojo pastato numatomy automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype atitinka STR reikalavimus.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® Xl skyriaus 123 punktu,
sitlomoms automobiliy stovéjimo vietoms atstumai iki gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty netaikomi.

Planuojama nauja Ukiné veikla bus vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimu, planuojamiems Zemeés sklypams
galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy. Kadangi DP
keitimo metu pertvarkomas sklypas apjungiamas su jsiterpusiu valstybinés Zemés sklypu, o ne dalijamas, galima daryti
iSvadg, kad DP keitimo sprendiniai neturés neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms, nes nesutankins uzstatymo
intensyvumo.

Visuomeneés sveikata. Prognozuojama, kad nauja planuojama tkiné veikla (vieno buto gyvenamojo pastato statyba)
neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai,
sveikatos priezidrai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams
(tiriamy, visuomenés grupiy mitybos jpro¢iams, Zalingiems jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés. Vandentiekio ir
nuoteky tinklai Siuo metu pajungti prie vietiniy nuoteky ir vandentiekio tinkly. Ateityje, Sie tinklai bus jungiamai prie
centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. Komunalinés atliekos bus tvarkomos savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklése
nustatyta tvarka.

Kra$tovaizdis. Planuojama Gkiné veikla neigiamo poveikio augalijai, gyvinijai nepadarys. Saugomy Zeldiniy néra. Vykdant
Zemés darbus batina i§saugoti esama dirvoZzemio sluoksnj, panaudojant ji zemés sklypo gazony jrengimui. NeuZstatytg
zemés sklypy teritorijg sidloma apséti dekoratyvine veja, pasodinti krimy, medZiy. Statinius siGloma neutralizuoti Zeldiniy
grupémis skiriant Zeldynams ne maziau 25 % vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty sklypo dalies ploto. ApZeldinus
sklypus, tinkamai sutvarkius aplinka, takus ir privaziavimus, krastovaizdis pagyvés.

Gyvianijos apsauga. Planuojamos dkinés veiklos poveikis gyvanijai numatomas kaip neutralus. Planuojami Zemés sklypai
nepatenka j jokias saugomas teritorijas.

Insoliacija. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymo Nr. 705 ,Dél statybos techninio reglamento
STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ patvirtinimo® ir LR Aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 d. jsakymo Nr. D1-91
,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai* patvirtinimo* reikalavimais, taip
pat atsizvelgiant | sililomo pastato vietos (ariausiu atstumu iki gretimame sklype numatyto uzstatymo nutoles ne maZiau
kaip uz 6,0 m) i8sidéstyma aplinkoje galima teigti, kad nepazeis sklype Nr. 1 naujai statomo bei greta planuojamy pastaty
insoliacijos ir natlralaus ap$vietimo reikalavimy. TikslUs insoliacijos skaiCiavimai treciyjy asmeny atzvilgiu bus vertinami
statiniy TP rengimo metu.

Aplinkos kokybés ir higieninés baklés poZidriu. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu 2019-06-
06 Nr. X111-2166, planuojamai teritorijai nustatytos apsaugos zonos bei i$laikomai normatyviniai atstumai. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjacio 19 d. jsakymu Nr. V-586 “Dél sanitarinés apsaugos
zony, riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo” planuojama nauja tkiné veikla (vieno buto gyvenamojo pastato
statyba) — néra tarsi ir nesukels SAZ ieinanciy uz planuojamos teritorijos riby. Taip pat planuojama teritorija nepatenka |
komunaliniy ir gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonas. DP keitimo sprendiniai nedarys neigiamo poveikio aplinkai
ir visuomenés sveikatai.

TriukSmas. DP keitimo metu nepadaugéjo sklypy skaicius, kuris kaip nors galéty neigiamai jtakoti oro tarsg, triukSma. Taip
pat nenumatomas autotransporto srauto intensyvumo padidéjimas, todél Sio DP keitimo sprendiniai neturés neigiamo
poveikio triukSmo ir oro tarSos atzvilgiu. Planuojamos naujos dkinés veiklos (vieno buto gyvenamojo pastato statyba)
sklypo Nr. 1 ribose sitilomos 3 automobiliy stovéjimo vietos, kurioms, pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“, 123 punktg, minimalus atstumas iki gyvenamosios bei moksly paskirties pastaty, ir ligoninés
su stacionarais, sanatoriju,
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