ESAMOS PADETIES VERTINIMAS. AISKINAMASIS RASTAS
TPD NR.K-VT-52-21-801

Kauno rajono administracijos direktoriaus 2005-09-06 jsakymu Nr. ]S-1178 patvirtinto Kauno r.
sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Liepy g. 9 Zzemés sklypo, kadastro Nr. dokumento (toliau —
teritorijy planavimo dokumento) koregavimas .

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS
Plano koregavimo juridinis pagrindas - Kauno rajono administracijos direktoriaus jsakymas

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi 2021 m. gruodzio d. Nr. S-Nr. S- auno rajono
administracijos direktoriaus 2005-09-06 jsakymu Nr. ]S-1178 patvirtinto Kauno r. sav., Ringaudy sen.,
Ringaudy k., Liepy g. 9 zemeés sklypo, kadastro Nr. 5250/0006:155, detaliojo plano — vietovés
lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento (toliau — teritorijy planavimo dokumento)
koregavimo Zzemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Liepy g. 9, kadastro Nr.
5250/0006:517, kurio plotas 0,1283 ha, ir finansavimo.

Planavimo tikslai: Koreguoti teritorijy planavimo dokumentg,

-.Zemeés sklypa, kadastro Nr. 5250/0006:517, padalyti j du Zemés sklypus;

- Koreguoti ir nustatyti papildomus, suplanuotos teritorijos dalyje, teritorijos naudojimo
reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

TPD NR.K-VT-52-21-801 (TPDRIS sistemoje).

Detaliojo plano koregavimas, pagal teritorijy planavimo jstatymg, vykdomas 3 etapais:

1) parengiamasis — nustatyti planavimo tikslai, parengta ir patvirtinta darby planavimo programa, pagal
kurig nenumatyta rengti teritorijos vystymo koncepcijg, nenumatyta atlikti strateginis pasekmiy aplinkai
vertinimas.

2) rengimo:

|. esamos biklés jvertinimas;

[I. bendryjy sprendiniy formavimas ir Ill. sprendiniy konkretizavimas sujungiamas j vieng etapa.
3) baigiamasis:

I. sprendiniy vieSinimas;

[l. derinimas;

[l. tikrinimas VPSI;

IV. dokumento tvirtinimas ir registravimas.



DUOMENYS APIE PLANUOJAMA SKLYPA:
Zemés sklypas Liepy g.9 (kad. Nr. 5250/0006:517), Kauno r. sav. Ringaudy sen. Ringaudy k.

Sklypo plotas - 0,1283 ha. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - kita; zemés sklypo naudojimo
budas - gyvenamosios teritorijos, Zemés sklypo naudojimo pobudis - mazaauks€iy gyvenamujy
namy statybos.

Esami apribojimai sklype: - Keliy apsaugos zonos (llI- skyrius, antras skirsnis)

|registruotos ribos:

£ __— I$trauka is V| REGISTRY CENTRAS duomeny bazés

X/Y: 6083576.46/487674.86
X/Y: 6083576.71/487666.92
X/Y: 6083576.71/487666.86
X/Y: 6083594.76/487657.13
X/Y: 6083612.63/487654.73
X/Y: 6083637.55/487657.39
X/Y: 6083637.06/487682.97

NoohkwdPE

Esami jregistruoti statiniai:

- Pastatas - Gyvenamasis hamas 1A2p, (unikalus Nr. 5298-8014-0014); naudojimo paskirtis:
Gyvenamoiji (vieno buto pastatai).

Pastatas -Ukio pastatas 2I1p (unikalus Nr. 5298-8014-0025, naudojimo paskirtis pagalbinio dkio;
Pastatas -Ukio pastatas 311p (unikalus Nr. 5298-8014-0036, naudojimo paskirtis pagalbinio dkio;

- Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (unikalus Nr. 5298-8014-0014 paskirtis: Kiti inzineriniai
statiniai (kiemo jrenginiai)

Nuosavybés teisé | Zemés sklypg su statiniais:
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IStrauka i$ Regia

GRETIMYBES

Siaurés pusé : Liepy gatvé ( unikalus Nr.4400-1152-7616) D kategorija. PrieSingoje gatvés puséje
Zemés sklypas:

*Kauno r. sav., Akademija, Liepy g. 10, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — kita; Zemés sklypo
naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty teritorijos;

savininkai :
Ryty pusé - zemés sklypas:
*Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Liepy g. 7,

Zemés sklypo naudojimo budas - gyvenamosios teritorijos, Zemés sklypo naudojimo pobudis-
mazaauksCiy gyvenamuyjy namy statybos;

Savininkai:



Piety pusé - Zemés sklypas
* Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Margirio g. 1A,

zemés sklypo naudojimo bidas - gyvenamosios teritorijos, Zemés sklypo naudojimo pobudis-
mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos;, savininkas :

Vakary pusé — Margirio gatvé (unikalus Nr. 4400-1152-7570) - D kategorija,
Kitoje gatvés puséje Zemés sklypai :
*Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Margirio g. 2,

Zemés sklypo naudojimo biidas - gyvenamosios teritorijos, Zemés sklypo naudojimo pobudis-
mazaaukscZiy gyvenamyjy namy statybos;

Savininkas -

*Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Margirio g. 2B

zemés sklypo naudojimo biidas - gyvenamosios teritorijos,

Zemés sklypo naudojimo pobidis - mazaauk&¢iy gyvenamuyjy namy statybos;
savininkas -

*Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Liepy g. 11,

daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,

zemés sklypo naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty teritorijos;
savininkas -

*Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Pilény g. 3

Zemes sklypo naudojimo bidas- gyvenamosios teritorijos

Zemés sklypo naudojimo pobidis - mazaauk$éiy gyvenamyjy namy statybos,

savininkai —




ESAMOS PADETIES VERTINIMAS

PLANUOJAMAS SKLYPAS KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDRAJAME
PLANE

Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
0 T00073030 Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas;

0 T00086446 Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimas;

0 T00026959 (000522006004) Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés viesyjy keliy
tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema .

0 T00083905 Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktiros plétros specialusis planas

0 T00071985 Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas.

Planavimo darby programoje pateikta situacijos schema yra bendro pobudzio situacijos schema,
leidZianti suprasti planuojamo sklypo padétj bendrame Ringaudy gyvenvietés kontekste.

Suplanuotos teritorijos dalyje numatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos priemonés, statyby bei
aplinkos tvarkymo priemonés, statybos reglamentai, nustatomas teritorijos naudojimo tipas

(vadovaujantis LR Zemés tkio ministro ir LR Aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40
(aktuali redakcija).

Jokie sprendiniai, neatitinkantys aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy,
nenumatomi.

Jregistruotas planuojamo Zemés sklypo Zemés naudojimo bidas ,,Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis - kita; Zzemés sklypo naudojimo bidas - gyvenamosios teritorijos, Zemés sklypo naudojimo
pobudis - mazaauks€iy gyvenamuyjy namy statybos” atitinka Zzemés naudojimo bidg — vienbudiy ir
dvibuc€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).



IStrauka is Kauno r. sav. Bendrojo plano (I pakeitimo 2017m) reglamenty plano

P )

Planuojamas Zemés sklypas yra funkcinéje zonoje — Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios

teritorijos.

i pastaty pastaty
Teriterijes naudejimo tipas ¥yraujantys teritorijes poymiai it sa"m :::::;:m oada h:sk:;::is aukstingumas '::2:::;5 aukitingumas
ir pobddHai intensyvumas [nesah_o]a Intensyvumas (negatio)d
technologiniams technologiniams
sktype (U) irenginiams, skiype (U] irenginiams,
bainyEioms ] badmyEioms)
|URBANIZUOIAMOS TERITORLIOS
Intensyaus uistatyma miros Teritarijos, ruriese dominuoja [Kitos paskirties Zemé:
een amazios taritarijos inte nzywuz gvenamosios paskirties * gyvenamatiot teriterfjos;
udst atymas su reikalinga socialine, + komercinds pasidrties terfto rijos;
peslavgy Ir Wt infrastrubtara - viuemeninds paskirties ter fnoriis; 10 Ja. 2 m) <10 ERNEL
- B0 P im teritoFips;
- anakiryjy By triteriies;
- ininerinés infrastruktiros teritorijos.
idutinio ufstatymo intensywiimo Teritarijos, wrlece dominuajs Widutinio Kitos paskirties Femé:
miirios gwvenamasios tertorijos intensyvuma gywenamozios paskirties | - BYvenamoios teritorijos;
ufstatymas su reikalinga sociatine, ~losmarcinds packirties tarha s
ptslaugi I He Infrastrubtdrs - wisteehenink paskittis e itoriios! 46 3s 12 m) £ 25 (9 m)
~ bend o naudime teritorijs;
 atsiiryjy Zedyny teritorijos;
~indinerings infrastrukubros teritorijos.
Jisga utstyma intensaums Teritarijos, direse dominuajs mada Kitos paskirtias Famd:
fevvenamosios teritorijos uistatymo irtensyvuma gxvenamosios | - Syremamesier veriteries;
paskirties ubstatymas su jos - wisuomenind: paskirties ter itorijos;
sptarnavimui reikalings socialine, - kiefmereinds gaikrtias terite i, a5 25 B5m a4 20 (6,5 m
paslaugy ir kita infrastruktdra ~aukingy Zuny wrhorties;
- rebraacings writorijos;
~infinerings infrastrubtiitos terftoriins.
gk Okio paskirties Zemé,
Paslaugy ir kompleksy teritorijos Teritorijos, skirtos visuomenas [Kitos paskirties Zemé:
porelkiams, paslaugoms: soclalinel bel | - viswomenints paskirties veriterijos,
aptarnavimo ir paslavgy veiklal (mokslo, | - B8 REUSKIRS taritaris. €08 3 izm 0 Js(12m
vaikstor apiaugas, maldas namipip ke.) | »atskingy Zekyny teritorijos;
- inFinerings afrastruktires teritarijos.
Komercings paskirtis teritorijos Teritorijos, suriose dominuoja [Kitos paskirties Zemé:
prekybes, paslaugy I pramogy statinial | - Remerzingspackirtios teritarijor;
- YN il Teritarip;
Bhdssllie! gkl a8 3 (i2m) A0 s fi2m)
+ rekreacings eritorijos;
- bendto naudeime teritorijos,
- auinygy Etyny terierijos;




IStrauka is Kauno r. sav. Bendrojo plano inZinerinés infrastruktiros plano

ADMINISTRACINES RIBOS

o= APSKRITIES RIBA

m— | SAVIVALDYBIY RIBOS
. CENTRALIZUOTAS VANDENTIEKIS
D NUOTEKUY VALYMO |[RENGINIAI
. CENTRALIZUOTOS BUITINES NUOTEKOS
. CENTRALIZUOTAS SILUMOS TIEKIMAS
. CENTRALIZUOTOS LIETAUS NUOTEKOS
- CENTRALIZUOTAS DUJOTIEKIS
:: ] BUITINIY NUOTEKY TINKLY PLETRA
r"
1o ¥ VANDENTIEKIO TINKLY PLETRA

Planuojamas sklypas yra centralizuoty inzineriniy tinkle zonoje. Planuojamas Zemés sklypas yra
urbanizuotoje aplinkoje, papildomos investicijos gatviy ir inZineriniy tinkly plétrai nereikalingos.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS JTAKA URBANISTINEI STRUKTURAI, INZINERINEI IR
SOCIALINEI INFRASTRUKTURAI, KRASTOVAIZDZIUI

Atitikimas aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams
1. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimas.
Pertvarkoma teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprend. Nr. TS-299, TPD reg. Nr. T0O0073030 (2017-
11-16 tarybos sprend. Nr. TS-411 patv. BP I-ojo pakeitimo koregavimas) sprendiniuose mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos, kuriose dominuoja mazo uzstatymo intensyvumo



gyvenamosios paskirties uzstatymas su aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita
infrastruktdra. Teritorijoje numatomi ir neprioritetiniai Zemés naudojimo bddai: gyvenamosios
teritorijos; komercinés paskirties teritorijos; visuomeninés paskirties teritorijos; atskiryjy zeldyny
teritorijos; rekrecinés teritorijos; inzinerinés infrastruktdros teritorijos; misky tkio paskirties zemé.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo sglygose (paslaugos Nr.
K-RJ-52-19-452) pertvarkoma teritorija patenka j pirmo tipo urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijos
funkcines zonas, kuriose jvardintos urbanistinés struktiros testinumas - iSlaikomas santykinai tolygus

teritorinis urbanistiniy centry pasiskirstymas. Ringaudai patenka vieng i$ savivaldybés lygmens
papildantj urbanistinj centra, kuriuose koncentruojamos funkcijos batinyjy paslaugy uztikrinimui,
gyventojy gyvenimo kokybés palaikymui. Formuojant paslaugy jvairove, svarbu jvertinti Siy
gyvenamuyjy vietoviy ir jy apylinkiy gyventojy amziaus sudétj, atitinkamus poreikius, teikti mobilias
paslaugas. YpacC svarbu uztikrinti gerg susisiekimg su aukstesnio lygmens urbanistiniais centrais,
kuriuose telkiamos aukstesnio lygmens, santykinai retesnio naudojimo paslaugos.

2. Specialieji planai:

2.1Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros
specialiojo plano keitimo, patvirtinto 2021-07-01 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
TS-256, sprendiniuose aglomeracija numatyta Kauno miesto Kauno rajone, vandens tiekimo ir
tvarkymo bldas centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba individualusis
nuoteky tvarkymas. Esami inZineriniai tinklai nuo nuo Liepy gatvés privaCiame Zemés sklype, tame
ruoze kur numatytas inzineriniams tinklams servitutai. Geriamojo vandens tiekimo tinklus projektuoti
nuo UAB ,Giraités vandenys* priklausanciy geriamojo vandens tiekimo tinkly esancios Margirio
gatvés. Nuoteky tvarkymo tinklus jungti prie UAB ,Giraités vandenys® priklausanciy nuoteky
tvarkymo tinkle, esanciy Margirio g. 1A sklypo zonoje.

2.2 Bdtina iSlaikyti normatyvinius atstumus nuo sklype esanciy tinkly. PavirSiniy (lietaus) nuoteky
kiekiai mazi, todél lietaus nuoteky tinklai nenumatomi. Detalesni eksploatuojamy tinkly nuvedimai bei
projektavimai bus numatomi techninio projekto metu. Projektiniai sprendiniai neigiamos jtakos neturi.

2.3. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano, patvirtinto 2019-09-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS- 345,
sprendiniuose pavirsinio vandens nuotaky tinklai yra nuvesti iki artimiausio vandens telkinio, kuriame
yra lietaus nuotakyno tinklo vandens iSleistuvas. Projektiniai sprendiniai neigiamos jtakos neturi.

2.4. DviraCiy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kagerginés senilnijas specialiojo
plano, patvirtinto 2012-06-04, sprendiniuose numatoma alternatyvi trasos vieta palei Géliy gatve, kuri
pertvarkomai teritorijai neigiamos jtakos neturés, nes projektiniai sprendinai bei dviraciy trgsa
nesiriboja vienas su kita.

2.5. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano, patvirtinto 2014- 06-
19 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-275, sprendiniuose greta planuojamos
teritorijos Géliy gatve yra numatyta vietinés reikSmés dviraCiy trgsa — | prioritetas bei nacionaliné
autoturizmo trgsa ,,Nemuno kelias“. Pertvarkomai teritorijai neigiamos jtakos neturés, nes
planuojamas sklypas bei dviraiy trgsa nesiriboja vienas su kitu.



2.6. Kauno rajono savivaldybés Silumos tkio specialiojo plano, patvirtinto 2012-01-26 Kauno rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-43, sprendiniuose duomeny nerasta, projektiniai sprendiniai
neigiamos jtakos neturi.

2.7. Kity Kauno rajono savivaldybeés teritorijos specialiyjy plany (degaliniy iSdéstymo) sprendiniai
planuojamoje teritorijoje nenumatyti.

2.8. Konkrec€iy gatviy ir keliy patvirtinty specialiyjy plany sprendiniai j planuojama teritorijg nepatenka.
InZineriné infrastruktara

Sklypas yra Kauno rajono savivaldybéje, Ringaudy senitnijoje, Ringaudy kaime. Planuojama teritorija
nepatenka j krasto kelio Nr. 140 (Kaunas-ZapySkis-Sakiai) apsaugos zonas.

Planuojamame sklype yra jregistruotas apribojimas ,,Keliy apsaugos zonos (10m). Specialiosiomis
sglygomis reglamentuotoje apsaugos zonoje yra pastato priestatas ( 1'/m), kuris numatomas griauti.

] planuojama sklypg patenkama nuo krasto kelio Nr. 140 (Kaunas-Zapyskis-Sakiai) , Géliy gatve iki iki
D kategorijos Margirio ir Liepy gatviy. Planuojamas Zemeés sklypas yra urbanizuotoje aplinkoje,
papildomos investicijos gatviy ir inZineriniy tinkly plétrai nereikalingos. Jvazos j planuojamg Zzemés
sklypg esamos.

Sklype yra visi reikalingi inZineriniai tinklai pastaty funkcionavimui.

e 1 0 & - ,;.
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Poveikis supanciai socialinei, kulttirinei, gamtinei aplinkai

1.Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

2.Planuojama teritorija j gamtos paminkly, kultGros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei
pozonius nepatenka.

3.Planuojama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

4.Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

5.Bendruoju planu numatytas pastaty aukstingumas iki 12m (3 a.). Esami ir numatomi pastatai
nevirSija reglamentuoty statiniy auk&c¢iy.

ISvados

Galimo teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla
sklype neigiamos jtakos gretimam uzstatymui netures.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos
numatomam planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

Planuojamas sklypas, realizavus sprendinius pagal planavimo tikslus, neigiamos jtakos gretimai
aplinkai neturés. Nenumatoma jokia dkiné veikla, kuri trikdyty esama tvarkg susiformavusioje
gyvenamoje aplinkoje.

Probleminés situacijos -néra.

PV Rita Valatkevic¢iené

Kvalif. Atest.A763



DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1.Planuojamos teritorijos suplanavimo sprendiniai formuojami vadovaujantis ESAMOS
PADETIES VERTINIME i$vardintais aukstesnio lygmens teritorijy panavimo dokumentais, teritorijy
planavimg reglamentuojanciais teisés aktais bei TPDRIS iSduotomis Teritorijy planavimo sglygomis.

1.1. SKLYPY SUPLANAVIMAS. REGLAMENTAI
Planuojant teritorijg, vadovaujamasi :

*Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 ,Dél kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo”; Specialiosios Zzemés naudojimo sglygos nustatomos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu;

*Statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005 ,Vienbugdiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai“;

* Statybos techniniu reglamentu STR2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendriegji
reikalavimai‘;

Teritorijai néra nustatyty apribojimy i$ aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo

planavimo dokumenty.

Suplanuoti du sklypai, kuriy uzstatymo tipas - (GV):

1.1.1. Sklypas Nr.1( Liepy g.9). Plotas 774m2 (0,0774ha).
Zemés naudojimo biidas —vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos G2;
UZsatymo tankis 33%, UZstatymo intensyvumas( koef.) — 04. Zeldynai — ne maziau 25%.

1.1.2. Sklypas Nr.2 ( prie Margirio g.). Plotas 509m2 (0,0509ha).
Zemés naudojimo biidas —vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos G2;
UzZsatymo tankis 37%, UZstatymo intensyvumas( koef.) — 04. Zeldynai — ne maziau 25%.
Servitutai neplanuojami.

Suplanuotuose sklypuose statybos linija susiformavusi, esama. Numatomos inzZineriniy tinkly
apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalds uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino
pastaty aukscio rodikliai. Naujy objekty statyba turi bati sprendzZiama techniniais projektais pagal
uzsakovo technine uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iS5duodamas projektavimo
salygas. Naujy pastaty architektdra turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo
ir spalvinio sprendimo darng. Nauiji statiniai turi bati iSdéstomi sklypuose taip, kad nebity pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai.

Planuojamoje teritorijoje numatomas maksimalus pastaty aukstis 8,5 metry. Atstumas iki
sklypo.3,00m.

Parkavimo skaiCiavimai: Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose. Automobiliy viety
skaicius skaitiuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendriegji
reikalavimai® red. 2022-03-11. Vienbuciy ir dvibu€iy namy sklypams automobiliy parkavimas
reglamentuojamas STR 2.06.04:2014 30 lentelé ,,Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius”
p.1.4.



Planuojama sklypas privati nuosavybé. Sklypui galioja specialiosiso Zemés ir midko sglygos.

Esama jregistruotos specialiosiso sglygos — Keliy apsaugos zonos ( lll- skyrius, antras
skirsnis).
Suplanuotiems sklypams nustatytos specialiosiso Zemés naudojimo salygos:

1.1.2. Sklypas Nr.1 ( Liepy g.9).
-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il
skyrius, deSimtasis skirsnis)
-Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis)-Elektros tinkly apsaugos
zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis)
-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
-ViesSuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).
--Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,antrasis skirsnis).

1.2.2 Sklypas Nr.2 ( prie Margirio g.).
-Keliy apsaugos zonos ( lll skyrius, antras skirsnis) -jregistruota .

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis skirsnis)

-Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)-Elektros tinkly apsaugos
zonos (IlI skyrius, ketvirtasis skirsnis)

-Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

-Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,antrasis skirsnis).

Pastabos:. Apribojimy plotus tikslinti geodeziniy matavimy metu.

GAISRINE SAUGA

-Vadovaujamasi PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu: ,Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo”, 2010 m. gruodzio 7
d. Nr. 1-338 (suvestiné redakcija nuo 2020-05-01).

Prie pastaty ir inzineriniy statiniy uztikrinamas prieSgaisrinis automobiliy privaziavimas.
ISlaikomi norminiai atstumai iki tolimiausios statybos zonos riby.

ISlaikyti atstumus tarp pastaty pagal Statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004, X skirsnio
reikalavimus ir uztikrinti statinio esminio reikalavimo ,,Gaisriné sauga“ nuostatas.

ISlaikyti atstumus tarp pastaty pagal Statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004, X skirsnio
reikalavimus ir uztikrinti statinio esminio reikalavimo ,,Gaisriné sauga“ nuostatas. Gaisro plitimas j
gretimus pastatus turi bati uztikrintas iSlaikant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny pagal
Gaisriniy saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele.



Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastatu

6 lentele
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimu pastatu, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I II 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo saglygos turi biti jgyvendinamos
rengiant statiniy techninius projektus. Techninio projekto metu, patikslinus pastaty atsparumo ugniai
laipsnj, pastatai turi bati projektuojami jgyvendinant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
nuostatas.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai atitinka gaisrinés saugos reikalavimus (pagal PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakyma "Dél
gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo 2013 m gruodzio 31d.
Nr. D1-995/1-312.) ir STR. XV. GAISRO GESINIMAS IR GELBEJIMO DARBAI p. 148.

Uztikrinamas gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius, rengiant statiniy techninius projektus pastaty iSdéstymas turi
atitikti galiojan€ias normas ir taisykles. Bet kuriuo atveju turi bati iSlaikomi priedgaisriniai atstumai tarp
pastaty. Jei néra galimybés iSlaikyti Siy atstumy, jie gali bati sumaZzinti numatant projekte atitinkamas
kompensacines priemones- ugniasienes.

APLINKOS APSAUGA, TERITORIJOS ZELDINIAI

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymas 2019-06-19, Nr. 9862 (red. 2020
m. sausio 1 d.).

Minimalus Zaliyjy ploty skaicius — 25%. Saugotiny medziy sklype néra.

(Pagal atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normas (patvirtinta 2007 m. gruodzio 21 d.
jsakymu Nr. D1-694), redakcija 2017-05-26 LR AM jsakymu Nr.D1-453,

Techniniy projekty rengimo metu Zaliyjy ploty suplanavimas gali bati , taCiau negali bati maziau 25%
suplanuoto sklypo ploto.

Atlieky tvarkymas

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi bati pasalinti
sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija.

Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSveZzamos j
atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija

Poveikis aplinkai. Teritorijoje nenumatoma veikla agresyvi supanciai aplinkai, ar j aplinkg iSskirianti
kenksmingas cheminias medzZiagas.



Saugotini zeldiniai — planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra
TriukSmas, oro tarsa.
Planuojama teritorija nesiriboja su krasto keliu Nr.140 (Kaunas-Zapyskis-Sakiai)

Sklypuose numatomas maksimalus 8,5m uzstatymas. Suplanuoti sklypai metu esami sklypai yra
gyvenamosios paskirties-Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti veikla, kuri galéty pabloginti gyvenimo kokybe . Dalis
planuojamos teritorijos tiesiogiai ribojasi su gyvenamosiomis teritorijomis, Siuose sklypuose yra
pastatyti vienbuciai gyvenamieji namai, o sklypo perimetru yra jrengta tvora. Planuojma teritorija
gausiai apZeldinta. Keliy apsaugos zonoje realizuojant detaliojo plano sprendinius, esantis pastatas
turi bati suprojektuotas taip, kad joje nebuty gyvenamuyjy patalpy.

Galima transporto tarSos jtaka minimali ir atitinka visuomeneés rizikos veiksniy atzvilgiu, kaip tai
numatyta visuomenés sveikatos saugos teisés aktuose nustatytuose reikalavimuose — Lietuvos
Respublikos visuomenés sveikatos priezidros jstatymo 21 str. 1 d., Lietuvos Respublikos Teritorijy
planavimo jstatymo 3 str. 5 d., nurodytas nuostatas. Detalaus plano keitimas netrukdys kurti sveikg,
saugig, darnig gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo sglygas aplinkinése gyvenamosiose
vietovése. Planuojama veikla atitinka visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

2.Planuojamos teritorijos Inzinerinés infrastruktiiros formuojami, vadovaujantis:

ESAMOS PADETIES VERTINIME i$vardintais aukstesnio lygmens teritorijy panavimo dokumentais,
teritorijy planavimag reglamentuojanciais teisés aktais bei TPDRIS iSduotomis Teritorijy planavimo
sglygomis.

2.1. ELEKTROS IR DUJU TIEKIMAS

Planuojamoije teritorijoje iSlaikomi vertikalGs ir horizontalGs atstumai nuo veikianciy elektros ir
gamtiniy dujy skirstomuyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél
elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-
228 Deél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

Jvadai esami, Atsiradus poreikiui projektuoti naujus tinklus ar esant batinybei, planuojamoje teritorijoje
numatyti trukdanciy numatomai statybai veikianciy elektros ir gamtiniy dujy skirstomuyjy tinkly iskélima
(LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy

elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas.

| suplanuotg sklypg Nr. 1 yra atvesti elektros ir dujy tinklai.
| suplanuotg sklypg Nr.2 numatyta galimybé atvesti elektros ir dujy tinklus.

Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy skirstomujy
tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas, ar sglygas esamy elektros ir dujy tinkle
iSkélimui ar apsaugojimui, nepazeidziant treciyjy asmeny interesy. Sudaryta sutartis ,,ELEKTROS
ENERGIJOS PIRKIMO-PARDAVIMO IR IMO PASLAUGOS TEIKIMO BUITINIAMS
VARTOTOJAMS SUTARTIS 2022-10-17

2.2. RYSIU TINKLAI



Planuojamoje teritorijoje yra paklota Telia Lietuva, AB RKKS su esamais ry3iy kabeliais. Projektuojant
statiniy ir inzineriniy tinkly statybos darbus, numatyti apsaugines zonas dél esamy pozeminiy rysiy
komunikacijy iSsaugojimo (perkélimo) ir trasas dél naujy komunikacijy j basimuosius objektus
paklojimo.

| suplanuotg sklypa Nr. 1 yra atvesti rySiy tinklai.

| suplanuotg sklypg Nr.2 numatoma atvesti rySiy tinklus nuo esamo rySiy Sulinio Nr. 124 Margirio —
Liepy gatviy raudonujy linijy ribose.

Naujy ry8iy tinkle projektavimui atskirai gauti konkretaus objekto prisijungimo sglygas, projektuoti ir
tiesti tinklus, nepaZzeidziant treciyjy asmeny interesuy.

2.3. TRANSPORTAS.

Planuojama teritorija nesiriboja su valstybinés reikSmés keliais (kuriuos valdo, naudoja ir jais
disponuoja Keliy direkcija) ir nepatenka j Siy keliy apsaugos zony ribas, todél Keliy direkcija sglygy
nenustato.

Planuojama teritorija nepatenka j krasto kelio Nr. 140 (Kaunas-Zapyskis-Sakiai) apsaugos zonas.

Planuojamame sklype yra jregistruotas apribojimas ,,Keliy apsaugos zonos (10m). Specialiosiomis
salygomis reglamentuotoje apsaugos zonoje yra pastato priestatas ( 1b), kuris numatomas griauti.

Jvazos j suplanuotus sklypus Nr.1 ir Nr.2 neprojektuojamos , esamos jvazos atitinka poreikius.

2.4. VANDENS TIEKIMAS IR NUOTEKUY SALINIMAS
Vadovaujamasi vandentiekio ir nuoteky tinkly apsaugos zony reikalavimais.

Sprendziant pavirSiniy (lietaus) nuoteky nuvedimg vadovautis Kauno rajono savivaldybés teritorijos
pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiuoju planu.

Lietaus nuotéky tinklai Lietaus nuoteky tvarkymo budai detaliajame plane numatomi keli variantai:

A. nuotekas numatoma surinkti sklypuose, iSvalyti ir infiltracijos badu iSleisti j aplinkg (nestatybinéje
kelio apsaugos zonoje, zaliuosiuose plotuose). Vandens kiekiai, infiltracijos Suliniai ir pan., privalo bati
apskaiciuoti pastaty techninio projekto metu, jeigu bus pasirinktas Sis nuoteky tvarkymo variantas) .

B. surinktos sklypuose ir apvalytos lietaus nuotekas numatoma ateityje iSleisti j centralizuotus lietaus
tinklu

Margirio ar Liepy gatvéje (Margirio gatvéje yra centralizuoti lietaus nuoteky tinklai)
| suplanuotg sklypa Nr. 1 yra atvesti vandentiekio ir nuoteky tinklai.

| suplanuotg sklypg Nr.2 gautos prisijungimo sglygos vandentiekio ir nuoteky projektavimui ir
jrengimui. Projektas pridedamas detaliojo plano sprendiniy sudétyje.

2.5 MELIORACIJOS SISTEMOS .

DrenaZzas. Planuojamoje teritorijoje yra melioracijos jrenginiai. Norint statyti sklypuose pastatus, bitina



uztikrinti greta esanciy sklypy drenazo veikima, jei tai priklauso nuo sklype esancio drenazo
melioracijos jrenginiy.

Jeigu pastaty techninio projekto metu paaiskéty faktas, kad batina jvykdyti drenazo perkélima, pries
vykdant drenazZo perklojimg, bdtina parengti drenazo rekonstrukcijos projektg ir jj suderinti su Kauno
rajono savivaldybés administracija.

Tiesiant naujus inZinerinius tinklus per kitus sklypus, turi bati gauti ty sklypy savininky sutikimai pagal
Ir nustatytus reikalavimus. Nutiesus inzZinerinius tinklus, j sklypy registro dokumentus turi bati jrasyti
apribojimai nuo jy. Apribojimy plotus nustatyti geodeziniy matavimy metu.

PV Rita Valatkevic¢iené

Kvalif. Atest.A763



