PLANAVIMO PROJEKTO RENGIMO
AISKINAMASIS RASTAS
JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Kauno r. sav., Raudondvario sen., Didvyriy kaimo dalies teritorijoje planavimo projektas (koncepciné
zonos schema)

parengtas vadovaujantis:

- 2022 m. rugpjicio 30 d. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. [S-3081.

- Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 punktu,

- Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-uoju pakeitimu, patvirtintu Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ,,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo®, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 ,,.Dél Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo koregavimo patvirtinimo* ir 2020-05-28 sprendimu
Nr. TS-233 ,,.D¢él Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo koregavimo
patvirtinimo®, Kauno rajono savivaldybés tarybos 2015-01-29 sprendimu Nr. TS-42 ,, D¢l Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-uoju keitimu numatyty planavimo projekty rengimo reikalavimy
patvirtinimo”.

PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Projekto rengimo tikslas - numatyti ~ 26 ha teritorijos, esan¢ios Kauno r. sav., Raudondvario sen.,
Didvyriy k., funkcines zonas pagal galimus teritorijos naudojimo tipus ir planuojamy teritorijy funkcinés
raidos prioritetg. Nustatyti teritorijos raidos galimybes, parengiant principinius sprendinius: teritorijy plétra,
inZineriniy ir susisiekimo komunikacijy vystymo principai ir koridoriai, bendrojo naudojimo Zeldiniai.
Planavimo uZdaviniai — detalizuoti Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano sprendinius,
Raudondvario sen., Didvyriy kaimo dalies teritorijoje. Suplanuoti Pakrasc¢io ir Sniegeny gatviy, bei
Gulbynés ir Avieciy gatviy jungtis. Susisiekimg skirtg péstiesiems ir dviratininkams tarp Didvyriy ir
Volungés gatviy. Bendro naudojimo atskiryjy zeldyny teritorijas.

PLANAVIMO PROJEKTO RENGIMO PRINCIPINES NUOSTATOS

Projekto sprendiniai parengti vadovaujantis Kauno r. sav., Raudondvario sen. Didvyriy kaimo dalies,
plétros tikslais:

- sudaryti galimybe augti gyvenimo kokybei;

- formuoti sveikg ir harmoningg gyvenamaja, darbo ir poilsio aplinka, sudaryti galimybes kurti
kokybiSkesnes gyvenimo salygas;

- sudaryti sglygas, kad Projekto sprendiniy visuma suteikty galimybe formuoti racionalig Raudondvario
sen. Didvyriy k., fizinés ir funkcinés plétros sistema, jvertinant esamus ir galimai naudingus gyventojy,
verslo ir rajono tikio bendruomenei poreikius.

- Projekto sprendiniai rengiami Kauno rajono savivaldybés administracijos Urbanistikos skyriaus
patvirtintai apie 26 ha teritorijai, kuri apima Kauno r. sav., Raudondvario sen. Didvyriy k. dalj, (schema
pridedama prie Kauno rajono savivaldybés direktoriaus 2022-08-30 jsakymo Nr. [S-3081) ir galioja
visiems toje teritorijoje rengiamiems zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams.



NORMATYVINIALI IR KITI PLANAVIMO APRIBOJIMAI BEI REIKALAVIMAI

Normatyviniai ir kiti planavimo apribojimai, bei reikalavimai, jvertinti rengiant planavimo projekto
sprendinius. Urbanistiniy apribojimy jvertinimas. Planavimo projekto sprendiniy atzvilgiu.

APRIBOJIMAS TEISINIS PAGRINDAS
Melioruotos zemés plotai ir didelio | LR. Zemés jstatymas;
dirvozemio naSumo teritorijos LR Melioracijos jstatymas;

LR Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymas;
Gamtinio karkaso nuostatai;
Misko jveisimo ne misko Zeméje taisyklés.

Keliy apsaugos zonos LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas;
LR Keliy jstatymas

Pavir$iniy vandens telkiniy apsauga | LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas;
iki BP pakeitimo rengimo pradzios parengti specialieji ir
detalieji planai

Elektros oro linijy apsaugos zonos | LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymas;
Elektros tinkly apsaugos taisyklés;

Rysiy linijy apsaugos zonos LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas;
Dujotiekio linijy apsaugos zonos LR Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas;
Misko naudojimo apribojimas LR Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas;
LR Misko jstatymas;
Zemés jstatymas;
Saugomos teritorijos LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas

LR saugomy teritorijy istatymas

e Keliy apsaugos zonos nustatomos rytinéje teritorijos dalyje esamam vietinés reikSmés keliui
(Didvyriy g.), bei rytingje teritorijos dalyje esamam vietinés reik§més keliui (Zvaigzdziy g.).

e Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés juosta ir apsaugos zona nustatoma Akmeniné upeliui. Sio
upelio apsaugos zona sutampa su pakrantés juosta.

e Elektros oro linijy apsaugos zonos nustatomos visoms teritorijoje esamoms Zemos jtampos
elektros oro linijoms, bei planuojamos teritorijos pietinéje dalyje, teritorijg kertan¢ioms 35 kV ir
10 kV elektros oro linijoms.




SUTARTINIAI ZENKLAI
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DidZioji planuojamos teritorijos dalis yra sausinama.

Planuojamos teritorijos sausinimas:
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Salia planuojamos teritorijos i3 ryty pusés issidéste Zalieji plotai, kuriuos sudaro IV misky grupé —
Ukiniai miskai.

-1 [@ Valstybinés misky tarnybos duomenys
Misky urédijy ribos D
[ Girininkijy ribos D

Wty O 2 visko kvartalai L]

[0 LRV nutarimais patvirtinty valstybinés reiksmes
misky ploty ribos

N o [¥ Ne migko Zemé, apauganti misku

E Q'I\\VQ%' [ LRV nu_tari.r;ais patvirtinty miSky grupiy ir
SVSELT 0 M .
N I' I | j’ z o :A @ & wmisko zemé s

Planuojamoje teritorijoje dalis gatviy yra be pavadinimy, ta¢iau jos suplanuotos parengiant techninj
projekta (Zr. Privaziavimo prie sklypo (kad. Nr. 5270/0008:1518), esancio Kauno r. sav. Raudondvario
sen., Didvyriy k. nuo Didvyriy g. projekta):

Techniniu projektu suformuoto privaziavimo vietos issidéstymas:
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Privaziavimo prie sklypo (kad. Nr. 5270/0008:1518), esancio Kauno r. sav. Raudondvario sen., Didvyriy
k. nuo Didvyriy g. projektas:
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Planlgojamoje teritorijoje pareng}i frys teritorijy planavimo dokumentai — detalieji planai (DP):
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DP Nr. 1 - I§trauka i§ (T00025722) Sklypy Nr.5270/0008:137; 5270/0008:619; 5270/0008:825,
Kauno r. sav., Raudondvario sen., Didvyriy k., plotai 20109 kv. m., 65242 kv.m., 3667 kv.m.,
sujungimo ir padalijimo jiki 58 sklypy, dalies sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
keitimas 1§ zemés ukio j kitg (gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos),
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamento nustatymo, detaliojo plano:
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
'DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RISA SUTAMPA SU PLANUOJAMOS TERITOJOS RIBA

— [REGISTRUOTY SKLYPU RIBA

—— NAIKINAMA ESAMU SKLYPY RIBA o
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DP Nr. 2 - I$trauka i§ (T00027034) SkI.Nr.620, Didvyriy k., Raudondvario sen., Kauno r., kurio pl. 8531kv.
m, pag/rind. tiksl. zem. naud. pask. keit. i§ Zem. Gk. j kt. (mazaauk.gyv.n.st.) ir padal. j 7 skl, detaliojo plano:
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DP Nr. 3 - IStrauka is (TO0075157) Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Didvyriy g. 17,
sklypo kadastrinis Nr. 5270/0008:1007, detaliojo plano:
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REIKALAVIMAI PANUOJAMAI TERITORIJAI PAGAL BENDROJO PLANO 1-0JO
KEITIMO SPRENDINIUS

Pagal Kauno rajono teritorijos bendrojo plano 1 -gjj pakeitimg, patvirtintg Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 didzioji dalis planuojamos teritorijos priklauso plétros
teritorijoms sitilomoms vystyti iki 2019 m. laikotarpiu, kurioje patenka j U3 — Naujas gyvenamasias
teritorijas su vietiniais (polifunkciniais) centrais. Nedidelé pietinés teritorijos dalis, esanti Salia
Zvaigzdziy gatvés, patenka j Komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas - P.1

Teritorijose (U3) naujos apgyvendinamos teritorijos kuriamos kaip daugiafunkciniai vienetai, kuriems
galioja estetin¢é, kompozicing, finansing, saugos, higienos, gyvenimo ir aplinkos kokybés, inzinerijos,
treCiyjy asmeny pagrjsty interesy jvertinimo reikalavimy visuma, pagrjsta profesine patirtimi ir logika.
Bendrojo plano I pakeitime numatytos 6 teritorijos naujy miesteliy kiirimui ties: Naujaisiais Bernatoniais;
Didvyriais; Giraite; Satijais; Virbaliskiais; Al¢nais. Miesteliai kuriami pagal i§ anksto parengtus
i$planavimo projektus. Jy jgyvendinimas leidZiamas ne pavieniais namais, o tik iSplanavimo projekte
numatytais atskirais struktiiriniais vienetais — kaimyny grupémis, kvartalais, kompleksais. Maziausias
statybos vienetas — kaimyny grupé apie 50-60 namy. Tarp naujy uzstatymy neturi likti neuZstatyty ir
nenaudojamy sklypy.
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GATVIU IR KELIU INFRASTRUKTURA

Pagrindiné susisiekimo su planuojama teritorija jungtis yra vietinés reikSmés KK141 — krasto kelias,
jungiantis Kaung ir Klaipéda, per Jurbarka ir Silutg, nuo kurio teritorijg jungia Didvyriy ir ZvaigzdZiy,

gatves.
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Esamus kelius/gatves, numatoma platinti nemaziau kaip iki 12 m. plocio.
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M Esamy keliu/gatviy praplatinimas Didzioji g
ne maziau kaip iki 12 m. plogio :



Naujai planuojamos jungtys numatomos gerinti susisiekimo infrastruktiirg tarp gretimy teritorijy,

sudarant galimybe racionaliau formuoti gyvenamasias teritorijas.

Pakrasgio g.

TP Suprojektuots galye

I' l "ll TP suproj, gaty.

| wl

aannt

Sm‘egenq g.

Gulbynés g.

Sniegeny g.

‘6 hufapig

2 Vaj,
Gois )
g
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b  Esamy keliy/gatviy praplatinimas
ne maziau kaip iki 12 m. plocio

Didzioji g.

EEEE N Planuojamami keliai/gatvés ne
maziau kaip 12 m. plogio

Naujai planuojami susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridoriai turi biiti numatomi 12 m. ir platesni.



PLANAVIMO PROJEKTO ERDVINIAI SPRENDINIAI
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ERDVINE STRUKTURA

Planuojama teritorija i$ ryty ir Siaurés ribojasi su jregistruotais sklypais, i§ vakary - su misko sklypais ir
Didvyriy gatve, i$ piety - Su Zvaigzdziy gatve.

Vadovaujantis Kauno rajono teritorijos bendrojo plano 1 -3ji pakeitimu, patvirtintu Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, planuojamos teritorijos didzioji dalis priklauso
plétros teritorijoms sitilomoms vystyti iki 2019 m. laikotarpiui, kuriose patenka j U3 — Naujas gyvenamasias
teritorijas su vietiniais (polifunkciniais) centrais. Nedidelé pietinés planuojamos teritorijos dalis patenka j
Komercinés paskirties, pramongés ir sandé¢liavimo objekty teritorijas — P.1.
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Planavimo projektu erdviné teritorijos struktiira/plétra parengta vadovaujantis principinémis teritorijos
vystymo strategijomis. Funkcinés zonos, numatytos pagal galimus teritorijos naudojimo tipus ir
planuojamos teritorijos funkcinés raidos prioriteta. Teritorijos planavimo procese nustatytos teritorijos
raidos galimybés t. y. teritorijos plétra, inzineriniy ir susisiekimo komunikacijy vystymo principai, bei
koridoriali, taip pat numatomi bendrojo naudojimo zeldiniai.

Naujai planuojami susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridoriai turi biiti numatomi 12 m. ir platesni.

Planavimo metu teritorijoje iSskiriami trys pagrindiniai teritorijos naudojimo tipai:
I - Gyvenamoji teritorija:
Sioje teritorijoje vyrauja gyvenamuyjy pastaty statyba su jai reikalinga visa socialine infrastuktiira. t. y. su
pavieniais jsiterpusiais komercinés paskirties objekty ir visuomeningés paskirties objekty teritorijos sklypais,
reikalingais §ios teritorijos socialinio gyvenimo kokybei ir vystymuisi. Sios teritorijoje numatomas
uzstatymo tipas - vienbutis ir dvibutis uzstatymas. Naujai formuojamy Zemes sklypy plotas, atsizvelgiant |
aplinkui esancias susiformavusias gyvenamasias teritorijas, ir jose vyraujancius sklypy ploty dydzius, turi
biiti ne mazesnis kaip 0.0700 ha. Teritorijai taikomus uzstatymo rodiklius zitiréti reglamenty lenteléje;
Il - Paslaugy teritorija:
Sioje teritorijoje planuojama komerciniy, bei visuomeniniy pastaty statyba, su joje jsiterpusia gyvenamuyjy
pastaty statyba; Teritorijoje galimi uzstatymo tipai - laisvo planavimo; Teritorijai taikomus uzstatymo
rodiklius ziiiréti reglamenty lenteléje;
11 - Bendrojo naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijos:
1. Atskiryjy zeldyny teritorijos:
Zaliosios jungtys / viesieji Zeldynai:
a) I apsauginiy Zeldiniy zonos - tai suformuotos zeldyny juostos, skirtos apsaugoti gyvenamasias teritorijas
nuo paslaugy teritorijos, kurioje gali vykti intensyvesnis eismas, padidéti tarSos ir triuk§mo lygis. Siuo
projektu numatomos ne siauresnés kaip 15 m. plocio apsauginés zeldiniy juostos, kuriose galima jrengti
dviraciy ir pésciyjy takus.
b) Rekreaciniy Zeldiniy zonos - tai Zeldyny plotai, numatomi $alia sureguliuoto up. Akmeninis. Suformuoti
zeldyny plotai, skirtos gyventojy poilsiui, laisvalaikio praleidimui.
Zeldyny infrastruktiira gerins ir tiesiogines gyventojy ir viso Didvyriy kaimo aplinkos biologines -
higienines, rekreacines, bei estetines savybes, mazins ne tik oro tarSos, bet ir akustinio diskomforto zonas,
tuo kompensuos transporto tarSos augima.

Zeldyny zonos numatomos atsizvelgiant j poilsiui tinkamy zony poreikj - tai teritorija skirta poilsiui,
sportui, laisvalaikio praleidimui. Kadangi formuojant kvartalus, vietinio zeldyno didziausias pasiekiamumo
spindulys (atstumas nuo kvartalo grupés gyventojo iki zeldyno) turi biti ne didesnis kaip 300 m, o iki



rajoninio Zeldyno didziausias spindulys - 800 m. Jeigu Sie atstumai didesni, kvartaluose turi biiti numatomi
papildomy atskiryjy zeldyny plotai, kuriy plotas skai¢iuojamas 15 kv. m. vienam gyventojui. Planuojama
teritorija iSsidésciusi Salia esamy misko teritorijy. Toliausiai i§sidésCiusios gyvenamosios teritorijos nuo
esamy misky teritorijy nutolusios apie 550 m., tai yra daugiau kaip 300 m. atstumu, todé¢l Sio projekto
sprendiniais numatomi papildomi zali plotai, skirti poilsiui.

Papildomy Zaliy ploty paskaiciavimas:

Gyvenamosioms teritorijos priskirtas apie 17 ha plotas.

Tokiame plote gali iSsidéstyti apie 243 maziausio leistino ploto zemés sklypai, skirti gyvenamajai
statybai. Preliminariai viename sklype gyvena apie 3 gyventojus. 1 gyventojui t. b. skiriama ne maziau kaip
15 kv. m. papildomy zaliy ploto. 243 sklypuose gyventy apie 729 gyventojai, t. y. 243 z.sk.*3gyv.=729
gyventojai. 729 gyv. * 15 kv. m. zaliy ploty = 10935 kv. m. t. y. 1.0935 ha. zaliyjy ploty. Pagal
paskai¢iavimus matome kad planuojamoje teritorijoje turi bati numatytas ne maziau kaip 1.0935 ha
papildomy Zaliyjy plotas. Sio projekto sprendiniais numatyta apie 1.5 ha. teritorija, kuri priskiriama
zaliesiems plotams, todé¢l laikome kad Sio projekto sprendiniai uztikrins naujai besiformuojanciy
gyvenamyjy kvartaly papildomy atskiryjy zeldyny poreikj.

Zeldyny infrastruktiira gerins ir tiesioginés gyventojy ir viso Didvyriy kaimo aplinkos biologines -
higienines, rekreacines, bei estetines savybes, mazins ne tik oro tarSos, bet ir akustinio diskomforto zonas,
tuo kompensuos transporto tarSos augima.

Numatomas esamy keliy/gatviy platinimas - Siuo projektu numatomas esamy aptarnaujanciy keliy/gatviy
platinimas iki ne maziau kaip 12 m. ploc€io (zr. A-A pjiivi);

Keliai/gatvés platinamos nuo kelio/gatvés aSies | abi puses kiek jmanoma vienodu atstumu (iSskyrus
atvejus, kai Sio projekto sprendiniais platinimas numatomas tik j vieng kelio puse), kad bendras iSplatinto
kelio/gatvés plotis blity ne maziau kaip 12 m plocio (zr. A-A pjavj).

Naujai planuojami susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridoriai turi biiti numatomi ne siauresni kaip
12 m (zr. A-A pjivi).

I:”Gyvenamoji teritorija

Vyrauja vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty statyba
su jai reikalinga visa socialine infrastuktlra. t. y. su
pavieniais jsiterpusiais komercinés paskirties objekty ir
visuomeninés paskirties objekty teritorijos sklypais,
reikalingais Sios teritorijos socialinio gyvenimo kokybei ir
vystymuis

Galimas uzstatymo
tankumas UT max:
Gyvenamai statybai:
40 proc.
Negyvenamai statybai:
60 proc.

Galimas uzstatymo
tankumas Ulmax:
Gyvenamai statybai:
40 proc.
Negyvenamai statybai:
60 proc.

Galimas aukstis

H max:

Gyvenamai statybai:
8.5 proc.
Negyvenamai statybai:
8.5 proc.

-‘Paslaugq teritorija

Vyrauja komerciniy, bel visuomeniniy pastaty statyba, su joje
isiterpusiai vienbuciy - dvibuciy, bei daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty statyba.

Galimas uzstatymo
tankumas UT max:
Negyvenamai statybai:
80 proc.

Gyvenamai statybai:
40 proc.

Galimas uzstatymo
tankumas Ulmax:
Negyvenamai statybai:
80 proc.

Gyvenamai statybai:
40 proc.

Galimas aukstis

H max:
Negyvenamai statybai:
12.5 m.

Gyvenamai statybai:
10 m.

I:”ialiosios jungtys / viesieji zeldynai:

Galimas uistatymo
tankumas UT max: -

Galimas uistatymo
tankumas Ulmax: -

Galimas aukstis
H max: -

Rekomenduojamas gatviy pjivis:

rekomenduojamas skersinis profilis (A-A)
M 1:50

ZF

Projektuojames D kategorijos gatvés minimalaus koridoriaus

12.00

fe—1.00—]

5.50
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Numatomas esamy keliy/gatviy platinimas - aptarnaujanciy keliy/gatviy platinimas iki ne maziau kaip 12
m. plocio (zr. A-A pjivi); Keliai/gatvés platinamos nuo kelio/gatvés aSies | abi puses kiek jmanoma
vienodu atstumu (i$skyrus projekto sprendiniuose numatytus kitus platinimo biidus), kad bendras i$platinto
kelio/gatvés plotis biity ne maziau kaip 12 m plocio (zr. A-A pjivi).

Projekto vadove Sonata Liutkeviciené

- /}

[ A
)



