
ų 

1000
5A

G1 8.50
0.4029%

1131
G1 8.50

0.4028%

5B

Didvyrių g. 76
5270/0008:1475
Vienbučių ir dvib. gyv. pastatų terit.
0.2035 ha
J. M., R. M.

Didvyrių g. 70
5270/0008:1342
Vienbučių ir dvib. gyv. pastatų terit.
0.2038 ha
A. Š., R. Š.

5270/0008:880
Miškų ūkio / 
Ūkinių miškų sklypai
28.2565 ha
Lietuvos Respublika
Patikėt.: VĮ Valstybinių 
miškų urėdija

Didvyrių g. 74
5270/0008:1472
Vienbučių ir dvib. gyv. pastatų terit.
0.2002 ha
J. N., A. N.

10,95

10,0

10 kV 

PAKRAŠČIO G. 

25%su

25%su

5,0 5,0
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20,102,71
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24,16

6,0

6,04

10,52

3,0 3,0

3,0
3,0

3,0

3,0

12,0

12,0

Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentas

Laida

Lapų

Etapas

Lapas

DET.PL.

Brėžinys

Žymuo

Atestato Nr. Pareigos V.  Pavardė Parašas

Planavimo
iniciatorius

A753 PV, ARCH. NIJOLĖ TULEIKIENĖ

Data

1 1

0

UAB, ĮM.K. 133890311, VASARIO 16-osios 8-6, KAUNAS, TEL. (8*37) 209260, ATESTATO Nr.3452

 Organizatorius Kauno rajono savivaldybės administracija

Didvyrių g. 68
5270/0008:1332
Vienbučių ir dvib. gyv. pastatų terit.

Rasos g. 9
5270/0008:1098
Vienbučių ir dvib. gyv. pastatų terit.
0.0805 ha
V. A.

5270/0008:1395
Susisiekimo ir inž. tinklų 
koridorių terit.
1.1824 ha
V. P., J. S.

Pakraščio g. 2
5270/0008:1459
Vienbučių ir dvib. gyv. pastatų terit.
0.0819 ha
A. L., V. L.

Rasos g.11
5270/0008:1014
Vienbučių ir dvib. gyv. pastatų terit.

Didvyrių g. 66
5270/0008:1516
Vienbučių ir dvib. gyv. 
pastatų terit.

10,0
10,0

DIDVYRIŲ G
. (D kat.)

10,0

unik. N
r. 4400-0670-3026 

sav.: Kauno rajono savivaldybė

5,0

62-2021-PLAN-DETALUSIS PLANAS

2022-10

A. V.

Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 
2014-10-15 įsakymu Nr. ĮS-2127 patvirtinto Kauno r. sav., 
Raudondvario sen., Didvyrių k., žemės sklypo, kadastro Nr. 
5270/0008:835, detaliojo plano koregavimas žemės sklype 
Kauno r. sav., Raudondvario sen., Didvyrių k., Didvyrių g. 72, 
kadastro Nr. 5270/0008:1341

K-VT-52-22-208

10,0

LD1
LD1

Leidžia-
masis 
užstatymo 
intensy-
vumas

Sklypo 
(jo dalies)
plotas,
(kv.m)

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios 
žemės naudojimo sąlygos

(koordinatės 
- atskiroje 
lentelėje)

Užsta-
tymo 
tipas

222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, 
antžemines komunikacijas (tarnaujantis) - 

*Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis 
skirsnis), 0.0245 ha;
*Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtasis skirsnis), po 1 m (0.4 kV požem.), po 
10 m (10 kV oro linijos);
*Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III 
skyrius, šeštasis skirsnis), po 1 m;
*Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų 
tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III 
skyrius, dešimtasis skirsnis), po 2.5 m;

Melioruotos žemės ir melioracijos statinių 
apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 
0.1000 ha

REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ 
Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

su

Sklypo
(jo dalies)
 Nr.

Terito-
rijos 
naudo-
jimo 
tipas

Leidžia-
masis  
užsta-
tymo 
tankis

Priklau-
somųjų 
želdynų 
teritorijų 
dalys

Žemės 
naudojimo 
būdai

Leidžia-
masis 
pastatų 
aukštis
(m)

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
Pastatų 
aukštų 
skaičius 

Statinių 
paskirtys

Žemės 
naudo-
jimo 
paskir-
tis

Sklypo (jo 
dalies) ribos - 
tarp taškų:

5A 10008-18
1-2 butų gyv. pastatai, 
jų priklausiniai25% 2G1 0.4KT 29%8.50GM

Projektuojama:
proj. sklypui Nr. 5B

5B 11311-8,18-14 25%0.4 2KT 28%8.50G1GM su

11-15,20 215 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, 
naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis)

Esama (servituto S5 dalis):
visiems

222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, 
antžemines komunikacijas (tarnaujantis) - 

9-11,20,15,
16,19

222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, 
antžemines komunikacijas (tarnaujantis) - 

Esama (servituto S13 dalis):
elektros tinklus eksploatuojančioms organizacijoms

15-20

218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, 
antžemines komunikacijas (viešpataujantis) - 

Projektuojama:
sklype Nr. 5B: (s-5b, 196 kv.m)

1-2 butų gyv. pastatai, 
jų priklausiniai

222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, 
antžemines komunikacijas (tarnaujantis) - 

Projektuojama:
proj. sklypui Nr. 5A

1,2,15,14 215 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, 
naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis)

Esama (servituto S5 dalis):
visiems

222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, 
antžemines komunikacijas (tarnaujantis) - 

2,3,16,15 222 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, 
antžemines komunikacijas (tarnaujantis) - 

Esama (servituto S13 dalis):
elektros tinklus eksploatuojančioms organizacijoms

2-4,17-15

218 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, 
antžemines komunikacijas (viešpataujantis) - 

Projektuojama:
sklype Nr. 5A: (s-5a, 81 kv.m)

*Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis 
skirsnis), 0.0055 ha;
*Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtasis skirsnis), po 1 m (0.4 kV požem.), po 
10 m (10 kV oro linijos);
*Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III 
skyrius, šeštasis skirsnis), po 1 m;
*Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų 
tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III 
skyrius, dešimtasis skirsnis), po 2.5 m;

Melioruotos žemės ir melioracijos statinių 
apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 
0.1131 ha

Planuojamoje teritorijoje yra melioracijos statiniai. Pagal geodezininko G.G. 2021-08 parengto topografinio plano duomenis 
matosi, kad melioracijos statiniai yra pertvarkyti, vakarinėje planuojamo sklypo dalyje yra naujai nutiesti rinktuvai PVC d92, d125, 
d160. Šių rinktuvų apsaugos zonose (po 5 m) pastatų statyba nenumatoma. Likusį rinktuvą Ker d75 numatoma naikinti dėl 
galimybės statyti pastatus proj. sklype Nr. 5B, pagal poreikį (jei jis funkcionuojantis) keičiant jį proj. rinktuvu LD1. 
Sklypų savininkai turi užtikrinti kaimyninių žemės sklypų melioracijos sistemų funkcionavimą.

TPD sprendiniai neprieštarauja Kauno rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo (toliau - BP), patvirtinto Kauno 
rajono savivaldybės tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-06-16 sprendimu Nr. 
TS-233, sprendiniams, pagal kuriuos planuojamas žemės sklypas yra urbanizuojamose teritorijose U.3 (naujos gyvenamosios 
teritorijos su vietiniais (daugiafunkciniais) centrais), teritorijos naudojimo tipas - Mišri gyvenamoji teritorija (GM).

Planuojamoje teritorijoje inžinerinė infrastruktūra yra išvystyta dalinai. Projektuojamus inžinerinius tinklus žiūrėti brėžinyje 
"Inžinerinių komunikacijų schema". Konkretus teritorijos aprūpinimas inž. komunikacijomis turi būti nustatomas (tikslinamas) 
statinių techninių projektų sprendiniais, gavus prisijungimo sąlygas.

Nutiesus inžinerinius tinklus, į sklypų registro dokumentus turi būti įrašyti apribojimai nuo jų (pagal LRV 1995-12-29 nut. Nr.1640 
"Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos"). Apsaugos zonų (AZ) plotus tikslinti atliekant kadastrinius matavimus. Tiesiant 
inž. tinklus per privačius sklypus - gauti šių sklypų savininkų sutikimus. 

8.

2.

PASTABOS:

Sprendiniai rengiami vadovaujantis Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos 
2022-02-22 teritorijų planavimo sąlygomis Nr. REG216421 ir taisyklių "Gaisrinės saugos normos teritorijų planavimo 
dokumentams rengti", patv. LR AM ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013-12-31 įsak. Nr. D1-995/1-312 nuostatomis.
Atstumas iki artimiausios priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos - Kulautuvos ugniagesių komandos, Pušyno g. 9, Kulautuvoje, yra 
9.47 km (13 min. lengv. transportu), o iki Kauno apskrities PGT 5-osios komandos, Žemaičių pl. 33, Kaune, - 14.7 km (19 min. 
lengv. transportu). Privažiuoti galima esamais Kauno miesto ir rajono keliais (gatvėmis), besijungiančiais į viešųjų kelių tinklą. 
Atsižvelgiant į tai, kad nuo Didvyrių g. iki proj. statybos zonos proj. sklype Nr. 5B yra ~ 43 m, privažiavimo gale numatoma 12x12m 
neužstatoma zona priešgaisrinės tarnybos automobiliams apsisukti.
Šiuo metu šalia planuojamos teritorijos priešgaisrinių hidrantų nėra, tačiau pagal UAB "Senoji Varėnė" rengiamo techninio darbo 
projekto SV-2021-09-15-TDP-LVN sprendinius Didvyrių gatvėje  yra projektuojami priešgaisriniai hidrantai, artimiausias ~ 60 m 
atstumu nuo planuojamos teritorijos (prie valdos Rasos g. 11). 
Rengiant pastatų projektus, vadovautis galiojančiais normatyviniais dokumentais ir užtikrinti priešgaisrinę saugą, numatant gaisro 
plitimo į gretimus statinius ribojimą, automatines gaisrines signalizacijas ir kt.

Planuojamuose sklypuose turi būti įrengta ne mažiau automobilių stovėjimo vietų nei minimalus automobilių stovėjimo vietų 
poreikis, nustatomas STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai", patv. LR AM 2014-06-17 
įsakymu Nr. D1-533 (2016-12-01 įsakymo Nr. 839 redakcija): 
1 vieta gyvenamosios paskirties pastatui, kurio naudingas plotas neviršija 70 kv.m; 2 vietos - kai naudingas plotas > 70 kv.m, bet 
neviršija 140 kv.m; papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 35 kv.m didesniam kaip 140 kv.m esančiam naudingajam plotui. Šios a/m 
stov. vietos turi tilpti sklypų viduje, t.y. negali būti gatvių zonose.

Rengiamas teritorijų planavimo dokumentas (toliau - TPD) - Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2014-10-15 
įsakymu Nr. ĮS-2127 patvirtinto žemės sklypo Kauno r. sav., Raudondvario sen., Didvyrių k., kadastro Nr. 5270/0008:835, detaliojo 
plano (toliau - 2014 m. DP) koregavimas žemės sklype Kauno r. sav., Raudondvario sen., Didvyrių k., Didvyrių g. 72, kadastro Nr. 
5270/0008:1341.
TPD uždaviniai - žemės sklypą, kadastro Nr. 5270/0008:1341, padalyti į du žemės sklypus; koreguoti ir nustatyti papildomus, 
suplanuotos teritorijos dalyje, teritorijos naudojimo reglamentą (-us) - teritorijos naudojimo tipą ir kita.

1.

12.

18.

6.

17. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su planuojamos teritorijos ribomis, o siūlomi sprendiniai už šių ribų yra rekomendacinio 
pobūdžio pasiūlymai.

13.

5.

15.

7.

9.

11.

14.

Proj. sklypuose Nr. 5A, Nr. 5B numatoma statyti vienbučius ar dvibučius gyvenamuosius pastatus, užstatymo tipas - sodybinis 
užstatymas. Brėžinyje parodytos siūlomos (rekomendacinio pobūdžio pasiūlymai) pastatų ir įvažų vietos turi būti tikslinamos 
techninių projektų sprendiniais, nepažeidžiant trečiųjų asmenų teisėtų interesų, išlaikant normatyvinius atstumus tarp pastatų 
(įvertinus ugniaatsparumą), gretimų sklypų ribų, inžinerinių tinklų ir įrenginių, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir 
dvibučiai gyvenamieji pastatai" ir kt. nomatyviniais dokumentais. Statant statinius iki 8.5 m aukščio, atstumas iki gretimo sklypo 
ribos - ne mažesnis kaip 3.0 m. Šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu.

Norint statyti statinius esamų inž. komunikacijų vietoje ir jų apsaugos zonose, numatyti jų iškėlimą (rengiant TP).

16.

3.

4.

Planuojamoje teritorijoje esamų pastatų ir kt. statinių nėra. 

Planuojamame sklype numatoma vykdyti veikla (gyvenamosios teritorijos) neigiamo poveikio artimiausiai gyvenamajai ir 
visuomeninei aplinkai neturės. Nenumatoma statyti objektų, kuriems turėtų būti nustatomos sanitarinės apsaugos zonos. 
Planuojamoje teritorijoje vienintelis oro taršos šaltinis bus transporto priemonės. Oro taršos atžvilgiu, automobilių srautas ir jų 
nuvažiuotas kelias yra per mažas, kad turėtų reikšmingos įtakos aplinkos orui. 
Gretimose teritorijose vykdoma veikla (gyvenamosios ir žemės ūkio teritorijos) neigiamo poveikio planuojamai teritorijai neturi, 
nėra neleistinų triukšmo ir oro taršos šaltinių bei objektų, kuriems turi būti nustatomos SAZ.

Proj. sklypuose pastatai turi būti išdėstomi taip, kad būtų įgyvendinti teisės aktais nustatyti gretimose teritorijose esančių ar 
projektuojamų gyvenamųjų pastatų patalpų insoliacijos bei natūralaus apšvietimo reikalavimai. Kiekviename 1-3 kambarių bute turi 
būti bent vienas, o 4 ir daugiau kambarių butuose - 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose kovo 22 d. ar rugsėjo 22 d. galimos 
insoliacijos (nepertraukiamos; bendros) laikas ne trumpesnis kaip 2,5 valandos. 

Proj. sklypuose želdynų plotas turi būti ne mažesnis nei LR AM 2007-12-21 įsakymu Nr. D1-694  (2014-01-14 įsak. Nr. D1-36) 
nustatyta priklausomųjų želdynų norma (plotas) vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijose - 25 % sklypo ploto. 
Planuojamoje teritorijoje saugotinų medžių nėra.

Planuojama teritorija - 0.2131 ha žemės sklypas Kauno r. sav., Raudondvario sen., Didvyrių k., Didvyrių g. 72, kadastro Nr. 
5270/0008:1341 (2014 m. DP - sklypas Nr. 5).
Nagrinėjama teritorija - kvartalas, apimantis ~2.7 ha teritoriją tarp Didvyrių ir Gojaus gatvių, žemės ūkio paskirties sklypo, 
kadastro Nr. 5270/0008:890, ir miškų ūkio paskirties sklypo, kadastro Nr. 5270/0008:880 (pagal TPD darbų programą, patv. 
2022-02-10, ĮS-458). Nagrinėjamos teritorijos aprašymą žiūrėti brėžinyje "Esamos padėties planas".

10.

PAGRINDINIS BRĖŽINYS         M 1:500

Vadovaujantis BP brėžiniu "Sprendiniai. Gamtinio karkaso brėžinys", planuojama teritorija nebepatenka į gamtinio karkaso 
teritorijas, kurios buvo nustatytos 2014 m. DP pagal tuomet galiojusio BP sprendinius.

Iki planuojamos teritorijos privažiuojama Didvyrių gatve (unik. Nr. 4400-0670-3026; sav.: Kauno rajono savivaldybė), kuri pagal 
Kauno rajono savivaldybės teritorijos vietinės reikšmės viešųjų kelių tinklo išdėstymo žemėtvarkos schemą (patv. KRST 
2009-08-27 sprend. Nr. TS-341) yra vietinės reikšmės kelias (miestelių, kaimų gatvės). Kelio apsaugos zonos plotis - po 10 m nuo 
kelkraščio. 
Rengiamo TPD sprendiniais nekeičiamas 2014 m. DP sprendiniais pasiūlytas Didvyrių g. (D kat.) juostos plotis tarp raudonųjų 
linijų - 20 m. Rengiamo TPD sprendiniais planuojamo sklypo Nr. 5 dalyje (10 m nuo gatvės ašies iki raud. linijos) esantį registruotą 
servitutą S5 (200 kv.m) padalijame į servitutus S5-1 (164 kv.m, proj. sklype Nr. 5a) ir S5-2 (36 kv.m, proj. sklype Nr.  5b) - teisė 
važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku; teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines antžemines komunikacijas. 
Įvertinus tai, kad šie plotai reikalingi bendrų susisiekimo ir inž. komunikacijų įrengimui, jie skiriami visiems (buvo - sklypams Nr. 1, 
2, 3, 4, 6, 7, 8).

Atsižvelgiant į tai, kad pagal 2014 m. DP sprendinius 10 kV elektros oro linijos apsaugos zonoje (po 10 m) yra nustatyti servitutai, 
skirti aptarnauti esamas 10 kV elektros oro linijas, kurie planuojamame registruoti kaip servitutai - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti 
požemines komunikacijas, rengiamo TPD sprendiniais planuojamame sklype esantis servitutas S13 (332 kv.m; aprašymas: žemės 
sklypams pagal det. pl. 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8) padalijamas į servitutus S13-1 (270 kv.m, proj. sklype Nr. 5A) ir S13-2 (62 kv.m, proj. 
sklype Nr. 5B) bei patikslinamas jų aprašymas - elektros tinklus eksploatuojančioms organizacijoms. 

4 - Leistinas sklypo užstat. intensyvumas
3 - Leistinas sklypo užstatymo tankis
2 - Leistinas pastatų aukštis (m)
1 - Žemės naudojimo būdas

n - Proj. sklypo ekpl. Nr.
m - Proj. sklypo plotas (kv.m)

S5-n - Es. servituto Nr. (po padalijimo)
m - Servituto plotas (kv.m)

6 - Priklausomųjų želdynų teritorijų dalys
5 - Užstatymo tipas

Planuojamos teritorijos ribos

Esamų sklypų ribos

Proj. statybos ribos 

Statinių statybos zona 

Siūloma gyv. pastato vieta

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Statybos ribos gretimuose sklypuose
(pagal 2014 m. DP)

Esamų servitutų zonos proj. sklypuose 

Siūlomos gatvių važiuojamosios dalys

Vietinės reikšmės kelio apsaugos zonos ribos

Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų 
teritorijos (G1)

Siūlomų įvažų į (iš) proj. sklypus vietos

Įvažos į (iš) gretimus sklypus (pagal DP)

Gatvės raudonosios linijos

Projektuojamos sklypų ribos

Lietaus nuotekų kaupimo rezervuaras

Proj. servitutų zonos proj. sklypuose

Esamų servitutų zonos gretimuose sklypuose

Vietinės reikšm
ės kelias

Elektros tinklų apsaugos zonos ir ribos

Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų

Drenažo rinktuvų apsaugos zonos ir ribos

tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos ir ribos

Skirstomojo dujotiekio apsaugos zonos ir ribos

s-5n - Proj. servituto Nr.
m - Servituto plotas (kv.m)

Sn - Es. servituto Nr. gret. sklypuose
m - Servituto plotas (kv.m)

LD1 Siūloma melioracijos rinktuvo vieta

10

2

5

Sklypo
ribų
kampų

8

Y

kampų koordinatės
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Sklypo (jo dalies) ribų
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KOORDINAČIŲ ŽINIARAŠTIS

6091095.66 484676.73
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Kauno r. sav. BP 1-ojo pakeitimo ( patv. KRST 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233) ištrauka  

Planuojama teritorija
U3 (plėtros teritorijos laikotarpiui iki 2019 m.)

Planuojama teritorija

2014 m. DP ištrauka

m
n

1
3
5 6

4
2

6091096.08 484682.77
6091096.81 484693.15
6091098.39 484715.67
6091100.36 484743.71
6091089.57 484744.31
6091068.11 484745.50
6091065.84 484718.39
6091064.17 484698.36
6091063.94 484695.66
6091063.35 484688.69
6091062.85 484682.66
6091084.10 484678.82
6091089.72 484677.80
6091090.14 484683.84
6091090.86 484694.10
6091092.41 484716.17
6091089.92 484716.37
6091088.38 484694.49
6091087.67 484684.29

Pakraščio g. 1
5270/0008:1552
Vienbučių ir dvib. 
gyv. pastatų terit.
0.0899 ha
K. I., V. I.

PAAIŠKINIMAI:
GM - Mišri gyvenamoji teritorija  
KT - Kitos paskirties žemė; 
G1 - Vienbučių ir dvibučių 
gyvenamųjų pastatų teritorijos; 
su - Sodybinio užstatymo 
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