AISKINAMASIS RASTAS
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010-11-25 sprendimu Nr. TS-456 patvirtinto detaliojo
plano keitimas zemés sklype Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k.: Keramiky g. 30,
kadastro Nr. 5233/0016:1536

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010-11-25
sprendimu Nr. TS-456 patvirtinto detaliojo plano keitimas Zemés sklype Kauno r. sav., Neveroniy sen.,
Neveroniy k.: Keramiky g. 30, kadastro Nr. 5233/0016:1536.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-03-03
jsakymas Nr. |S-762 ,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®, 2022-03-18 jsakymas Nr. |S-979
,Dél detaliojo plano keitimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo“, 2022-03-24
» 1 eritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis® Nr. S-355, darby programa, planavimo saglygos.

Detaliojo planavimo tikslai — Keisti Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010-11-25 sprendimu Nr.
TS-456 patvirtinto Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Zemés sklypo, kadasto Nr. 5233/0016:668,
detalyjj plang; pakeisti Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Keramiky g. 34, kadastro
Nr. 5233/0016:1540 zemés naudojimo bldg j komercinés paskirties objekty teritorijos ir sujungti su zemés
sklypu Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Keramiky g. 30, kadastro Nr. 5233/0016:1536,
nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) - teritorijos naudojimo tipa,
aprapinimg inzineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatorius — MB ,,Agresyvus kapitalas” ir UAB ,,Baltisches haus*.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Mtarch®, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAYV - strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediros — detaliyjy plany keitimo ir vieSinimo procediros atliekamos bendrgja
tvarka. Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei
idéjai parengti neorganizuojamas.

PROJEKTO PAVADINIMAS
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010-11-25 sprendimu Nr.
TS-456 patvirtintas detaliojo plano keitimas zemeés sklype
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o AISKINAMASIS RASTAS

ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS
PATVIRTINTI TERITORIJU PL ANAVIMO DOKUMENTAI

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I pakeitimas

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo,
patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprend. Nr. TS-299, TPD reg. Nr. T00073030
(2017-11-16 tarybos sprend. Nr. TS-411 patv. BP I-0jo pakeitimo koregavimas) sprendiniuose numatytoje
plétros teritorijose laikotarpiui iki 2019 m. teritorijoje U.2 (esamos uZstatymo tankinimo teritorijos), kurioje
tame tarpe yra galimos kitos paskirties Visuomeninés paskirties teritorijy (administraciniai pastatai ir kt.),
Atskiryjy Zeldyny teritorijy, Komercinés paskirties objekty teritorijy (prekybos ir paslaugy paskirties pastatai
— verslo vieSbudiai, moteliai, didmeninés ir mazmeninés prekybos pastatai, degalinés, autoservisai ir kt.),
Inzinerinés infrastruktdros teritorijy (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriai), Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy, Energetinio tkio
zemés naudojimo badai.

ialieii planai:

1. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano keitimo, patvirtinto 2021-07-01 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-
256, sprendiniuose tinklai suprojektuoti nuo Keramiky ir Bijuny gatvé. geriamojo
vandens tiekimo tinklus projektuoti nuo UAB ,Giraités vandenys® eksploatuojamy geriamojo vandens
tiekimo tinkly esanciy Keramiky ir PabirZzés gatviy sankirtoje. Nuoteky tvarkymo tinklus jungti prie UAB
.Giraités vandenys* eksploatuojamy nuoteky tvarkymo tinkly esanciy Keramiky g. 30 sklypo ribose. Biitina
iSlaikyti normatyvinius atstumus nuo sklype esanciy tinkly.

2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano, patvirtinto 2019-09-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS- 345,
sprendiniuose planuojama teritorija nedetalizuota, joje néra pavirSiniy lietaus nuoteky tinkly (artimiausi
esami pavirSiniai lietaus nuoteky tinklai yra gretimame Zemés sklype).

3. Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos
schemos, patvirtinto 2009-08-27 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS- 341,
sprendiniuose planuojama teritorijoje yra numatytos miesteliy, kaimy gatves).

4. Kauno rajono savivaldybeés teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikiskiy k., Babty k., Domeikavos k., EZerélio
m., Garliavos m., Jonu€iy k., Girioniy k., Karmélavos Il k., Neveroniy k., Raudondvario k., Vandziogalos
mstl. ir Vilkijos m. (daugiabuciai Tulpiy g. 8, 10, 12 ir 14) Silumos Ukio specialiojo plano, patvirtinto 2012-
02-20 Kauno rajono tarybos sprendimu planuojamoje teritorijoje duomeny nerasta.

5. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano, patvirtinto 2014- 06-19 Kauno

rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-275, sprendiniuose planuojama teritorija yra Salia
nacionalinés dviradiy trgsos ir numatyty dviraiy marsruty.

6. Europinio  standarto  gelezinkelio linijjos  Kaunas-Lietuvos ir Latvijos valstybiy siena
specialiojo plano, patvirtinto 2017-01-11 Lietuvos Respblikos vyriausybés nutarimu Nr. 31, sprendiniuose
planuojama teritorija yra Salia Europinio standarto geezinkelio linijos humatomy riby bei zony.

7. Zemés paémimo visuomenés poreikiams (Europinio standarto geleZinkelio linijai Kaunas-Lietuvos ir
Latvijos valstybiy siena nutiesti Kauno rajono savivaldybés teritorijoje) projekto, patvirtino 2018-09-26 NZT
prie ZUM, Kauno rajono skyriaus vedéjo jsakymu nr. 1P-381-(1.17 E.), kitos paskirties (naudojimo biadas
— susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos) Zemés sklypas kadastro Nr. 5233/0016:1538,
vadovaujantis Zemés paémimo visuomenés poreikiams vietinés reikSmeés automobiliy keliy statybos ir
rekonstrukcijos dél Europinio standarto gelezinkelio linijos Kaunas-Lietuvos ir Latvijos valstybiy siena
tiesimo Kauno rajono savivaldybés teritorijoje projektu, patvirtintu Nacionalinés zemés tarnybos prie
Zemés Ukio ministerijos direktoriaus 2019 m. lapkri¢io 6 d. jsakymu Nr. 1P-355-(1.17. E.) ,Dél Zemés
paémimo visuomenés poreikiams vietinés reikSmés automobiliy keliy statybos ir rekonstrukcijos dél
Europinio standarto geleZinkelio linijos Kaunas-Lietuvos ir Latvijos valstybiy siena tiesimo Kauno rajono
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savivaldybés teritorijoje projekto tvirtinimo* yra numatytas kaip kelio — Keramiky gatvés (unikalus Nr. 4400-

2052-6783) elementas, $iuo metu patikéjimo teise valdomas Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés
dkio ministerijos. Atsizvelgiant j tai, kad Sis sklypas tarnaus visuomenei susisiekimo tikslais, servitutai dél
teisés naudotis Zemés sklypu jame nebus nustatinéjami, todél pagal Kauno rajono savivaldybés tarybos
2010-11-25 sprendimu Nr. TS-456 patvirtintg detalyjj plang, ribos yra sumazejusios ir maza dalis paimama
visuomenés poreikiams.

8.Zemés paémimo visuomenés poreikiams vietinés reikSmés automobiliy keliy statybai ir
rekonstrukcijai dél Europinio standarto geleZinkelio linijos Kaunas-Lietuvos ir Latvijos
valstybiy siena tiesimo Kauno rajono savivaldybés teritorijoje projekto, patvirtino 2018-09-26 NZT prie
ZUM, Kauno rajono skyriaus vedéjo jsakymu nr. 1P-381-(1.17 E.), sprendiniuose planuojama teritorija yra
liekanti (nepaimama visumenés poreikiams.)

9. Projekto ~Rail Baltica“ geleZinkeliy infrastruktros priezitros depy susisiekimo
komunikacijy inzinerinés infrastruktiros vystymo plano, planuojamoje teritorijoje duomeny nerasta.

10. Projekto ,Rail Baltica“ gelezinkelio linifjos Kaunas Vilnius susisiekimo komunikacijy inzinerinés
infrastruktiros vystymo plano, planuojamoje teritorijoje duomeny nerasta.

11. Kity Kauno rajono savivaldybés teritorijos specialiyjy plany (degaliniy iSdéstymo, dviraciy trasy) sprendiniai
planuojamoje teritorijoje nenumatyti.

12. Konkreciy gatviy ir keliy patvirtinty specialiyjy plany_sprendiniai j planuojama teritorijg nepatenka.

Detalieji planai

Planuojama teritorija ribojasi su sklypais, kuriems baty parengti ir patvirtinti detalieji planai
(brézinyje pazyméta DP-1, DP-2). Visoje analizuojamoje teritorijoje yra dar du patvirtinti detalieji planai
(brézinyje pazyméta DP-3, DP-4):
DP-1. Detalusis planas patvirtintas Kauno r. Savivaldybés tarybos 2010-11-25 d. Sprendimu Nr. TS-456
,Dél Kauno r. Sav. Neveroniy sen., Neveroniy k. Zemés sklypo, kadastrinis Nr. 5233/0016:668, detaliojo
plano patvirtinimo, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimo, teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo bei statybos reglamento ir specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy nustatymo®.
DP-2. Detalusis planas patvirtintas Kauno r. Savivaldybés tarybos 2011-10-27 d. Sprendimu Nr. TS-303
,Dél Kauno r. Sav. Neveroniy sen., Neveroniy k. Zemés sklypy, kadastrinis Nr. 5233/0016:392 ir
5233/0016:394, detaliojo plano patvirtinimo, padalijimo, pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties keitimo,
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamento ir specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
nustatymo®.
Detalusis planas buvo rengiamas su tikslu pakeisti Zemés sklypo naudojimo paskirtj i$ Zemés Ukio j kitg
(vienbuciy ir dvibu&iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos), padalinti j 7 sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo
ir naudojimo rezimo bei statybos reglamentus.
DP-3. Detalusis planas patvirtintas Kauno r. Savivaldybés tarybos 2013-10-24 d. Sprendimu Nr. TS-424
.Dél sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimo, naudojimo budo ir pobudzio,
teritorijos tvarkymo ir statybos reglamento nustatymo®.
Detalusis planas buvo rengiamas su tikslu pakeisti Zemés sklypo naudojimo paskirtj j kitg bei teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reZzimams nustatyti.
DP-4. Detalusis planas patvirtintas Kauno r. Savivaldybés tarybos 2008-06-19 d. Sprendimu Nr. TS-231
,D€él Kauno r. Sav. Neveroniy sen., Neveroniy k. Zemés sklypy, kadastrinis Nr. 5233/0016:646 ir
5233/0016:645, detaliojo plano patvirtinimo, sujungimo ir padalijimo, teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo bei statybos reglamento ir specialiyjy zemés naudojimo sglygy nustatymo®.
Detalusis planas buvo rengiamas su tikslu sujungti Zemés sklypus, padalinti j 4 sklypus ir nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamentus.
Visy analizuojamoije teritorijoje esanciy_detaliyjy plany sprendiniai neigiamos jtakos planuojamai teritorijai
neturi. Planuojama teritorija darniai jsilieja j visg analizuojama kvartalg.
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3 AISKINAMASIS RASTAS
Zemeés valdos projektai
Nagrinéjamoje teritorijoje néra rengiamy ar patviritnty zemés valdos projekty.

m Litorij

Planuojama teritorija | saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama teritorija | gamtos paminkly, kulttros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei
pozonius nepatenka.

Planuojama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksCiy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

PLAN AMA TERITORIJA

Detaliojo plano keitimu planuojami Zzemés sklypai Keramiky g. 30 (kad. Nr. 5233/0016:1536), Keramiky g.
34, (kad. Nr. 5233/0016:1540), Neveroniy k.

|registruotieji duomenys:

Sklypo_Keramiky g. 30 plotas 0,4553 ha, uzstatytos teritorijos plotas 0,4553 ha, pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis -- kita, Zemés naudojimo budai -- komercinés paskirties objekty teritorijos, sklypo
kadastrinis Nr. 5233/0016:1536, unikalus Nr. 4400-5258-0304, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios
Zemeés naudojimo sglygos:

Zemeés sklype jregistruotos specialiosios Zzemés naudojimo salygos

Skl. Nr. Erdv. Sk.yr. Nr.- Teritorijy, kuriose jregistruotos SZNS, pavadinimas Plotas,
kodas | skirsn.Nr. ha
21 VI-2 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,4553
49 I1I-10 | Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymol 0,0533
infrastruktlros apsaugos zonos
30 65 -1 Aerodromo apsaugos zonos 0,4553
6 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0583
9 -6 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos 0,0399
1 n-11 Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos| 0,0120
zonos

Sklypo_Keramiky g. 34 plotas 0,2742 ha, uzstatytos teritorijos plotas 0,2742 ha, pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis -- kita, Zemés naudojimo bidai — vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos,
sklypo kadastrinis Nr. 5233/0016:1540, unikalus Nr. 4400-5280-9960, teritorijos, kuriose nustatytos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Zemés sklype jregistruotos specialiosios Zzemés naudojimo salygos
Skl Nr. Erav. Skyr. Nr.- Teritorijy, kuriose jregistruotos SZNS, pavadinimas Plotas,
kodas | skirsn.Nr. ha
21 VI-2 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,1438
49 1-10 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo| 0,0527
infrastrukttros apsaugos zonos
34 65 -1 Aerodromo apsaugos zonos 0,2742
3 -3 Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos| 0,0120
Zonos
9 -6 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos 0,0253
2 -2 Keliy apsaugos zonos 0,0001

Patvirtintu detaliojo planavimo dokumentu nustatyti teritorijos apribojimai:

Teritorijai  néra nustatyty apribojimy i§ aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo
planavimo dokumenty.

AISKINAMASIS RASTAS Lapas| Lapy | Etapas
10 DPk




AISKINAMASIS RASTAS

GRETIMOS TERITORIJOS

Planuojamas (sujungiamas) sklypas ribojasi:
1. Siauréje su:
a) Jregistruotu privadiu kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
paskirties teritorijy zemés sklypu Keramiky g. 36, Neveroniy k. (kad. Nr. 5233/0016:1539);
b) Jregistruotu privaciu kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
paskirties teritorijy zemeés sklypu Keramiky g. 38, Neveroniy k. (kad. Nr. 5233/0016:177);
c) Jregistruotu privadiu kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
paskirties teritorijy zemés sklypu Keramiky g. 40, Neveroniy k. (kad. Nr. 5233/0016:180);
d) Jregistruotu privacCiu kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
paskirties teritorijy Zemés sklypu Neveroniy k. (kad. Nr. 5233/0016:1538);
2. rytuose su Keramiky gatve ir:
a) Jregistruotu privaciu kitos paskirties, atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo
paskirties teritorijy zemés sklypu Neveroniy k. (kad. Nr. 5233/0016:1197);
3. rytuose su Keramiky gatve ir:
a) Jregistruotu privaciu kitos paskirties, atlieky saugojimo, radiavimo ir utilizavimo
paskirties teritorijy zemés sklypu Neveroniy k. (kad. Nr. 5233/0016:1197);
b) Jregistruotu privaciu kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
paskirties teritorijy Zemés sklypu Neveroniy k. (kad. Nr. 5233/0016:5);
4. pietuose su Bijany gatve ir:
a) Jregistruotu privaciu kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
paskirties teritorijy zemés sklypu Neveroniy k. (kad. Nr. 5233/0016:1537);
5. vakaruose su:
a) jregistruotu privaciu kitos paskirties, visuomeninés paskirties teritorijy zemés sklypu
Neveroniy k. (kad. Nr. 5217/0010:1292);

KITI DUOMENYS

Zemés servitutai
o zemes sklypuose servituttai nenustatyti.

Saugotini Zeldiniai — Planuojamame Zemés sklype saugotiny Zeldiniy néra. Taciau yra 3 gzuolai kurie yra
iSsaugomi ir paliekami Zaliojoje zonoje.

Teritorijos uZstatymas. Planuojamoje teritorijoje jregistruoty statiniy néra.

Inzineriné infrastruktiira — greta planuojamos teritorijos yra jrengti centralizuoti elektros, rysiy tinklai.

Skirstomyjy dujotiekiy tinklai atvesti j pertvarkomus zemeés sklypus. Vandentiekio, ir buities ir lietaus nuotekos

yra atvestos pertvarkomuose zemeés sklypuose.

Transportas — j planuojama teritorijg patenkama i$ Bijuny g.

ISorés gaisry gesinimui: iSorés gaisry gesinimui Siuo metu néra jrengty hidranty ant viedojo vandens

tiekimo tinkly. Sprendiniuose numatyti planuojamus PH.
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Planuojami sklypai

Planuojamoje teritorijoje Zemés sklypai Keramiky g. 30, 34 sujungiami j vieng sklypa:

K] Sklypo Pagr.
NI " |plotas, [Naudojimo tipas naud. Zemés naudojimo bidai
" ha pask.
- — — . — 3
10,7295 | PA —paslaugy teritorija Kita P — komercinés paskirties objekty teritorijos 100%

Statybos reglamentai: detaliuoju planu Zemés sklype nustatomi statybos reglamentai:

Zemeés sklypy statybos reglamentai
. . Pastaty - .
Pastaty . Uzstaty- [Uzstatymo . Statiniy paskirtys
SK. aukstis, Auk.sjq mo intensyvu maxv.w L.sttatymo (pagal STR 1.01.03:2017
Nr. skaiCius . aukscCio  [tipas
m tankis, %|mas it punktus)
1 | <125 |13 Ki70 |1ki0.8 [8250 |laisvo planay. | o Prekybos, 7.4. paslaugy
paskirties pastatai

Teritorijos, kuriose taikomos ir patikslinamos specialiosios Zemés naudojimo salygos (SZNS)

Detaliojo plano rengimo metu patikslinamos ir nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy zemes naudojimo salygy jstatymu, 2019-06-06, Nr.

XI1-2166):
Zemeés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos
Skl. [Erdv. [Skyr. Nr.-Apribojimo pavadinimas Plotas, |Statu-
Nr. |kodas skirsn.Nr. |(pagal Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymg) ha sas
I 1-11 Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rysiy mfrastrukturoso,0073 ikslin.
apsaugos zonos
Y -1 lAerodromo apsaugos zonos 0,7295  tikslin.
XLIX 111-10 Vandens tiek. ir nuot., pav.nuot. tvark. infrast. aps. zonos 0,1448 tikslin.
1 v -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0503 tikslin.
IX -6 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos 0,0398 tikslin.
XXI I-10 Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos  [0,0815  fikslin.
i -3 Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio 2eldiniqo’0020 tikslin.
apsaugos zonos
Il -2 Keliy apsaugos zonos 0,0176  tikslin.
PASTABOS:

1. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi bditi registruojamos nekilnojamojo turto registre Specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka.
Elektros tinkly apsaugos zonose

1. draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultdros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés,
vieSbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, zaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas ir
saugyklas, sgvartynus, viesSojo transporto stoteles;
3) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles
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oro linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su Zzmoniy susibdrimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais
Zemiau kaip 30 metry vir§ auk&ciausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy naudojamus elektros
tinkly priezidrai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir
aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i$ Iéktuvy ir kity skraidymo aparaty trgSas ir chemikalus ant 35 kV ir aukStesnés jtampos oro
linijy, transformatoriy pastocCiy, skirstykly ir srovés keitimo stoCiy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines virykles,
laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius aukstos temperatiiros,
galinCius sukelti ugnj, jrenginius, i8skyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos energetikos ministro
nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar
numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba draudzZiama pagal
Sio straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inzinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iardyti jrenginius;

4) jrengti gyviny laikymo aikSteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zzemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo,
uztvindymo darbus;

6) sodinti, auginti arba kirsti Zzeldinius (iSskyrus krimus ir Zolinius augalus);

7) mechanizuotai laistyti Zemés tkio kultaras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aik3teles pozeminiy kabeliy linijy
apsaugos zonose;

10) dirbti smaginiais ir (ar) vibracijg sukelianciais mechanizmais pozeminiy kabeliy linijy apsaugos
Zonose;

11) keisti zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildomg grunto
sluoksnj) pozeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais povandeniniy
kabeliy linijy apsaugos zonose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo
yra daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (Zemés) pavirSiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje.

Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiu, gelezinkelio zeldiniy apsaugos zonose

Draudziama:

1. Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy apsaugos zonose, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos zonose draudziama
statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), nesusijusius su
gelezinkeliy transporto veikla, iSskyrus Sio straipsnio 3 dalyje nurodytg atvej;.

2. Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy
planavimo jstatyme ar susisiekimo ministro nustatyta tvarka negavus gelezinkeliy infrastruktdros savininko ar
valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti ir rekonstruoti statinius (iSskyrus pastatus, kuriy statyba ar rekonstravimas draudziami pagal
Sio straipsnio 1 dalj), tiesti inZinerinius tinklus;

2) jrengti pervazas ir peréjas;

3) atlikti jvairius kasybos, sprogdinimo, melioravimo darbus;

4) kasti Zeme giliau kaip 0,3 metro, mechanizuotai lyginti grunts;
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5) sodinti medzius ir krimus;

6) kirsti medzius ir krimus, iSskyrus atvejus, kai Sie medziai ir krimai susisiekimo ministro nustatyta
tvarka pripazinti kelianCiais pavojy gelezinkeliy transporto eismo saugai.

1. Keliy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie
nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose,
kompaktiSkai uzstatytose kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies
reikalavimus;

2) jrengti iSorine reklamg;

3) naudoti reklama, imituojancig kelio Zenklus ir (arba) naudojancig kelio Zenkly simbolika.

2. Keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos
susisiekimo ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui ar
numatomai veiklai, leidZziama:

1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, iSskyrus pastatus, kuriy statyba néra draudziama
pagal Sio straipsnio 1 dalies 1 punkta, taip pat laikinus sniegg sulaikancius jrenginius rudens, Ziemos ir pavasario
laikotarpiais;

2) statyti paminklinius akcentus-simbolius;

3) jrengti naujus karjerus, vandens telkinius;

4) statinio statybos ar jrenginio jrengimo reikméms vykdyti grunto kasimo, supylimo, tankinimo darbus
(toliau — zemés darbai), sandéliuoti bet kokias medziagas;

5) miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uZstatytose teritorijose statyti ir (ar) rekonstruoti
pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto
priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu;

6) keliy apsaugos zonos dalyje, sutampancioje su kelio juostos dalimi, organizuoti renginius, susijusius
su Zmoniy susibadrimu, vykdyti prekybine veiklg ir (ar) kitus darbus, nenurodytus $ios dalies 1-5 punktuose.

Zemés projektuojami servitutai:

S-1 Kelio servitas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas)
tinklus eksploatuojanioms organzacijoms, plotas — 50 kv.m., kodas — 215;

S-1 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) tinklus eksploatuojan€ioms organzacijoms, plotas — 50 kv.m., kodas — 222;

S-2 Kelio servitas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas)
tinklus eksploatuojanioms organzacijoms, plotas — 23 kv.m., kodas — 215;

S-2 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) tinklus eksploatuojandioms organzacijoms, plotas — 23 kv.m., kodas — 222;

Numatoma veikla sklypuose:
sklype ,1” — paslaugy paskirties objektai, kuriuose bus vykdoma prekyba maisto ir nemaisto prekémis.
Numatomy statyti pastaty paskirtys

Zemeés sklype ,1“ numatoma statyti (skliausteliuose nurodyti STR 1.01.03:2017 punktai):

e komercinés (paslaugy) paskirties pastatai (7.3 prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir
mazmeninei prekybai (parduotuvés, degaliniy operatorinés su prekybos sale, vaistinés, knygynai,
prekybos paviljonai ir kiti pastatai);

Saugotini zZeldiniai — Planuojamame Zemés sklype saugotiny Zeldiniy néra. Taciau yra 3 gzuolai kurie
yra iSsaugomi ir paliekami zaliojoje zonoje.
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Asmeny gyvenamosios aplinkos sauga

Saugi asmeny gyvenamoiji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos priezilros
jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukd8mo, vibracijos, kity kenksmingy

fizikiniy veiksniy ribojimas -- suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis -- geriamas vanduo tiekiamas i§ artezinio
vandens grezinio;

c¢) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas -- kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas,
buitinés atliekos iSveZtinos pagal sutartj su atliekas utilizuojan&ia jmone, buitinés nuotekos nuvedamos j nuoteky
valymo jrenginius, iSvalytas vanduo kaupiamas rezervuaruose gaisro gesinimui, o jo perteklius iSvezamas su
nuoteky tvarkymo jmone sudarius sutart;j);

d) teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia augalija
-- suplanuotoje gyvenamoijoje teritorijoje draudzZiama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas --
priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus. Salia planuojamos teritorijos néra
gyvenamuyjy teritorijy;

f) natGralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas -- priemoné jgyvendintina rengiant pastaty
techninius (darbo) projektus;

g) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras -- priemoné jgyvendintina rengiant pastaty
techninius (darbo) projektus.

InZineriné infrastruktira

Sujungus zemeés sklypus Keramiky g. 30, 34 j vieng sklypg, numatomi statyti pastatai bus jungiami prie
centralizuoty inzineriniy tinkly. Elektros, skirstomojo dujotiekio, rySiy, lietaus tinklai (d400 linija, esanti ~200m.
atstumu nuo planuojamos teritorijos, Bijuny g.) yra nutiesti greta planuojamos teritorijos, Keramiky ir Bijany
gatvése. Buities nuoteky tinklai jungiami prie planuojamoje teritorijoje esanciy d200 nuoteky tinkly,Vandentiekio
tinklai numatomi prijungti prie Salia teritorijos esamy tinkly .

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudZziama vykdyti veiklg, nurodytg specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastisko tinkly
savininko ar valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inzineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik
suderinus su tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly rekonstravimo ar iSkélimo (perkélimo) projekta.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inZinerinius tinklus galima tik gavus inZinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus rastu. InZinerinius tinklus (inz. tinkly jvadus) galima
tiesti tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo sglygas, parengus ir
suderinus inzineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidimg statyti.

Jrengus naujus inzinerinius tinklus, Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo nustyta tvarka, turi bati
jregistruotos naujai pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose), Zemés
servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus tiesianciy bei ekploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvoZzemio tarsa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.

Transportas — j planuojama teritorijg patenkama is Bijiny gatvés.

Jrengiant dangas vidaus (pravaziavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebuty virSijami
triuk8mo ribiniai dydZiai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydziai (pagal HN 50:2016
reikalavimus), oro tarSos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio (gatvés) elementus
numatyti reikiamas priemones tarSos mazinimui (transporto greicio ribojimas, transporto srauty reguliavimas,
vaziuojamosios dalies dangos parinkimas).
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Automobiliy laikymo vietos

Automobiliy laikymo vietas numatoma talpinti ant Zzemés pavirSiaus.

Rengiant pastaty statybos techninius (darbo) projektus, priklausomai nuo pastaty paskirties, automobiliy
laikymo viety skaiciy nustatyti pagal normy reikalavimus (STR 2.06.04:2014, 30 lent.).

Automobiliy viety skai€iy nustatyti rengiant pastaty techninius (darbo) projektus, priklausomai nuo
projektuojamy pastaty pajégumo ar ploto. Zemés sklype ,1“ automobiliy poreikis: -- 1 vieta 30 m? prekybos salés
ploto.

Gaisrinés saugos reikalavimai

ISorés gaisry gesinimui numatoma jrengti prieSgaisrinius hidrantus ant suziedinty vandentiekio linijy (ne
mazesniy, nei d100). Nustacius gaisry gesinimo poreikius ir nesant galimybei gaisry gesinimg uZtikrinti i$
komunaliniy vandentiekio tinkly, turi bati jrengtas vietinis vandens tiekimo Saltinis (rezervuaras).

PrieSgaisriniam transportui numatoma jrengti vaziuojamasias dalis planuojamoje teritorijoje,
uztikrinancias kiaurinj pravazZiavimag arba apsisukimo aiksteles 12x12m. aklakeliuose, ilgesniuose, nei 25m.

Rengiant pastaty ir inzineriniy tinkly projektus, gavus technines salygas iS UAB ,Giraités vandenys®,
pagal normy sgvado ir gaisrinés saugos reikalavimus numatyti reikiamg papildomy hidranty kiekj.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy statyti
statiniy ir statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, bent 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj (konkretts
priedgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos bus jgyvendinami rengiant statiniy techninj
projektg) (AM ir PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, 2013-
12-31, Nr. D1-995/1-312).

ISVADOS
Galimo teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla
sklype neigiamos jtakos gretimam uzstatymui netureés.

Neigiamos fteritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uzstatymas neigiamos jtakos
numatomam planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS:
1. Pagrindinis brézinys M 1:500;
2. Apripinimo inZineriniais tinklais schema, SZNS M 1:500;
3. Transporto judéjimo schema M 1:500.
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