AISKINAMASIS RASTAS

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Rengiamas ,Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-10-17 jsakymu Nr. |[S-974
patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., UZliedZiy sen., Giraités k., kadastro Nr. 5283/0006:247, detaliojo plano
koregavimas Zemes sklype kadastro Nr.5283/0006:293 (plotas — 2,4940 ha)*

Plano koregavimas rengiamas sutinkamai su Kauno r. savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymu "Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo® Nr.|S-1081 (2022-03-28), Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartimi Nr. S-479 (2022-04-21).

Planavimo tikslai:

1. padalinti Zemés sklypg kadastro Nr. 5283/0006:293 | du ar daugiau Zemés sklypy;

2. nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipa, zemés naudojimo budus,
pertvarkymo principus ir kita.

Detaliojo plano keitimas, pagal teritorijy planavimo jstatyma, vykdomas 3 etapais:

1) parengiamasis — nustatyti planavimo tikslai, parengta ir patvirtinta darby planavimo programa, pagal kurig
nenumatyta rengti teritorijos vystymo koncepcijg, nenumatyta atlikti strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.
2) rengimo:

|. esamos buklés {vertinimas;

Il. bendrujy sprendiniy formavimas ir lll. sprendiniy konkretizavimas sujungiamas j vieng etapa.
3) baigiamasis:

. sprendiniy vieSinimas;

I. derinimas;

1. tikrinimas VPSI

IV. dokumento tvirtinimas ir registravimas.

ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS

Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultdros vertybiy. Planuojama teritorija Sklypai yra Kauno rajono
savivaldybéje, UZliedziy seninijoje, Giraités kaime. Planuojama teritorija yra Salia automagistralinio A1 kelio.
Sklypas nepatenka | nekilnojamojo kultdros paveldo teritorijas. Planuojama teritorija nepatenka j jokias saugomas
teritorijas.

N | teritorijg patenkama D kategorijos Uosiy gatvés, kuri
%\ lungiasi | D kategorijos Kastony gatve ir “veda” link A1
automagistralés.

0N

kadastrinis Nr.5283/0006:293 (adresas nesuteiktas);

o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo budas:

komercinés paskirties objekty teritorijos. |registruotas
sklypo plotas 2,4940 ha.

o |registruoti servitutai: néra

o Sklypo savininkas: UAB "GT projektai"”;
o |registruota specialiosios Zemés ir misko naudojimo
salygos:
e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
(VI skyrius, aStuntasis skirsnis); plotas — 0,0569 ha;
e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis); plotas — 0,0569 ha;
e Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtas
skirsnis);

o VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros
apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
plotas — 0.2703 ha;

o . Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antras skirsnis);

f’l
/ ‘.‘ /j: 'f p _
Nerijus Kﬁli{r[élis/‘
V= ! I
v It _/“7514, ‘ /2

B L



Gretimos teritorijos sklypy pasiréiq ir uzstatymo analizé

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:
[ o e ANALIZUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

o m w e e = PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

%%PSIQNOJAMOJO TURTO REGISTRE |[REGISTRUQOTOS SKLYPY

KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJOS (V)

|:| VIENBUCIU/DVIBUCIY GYV NAMY TERITORIJOS (G1)

SUSISIEKIMO IR INZINERINIY KOMUNIKACIJY APTARNAVIMO
TU TERITORIJOS

ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEME

ESAMAS UZSTATYMAS




Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
o T00073030 Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas;
o T00086446 Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano keitimas;
o T00083905 Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialusis planas
o T00071985 Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas.

IStrauka i$ Kauno rajono BP

IStrauka i zemélapio

Pagal Kauno rajono bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka | U3 teritorijg “Naujos gyvenamosios
teritorijos su vietiniais (daugiafunkciniais) centrais® .

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimg maksimalus sklypo uZstatymo intensyvumas <0,8, uZstatymo
tankumas <0.8. Maksimalus gyvenamujy ir vieSyjy pastaty aukstis 12,5 m.
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Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, T00071985, 2014-06-26

SPRENDINIAIL:

Sinlomes prioritetings turizmo rudys rekreacinése teritorijose
Aktvvus poilsis 1 pramogos

Pazintinis mrizmas i rekreacipn

Kulttrinis turizmas

Prumoginis turizmas

Sveikutos winzmas ir rekreacija

Dwviradiy turizmo plétros trasy prioritetai

al | prioritetas
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IStrauka i$ zemélapio

700083905 Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
SUTARTINIAI ZENKLA]

8 i

- j Planuojama teritorija

L

Esami pavir§iniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai
Planuojama pavirSiniy (lietaus) nuoteky infikracija
Planuojamos pavirSiniy (lietaus) nuoteky siurblinés
Naikinami esami pavir§iniy (lietaus) nuoteky isleistuvai
Planuojami pavir§iniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai

Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky isleistuvai

Ooce@p&c

Planuojami pavir§iniy (lietaus) nuoteky iSleistuvai
== > Planuojami pavir§iniy (lietaus) nuoteky tinklai
s Egami pavir§iniy (lietaus) nuoteky tinklai
=== Planuojami sléginiai paviriniy (lietaus) nuoteky tinklai
Planuojamy paviriniy (lietaus) nuoteky tinkly baseinas ir numeris
l:l Pavirginiy (lietaus) teky surinkimo pab:
@ Degaliné
[ f| Administracinés senianijy rib
E::,\:.ED ministracinés senianijy ribos
E-_E Administracinés gyvenvieciy ribos
- Galimai ter8iama teritorija

Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty apsaugos zonos




700086446 Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimas . - - -
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IStrauka i zemélapio

SUTARITINIAI ZYMEJIMALI

: : VieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo buadas

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas

Aglomeracijos

@ Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone
m Karmélavos aglomeracija
@ Raudondvario aglomeracija




Gretimybés:
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Planuojama teritorija, vadovaujantis V| “Registry centras” kadastro zemélapio iStrauka ribojasi (kaimyniniai zemés sklypai):

Kadastro Nr. Adresas Paskirtis/blidas/pobdis
5283/7001:1 Néra (automagistralé) Kita/  Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos
5283/0006:111 Kauno r. sav., UZliedZiy sen., Giraités k., Kita/  Gyvenamosios teritorijos/  MaZaauksCiy
Kastony g. 17 gyvenamujy namy statybos
5283/0006:112 Kauno r. sav., UZliedziy sen., Giraités k., Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ MaZaauks¢iy,
Kastony g. 15 gyvenamuyjy namy statybos
5283/0006:203 Kauno r. sav., UZliedziy sen., Giraités k., Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ MaZaauksciy,
Kastony g. 24 gyvenamujy namy statybos
5283/0006:218 Néra Zemés iikio
5283/0006:219 Kauno r. sav., UZliedziy sen., Giraités k., Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ MaZaauksciy,
Kastony g. 24A gyvenamuyjy namy statybos
5283/0006:220 Kauno r. sav., UZliedZiy sen., Giraités k., | Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ Mazaauksciy
Kastony g. 24B gyvenamujy namy statybos

5283/0006:251 Kauno r. sav., UZliedZiy sen., Giraités k., Kita/lKomercinés paskirties objekty teritorijos.




Kastony g. 30
5283/0006:291 Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Giraités k., | Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ Mazaauk$Ciy
Kastony g. 28 gyvenamuyjy namy statybos
5283/0006:292 Kauno r. sav., UZliedZiy sen., Giraités k., Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ MaZaauk3¢iy
Kastony g. 26 gyvenamujy namy statybos
5283/0006:827 Néra Zemés dkio
5283/0006:896 Kauno r. sav., UZliedZiy sen., Giraités k., Kita/Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamujy pastaty
Uosiy g. 13 teritorijos
5283/0006:897 Kauno r. sav., UZliedZiy sen., Giraités k., Kita/Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamujy pastaty
Uosiy g. 12 teritorijos
5283/0006:1006 | Kaunor. sav., UZliedziy sen., Giraités k., Kita/Vienbu€iy, ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty
Kastony g. 22 teritorijos
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Esami hidrantai yra per toli (gretimoje aplinkoje néra jrengty hidranty).

Probleminés situacijos:
Néra

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS
Detaliuoju planu pakeiCiamas teritorijos naudojimo reglamentas ir nustatomi papildomi teritorijos
naudojimo reglamentai.
Formuojant sklypo formas ir uZzstatymo sprendinius svarbiausias démesys skirtas jau esamam ir bendruoju

planu numatomam uZzstatymui. Vertinant minétus prioritetus ir atliktos gretimo uzstatymo analizés rezultatus
sidlomi tokie sprendiniai:
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UZstatymo linija nenumatoma;
Aukstis gyvenamojo sklypo iki 8,5 metry, komercinés paskirties sklypy iki 12 metry;

Automobiliy parkavimas sklypo ribose;

Zemés sklypy paskirtis —kita, budai:

sklypy Nr.1-4 - Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) su Atskirujy Zeldyny teritorijos (E);

sklypo Nr.5 - Vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1).

UZstatymo tankis: nuo 27 iki 38 %;

UZstatymo intensyvumas — nuo 0,4 iki 0,76 %

Planuojamame vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijoje (sklype) turi bti jrengta ne maziau kaip
25%, komercinés paskirties sklypuose ne maziau kaip 10% teritorijos Zaliyjy ploty, vadovautis AM jsakymu
Nr.D1-36 patvirtintu 2014-01-14 ("Priklausomujy zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraSas"). Nuo
gyvenamujy sklypy pusés planuojamose komercinés paskirties teritorijose numatoma jrengti priklausomuosius
Zeldynus (ne maziau kaip 10 metry plocio nuo sklypo ribos), kuriame bty pasodinta ne maziau kaip viena eilé
medZiy, kurie tarnauty kaip vizualiné kompensaciné priemoné tarp planuojamy komercinés paskirties pastaty
ir esamy gyvenamujy namu.

Planuojamoje teritorijoje numatomos inzineriniy tinkly apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi
maksimalls uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty aukscio rodikliai. Naujy objekty statyba ar
esamy rekonstravimas turi bdti sprendZiama techniniais projektais pagal uzsakovo techning uZduotj
projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo salygas. Naujy ar rekonstruojamy pastaty
architektdra turi uZtikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darna.
Nauiji statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai.

| projektuojamus sklypus patenkama i$ apie 12 metry plocio (tarp raudonujy linijy) D kategorijos Uosiy gatves.
Uosiy gatvéje, bei projektuojamame 12 metry plogio kelio ir tinkly servitute (tarnaujanciame daikte) yra
galimybé jrengti (12x12m ploto kietos dangos) apsisukimo aikStelé gaisriniams automobiliams. Gaisrinio
automobilio pravaZziavimo ir apsisukimo vietose negali bati sodinami medZiai ar statomos kitos klititys. Visuose
planuojamuose sklypuose prie kiekvieno bisimo komercinés ir gyvenamosios paskirties pastato, techninio
projekto metu, yra privaloma suprojektuoti ir statybos metu jrengti 12x12 metry kietos dangos aiksteles
gaisriniams automobiliams apsisukti, Sios aikstelés turi bati nutolusios ne daugiau nei 25 metry atstumu nuo
bdsimy pastaty. ISorés gaisry gesinimui numatoma jrengti hidrantg Uosiy gatvéje, Salia planuojamo kelio/tinkly
servituto. Sis numatomas hidrantas aptarnaus visg planuojama teritorija (gaisriniy automobiliy vaziavimo kelias
nebus ilgesnis nei 200 metry iki tolimiausio planuojamo pastato). Tiksli hidranto vieta bus sprendZiama pastaty
techninio projekto metu.

Teritorijoje augantys medziai Siame planavimo etape numatomi saugoti, nebent pastaty techniniy projektu
metu, paaiskéty, kad yra batinybé dalj medziy Salinti dél prieSgaisriniy reikalavimy, inzineriniy tinkly tiesimo,
rekonstravimo, vaziuojamosios dalies jrengimo ar kity svarbiy, priezasciy. Detaliuoju planu numatomas vieno
medZio (uosis) Salinimas, ties suprojektuotu kelio/inZineriniy tinkly servitutu ir Uosiy gatve.

Planuojamoje  komercinés  paskirties teritorijoje PASTATY AUKSCIY PJOVIS A-A

numatomas maksimalus pastaty aukstis 12 metry.
Atstumas nuo planuojamo sklypo Nr. 1 iki gretimo
sklypo kad.Nr.5283/0006:251 riby nuo pastaty
(priestaty) iki 8,5m aukscio - ne mazesnis kaip 3,0 m.
Aukstesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5
m kiekvienam papildomam pastato auk$Cio metrui.
Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg aukstj turinios pastato ar jo
dalies. Sis atstumas gali bti sumazintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko (kad.Nr.5283/0006:251)
sutikimas rastu.

Planuojama teritorija (Zzemés sklypas) patenka |
Kauno aerodromo apsaugos zonas (zong "E").
Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos 3,00

12,0

8,50

SKLYPO RIBA
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(Ill skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant
ju sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 172 metry.

o Magistralinio kelio apsaugos zonoje neplanuoti ir nejrenginéti vizualiosios reklamos. Inzineriniy
komunikacijy, tinklus planuoti uz magistralinio kelio juostos riby. Automobiliy stovéjimo aikSteles planuoti uz
magistralinio kelio juostos riby ir ne ar€iau kaip 15 metry nuo Sio kelio briaunos. Vandens nuvedimas nuo
planuojamos teritorijos turi bati planuojamas savuose zemés sklypuose (ne | magistralinio kelio vandens
nuvedimo jrenginius.

o Teritorijoje augantys medziai Siame planavimo etape numatomi saugoti, nebent pastaty techniniy
projektu metu, paaiskety, kad yra batinybé dalj medziy Salinti dél prieSgaisriniy reikalavimy arba dél inzineriniy,
tinkly, tiesimo, rekonstravimo ar vaziuojamosios dalies jrengimo. Detaliuoju planu numatomas vieno medzio
(uosis) alinimas, ties suprojektuotu kelio/inZineriniy tinkly servitutu ir Uosiy gatve.

Servitutai:

1 ® kodas 114. Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, teisé naudotis pésciujy taku, teisé varyti galvijus
. (vieSpataujantis daiktas): plotas 0,0736 ha sklype Nr. 2, plotas
Néra 0,0580 ha sklype Nr. 3, plotas 0,0590 ha sklype Nr.4.
. PROJEKTUOJAMAS.
e kodas 113 Servitutas - teisé jrengti ir aptarnauti
komunikacijas, melioracinius jrenginius (vieSpataujantis
daiktas): plotas 0,0736 ha sklype Nr. 2, plotas 0,0580 ha
sklype Nr. 3, plotas 0,0590 ha sklype Nr. 4.
PROJEKTUOJAMAS.
* kodas 214. Servitutas - teise vaZiuoti fransporto ¢ kodas 114. Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
2 priemonémis, naudotis pésctiujy taku, teisé varyti galvijus priemonémis, teisé naudotis pésciuju taku, teisé varyti galvijus
(tarnaujantis), plotas 0,0736 ha. PROJEKTUOJAMAS. (vieSpataujantis daiktas): plotas 0,0580 ha sklype Nr. 3, plotas
tarnauja skypams Nr.1,3,4 0,0590 ha sklype Nr. 4. PROJEKTUOJAMAS.
e kodas 213. Servitutas - teisé jrengti ir aptamauti ® kodas 113 Servitutas — teisé frengti ir aptamauti
komunikacijas, melioracinius jrenginius (tamaujantis komunikacijas, melioracinius jrenginius (vieSpataujantis daiktas):
daiktas), plotas 0,0736 ha . PROJEKTUOJAMAS. tamauja | Plotas 0,0980 ha sklype Nr. 3, plotas 0,0590 ha sklype Nr. 4.
Skypams er1j3‘4 PROJEKTUOJAMAS.
e kodas 214. Servitutas - teisé vaZiuoti transporto * kodas 114. Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
3 priemonémis, naudotis pésdiyjy taku, teisé varyti galvijus priemonémis, teisé naudotis péstiyjy taku, teisé varyti
(tarnaujantis), plotas 0,0580 ha . PROJEKTUOJAMAS. galvijus (vieSpataujantis daiktas): plotas 0,0736 ha sklype Nr.
tarnauja skypams Nr.1,2,4 2, plotas 0,0590 ha sklype Nr. 4. PROJEKTUOJAMAS.
o kodas 213. Servitutas — teisé jrengti ir aptamauti e kodas 113 Servitutas - teisé jrengtiir aptamauti
komunikacijas, melioracinius jrenginius (tamaujantis daiktas), | komunikacijas, melioracinius jrenginius (viespataujantis
plotas 0,0580 ha . PROJEKTUOJAMAS. tarnauja skypams daiktas): plotas 0,0736 ha sklype Nr. 2, plotas 0,0590 ha
Nr.1,2,4 sklype Nr. 4. PROJEKTUOJAMAS.
e kodas 214. Servitutas - teisé vaZiuoti transporto * kodas 114. Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
4 priemongmis, naudotis péséiyjy taku, teisé varyti galvijus priemonémis, teisé naudotis péstiyjy taku, teisé varyti galvijus
(tarnaujantis), plotas 0,0590 ha. PROJEKTUOJAMAS. (vie$pataujantis daiktas): plotas 0,0736 ha sklype Nr. 2, plotas
tarnauja skypams Nr.1,2,3 0,0580 ha sklype Nr. 3. PROJEKTUCJAMAS.
e kodas 213. Servitutas — teisé jrengti ir aptamauti ® kodas 113 Servitutas - teisé jrengtiir aptamauti
komunikacijas, melioracinius jrenginius (tamaujantis daiktas), | komunikacijas, melioracinius jrenginius (viespataujantis
plotas 0,0590 ha . PROJEKTUOJAMAS. tarnauja skypams | daiktas): plotas 0,0736 ha sklype Nr. 2, plotas 0,0580 ha
Nr.1.2.3 sklype Nr. 3. PROJEKTUQJAMAS.
o) Néra Néra
SERVITUTAL:

(kodas 114) - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku, teisé varyti
galvijus (vieSpataujantis daiktas)
(kodas 113) - Servitutas — teisé jrengti ir aptarnauti komunikacijas, melioracinius irenginius (vieSpataujantis
daiktas)
(kodas 214) - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku, teisé varyti
galvijus (tarnaujantis daiktas)

(kodas 213) - Servitutas — teisé jrengti ir aptarnauti komunikacijas, melioracinius jrenginius

(tarnaujantis daiktas)




Parkavimo skai¢iavimai:
Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose. Automobiliy viety skaicius skai¢iuojamas vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*

30 lentele, nustatomas toks automobiliy stovéjimo viety poreikis:

4, Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto

5.1 Maisto produkty parduotuvés 1 vieta 20 m2 prekybos salés ploto

9.3 | Ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m2 prekybos salés ploto

7.1. | Automobiliy plovyklos 1 vieta 1 plovimo jrenginiui

7.2 | Automobiliy remonto jmonés 1 vieta 1 remonto vietai

8 Maitinimo paskirties pastatai 1 vieta 15 m2 salés ploto

1.1 | Gyvenamosios paskirties (vieno buto) Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirSija 70 m2
pastatai -1 vieta;

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70
m2, bet nevirsija 140 m2 - 2 vietos;

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
140 m2 - 2 vietos ir papildomai po 1 vietg
kiekvienam iki 35 m2 didesniam kaip 140 m2
esanciam naudingajam plotui

1.2 | Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirSija 140 m2
pastatai — 2 vietos;

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
140 m2 - 2 vietos ir papildomai po 1 vietg
kiekvienam iki 35 m2 didesniam kaip 140 m2
esanCiam naudingajam plotui

Pastaba: tikslus parkavimo skaiCiavimas turi biti atliekamas pastaty techninio projekto metu. Automobiliy
parkavimas turi bati sprendZiamas sklypo ribose. Parkingy talpumas turi bati numatytas pagal pastaty paskirtis ir
ju parametrus, iSlaikant LR nustatytus atstumus iki kaimyniniy, sklypy riby (jeigu atstumas didesnis ir patenka |
gretimus sklypus - gauti rastiSkus sutikimus). Nuo magistralinio kelio sankasos briaunos privaloma ilaikyti min
15 metry atstuma iki automobiliy stovéjimo viety.

InZineriniai tinklai:
Elektos tinklai.

Salia planuojamos teritorijos Uosiy gatvéje yra
jrengta 0,4 kV elektros oro linija. Planuojamame
sklype Nr. 5 stovi oro linijos stulpas, kuris ateityje
numatomas sukabeliuoti. | pietvakarius nuo
planuojamos teritorijos yra [rengta
transformatoriné  Nr.  S-353.  Komercinés
paskirties sklypams aptarnauti bus tiesiami

elektros kabeliai suplanuotu 12 metry plocio
" inZineriniy tinkly servitutu.
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Vandentiekio, FK tinklai.
Artimiausi UAB ,Giraités vandenys® eksploatuojami geriamojo vandens tiekimo tinklai yra Kastony gatvéje,
nuoteky tvarkymo tinklai - sklypo ribose. Batina iSlaikyti normatyvinius atstumus nuo sklype esanciy tinkly, arba
uzstatomus tinklus iSkelti savomis |éSomis, parengiant tinkly iSkélimo projektg, suderinus su Siuos tinklus
eksploatuojanciais savininkais, nepazeidziant kity vartotojy interesy.
Artimiausi suprojektuoti pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai yra Kastony gatvéje. Jungiantis prie Siy tinkly reikia
gauti Kauno rajono savivaldybés administracijos sutikima.

Sklypuose esanciy ir numatomy kvartaliniy vandentiekio ir nuoteky tinkly aptarnavimui yra numatomi
inzineriniy, tinkly servitutai.
RySiy tinklai. RySiy kabeliai yra patiesti planuojamoje teritorijoje. Batina iSlaikyti normatyvinius atstumus nuo sklype
esanciy tinkly, arba uzstatomus tinklus iSkelti savomis léSomis, parengiant tinkly iSkélimo projekta, suderinus su
Siuos tinklus eksploatuojanciais savininkais, nepazeidZiant kity vartotojy interesy
DrenaZas. Butina uztikrinti greta esanciy sklypy drenazo veikima jei tai priklauso nuo sklype esancio drenazo.
Planuojamoje teritorijoje yra parengtas melioracijos projektas su tikslu nusausinti sklype buvusj vandens telkinj.
Melioracijos statybos leidimas (Nr.LNS-24-101108-00840) ir visas projektas yra patalpinti TPDRIS sistemoje .
Siuo metu sklype nebelike vandens telkinio, dél to iuo detaliuoju planu yra numatoma panaikinti esamas
[registruotas apsaugos zonas: ,PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis
skirsnis); plotas — 0,0569 ha (NAIKINAMA); PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis
skirsnis); plotas — 0,0569 ha (NAIKINAMA). Planuojama teritorijg kerta melioracijos jrenginiai. Norint statyti sklype
Nr.4 pastatus melioracijos jrenginiy apsaugos zonoje, batina jvykdyti drenazo perkélima. PrieS vykdant drenazo
perklojimg bdtina parengti drenaZo rekonstrukcijos projektg ir ji suderinti su Kauno rajono savivaldybés
administracija.

Tiesiant naujus inzinerinius tinklus per kitus sklypus, turi bati gauti ty sklypy savininky, sutikimai pagal Ir
nustatytus reikalavimus. Nutiesus inzinerinius tinklus, | sklypy registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo
Ju. Apribojimy plotus nustatyti geodeziniy matavimy metu.

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos

Remiantis LR SPECIALIUJU ZEMES NAUDOJIMO SALYGU ISTATYMO, 2 priedu — detaliuoju planu
planuojamai veiklai sanitarinés apsaugos zonos dydis nenustatomas.
agal topografinés nuotraukos duomenis):

1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) - visas skl?/pas;
2. Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) - 0.3212 ha;

3. Elektroniniy rysiy tinkly elektromn:ngsul infrastruktdros apsaugos zonos
(Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis 18 ha;

4. Aerodromo apsaugos zonos {III skyrius, plrmasis skirsnis) - visas sklypas

2 1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) - visas sklypas;

2. Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsmsﬁ 0.3005 ha;

3. Elektroniniy rysiy tinkly, elektromnubz?(sm infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis 91 ha;

4. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, plrmasis skirsnis) - visas sklypas

3 1. Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) - visas sklypas;
2. Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis sklrsms& 0.2369 ha;
3. Elektroniniu rysiy tinkly, elektromnubrysu infrastruktiros apsaugos zonos
gll skyrius, vienuoliktasis skirsnis 386 ha;

. Aerodromo apsaugos zonos {III skyrius, pirmasis skirsnis) - visas sklypas

4 1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) - visas sklypas;

2. Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) - 0.5226 ha;

3. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 0.1672 ha;

4. Aerodromo apsaugos zonos (lIl skyrius, pirmasis skirsnis) - visas sklypas

5 1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) - visas sklypas; ;\
2. Elektroniniuy rysiy tinkly, elektromnnbg(s:q infrastruktiros apsaugos zonos R/ ‘
glll Eslkylfcrtlus vuenuollktt?sll(:ls skllrslzls 92 haf . Neﬂlds “ﬁé"f /
ektroniniy rysiu tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos )
(Il skyrius, vugnrzolltll(tamsusklrsms Lb(%&ha e L//@ @
4. Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuotekq tvarkymo infrastruktiros L,

apsaugos zonos (1l skyrius, desnmtas;s sklrsms) O 02 0 ha



Pastabos: 1. Apribojimy, plotus tikslinti geodeziniy matavimy metu.

2. Planuojama teritorija patenka j Kauno aerodromo apsaugos zong E. Sioje teritorijoje (sklypuose)
naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis
turi nevirSyti 172 metry altitudés;

3. Siuo metu sklype nebelike vandens telkinio (panaikintas pagal statybos leidima Nr.LNS-24-101108-
00840), dél to Siuo detaliuoju planu yra numatoma panaikinti esamas jregistruotas apsaugos zonas:
,PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis); plotas — 0,0569
ha (NAIKINAMA); PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis); plotas —
0,0569 ha (NAIKINAMA).

TriukSmas.

Planuojama teritorija iSsidésciusi Salia magistralinio kelio Nr.A1 (Kaunas-Klaipéda), ties planuojame teritorija
nuo magistralés pusés yra jrengta triuk§ma mazinanti akustiné siena.

Planuojamame Zemés sklype numatomi statiniai — administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties
pastatai, sklype Nr. 5 — vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas. Komercinés paskirties sklypuose numatomas
maksimalus 12 m auk$tingumo uzstatymas. Automobiliy transportas | planuojama teritorijg pateks i§ Uosiy gatvés,
kuri jungiasi vakaringje puséje | Kastony gatve. Siai dienai esamas sklypas yra komercinés paskirties. Bet
atsizvelgiant | esamag situacija, gretimg uzstatyma ir magistralinio kelio kaimynyste, nedidelé dalis teritorijos, ties
Kastony gatve labiau tinkama gyvenamajai veiklai, o likusi teritorijos dalis komercijai (paslaugoms teikti), tg liudija
ir Salia magistraliniy keliy dazniausiai esantis uzstatymas (vyrauja paslaugy sektorius).

Automobiliy parkavimas numatomas sklypuose. Tikslts automobiliy srautai sklype bus tikslinami techniniy
projekty metu (dabar detaliajame plane nurodomas parkavimas pagal preliminary prognozuojamg uzstatyma).
Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, tame tarpe ir transporto galima tarSa, Zenklios jtakos
aplinkinems gyvenamosioms ir visuomeninéms teritorijoms neturés. Dalis planuojamos teritorijos tiesiogiai ribojasi
su gyvenamosiomis teritorijomis dél to numatoma 10 metry Zeldiniy juosta.

Galima transporto tarSos jtaka atitinka visuomenés rizikos veiksniy atzvilgiu, kaip tai numatyta visuomenés
sveikatos saugos teisés aktuose nustatytuose reikalavimuose - Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos
prieziiros jstatymo 21 str. 1 d., Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 3 str. 5 d., nurodytas
nuostatas. Detalaus plano keitimas netrukdys kurti sveika, saugig, darniq gyvenamajg aplinkg ir visavertes
gyvenimo salygas aplinkinése gyvenamosiose vietovése. Planuojama veikla atitinka visuomenés sveikatos
saugos teisés akty reikalavimus.

Oro tarSa nuo transporto nebus keliama. Kastony gatvé yra asfaltuota. Kadangi dangoje smélio ir zvyro
priemaiSy nebus, manevruojantis transportas dulkiy nesukels.

Planuojamos dkinés veiklos metu zaliavy ir cheminiy medziagy bei preparaty, (misiniy) naudoti nenumatoma.

Esamos ir planuojamos Ukinés veiklos metu susidarys tik nepavojingos atliekos, jokiy pavojingy ar
radioaktyviyjy atlieky susidarymas nenumatomas.

Oro tarsa.

Esama bei planuojama Tkiné veikla nekels rizikos zmoniy sveikatai.

Po naujy sandéliavimo paskirties pastaty statybos ir veiklos metu jokiy dirvoZzemio, vandens terSaly ir/ar
aplinkos oro tarSos Saltiniy atsiradimas nenumatomas.

Biologinés tarSos susidarymas (pvz., patogeniniai mikroorganizmai, parazitiniai mikroorganizmai) ir jos
prevencija:

Planuojama 0kiné veikla biologinés tarSos nesukels.

Sprendiniai, galintys jtakoti tar3g (triukSmu, oro ir kt.) bus tikslinami techninio projekto sudétyje.

Planuojamos Ukinés veiklos paZeidziamumo rizika dél ekstremaliyjy jvykiy (pvz., gaisry, dideliy avariju,
nelaimiy (pvz., potvyniy, jlros lygio kilimo, Zemés drebéjimy)) ir (arba) susidariusiy ekstremaliujy situacijy,
[skaitant tas, kurias gali lemti klimato kaita); ekstremaliy {vykiy, ir ekstremaliy situacijy tikimybé ir jy prevencija:

Planuojama tkiné veikla, kaip ir visos kitos tkinés veiklos, gali bati pazeidziama dél Siy ekstremaliujy {vykiu:
gaisry, dideliy avarijy, nelaimiy ar kity ekstremaliy situacijy. Ekstremaliy [vykiy ir V
ekstremaliy situacijy tikimybé néra didelé. Valstybés ir savivaldybiy institucijos (jstaigos) bei N /7 g
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kiti Gkio subjektai, teikdami pagalbg gyventojams galimy ekstremaliy jvykiy ar ekstremaliy situacijy atvejais, veikia
bendraja tvarka, vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos Civilinés saugos istatymu Nr. VIII-971 (Zin., 1998, Nr.
115-3230; aktuali redakcija) ir pojstatyminiais teisés aktais nustatyty kompetencijy ribose.

Pati planuojama tkiné veikla ekstremaliujy jvykiy tikimybés niekaip nejtakoja.

Atlieky tvarkymas.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo
(VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos rasiuojamos |
+ tinkamas perdirbti atliekas (antrinés Zaliavos — betono, keramikos, bituminés medziagos), pristatomas
perdirbimo gamyklas;

* netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siuk$lés), iSveZamas | sgvartas.
+ Kenksmingos medziagos, uZterSta tara ar pakuotés turi bati surenkamos ir perduodamos turinCios teise jas
tvarkyti jmonéms pagal i§ anksto sudarytg sutartj.

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose
krivose, jos neuzter§ aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi bati saugomos pagal Atlieky tvarkymo
taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taciau ne ilgiau kaip iki statybos
darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir Zmoniy, sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia su
kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutartj.

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir 0Okio buities atlieky tvarkymas numatomas techninio projekto
sprendiniuose.

Gaisriniai reikalavimai. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty’”
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma i$laikyti minimalius
atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsni.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m i8sikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, priedgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy isikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanCiy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta zemés plotg tarp ju, nevirSija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty | uz jos esantj gretimg pastatq (toliau — prieSgaisriné
siena (ekranas). PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi blti ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai
matmenys arba jrengiamy prie$gaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio
poveikio plitimo galimybes.

| projektuojamus sklypus patenkama i$ apie 12 metry plocio (tarp raudonujy linijy) D kategorijos Uosiy gatvés.
Uosiy gatvéje, bei projektuojamame 12 metry plocio kelio ir tinkly servitute (tarnaujan¢iame daikte) yra galimybé
irengti (12x12m ploto kietos dangos) apsisukimo aikStelé gaisriniams automobiliams. Gaisrinio automobilio
pravaZziavimo ir apsisukimo vietose negali bati sodinami medziai ar statomos kitos kliatys.

Visuose planuojamuose sklypuose prie kiekvieno bsimo komercinés ir gyvenamosios paskirties pastato,
techninio projekto metu, yra privaloma suprojektuoti ir statybos metu jrengti 12x12 metry kietos dangos aiksteles
gaisriniams automobiliams apsisukti, Sios aikstelés turi blti nutolusios ne daugiau nei 25 metry atstumu nuo
bdsimy pastaty. ISorés gaisry gesinimui numatoma jrengti hidrantg Uosiy gatvéje, Salia planuojamo kelio/tinkly
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servituto. Sis numatomas hidrantas aptarnaus visa planuojama teritorija (gaisriniy automobiliy vaziavimo kelias
nebus ilgesnis nei 200 metry iki tolimiausio planuojamo pastato). Tiksli hidranto vieta bus sprendZiama pastaty
techninio projekto metu.

Detaliuoju planu nustatomas max aukstis pastaty 12 metry. (grindy altitudé nevirSins 15 m).

Siuo metu sklype numatomy statyti statiniy plotis ar ilgis nevirgins 100 metry.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmée, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus.
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