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KAUNO RAJ. SAV., GARLIAVOS APYLINKES, RAZISKIU KM., ZEMYNOS G. 37, KAD.

_NR. 5260/0005:306
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas

Suprojektuoto Zemés sklypo adresu Zemynos g. 37, RaZiskiy km., Garliavos apylinkéje, Kauno raj.,
kad. Nr. 5260/0005:306, detaliojo plano koregavimas techninio projekto metu. Statybos zonos
tikslinimas.

Detaliojo plano organizatorius
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius,

Detaliojo plano iniciatorius
Privatus asmuo

Detaliojo plano rengéjas
Projekty vadovas — Raimondas Bielskis, atestato Nr.: A1005; R.Bielskio jmoné¢ ,,Namy darbai“ el.p.
raimondasbielskis@yahoo.com tel. Nr. 8 1889159.

Detaliojo planavimo tikslas

Detaliajame plane nustatyty teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty tikslinimas (tikslinama
statybin¢ zona).

Planuojamam sklypui taikomi galiojantys atitinkamo lygmens teritoriju planavimo dokumenty
sprendiniai:

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1 — ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-
411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 kur planuojama teritorija pazymeéta kaip sodininky
bendrijy bendro naudojimo zemés sklypy teritorija sprendinius

Kauno rajono savivaldybés direktoriaus 2014-04-02 jsakymu patvirtinto Nr. [S-514 "Deél Kauno
raj. sav. Garliavos apyl., Raziskiy k., Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5260/0005:220, detaliojo
plano patvirtinimo, padalijimo, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimo, teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reZimo, staybos reglamento ir spesialiyjy Zemés naudojimo salygy
nustatymo”.

Statybos zonos tikslinimas rengiamas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28
straipsnio 8 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. [sakymu Nr. D1-8 ,,Dél
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo,, 318.3.1 ir 323.1 punktais.

. ESAMASITUACIJA

Nekilnojamojo turto registro duomenys

Registro Nr. 5260/0005:306;

Adresas: Kaunao raj., Zemynos g. 37 (kad. Nr. 5260/0005:306)

Sklypo paskirtis: Kita,

Naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Plotas: 0,2200 ha;

Nuosavybés teisé: privatiis asmenys.



Pav. Nr.1 IStrauka is kadastro Zemélapio (www.regia.lt), 2022-09-06
Specialios naudojimo salygos: néra.

Teritorija Kauno rajono Bendrojo plano kontekste

Sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1 —ojo pakeitimo, patvirtinto

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-

411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 kur planuojama teritorija pazyméta kaip sodininky bendrijy

bendro naudojimo Zemeés sklypy teritorija sprendinius
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Pav. Nr.2 IStrauka is Kauno rajono bendrojo plano

Kultiiros paveldo i§saugojimas
Sklypas néra nekilnojamojo kultiros paveldo teritorijoje ar apsaugos zonoje. Sklype néra statiniy, kurie
bty jtraukti | nekilnojamojo kultaros paveldo registra.

PaZintiniai sklypo duomenys )
Sklypas yra Kauno rajono pietrytin¢je dalyje, Zemynos g. 37, Raziskiy km., Garliavos apylinkéje.
Zemeés sklypas yra suformuotas ir jregistruotas nekilnojamojo turto registre, plotas: 0,2200 ha.

Statiniai. Sklype pastaty néra. Gretimuose sklypuose uZstatymo taip pat dar néra, ta¢iau kvartale yra
pradétos pavieniy gyvenamuyjy pastaty statybos.

InZineriniai tinklai ir jrenginiai. Sklype inZineriniy tinkly néra.



Zeldiniai. Sklype vesi natiirali pieva. Sklype, pagal NTR i8raso duomenis, saugotiny Zeldiniy néra.

Higieniné ir ekologiné situacija. Sklypo higieniné ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra
susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai kenksmingy medziagy.

Sklypo vieta ir gretimybés

Sklypas issidéstes suplanuotos prie Zemynos gatvés, analogisky sklypy kvartale, visas kvartalas buvo
igplanuotas pirminiu (koreguojamu) detaliuoju planu. ] numatyta Zemynos gatve patenkama i§ esamos
Roky pl. Kvartalas i$sidéstes pietinéje Roky pl., greta teritorija i$skaidyta privaciais sklypais.

| sklypa patenkama i§ Zemynos gatvés suformuotu Zemés sklypu Nr.5, kurio naudojimo budas —
inZinerinés infrastruktiros teritorijos (I), pobudis - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridorius (I12).

Siauréje sklypas ribojasi su privaéiu sklypu, detaliajame plane pazymétu Nr.2; rytuose sklypas
ribojasi su privadiu sklypu, detaliajame plane pazymeétu Nr.4, pietuose ir vakarineje puséje ribojasi su
privaciais sklypais, kuriy paskirtis Zemes tkio.

Pav. Nr.3 Taisomasis dokumentas: Koreguojamo detaliojo plano pagrindinio bréZinio istrauka.
Koreguojamas sklypas Nr.4 (Zemynos g. 37)

Kauno rajono savivaldybés direktoriaus 2014-04-02 jsakymu patvirtinto Nr. ]S-514 "D¢l Kauno raj.
sav. Garliavos apyl., Raziskiy k., Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5260/0005:220, detaliojo plano
patvirtinimo, padalijimo, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimo, teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo, staybos reglamento ir spesialiyjy Zemés naudojimo salygu nustatymo”.

Detaliuoju planu buvo atliktas Zemés uikio paskirties sklypo padalijimas j 4 sklypus gyvenamuyjy namy
statybai, bei 1 susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoms. Sklypams buvo nustatyti
privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai.

Detaliuoju planu suformuotam sklypui Nr. 3 (dabar Zemynos g. 37) nustatyta statybiné zona, atitraukta
5 m nuo sklypo ribos pietinéje puséje elektros tinkle zona 10 m sklypo ribos. Leistinas pastaty aukstis
nustatytas 8,5 m.



3. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimo tikslas - nekeiiant privalomyjy sklypo uZstatymo reglamenty pakoreguoti
sklypo statybos zona.
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Pav. Nr.4 Istrauka is detaliojo plano koregavimé atliekamo sl-élype Nr. 4 (dabar Zemynos g. 37)

Zemés sklype Zemynos g. 37 yra rengiamas techninis projektas, pagal kurj numatoma iki 8,5 m
auks¢io gyvenamojo pastato statyba.

Nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai nekeiciami:

- zemés naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G/G1) - nekei¢iamas;
- leistinas pastaty aukstis — 8,5 m — nekei¢iamas;

- leistinas Zemeés sklypo uZstatymo tankis - 20% - nekei¢iamas;

- leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.30 — nekeiCiamas;

Koreguojami nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai reikalavimai:
- Statiniy statybos zona, statybos riba.

Keitimo prierieZastis:

Bendri buitiniy nuoteky valymo jrenginiai, pagal detaly plang buivo numatyti sklype kuris skirtas
patekimui, (pravaziavimui) j suprojektuotus 4 sklypus.

Detaliame plane buvo numatyti 20 m3 buitiniy nuoteky valymo jrenginiai ir nuoteky kaupimo
rezrvuaras skirtas aptarnauti 4 sklypus, kuris i§ esmés pilnai nepatenkinty 4 sklypu poreikiy.

Jrengti vaZiuojamoje dalyje valymo irenginius ir nuoteky kaupimo rezervuarg techniSkai sudeétinga.
Galymybés i8leisti (infiltruoti) buitines nuotekas j grunta néra.

Koreguojant detaliojo plano sprendinius projektuojama nauja individualiy buitiniy nuoteky valymo
irenginiy vieta sklype 5260/0005:306. Buitiniy nuoteky valymo ir kaupimo rezervuaras numatytas
aptarnauti sklypg Zemynos g. 37, kad nr 5260/0005:306.

Koreguojamy teritorijos naudojimo reglamenty aprasymas:
Statybos zona, statybos riba kei¢iama dél rengiamo techninio projekto sprendiniy, pagal kuriuos
projektuojamas gyvenamasis pastatas bus iSdéstomas atitraukiant uZstatymg toliau, nei numatyta



statybos linija (gauti gretimy sklypy savininky sutikimati).
Uzstatymas galimas statybos zonos ribose nevirsijant leistino uZstatymo ploto. Leistinas uZstatymo
tankumas i8lieka 20 %.

Tikslinamoje statybos zonoje numatomo pastato aukstis iki 8.5 m. Pastato atstumas nuo sklypo ribos 3
m i8laikomas.).

Pagal detalyjj plang auk$tesniems pastatams atstumas nuo sklypo ribos turi buti didinamas 0,5 metro
kiekvienam papildomam pastato auk$c¢io metrui.

Detaliojo plano korektiiros sprendiniai nepriestarauja Kauno rajono savivaldybés direktoriaus 2014-
04-02 jsakymu patvirtinto Nr. [S-514 "Dél Kauno raj. sav. Garliavos apyl., RaZiskiy k., Zemés sklypo
kadastrinis Nr. 5260/0005:220, detaliojo plano patvirtinimo, padalijimo, pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties keitimo, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo, staybos reglamento ir spesialiyjy Zemes
naudojimo salygy nustatymo”.

Detaliojo plano korektiiros sprendiniai nepriestarauja Kauno rajono savivaldybes teritorijos bendrojo
plano 1 — ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-
299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 kur planuojama teritorija
paZyméta kaip sodininky bendrijy bendro naudojimo Zemés sklypy teritorija sprendinius

Teritorijos Zeldiniai

Vadovaujantis "Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprau*maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 25%. I8déstymas detalizuojamas rengiamame
techniniame projekte.

InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai

InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai tikslinami dél bendry buitiniy nuoteky valymo jrenginiy, kurie
neatininka techniniy reikalavimy.

Projekto vadovas




