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SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojama teritorija apima Siuos sklypus:

1 pav. Situacijos schema

Sklypas, brézinyje pazymétas "a" yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 52/40377; kad. Nr.:
5223/0010:37 Garliavos m.k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: zemés itkio, biidas nenustatytas.
Plotas: 0,4620 ha. Adresas: Gedimino g. 36, Garliava, Kauno r. sav.

Sklype jregistruoty pastaty néra.
Sklype iregistruoty servituty néra.

Sklype jregistruoti apribojimai:

o  Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis);

o  Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

o  Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis).

Sklypas nuosavybés teise priklauso S.Videikos jmonei ,,Santera®.

Sklypas, brézinyje pazymétas "b" yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 52/48768; kad. Nr.:
5223/0010:10 Garliavos m. k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita, budas: susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Plotas: 0,1774 ha. Adresas: Atgimimo g. 2A,
Garliava, Kauno r. sav.

Sklype jregistruoty pastaty néra.
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Sklype iregistruoty servituty néra.

Sklype jregistruoti apribojimai:
o  Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Sklypas nuosavybés teise priklauso S.Videikos jmonei ,,Santera“.

Sklypas, brézinyje pazymeétas "C" yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 52/10501; kad. Nr.:
5223/0010:36 Garliavos m. k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita, biidas: komercinés
paskirties objekty teritorijos. Plotas: 0,4003 ha. Adresas: Vytauto g. 111B, Garliava, Kauno r. sav.

Sklype stovi pastatas - parduotuvé, Un.Nr. 4400-1083-1120, pazyméjimas plane - 1E1g.

Sklype jregistruoti servitutai:
o Kelio servitutas - teisé naudotis péséiyjy taku (viespataujantis);,
o  Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis).

Sklype iregistruoti apribojimai:
o Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);
o  Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Sklypas nuosavybés teise priklauso S.Videikos jmonei ,,Santera®, sudaryta zemés sklypo nuomos sutartis
su sporto klubu "Fitness Factory Gym". Pastatas priklauso S.Videikos jmonei ,,Santera“.

Sklypas, bréZinyje pazymétas "d" yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 52/48123; kad. Nr.:
5223/0010:9 Garliavos m. k.v. Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita, budas: komercinés
paskirties objekty teritorijos. Plotas: 0,7152 ha. Adresas: Vytauto g. 111C, Garliava, Kauno r. sav.

Sklype jregistruotas statinys: susisiekimo komunikacijos - automobiliy stovéjimo aikstelé, Un.Nr. 4400-
1081-6103.

Sklype iregistruoti servitutai:

o  Servitutas (tarnaujantis daiktas) AB "VST" - 0,4 kV kabeliy linijy tiesimas ir $iy elektros jrenginiy
cksplotavimas;

o Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (farnaujantis) - eksploatuoti, bei statyti
moduling transformatoring, servituto turétojas: AB"VST";

o  Kelio servitutas - teisé naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis), teisés naudotojai: 5247/0009:15 savininkas;

o  Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), teisés naudotojai: 5247/0009:15
savininkas.

Sklype jregistruoti apribojimai:

o  Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis);

o Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

o Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

(0]

Sklypas nuosavybes teise priklauso S.Videikos jmonei ,,Santera®, sudaryta Zemeés sklypo nuomos sutartis
su sporto klubu "Fitness Factory Gym". Statinys priklauso S.Videikos jmonei ,,Santera®.

Sklypas, brézinyje pazymétas "€" yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/504815; kad.
Nr.: 5223/0010:13 Garliavos m. k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Zemés itkio, budas: kiti
Zemés ukio paskirties Zemés sklypai. Plotas: 0,2098 ha. Adresas: nesuteiktas, Garliava, Kauno r. sav.

Sklype pastaty néra.

Sklype iregistruoti servitutai:
o Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
o  Kelio servitutas (vieSpataujantis) sklype Nr. 10.

Sklype iregistruoti apribojimai:
o  Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desSimtasis skirsnis);
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o Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).
Sklypas nuosavybés teise priklauso S.Videikos jmonei ,,Santera“.

Sklypas, brézinyje pazymétas "f" yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 52/18010; kad. Nr.:
5223/0010:5 Garliavos m. k.v. Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita, budas: komercinés
paskirties objekty teritorijos. Plotas: 0,0920 ha. Adresas: Vytauto g 109, Garliava, Kauno r. sav.

Sklype pastaty néra.
Sklype iregistruoty servituty néra.

Sklype jregistruoti apribojimai:
o  Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis).

Sklypas nuosavybés teise priklauso S.Videikos jmonei ,,Santera“.

Sklypas, brézinyje pazymétas "g" yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 52/20233; kad. Nr.:
5223/0010:7 Garliavos m. k.v. Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita, budas: komercinés
paskirties objekty teritorijos. Plotas: 0,7152 ha. Adresas: Vytauto g. 111, Garliava, Kauno r. sav.

Sklype stovi pastatas - parduotuvé, Un.Nr. 4400-4799-0727, pazyméjimas plane - 1E1g.

Sklype jregistruoti servitutai:
o Servitutas teis¢ tiesti, naudoti, aptarnauti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
o  Teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) zemés sklypy kad.
Nr. 5233/0010:11 ir kad. Nr. 5233/0010:5 savininkams.

Sklype iregistruoti apribojimai:

o  Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis);

o  Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

o VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

Sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, patikéjimo teise — Nacionalinei Zemés tarnybai
prie Zemés tikio ministerijos, sudaryta nuomos sutartis su S.Videikos jmone ,,Santera®.

Bendras planuojamos teritorijos plotas — 2,4936 ha.

Detaliojo plano darby organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracija, Savanoriy pr. 371,
Kaunas, tel. Nr. 30 55 03.

Detaliojo plano iniciatoré — S.Videikos jmoné ,,Santera®.

Detaliojo plano rengéja — architekté Inga Tarnauskieng, at. Nr. A1228.

Detaliojo plano rengimo tikslai:

1. Pakeisti Zemés sklypy, esan¢iy Kauno r. sav. Garliavos sen., Garliavos m.: Vytauto g., kadastro Nr.
5223/0010:13 ir Gedimino g. 36, kadastro Nr. 5223/0010:37, pagrinding zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés
akio j kitg ir nustatyti Zemés naudojimo buidus;

2. Prie Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-06-28 sprendimu Nr. TS- 275 patvirtintu detaliuoju
planu suformuoto Zemés sklypo, esanc¢io Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m., Vytauto g. 109, kadastro
Nr. 5223/0010:5, kurio plotas 0,0920 ha, prijungti Zemés sklypus, esancius Kauno r. sav., Garliavos sen.,
Garliavos m.: Vytauto g., kadastro Nr. 5223/0010:13, kurio plotas 0,2098 ha, Vytauto g. 111B, kadastro Nr.
5223/0010:36, kurio plotas 0,4003 ha, Vytauto g. 111C, kadastro Nr. 5223/0010:9, kurio plotas 0,7152 ha,
Atgimimo g. 2A, kadastro Nr. 5223/0010:10, kurio plotas 0,1774 ha ir Gedimino g. 36, kadastro Nr.
5223/0010:37, kurio plotas 0,4620 ha;

3. Nustatyti visos planuojamos teritorijos naudojimo reglamentg (-us) - teritorijos naudojimo tipa,
apriipinimg inzineriniais tinklais ir kita.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: neatlickamos.
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Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas: neatlickamas nes planavimo tikslai, vadovaujantis LRV
nutarimu Nr. 967 ,Dé¢l plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo*‘, néra SPAV vertinimo objektas.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nerengiamas.

Teritorijos vystymo koncepcija ir koncepcijos nepriklausomas vertinimas: nerengiami.

Detalusis planas rengiamas remiantis sklypy savininkés ir vieno sklypo nuomininkés pra§ymu, Kauno
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-04-20 jsakymu Nr. [S-1403 ,,D¢l teritorijy planavimo
proceso inicijavimo®, Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-05-13 jsakymu Nr. [S-
1725 ,,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo®,
detaliojo plano darby rengimo programa, 2022-05-13 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr.
S-589 bei Kauno rajono savivaldybés bei kity atsakingy institucijy iSduotomis salygomis.

2. SKLYPU ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota 2020 m. geguzés mén. UAB
,Topoprojektas ir Ko atlikta topografiné nuotrauka, topografijos ir inzinerinés infrastruktiiros informaciné
sistemos TIIIS duomenys bei planavimo organizatoriaus pateikti dokumentai. Planuojama teritorija apzitréta
vietoje.

Planuojamos teritorijos reljefas yra beveik lygus, jis neZymiai per visg teritorijos ilgj kei¢iasi nuo 71,00
absoliutinés altitudés Siaurés puséje iki 72,00 — 72,25 Siauréje.

Planuojama teritorija Siaurés puséje ribojasi su D kategorijos Atgimimo gatve, vakary puséje glaudziasi
prie D kategorijos Gedimino gatvés ir prie daugiabuciy gyvenamyjy sklypy Gedimino g. 28, 30, 32, pietuose
atsiremia | mazaauk$c¢iy gyvenamyjy namy statybos sklypa Vytauto g. 103A (parengtas detalusis planas,
keiciantis teritorijos naudojimo biida j komercinés paskirties objekty teritorijy) ir vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty sklypa Vytauto g. 105B (detalusis planas nerengtas). Rytuose maza atkarpa planuojami
sklypai glaudziasi prie komercinés paskirties objekty sklypo Vytauto g. 107 (sklype veikia automobiliy
plovykla) ir komercinés paskirties objekty sklypo Vytauto g. 111 (sklype veikia degaliné), o likusia dalimi -
prie Vytauto g. - valstybinés reik§més krasto kelio Nr. 130 Kaunas - Prienai — Alytus.

Planuojama teritorija nepatenka j saugomy ar kultiros paveldo objekty teritorijas ir jy apsaugos zonas,
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonas ar juostas:
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2 pav. Istrauka i§ www.geoportal.lt su pazymétais 3 pav. Istrauka i§ Upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro zemélapio
nekilnojamojo kultiiros paveldo objektais www.uetk.It

Sklypuose 2022-08 UAB ,,Zeldyny vizija* atlikta medziy inventorizacija, planuojamoje teritorijoje is
viso auga 41 medis. Zeldiniy Ziniara$¢iai pridedami detaliojo plano sprendiniy prieduose.

Siuo metu planuojamoje teritorijoje veikia parduotuvé, sporto klubas, tadiau didZioji teritorijos dalis,
nors yra priziréta, yra nenaudojama.
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3. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA

° Zemes sklypy, kad. Nr. 5223/0010:13 ("e") ir sklypo Gedimino g. 36 ("a") pagrindiné tiksliné
zemés naudojimo paskirtis i§ Zemés ukio kei¢iama ] kitg, nustatomas zemés naudojimo budas - komercinés
paskirties objekty teritorijos; zemés sklypo Atgimimo g. 2A naudojimo bidas 1§ susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy keiiamas | komercinés paskirties objekty teritorijy,

° Esami jregistruoti sklypai Gedimino g. 36 (0,4620 ha), Atgimimo g. 2A (0,1774 ha), Vytauto
g. 111B (0,4003 ha), Vytauto g. 111C (0,7152 ha), sklypas kad. Nr. 5233/0010:13 ir sklypas Vytauto g. 109
(0,0920 ha) sujungiami  vieng 2,0567 ha sklypa (sklypo Vytauto g. 111 ribos nekeiciamos):

\

a ]

| b |

a+becrd+et

2,0567

[ d_|

a b c d e f atbtctdtetf=1 g 2
0,4620 0,1774 0,4003 0,7152 0,2098 0,0920 2,0567 0,4369 0,4369

Rengiamo detaliojo plano sprendiniuose numatoma veikla atitinka ir Kauno rajono savivaldybés
bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendinius, kuriuose nagrinéjama teritorija yra pazyméta kaip esama
uzstatyta/ plétros teritorija U4 (Garliavos miestas i$skirtas kaip vietinis vystytinas centras — esamo uzstatymo
su socialine, inzinerine ir susisiekimo infrastrukttira plétros teritorija), Cia, be kity galimos ir komercinés
paskirties teritorijos. UZstatymo tankumas pagal bendrojo plano sprendinius - 0,8, intensyvumas - iki 0,8,
maksimalus pastaty aukstis - 12,5 m:
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Ry G
Planuojama teritorija

4 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-ojo pakeitimo ( 1-ojo pakeitimo koregavimo) sprendiniy
Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio

Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos analizé krastovaizdzio, urbanistiniy struktiry, zeldyny,
inZinerings ir socialinés infrastruktiiros aspektais, kity bendrojo plano sprendiniy bei galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty kontekste yra pateikta esamos biiklés analizés aiskinamajame raste.

Planuojamos teritorijos analizé galiojan¢iy specialiyjy plany kontekste:

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256,
sprendiniuose visa planuojama teritorija yra paZyméta kaip centralizuotojo geriamojo vandens tiekimo ir
centralizuotojo arba individualiojo nuoteky tvarkymo zona, Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone:

™.

A e |
A

i#?:%’: !‘;! «fRlekiq k.

5 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256
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6 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256, Garliavos miesto brézinio

Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiajame plane, patvirtintame Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345,
lietaus nuoteky plétra nenumatyta, parodyti esami lietaus nuoteky tinklai, o dalis planuojamos teritorijos yra
pazymeéta kaip pavirSiniy lietaus nuoteky baseinas 182 :

b o

7 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256, Garliavos miesto brézinio

Kauno rajono savivaldybés Silumos tikio specialiojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-43 patvirtintame Kauno rajono savivaldybés Silumos tikio specialiojo
plano atnaujinime daugiau nei pusé planuojamos teritorijos yra pazyméta kaip konkurencing Silumos tiekimo
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zona. Si zona apima teritorijas, kuriose jrengta gamtiniy dujy sistema. Sioje zonoje numatomas Silumos
tiekimas i§ centralizuoty Silumos tinkly arba i vietiniy (individualiy) katiliniy, taip pat galima naudoti ir kitus
atsinaujinancius neiskastinius energijos Saltinius:

-

Planuojama teritorija
G e T R

8 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés Silumos tikio specialiojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-
26 sprendimu Nr. TS-43, Garliavos miesto brézinio

4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano rengimo tikslai:

1. Pakeisti Zemés sklypy, esan¢iy Kauno r. sav. Garliavos sen., Garliavos m.: Vytauto g., kadastro Nr.
5223/0010:13 ir Gedimino g. 36, kadastro Nr. 5223/0010:37, pagrinding zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés
tikio j kitg ir nustatyti Zemés naudojimo biidus;

2. Prie Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-06-28 sprendimu Nr. TS- 275 patvirtintu detaliuoju
planu suformuoto Zemes sklypo, esancio Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m., Vytauto g. 109, kadastro
Nr. 5223/0010:5, kurio plotas 0,0920 ha, prijungti Zemés sklypus, esancius Kauno r. sav., Garliavos sen.,
Garliavos m.: Vytauto g., kadastro Nr. 5223/0010:13, kurio plotas 0,2098 ha, Vytauto g. 111B, kadastro Nr.
5223/0010:36, kurio plotas 0,4003 ha, Vytauto g. 111C, kadastro Nr. 5223/0010:9, kurio plotas 0,7152 ha,
Atgimimo g. 2A, kadastro Nr. 5223/0010:10, kurio plotas 0,1774 ha ir Gedimino g. 36, kadastro Nr.
5223/0010:37, kurio plotas 0,4620 ha;

3. Nustatyti visos planuojamos teritorijos naudojimo reglamentg (-us) - teritorijos naudojimo tipa,
apripinimg inzineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano sprendiniy vertinimas jvairiais aspektais:

Uzstatymo apribojimy dél gretimuose sklypuose vykdomos veiklos, esamy pastaty ir inzineriniy tinkly,

gamtiniy objekty jtakos: sujungus sklypus ir juos perdalinus, naujai suformuotuose sklypuose statiniy statybos
zonos zona iSdéstomos remiantis uzsakovo pateikta uzduotimi, esamais apribojimais ir teisés aktuose
numatytais reikalavimais.

Rengiant pastaty techninius projektus privaloma vadovautis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties
statiniai", 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos galima statyti 8,5 m aukscio pastatus. Aukstesniems kaip 8,5 m
statiniams, statomiems 3,0 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auks$¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj
turincios statinio dalies. Skai¢iuojama, kad detaliajame plane sklypuose numatyti 12,50 m aukscio pastatai gali
biiti statomi 5,0 m atstumu nuo sklypo riby (zr. pastaty atitraukimo nuo sklypo riby schema). Gavus gretimo
sklypo savininko sutikima, $iy atstumy galima neislaikyti.
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Planuojamuose sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 bus statomi sublokuoti pastatai, taip suformuojant kompleksinj
prekybos miestelj. Pastato statybai sklype Nr. 1 prie sklypo riby tarp tasky 21-22-23-24-25 gautas gretimo
sklypo patikétinés - Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Kauno rajono skyriaus 2022-
07-12 sutikimas Nr. 7SD-3542-(14.7.137 E.). Pastato statybai sklype Nr. 2 prie sklypo riby tarp tasky 21-22-
23-24-25 gautas gretimy sklypy savininkés - S.Videikos jmonés 2022-08-05 sutikimas.

Gretimame sklype Vytauto g. 111 veikia skysto kuro ir dujy degaliné. Joje esanciy jrenginiy apsaugos
zonos nustatytos pagal vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu, pagal degalinés
rekonstrukcijos techninio projekto sprendinius. Degalinés jrenginiy apsaugos zonose nei pastatai, nei
automobiliy stovéjimo aikstelés neprojektuojamos.

Kituose aplinkiniuose sklypuose vykdoma veikla, esami pastatai ar inzineriniai tinklai bei gamtiniai
objektai nejtakoja detaliojo plano sprendiniy ir neriboja uZstatymo.

Planuojamag teritorija patenka j valstybinés reikSmés krasto kelio Nr. 130 Kaunas - Prienai — Alytus, kuri
Garliavos mieste turi Vytauto gatvés pavadinimg, 50 metry apsaugos zong. Vadovaujantis LR Specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymu, keliy apsaugos zonose, miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai
uzstatytose teritorijose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg projektui, leidziama statyti, kurie
nesusij¢ su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu. Planuojami sklypai yra iSsidéste
Garliavos mieste, Salia valstybinés reik§més kelio ruozo, pazyméto nurodomaisiais kelio Zenklais Nr. 550
,Qyvenvietés pradzia" ir Nr. 551 ,,Gyvenvietés pabaiga", todél naujy pastaty statyba krasto kelio apsaugos
zonoje projektuojama vadovaujantis LR susisiekimo ministro 2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353 "Dél pritarimo
projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso patvirtinimo" p. 5 ir 5.1.

Urbanistiniu, krastovaizdzio formavimo: planuojama teritorija nepapuola j urbanistiniu ar krastovaizdzio
poziliriu svarbias teritorijas, saugomas ar kultliros paveldo teritorijas. Urbanistiniu poZiliriu nei uZstatymo
aukstingumu, nei pobtidZiu planuojama teritorija neissiskirs i§ bendro teritorijos urbanistinio ir krastovaizdzio
konteksto. Planuojami sprendiniai pratgs toje pacioje Vytauto g. puséje besiformuojanciy komerciniy pastaty
linijg. Planuojamas maksimalus pastaty aukstis — iki 12,50 m neiSsiskirs i$ aplinkinio uzstatymo, - kituose
patvirtintu detaliuoju planu suplanuotuose komercinés paskirties sklypuose numatytas uzstatymo aukstis yra
8,50 m, ta¢iau uz planuojamos teritorijos iSsidéste daugiabuciai pastatai yra aukstesni — 4 auksty, t.y., panasaus
aukscio, kaip ir planuojami detaliuoju planu pastatai.

Aiski statiniy statybos linija prie Vytauto gatvés, puséje, kurioje yra planuojama teritorija, néra
susiformavusi, todél statybos linija neprojektuojama ir Siuo detaliuoju planu.

Sklypuose pastatai bus iSdéstyti panasiai, kaip ir kity, netoliese nuo planuojamos teritorijos esanciy,
prekybos centry: prie gatvés planuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés, o uz jy — prekybos ir paslaugy
paskirties pastatai.

Aplinkos kokybés ir higieninés biiklés: tam, kad biity jvertinta prognozuojama komercinés veiklos
planuojamuose sklypuose jtaka aplinkos kokybei ir higieninei biiklei, 2022 m. liepos mén. detaliojo plano
iniciatoriaus uzsakymu UAB ,,Ekostruktiira“ atliko triuk§mo ir oro tar$os vertinima.

Atlikti prognoziniai akustiniai skai¢iavimai parodé, kad dél PUV sukeliamo triuk§mo (transporto srautas
i teritorija, rotacija aikstelése, krovos darbai, SVOK) triukmo virsijimy pagal HN 33:2011 artimiausiose
gyvenamosiose aplinkose nenumatoma. Atlikti prognoziniai akustiniai skai¢iavimai nuo PUV teritorijos
generuosiancio transporto kartu su foniniais triuk§mo Saltiniais parodé, kad triukSmo lygis gyvenamosiose
aplinkose sumazes, o virSijimy nebus. TriukSmo lygio sumaz¢jimo priezastis — planuojami pastatai, kurie
tarnauty kaip barjerai tarp gatvés ir gyvenamyjy aplinky. TriukSmo lygis sumazéty nuo -1,3 iki -19,7 dB(A).

Atlikus del PUV j aplinkos org iSmetamy teraly sklaidos modeliavima, terSaly koncentracijos ore ribiniy
verCiy virSijimy pavojaus nenustatyta.

Planuojamos teritorijos gretimybése néra veikianciy fermy, pramonés objekty, kuriy sanitariné apsaugos

zona ar keliamas triuk§mas daryty jtaka detaliojo plano sprendiniams.

Transporto organizavimo: visos jvazos j planuojamg teritorijg i§ Vytauto gatvés - valstybinés reikSmés
krasto kelio Nr. 130 Kaunas - Prienai - Alytus - yra esamos (tik i§ esamos jvazos j gretimg sklypa Vytauto g.
111A projektuojamas papildomas jsukimas j sklypg Nr. 1). Planuojama viena nauja jvazg j sklypa Nr. 1 i§ D
kategorijos Atgimimo gatvés. Automobilius galima parkuoti tik sklypy ribose.

InZinerinés infrastruktiiros plétojimo:
o vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas: projektuojamus sklypus kerta magistraliniai buities

nuoteky ir lietaus nuoteky tinklai. ISkeliama vandentiekio linija, patenkanti j planuojamo pastato
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zong, uztikrinant vandentiekio tiekimag sklypui Vytauto g. 111, j kuri nueina iSkeliamas
vandentiekio tinklas. Nauji vandentiekio tinklai j pastatus atvedami i§ Gedimino gatvés, nuo
esamy vandentiekio tinkly d150. Iskeliama buities nuoteky linija, nueinanti j sklypa Atgimimo
g. 2, patenkanti ] planuojamo pastato zong. Nauji buities nuoteky tinklai j projektuojamus
pastatus atvedami i$ projektuojamuose sklypuose esancios buities nuoteky linijos d400. Lietaus
vanduo nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy, pries nuvedant j sklypuose esancius centralizuotus
tinklus, turi biiti iSvalomas naftos gaudykléje;

o elektros energija: sklype stovi elektros transformatoriné pastoté; statant naujus pastatus bitina
gauti salygas elektros prisijungimui, kuriose, pagal praSomg galig ir bus nurodyta elektros tinkly
pajungimo vieta;

o rySiai: naikinamas ry$io Sulinys ir dalis rys$io tinkly; nauji rySio tinklai j projektuojamus pastatus
atvedami prisijungiant prie esamy tinkly ir i§ esamo Sulinio Nr. 11;

o Sildymas: planuojama teritorija patenka j konkurencing Silumos tiekimo zona, t.y, statytojas gali
rinktis norimg Sildymo bitida. Tikslus Sildymo biidas bus parinktas techninio projekto rengimo
metu;

o dujotiekio tinklai: sklypa kerta vidutinio slégio dujotiekio tinklai. Jei techninio projekto metu
paaiSkés, kad juos reikia iSkelti, tai biitina padaryti nepazeidziant treiyjy asmeny interesy.

o Melioracijos tinklai ir jrenginiai: statiniy statyba projektuojamuose sklypuose galima tik atlikus
esamy drenazo tinkly pertvarkyma taip, kad biity uZtikrintas drenazo tinkly veikimas gretimuose
sklypuose. Melioracijos tinklai bus tvarkomi sklypo savininky ar naudotojy IéSomis.
Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis LR Zemés tikio ministro 2008-04-16 jsakymu
Nr. 3D-218 ,,Dél melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy
techninés prieziliros taisyklés" patvirtinimo".

Gaisrinés saugos: planuojama teritorija papuola j daugiau nei 2 esamy prieSgaisriniy hidranty
aptarnavimo spindulio - 200 m — teritorijg:
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Techninio projekto metu tikslus vandens kiekis , reikalingas iSorés gaisry gesinimui, skai¢iuojamas pagal
"Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles", patvirtintas PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-
66 (aktualia redakcija). Apsisukimo aikStelés gaisriniams automobiliams neprojektuojamos, nes sklypuose
planuojama po kelias jvazas, t.y. gaisriniams automobiliams apsisukti nereikeés.

Rengiant techninius pastaty projektus, biitina iSlaikyti minimalius prie$gaisrinius atstumus tarp pastaty,
nurodytus "Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose", patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338. Kadangi
ant projektuojamy sklypy riby pastatai bus blokuojami, techninio projekto rengimo metu biitina jvertinti
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priesgaisriniy sieny (ekrany) poreiki ir, esant reikalui, jas suprojektuoti ir jrengti kaip numatyta "Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose" (detaliojo plano rengimo metu tiksliy gaisriniy skai¢iavimy pateikti
néra galimybés, nes tokiems skai¢iavimams reikalingi detaliis pastaty techniniy projekty duomenys).

Trediyjy asmeny interesy apsaugos, socialiniy interesy: detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treciyjy

asmeny pagristy interesy, jy gyvenimo salygy, darbo ir kitos veiklos nevarzo. Sklypuose numatoma veikla
nepadidins aplinkos tar$os, triukSmo lygio, netrikdys elektros tiekimo.

Sklype Nr. 1 planuojama kurti socialing erdve ne tik pastate, bet ir lauke. Prie planuojamo prekybos
centro bus projektuojama vaiky zaidimy aikstele, poilsio erdveé. Bus iSsaugoti pésCiyjy rysiai tarp esamy
daugiabuciy sklypy ir Vytauto gatveés.

5.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Sklypy architekttiriniai — urbanistiniai apribojimai

SKLYPAS NR. 1 (plotas — 20 567 m?)
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Teritorijos naudojimo tipas: paslaugy teritorija (PA);

Naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos;

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis: 12,50 m;

Sklypo uzstatymo tankumas: 0,80;

Sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,80;

Zeldyny plotas: ne maziau kaip 10 proc. sklypo ploto.
Projektuojami servitutai:

O

O

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (viespataujantis
daiktas) sklypuose Vytauto g. 103A, 107 bei projektuojamame sklype Nr. 2;

S1-1 (jregistruotas) — Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas: eksploatuoti, bei statyti moduling transformatoring, servituto turétojas:
AB"VST" - 52 m?%

S1-2 — (jregistruotas) - Servitutas (tarnaujantis daiktas) AB "VST" - 0,4 kV kabeliy linijy
tiesimas ir §iy elektros jrenginiy eksploatavimas — 141 m?;

S1-3 - (projektuojamas) - Kelio servitutas - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) transformatoring pastote eksploatuojanciai organizacijai —
254 m?;

S1-4 - (projektuojamas) - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) projektuojamo zemés sklypo Nr. 2 savininkams — 345 m?;
S1-5 - (projektuojamas) - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) projektuojamo zemés sklypo Nr. 2 savininkams — 43 m?;
S1-6 - (projektuojamas) - Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) UAB "Kauno vandenys" — 107 m?;

S1-7 - (projektuojamas) - Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) UAB "Kauno vandenys" — 461 m2.

Projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

O
O

Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis) (50 m nuo kelio briaunos);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
skyrius, deSimtasis skirsnis) (po 2,5 m ir po 5 m abipus tinkly bei po 10 m abipus magistraliniy
tinkly);

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) (po 1 m abipus kabeliy);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (po 1 m abipus kabeliy, 5,0 m
spinduliu aplink transformatoring pastote);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, SeStasis skirsnis) (po 1 m abipus tinklo);
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (visas
sklypas).

SKLYPAS NR. 2 (plotas — 4 369 m?)
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Teritorijos naudojimo tipas: paslaugy teritorija (PA);
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Naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos;
Leistinas sklype statyti pastaty aukstis: 12,50 m;

Sklypo uzstatymo tankumas: 0,80;

Sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,80;

Zeldyny plotas: ne maziau kaip 10 proc. sklypo ploto.
Projektuojami servitutai:

o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (viespataujantis
daiktas) sklype Vytauto g. 107 ir projektuojamame sklype Nr. 1;

o S2-1 (projektuojamas) — Kelio servitutas - teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) projektuojamo sklypo Nr. 1 savininkams — 477 m?;

o S2-2 — (jregistruotas) - Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas) zemés sklypo Vytauto g. 107 savininkams — 92 m?;

o S2-3 - (projektuojamas) - Servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) UAB "Kauno vandenys" — 312 m?.

Projektuojamos specialiosios zemés naudojimo salygos:

o Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis) (50 m nuo kelio briaunos);

o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) (po 2,5 m ir po 5 m abipus tinkly bei po 10 m abipus magistraliniy
tinkly);

o Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) (po 1 m abipus kabeliy);

o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (po 1 m abipus kabeliy);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis) (po 1 m abipus tinklo);
o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (visas
sklypas).

o

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, aktualia
jo redakcija, jsigaliojusia 2020-07-01, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais.
Projektas atitinka aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus.

Detalyjj plang keisti ar jo sprendinius koreguoti galima tik Teritorijy planavimo jstatyme ir
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése numatyta tvarka.

Projekto vadové Inga Tarnauskiené

ey -




