DETALIOJO PLANO
Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k. dalies teritorijos, apimancios apie 1,5 ha ploto kvartalg, ribojamg
(tame kvartale) sklypo kadastrinis Nr. 5217/0011:245, AuksCiy gatvés, Vandziogalos plento ir jungties tarp Siy
gatviy ties sklypu kadastrinis Nr. 5217/0011:536,

AISKINAMASIS RASTAS
1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas remiantis planavimo darby programa, plano organizatoriaus (Kauno
savivaldybés administracijos direktoriaus) ir plano iniciatoriy (Andriaus Maliausko ir Ritos Shah (atstovaujamos
Andriaus Maliausko pagal Lietuvos Respublikos ambasados Vokietijos Federacingje Respublikoje 2015-09-16
lgaliojima, registras 67.5.7.5.-9) 2016-01-08d. praSymu), Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymais Nr. |S-73 (2016-01-13), Nr. [S-297 (2016-02-18) ir Teritorijy_planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr.
S-320 (2016-02-25).

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:

Detalizuoti savivaldybés bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus ir/ar nustatyti naujus
teritorijos naudojimo reglamentus:

1.1. Teritorijos naudojimo tipg;

1.2. Galimus zemés sklypy naudojimo badus;

1.3. Uzstatymo procentg ir auks$tinguma;

1.4. Specialigsias zemés sklypo naudojimo salygas, statiniy statybos zong, numatant jy mazinimg;

1.5. Planuojamoje teritorijoje esanciy zemés sklypy dalinimo principus, galimus ploty diapazonus;

1.6. Kitus teritorijy planavimo teisés aktais numatytus privalomus reglamentus, salygas, apribojimus.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.
2. [VADAS

Rengiamas Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k. dalies teritorijos, apimancios apie 1,5 ha
ploto kvartalg, ribojamg (tame kvartale) sklypo kadastrinis Nr. 5217/0011:245, Auksciy gatvés, Vandziogalos
plento ir jungties tarp Siy gatviy ties sklypu kadastrinis Nr. 5217/0011:536 detalusis planas.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:

1. Bendryjy plany;
Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés Tarybos 2014m. Balandzio 10d., sprendimu Nr. T-209.

2. Specialiyjy plany;

-+ Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialusis

planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008 m. lapkri¢io 20 d. sprendimas Nr. TS-385;
Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir NoreikiSkiy k., Babty k., Domeikavos k.,
Ezerélio m., Garliavos m., Jonuciy k., Girioniy k., Karmélavos Il k., Neveroniy k., Raudondvario k.,
Vandziogalos mstl. ir Vilkijos m. (daugiabuciai Tulpiy g.8, 10, 12 ir 14) Silumos Tkio specialusis planas.,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012 m. sausio 26 d. sprendimu Nr. TS-43;

Projektuotojas Objektas Kaunor. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k. dalies teritorijos,
UAB "MTARCH" apimancios apie 1,5 ha ploto kvartalg, ribojamg (tame kvartale) sklypo
Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas kadastrinis Nr. 5217/0011:245, Auksciy gatvés, Vandziogalos plento ir
El.p.: mtarch.architects@gmail.com jungties tarp Siy gatviy ties sklypu kadastrinis Nr. 5217/0011:536,
Tel.: 8 37 207335 detalusis planas
Atestato Nr.  |Pareigos  |V., pavardé Data ParaSas Auks¢iy g., Domeikavos k.
A 1949 PV A.Crik3taité 2016-05 AISKINAMASIS RASTAS
A 1949 PDV A.Grik$taité 2016-05 Zymuo 2016/06/DP-AR
Archit. A.Ruseviciaté 2016-05 Dalis Etapas Laida Lapas Lapy
Organizatorius: Kauno rajono savivaldybé
PR . . . DP AR 0 1 16
Iniciatoriai: Andrius Maliauskas, Rita Shah




Kauno rajono savivaldybés degaliniy iSdéstymo specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2010 m. vasario 18 d. sprendimas Nr. TS-68;
Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos
schema., patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugpjicio 27 d. sprendimu Nr. TS-341,
(T00026959 (000522006004));
Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014 m. birzelio 19 d. sprendimu Nr. TS-275, (T00071985, 2014-06-26).

3. Detaliyjy plany; -

3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra Kauno sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., tarp VandZiogalos plento ir
Auk3Ciy gatvés (adresai: AukScCiy g. 24, 26, 28, 30, 32).

Sklypas kadastrinis Nr.5217/0011:536, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-1329-7280), kaip Elenos Survilienés nuosavybé. Sklypo plotas — 0,2233 ha. Esama
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — zemés Ukio; naudojimo bidas - kiti Zemés Tkio paskirties Zemés sklypai.

Sklypas kadastrinis Nr.5217/0011:548, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-1524-0541), kaip Loretos Rancienés ir Gedimino AndriukaiCio nuosavybé. Sklypo
plotas — 0,4297 ha. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés kio; naudojimo bidas — kiti Zemés
Ukio paskirties Zemés sklypai. Sklypas turi servitutq — teisé aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), 0,0377 ha.

Sklypas kadastrinis Nr.5217/0011:547, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-1522-6487), kaip UAB ,Gelrenta“, Otilijos LinceviCienés, ir Bertos Gelazés nuosavybé.
Sklypo plotas — 0,3012 ha. Esama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sklypas turi servitutg — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis), 0,0216 ha.

Sklypas kadastrinis Nr.5217/0011:294, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-3935-1694), kaip Artiro Maliausko ir Ritos Maliauskienés nuosavybé. Sklypo plotas —
0,0932 ha. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bddas — vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Sklypas kadastrinis Nr.5217/0011:284, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-3935-7412), kaip Ritos Shah ir Andriaus Maliausko nuosavybé. Sklypo plotas —
0,1273 ha. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo budas - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos.

Sklypas kadastrinis Nr.5217/0011:274, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-3935-7245), kaip Artiro Maliausko ir Ritos Maliauskienés nuosavybé. Sklypo plotas —
0,0547 ha. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo budas - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos.

Sklypas kadastrinis Nr.5217/0011:558, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-1579-4888), kaip Stepono Rumbos nuosavybé. Sklypo plotas — 0,0183 ha. Esama
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklypas kadastrinis Nr.5217/0011:245, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-3935-7556), kaip Artiro Maliausko ir Ritos Maliauskienés nuosavybé. Sklypo plotas —
0,1572 ha. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bldas — vienbuciy ir dvibuciy
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gyvenamujy, pastaty teritorijos. Sklypas turi servitutg — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), 0,00046 ha.

Bendras planuojamos teritorijos plotas - apie 1,5000 ha.

Gretimybés
Planuojama teritorija, remiantis V| “Registry centras” kadastro Zemélapio iStrauka ribojasi:
I$ Siaurés pusés su:
Laisva valstybine zeme;
IS ryty puses su:
VandZiogalos plentu (krasto kelias Nr. 222 Kaunas-VandZiogala);
I$ piety pusés su:
V| “Registry centras* jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis Savininkas/patikétinis/nuomotojas
Kaunor. sav., g v
1 | 5217/0011:243 Domeikavos sen., Klta/zf::r:c'.q Ir;ig/;:tucu Vaidas Vasiliauskas, Inga
' Domeikavos k., 9y U p 4 Vasiliauskiené/-/-
< teritorijos
AuksCiy g. 22

IS vakary pusés su:
Auksciy gatve (D2 kategorija),
V| “Registry centras” jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis Savininkas/patikétinis/nuomotojas
Kauno r. sav. . .
Dori:ikc;vo:aseh Kita/Gyvenamosios
1 | 5217/0011:394 . N teritorijos/MaZaauks$Ciy, Aloyzas CekaviCius/-/-
Domeikavos k. venamyjy namy statybos
Aukgtiyg. 29 | dyvenamuunamysialy
Kauno r. sav. N v
Dorigikc;vo:ase,n Kita/Vienbuciy, ir dvibuciy
2 | 5217/0011:623 Domeikavos k. gyverl[ae?;[gjrti{l C?Sastatq Jurga Grazuleviciaté Stirbiené/-/-
Aukgiy g. 31A )
Kaunor. sav. e v
. ’ Kita/Vienbuciy ir dvibudi . N .
3 | 5217/0011:624 Domeikavos sen., ta/\é:nab#]c.q :St:tucq Algis Antanas GrazuleviCius, Regina
' Domeikavos k., 9y uup 4 Grazuleviciené/-/-
“x: teritorijos
Auksciy g. 31
Kauno r. sav. . .
Dor?uLaJik(;vo:aseh Kita/Gyvenamosios
4 | 5217/0011:452 Domeikavos k N teritorijos/MaZaauks$€iy, Vitalija Rumbiené, Steponas Rumba/-/-
. venamuyjy nam
AUKEGiy g. 33 gyvenamuyjy namy statybos
Kauno r. sav., . ,
Domeikavos sen Kita/Gyvenamosios Elena Zukauskiené, Fevrusa
5 |5217/0011:280 . N teritorijos/MaZaauks$€iy, . L
Domeikavos k., venamuiu namu statvbos Kazemekiniené/-/-
Obelyg. 12 | Syvenamujynamy siaty
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Kauno r. sav., . ,
Domeikavos sen Kita/Gyvenamosios
6 | 5217/0011:377 Domeikavos k N teritorijos/MaZaauks¢iy Linas Turcinskas/-/-
Obely g. 17 K gyvenamujy namy statybos
Dc})(n?:ir:(c;\;)zas?/éh Kita/Gyvenamosios
7 | 5217/0011:598 Domeikavos k N teritorijos/MaZaauks$Ciy, Teresé Karpiené, Juozas Karpys/-/-
Auk&Giy g. 39" gyvenamujy namy statybos
Dgnigir:(c;\zbzas?/éh Kita/Gyvenamosios
8 | 5217/0011:586 Domeikavos k N teritorijos/MaZaauksSCiy, Mildoras Pukstas, Violeta Pukstiené/-/-
Auk&Giy g. 4 1" gyvenamyjy namy, statybos
Dfrigir:((;\%za;éh Kita/Gyvenamosios
9 |5217/0011:390 Domeikavos k N teritorijos/MaZaauks$€iy, Jonas Liugaila, Veronika Liugailiené/-/-
AukSGiy g. 43" gyvenamyjy namy, statybos
Dfrigir:((;\:.ozasj/éh Kita/Gyvenamosios Audrius Cerniauskas, Deimanté
10 | 5217/0011:278 ) N teritorijos/MaZaauks$¢iy, o
Domeikavos k., ) Cerniauskiené/-/-
AukiGiy g. 25 gyvenamujy namy statybos
Dfrigir:((;\:.o:asvéh Kita/Gyvenamosios Vidmanté Praninskiené, Dovilé
11 | 5217/0011:180 ) N teritorijos/MaZaauksS€iy, N ’
Domeikavos k., ) Diliené/-/-
Pavasario g. 38 gyvenamyjy namy, statybos
ngg&z\:gth Kita/Gyvenamosios
12 | 5217/0011:204 Domeikavos k N teritorijos/MaZaauks$¢iy, Albina Marcinkeviciené/-/-
AukSGiy g. 49" gyvenamujy namy statybos

Susisiekimo sistema

| planuojamg teritorijg patenkama iS vakary puséje esancios Auksciy g. (D2 kategorija) ir jungCiy tarp
VandZiogalos plento ir AukS¢iy gatvés.

InZineriniai tinklai ir inZinerinés infrastruktiros objektai
Esami inzineriniai tinklai turi bdti aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanCiais jstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés ir miSko naudojimo salygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios zemés ir misSko nauojimo salygos
[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5217/0011:536:
1) VI Elektros linijy apsaugos zonos — 0,168 ha;
2) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly, ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,006 ha;
3) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,2233

ha;

4) Il Keliy apsaugos zonos — 0,2233 ha;
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5) 1 RySiy linijy apsaugos zonos — 0,046 ha.
[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5217/0011:548:
1) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,4297
ha;
) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,1434 ha;
) VI Elektros linijy apsaugos zonos — 0,259 ha;
) Il Keliy apsaugos zonos — 0,4297 ha;
5) IRysiy linijy apsaugos zonos — 0,154 ha.
[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5217/0011:547:
1) VI Elektros linijy apsaugos zonos - 0,18 ha;
2) 1 RySiy linijy apsaugos zonos - 0,0606 ha;
3) I Keliy apsaugos zonos — 0,3012 ha;
4) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,3012
ha.
[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5217/0011:294:
r7/ XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0076

BN

ha;

BO XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos ir jrenginiai
- 0,0932 ha;

E[¢)) VI Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0521 ha;

5 Il Keliy apsaugos zonos — 0,0932 ha;

@I Rysiy linijy apsaugos zonos - 0,0241 ha.
[registruoti apribojimai naudotis_sklypu kadastrinis Nr. 5217/0011:284:
1) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly, ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0086 ha;
2) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,1273
ha;
3) VI Elektros linijy apsaugos zonos - 0,0708 ha;
4) Il Keliy apsaugos zonos - 0,1273 ha;
5) 1Rysiy linijy apsaugos zonos — 0,0397 ha.
[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5217/0011:274:
1) VI Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0343 ha;
2) Il Keliy apsaugos zonos - 0,0547 ha;
3) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0091 ha;
4) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,0547
ha.
[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5217/0011:558:
1) VI Elektros linijy apsaugos zonos — 0,004 ha;
2) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,0183
ha;
3) 1 Rysiy linijy apsaugos zonos — 0,0031 ha;
4) 1l Keliy apsaugos zonos — 0,0158 ha.
registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5217/0011:245:
1) XXVII Saugotini zeldiniai (medZiai ir krimai), augantys ne misky dkio paskirties Zeméje — 1 vnt.;
2) 1 RySiy linijy apsaugos zonos - 0,0162 ha;
3) VI Elektros linijy apsaugos zonos - 0,081 ha;

Projektuotojas Objektas Kaunor. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k. dalies teritorijos,
UAB "MTARCH" apimancios apie 1,5 ha ploto kvartalg, ribojamg (tame kvartale) sklypo
Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas kadastrinis Nr. 5217/0011:245, Auksciy gatvés, Vandziogalos plento ir
El.p.: mtarch.architects@gmail.com jungties tarp Siy gatviy ties sklypu kadastrinis Nr. 5217/0011:536,
Tel.: 8 37 207335 detalusis planas
Atestato Nr.  |Pareigos  |V., pavardé Data ParaSas Auks¢iy g., Domeikavos k.
A 1949 PV A.Crik3taité 2016-05 AISKINAMASIS RASTAS
A 1949 PDV A.Grik$taité 2016-05 Zymuo 2016/06/DP-AR
Archit. A.Ruseviciaté 2016-05 Dalis Etapas Laida Lapas Lapy
Organizatorius: Kauno rajono savivaldybé
PR . . . DP AR 0 5 16
Iniciatoriai: Andrius Maliauskas, Rita Shah




4) Il Keliy apsaugos zonos — 0,1572 ha;

5) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir frenginiy apsaugos zonos — 0,0167 ha;

6) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,1572
ha.

Servitutai
Panuojamoje teritorijoje yra jregistruoti du servitutai:
Sklype Nr.2 servitutas — teisé aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),
plotas 0,0377 ha,;
Sklype Nr.3 servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas 0,0216 ha.

Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultaros vertybiy.

Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamojo kultdros paveldo teritorijas.

Artimiausias kultdros paveldo objektas yra Kauno tvirtovés tarpinés kareivinés (kodas — 2976), esancios
apie 500 metry | vakarus nuo planuojamos teritorijos. | planuojama teritorijg nepatenka | Sio kultiros paveldo
objekto apsaugos zona.

Saugomos teritorijos
Planuojama teritorija nepatenka | jokias saugomas teritorijas.

,NATURA 2000

Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sajungos saugomy teritorijy tinklu “NATURA 2000".
Artimiaussia NATURA 2000 teritorija yra Neries upé (ES kodas: LTVINOOQ9 , priskyrimo Natura 2000 tinklui
tikslas: 3260, Upiy sraunumos su kurkliy bendrijomis; Baltijos lasSiSa; Kartuolé; Paprastasis kirtiklis; Paprastasis
kijagalvis; Pleistingé skété; Salatis; Udra; Upiné négé, esanti mazdaug uz 1,2 km | pietus nuo planuojamos
teritorijos.

4. PROBLEMINES SITUACIJOS
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.
5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Detaliuoju planu sigloma formuoti gyvenamosios paskirties kvartalg is sklypy kad. Nr. 5217/0011:536, Nr.
5217/0011:548, Nr. 5217/0011:547, Nr. 5217/0011:294, Nr. 5217/0011:284, Nr. 5217/0011:274, Nr.
5217/0011:558, Nr. 5217/0011:245. Vadovaujantis detaliojo plano uZdaviniais, detalizuojami savivaldybés
bendrajame plane nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai (teritorijos naudojimo tipas, galimi Zemés sklypy
naudojimo bldai, uzstatymo procentas ir auk$tingumas, specialiosios zemés sklypo naudojimo sglygos, statiniy
statybos zona, (numatant jy mazinimg)). Numatomi planuojamoje teritorijoje esanCiy zemés sklypy dalinimo
principai, galimi ploty diapazonai, kiti teritorijy planavimo teisés aktais numatyti privalomi reglamentai, salygos,
apribojimai.

Sprendiniy konkretizavimo principai

Projektuotojas Objektas Kaunor. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k. dalies teritorijos,
UAB "MTARCH" apimancios apie 1,5 ha ploto kvartala, ribojama (tame kvartale) sklypo
Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas kadastrinis Nr. 5217/0011:245, Auksciy gatvés, Vandziogalos plento ir
El.p.: mtarch.architects@gmail.com jungties tarp Siy gatviy ties sklypu kadastrinis Nr. 5217/0011:536,
Tel.: 8 37 207335 detalusis planas
Atestato Nr.  |Pareigos  |V., pavardé Data ParaSas Auks¢iy g., Domeikavos k.
A 1949 PV A.Crik3taité 2016-05 AISKINAMASIS RASTAS
A 1949 PDV A.Grik$taité 2016-05 Zymuo 2016/06/DP-AR
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Organizatorius: Kauno rajono savivaldybé
PR . . . DP AR 0 6 16
Iniciatoriai: Andrius Maliauskas, Rita Shah




Sprendiniy konkretizavimg apsprendzia Sie kriterijai:

Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas 2014m. Balandzio 10d., sprendimu Nr. T-209;
Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktliros plétros specialusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008 m. lapkri¢io 20 d. sprendimas Nr. TS-385;
Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikiskiy k., Babty k., Domeikavos k.,
Ezerélio m., Garliavos m., Jonuciy k., Girioniy k., Karmélavos Il k., Neveroniy k., Raudondvario k.,
Vandziogalos mstl. ir Vilkijos m. (daugiabuciai Tulpiy g. 8, 10, 12 ir 14) Silumos Tkio specialusis planas.,
T00021638 (000521002687), 2012-02-20;
Kauno rajono savivaldybés degaliniy iSdéstymo specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2010 m. vasario 18 d. sprendimas Nr. TS-68;

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos
schema., patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugpjtcio 27 d. sprendimu Nr. TS-341,
(T00026959 (000522006004));
Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014 m. birzelio 19 d. sprendimu Nr. TS-275, (T00071985, 2014-06-26);

SUTARTINIAI ZENKLALI
= Domeikavos k. administraciné riba

Kauno miesto riba

Iregistruoty sklypy ribos
20 Horizontaleés

Esamas uZstatymas kaimo ribose

. Susisiekimo infrastruktira:
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Krasto kelias
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Aerodromo apsaugos zona (informacijos saltinis
"Kauno oro uosto teritorijos detalusis planas”)

Teritorijy naudojimo tipai ir jy reglamentai
Regl i pagal teritorijy vystymo reZima
U'dequ Io-:rilurqu lo'utinims'” Naufa plotra”
{popildomas uZstatymas) ir konversija
Prioritetinis Zemés naudojimo |~ ) T taksimatos
N ol St e S Maksimalus pastaty
¥yraujontys teritorijos bidas ir pobadis; ) 5 . pastaty
Teritorijos neudo jimo tipas poZymiai Kiti galimi zerre s naudojimo bodai Mksimalus aukstingumas Maksimalus aukitingumas
pobGdiai uzstatymo [nezalioja uzstatymo ey
intensyvumas | techneloginiams intensyvumas (negatioje
" N techrologiniams
sklype (UI) jrenginiams, skiype (UI) p :
o % jrenginiams,
pazryioms) P
baznycioms)
URBANIZUOJAMOS TERITORLIOS |
M3z uFstatymo ntensyumd Terito rijos, kurnse domir;lTnjé Kll;;;mkmw;iec;\e B
gyven arosios teritorijos me2n uZstatymo intensysurmo | -gyvenamesios teriterijes,
Qyvenamosios paskr ties -visuemenines pask irt 05 2a(3m) 4 24.85m)
uZstatymas su jos aptarnavimyi| “komerdnés peskir
reikalinga socialine, pastaugy | "k irus Felamy reronips
Sodinnky bendrijiy teritorijos ar B @ @ 4lir kits hirastrukedra - rekreacings taritorips;
jukonversijajmado wZstatyme  |p @ @ ¢ - Zinmr nés infrastruktBros terito rips ' .
ntensywmo gyvenamasias po o t1sky Okio paskirties Zeme. 24 2a.(85m
teritorija pPood
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1 pav. Kauno miesto bendrojo plano | pakeitimo iStrauka

-

SUTARTINIAI ZENKLAI
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1
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Susisiekimo infrastruktira:
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2 pav. Kauno r. sav. vandens ir nuoteky specialiojo plano iStrauka
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SUTARTINIAI ZENKLAI
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Susisiekimo infrastruktira
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3 pav. Kauno r. sav. teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikiskiy k., Babty k., Domeikavos k., EZerélio m., Garliavos
m., Jonuciy k., Girioniy k., Karmélavos Il k., Neveroniy k., Raudondvario k., Vandziogalos mstl. ir Vilkijos m.
(daugiabuciai Tulpiy 9.8, 10, 12 ir 14) Silumos Tkio specialiojo plano istrauka

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
e
/\0\, MAGISTRALINIAI DUJOTIEKIAI

/\/ 330kV ELEKTROS ORO PERDAVIMO LINIJOS
(%1% KELIY NUMERACIJA

ESAMOS (VEIKIANCIOS) DEGALINES (PAGAL KRS EKONOMIKOS
SKYRIAUS 2009M ISDUOTAS PREKYBOS NAFTOS PRODUKTAIS LICENZIJAS)

4 pav. Kauno r. sav. degaliniy iSdéstymo specialiojo plano istrauka
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5 pav. Kauno r. sav. teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos schemos idtrauka
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Zemés sklypy dalinimo principai, galimi ploty diapazonai

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedo ,Namy sklypy
uzstatymo ir tvarkymo reikalavimai” 3 punktu, formuojant naujus, pertvarkant esamus Zemés sklypus ar keiciant
Zemés naudojimo badg | vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijy Zemés naudojimo bida, Namui
skirtas zemés sklypas negali bati mazesnis kaip 400 m? o vienbucio blokuoto uZstatymo tipo Namui skirtas
sklypas (ar jo dalis) — ne mazesnis kaip 200 m2. Formuojant naujus Zemés sklypus planuojamoje teritorijoje turi
bati laikomasi auk$¢iau minéto statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005, bei jame nurodyty galimy
Zemés sklypy dalinimo principy bei ploty diapazony.

6. SPRENDINIAI

Detaliuoju planu formuojamas kvartalas is sklypy kad. Nr. 5217/0011:536, Nr. 5217/0011:548, Nr.
5217/0011:547, Nr. 5217/0011:294, Nr. 5217/0011:284, Nr. 5217/0011:274, Nr. 5217/0011:558 ir Nr.
5217/0011:245. Detalizuojami savivaldybés bendrajame plane nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai
(teritorijos naudojimo tipas, galimi Zemés sklypy naudojimo bldai, uZzstatymo procentas ir aukstingumas,
specialiosios zemeés sklypo naudojimo salygos, statiniy statybos zona, (numatant jy mazinimg)). Numatomi
planuojamoje teritorijoje esanciy Zemés sklypy dalinimo principai, galimi ploty diapazonai, kiti teritorijy planavimo
teisés aktais numatyti privalomi reglamentai, salygos, apribojimai.

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitima, patvirtinta 2014m. BalandZio 10d., sprendimu Nr. T-209
planuojamuose sklypuose galimas mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios paskirties uzstatymas su jos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktdra. Galimas naudojimo tipas — mazo uZstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos. Galimi naudojimo bldai — gyvenamosios teritorijos, visuomeninés
paskirties teritorijos, komercinés paskirties teritorijos, atskiryjy Zzeldyny teritorijos, rekreacinés teritorijos,
inzinerinés infrastruktdros teritorijos. Kadangi planuojamoje teritorijoje numatoma nauja plétra, bendrasis planas
numato Siuos reglamentus: maksimalus uzstatymo intensyvumas (Ul) sklype < 0,4 ir maksimalus pastaty
aukstingumas — 2a (8,5 m).

Maksimalus pastaty auks$tis numatomas iki 8,5 m (vadovaujantis Kauno miesto bendrojo plano |
pakeitimu, patvirtintu 2014m. BalandZio 10d., sprendimu Nr. T-209). Projektuojant uzstatyma bdtina iSlaikyti
normatyvinius atstumus tarp pastaty, zeldiniy, sklypy riby, inZineriniy_ tinkly ir jrenginiy. Planuojamoje teritorijoje
maZaauksCiy gyvenamujy namy statybos sklypuose turi bati numatyta ne maZiau 25%, o komercinés paskirties
objekty teritorijose (prekybos, paslaugy ir pramogy, objekty statybos sklypuose) — ne maziau 15% sklypo ploto
Zaliosioms zonoms jrengti pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintg ,Atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy, ir priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa".

Detaliojo plano eigoje sklypams nustatomi uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas:

Sklypui Nr. 1 uzstatymo tankumas — 21% ir uzstatymo intensyvumas — 0,40;

Sklypui Nr. 2 uzstatymo tankumas — 19% ir uzstatymo intensyvumas — 0,40;

Sklypui Nr. 3uzstatymo tankumas — 20% ir uzstatymo intensyvumas - 0,40;

Sklypui Nr. 4 uZstatymo tankumas — 30% ir uzstatymo intensyvumas — 0,40;

Sklypui Nr. 5 uZstatymo tankumas — 27% ir uzstatymo intensyvumas - 0,40;

Sklypui Nr. 6 uzstatymo tankumas — 36% ir uzstatymo intensyvumas — 0,40;

Sklypui Nr. 7 uZstatymo tankumas - 25% ir uzstatymo intensyvumas - 0,40;

Sklypui Nr. 8 uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas nenustatomi, nes Siame sklype nauja

statyba negalima (sklypas patenka | krasto kelio Nr. 222 Kaunas-Vandziogala 30 m apsaugos zong*).
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* Pastaba. V| ,Kauno regiono keliai* 2016-03-11 d. iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG2723 2016-06-
14 d. buvo patikslintos. Buvo tikslinamas planavimo salygy punktas 8.1.1., kuris iSdéstomas taip: ,8.1.1. Statiniy
uzstatymo teritorijg numatyti ne arciau kaip 30,0 m nuo valstybinés reikSmés krasto kelio Nr. 222 Kaunas —
VandZiogala asies."

Planuojamuose sklypuose numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalls
uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty auksCio rodikliai. Objekty statyba turi bdti sprendziama
techniniais projektais pagal uzsakovo techning uzduot| projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas
projektavimo salygas.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ 9 lentele (Pagrindiniai gatviy techniniai parametrai), B2 kategorijos gatvéms nustatomas
minimalus atstumas tarp gatvés raudonujy linijy — 30 m, o D2 kategorijos gatvéms nustatomas minimalus
atstumas tarp gatvés raudonujy linijy — 12 m.

Susisiekimo sistema

| planuojamus sklypus patenkama iS Auksciy g. (D2 kategorija) ir jungéiy tarp Vandziogalos plento ir
Auk3Ciy gatvés.

Detaligjame plane nurodoma salyginés {vaziavimo | sklypus vietos. Automobiliy parkavimas
sprendzZiamas planuojamuose sklypuose.

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos

Nustatomi apribojimai naudotis sklypais:

Sklypo kadastrinis Nr. 5217/0011:536:
1) 1 RySiy linijy apsaugos zonos — 0,0813 ha;
2) Il Keliy apsaugos zonos - 0,1067 ha;
3) VI Elektros linijy apsaugos zonos — 0,71415 ha;
4) XXl Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,2233
ha;
5) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0076 ha.

Sklypo kadastrinis Nr. 5217/0011:548:
1) 1 RySiy linijy apsaugos zonos - 0,1599 ha;
2) Il Keliy apsaugos zonos - 0,1908 ha;
3) VI Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0549 ha;
4) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,4297
ha;
5) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0607 ha.

Sklypo kadastrinis Nr. 5217/0011:547:
1) 1 RySiy linijy apsaugos zonos — 0,0947 ha;
2) I Keliy apsaugos zonos - 0,1380 ha;
3) VI Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0219 ha;
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4) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,3012
ha;
5) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0458 ha.

Sklypo kadastrinis Nr. 5217/0011:294:
1) 1 RySiy linijy apsaugos zonos - 0,0241 ha;
2) Il Keliy apsaugos zonos - 0,0293 ha;
3) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,0932
ha;
4) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly, ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0156 ha.

Sklypo kadastrinis Nr. 5217/0011:284:
1) 1RySiy linijy apsaugos zonos - 0,0396 ha;
2) Il Keliy apsaugos zonos - 0,0521 ha;
3) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,1273
ha;
4) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0170 ha.

Sklypo kadastrinis Nr. 5217/0011:274:
1) 1 RySiy linijy apsaugos zonos — 0,0043 ha;
2) Il Keliy apsaugos zonos - 0,0093 ha;
3) VI Elektros linijy apsaugos zonos - 0,0005 ha;
4) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,0547
ha;
5) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0141 ha.

Sklypo kadastrinis Nr. 5217/0011:558:
1) 1 RySiy linijy apsaugos zonos — 0,0106 ha;
2) Il Keliy apsaugos zonos — 0,0183 ha;
3) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan&ios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,0183
ha;

Sklypo kadastrinis Nr. 5217/0011:245:

1) 1 RySiy linijy apsaugos zonos - 0,0332 ha;

2) Il Keliy apsaugos zonos - 0,0625 ha;

3) VI Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0159 ha;

4) XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,1572
ha;
XXVII Saugotini zeldiniai (medziai ir krimai), augantys ne misky, kio paskirties zeméje — 1 vnt.;
XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos ir jrenginiai — 0,0268
ha;

o O
— =

Keliy apsaugos zonos (Il) sklypams nustatomos vadovaujantis V| ,Kauno regiono keliy* 2016-03-11 d.
iSduotomis teritorijy planavimo salygos Nr. REG2723, kurios 2016-06-14 d. buvo patikslintos. Buvo tikslinamas
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planavimo salygy punktas 8.1.1., kuris iSdéstomas taip: ,8.1.1. Statiniy uzstatymo teritorijg numatyti ne arciau
kaip 30,0 m nuo valstybinés reikSmés krasto kelio Nr. 222 Kaunas - Vandziogala asSies.*

Inzineriniai tinklai

Rysio tinklai. Planuojamoje teritorijoje nauji rySio tinklai neplanuojami.

Vandentiekio tinklai. Vandens tiekimas numatomas prisijungiant prie centralizuoty vandentiekio tinkly.

Nuoteky tinklai. Nuoteky Salinimas bus vykdomas | esamus nuoteky tinklus. Planuojamoje teritorijoje
nauji buitiniy bei lietaus nuoteky, tinklai neplanuojami.

Elektros tinklai. Elektros tiekimas bus vykdomas nuo esamy elektros tinkly. Planuojamai teritorijai
padarytas elektros tinkly iSkélimo projektas, kuriuo numatoma dalj 10 kV elektros oro linijos pakeisti | 10 kV kabel
PVC vamzdyje.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privacius ar nuomojamus zemés sklypus, batina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés priezitros statyma,
gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Paklojus inZinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo jy.

Servitutai
Esami jregistruoti servitutai (S2 ir S3) sklypuose Nr.2 ir Nr.3 yra naikinami, nes elektros tinklai iSkeliami*:
Servitutas S2 - teisé aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas
0,0377 ha, NAIKINAMAS;
Servitutas S3 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),
plotas 0,0216 ha, NAIKINAMAS.

* Ziaréti elektros tinkly iSkélimo projekta.

Sklype Nr.8 planuojamas naujas servitutas:
S-8.1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas
0,0052 ha.

Gaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty‘ (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma ilaikyti minimalius atstumus tarp
pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis | I m
I 6 8 10
I 8 8 10
]} 10 10 15
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Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m i8sikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy issikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta Zemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy, viety.

ISorés gaisry gesinimui planuojamiems statiniams numatoma naudoti esama atvirg vandens telkin,
esant] | vakarus nuo planuojamos teritorijos. Atstumas nuo planuojamo sklypo iki artimiausio vandens telkinio yra
apie 1,20 km.

Pastabos:

1. Planuojamoje teritorijoje vykdoma dkiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés.

2. Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojancius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.

3. Reikalui esant planuojamoje teritorijoje numatoma kirsti tik menkaverCius medzius bei krimus,
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr.D1-87 ,,Dél saugotiny medziy ir krimy
kirtimo, persodinimo ar kitokio pa$alinimo atveju, $iy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo,
medziy ir krimy, vertés atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo® (Zin., 2008, Nr.17-611)".

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy, ir Zalingo poveikio aplinkai neturés.
Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir
plétros programoms, statymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir patvirtintiems Kauno rajono
bendrojo plano | keitimui bei jame nustatytoms plétros tendencijoms: planuojama teritorija patenka | mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas (G), kuriose dominuoja mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamosios paskirties uzstatymas su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugu ir kita infrastruktara.
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