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PASTABOS:

1. Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo ir jo koregavimo sprendinius

apie 89% planuojamos teritorijos patenka j stambiy daugiafunkciniy gyvenamujy kompleksy plétros U.5.
teritorijas sitlomas vystyti 2019-2029 m. laikotarpiu; apie 9 % planavimo teritorijos patenka j vietiniy
vystymy centry - esamo uzstatymo su socialine, inZinerine ir susisiekimo infrastruktlra plétros U.4.
teritorijas laikotarpiu iki 2019 m; apie 2 % planavimo teritorijos patenka j bendro naudojimo teritorijg -
B.1. esamas kapines.

2. Erdviné teritorijos struktdra/plétra parengta remiantis principinémis teritorijos vystymo strategijomis.
Funkcinés zonos, numatytos pagal galimus teritorijos naudojimo tipus ir planuojamos teritorijos
funkcinés raidos prioritetg. Nustatytos teritorijos raidos galimybés: teritorijy plétra, inzineriniy ir
susisiekimo komunikacijy vystymo principai ir koridoriai, Zaliosios jungtys.

3. Funkciniy zony iSsidéstymas planuojamas atsizvelgiant j esamas ukines veiklas bei aplinkos teritorijas.
Ar¢iau magistralinio kelio Nr. A5 bei rajoninio kelio Nr. 1933 plétojamos komercinés, pramonés ir
sandéliavimo teritorijos, kurios nuo gyvenamuyjy namy turi bati atskirtos ne maziau kaip 5 m Zeldyny
juosta. O toliau nuo Siy keliy plétojamos gyvenamosios teritorijos su jiems reikalinga socialine ir

o inZinerine infrastruktdra.
R 4. Atsizvelgiant j upei MaiSys taikomas specialigsias Zemés naudojimo sglygas (apribojimus), taip pat kad
a8 e R L ) teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijas, nuo upés kranto $laito silloma ne maziau kaip 25 m
}}}}}}}i numatyti zeldyny teritorijas.
A DRSO R 5. Gyvenamosios teritorijos nuo kapiniy teritorijos turi bati atskirtos ne maZesne kaip 10 m Zeldyny juosta.
R e 6. Teritorijoje iSskiriami pagrindiniai teritorijos naudojimo tipai:
SN 1. Gyvenamoji teritorija:
- U EEA Rl s Tl | Apie 49% planuojamos teritorijos sudaro gyvenamoiji teritorija, kurios dalis jau uZstatyta gyvenamaisiais
SR R | b PORT) . . we v T TP ] n
/ . e *+é;éu+ﬁc;§ & | pastatais bei pavienémis sodybomis. Si teritorija skirta vienbudiai ir dvibuciai gyvenamuyjy pastaty
. Mg ol : ++++++Ra+in+' i o statyboms su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, visuomenine, komercine,
- o ey & T b e ot _ ) -~ L L
T ) S ANSEGNESY Lol v o +++++++++9+++++++ paslaugy, Iatlsklr_lgq”z_eldynq,‘su5|S|eklmol ir kita infrastruktdra, nekeliant neigiamo poveikio aplinkai.
R o SN S e AN S M R e N e R e e Gyvenamajai teritorijai taikomi reglamentai:
S el S AT L L gy TR T T Rt T i } o o )
Ry, PG R SRR g e a7 i st sk U T s R s e (e e Uzstatymas galimas pavieniuose sklypuose ilaikant intensyvumg 10 namy/ha.
VAT Tl T e T T gl T T B - T ¢ Uzstatymo tipas: sodybinis uzstatymas, blokavimas negalimas.
ST e T L SR P N Ny L S S
o S R T AT ARy L S N T i * e Maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,6 (vienbugiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos
N R s S s S S e e S e S
RS B S e B g e e e s m Al N e e U + S sk|ypuose_50,4)_
R o e T T T L e Kapinds Ty s e . - o
R P e I R £ iy o e - S o Pastaty maksimalus aukstingumas iki 8,5 m.
LR AR SN b A St PR Sl U S > A
B R L "l B8 S RS A s Il. Gyvenamoji, komerciné teritorija:
= hid 4 N A S R e i . i o
T R ey i B Apie 15% planuojamos teritorijos sudaro gyvenamoji, komerciné teritorijos. Sioje zonoje prioritetas
X e L ) . -
= ot ! W PR R skiriamas gyvenamosios teritorijoms. Dalis Sios teritorijos yra uzstatyta paslaugy sandéliavimo paskirties
Ll statiniais.
++ Gyvenamajai, komercinei teritorijai taikomi reglamentai:
e Gyvenamuyjy pastaty uzstatymas galimas pavieniuose sklypuose i$laikant intensyvumag 10 namy/ha.
e UzZstatymo tipas: gyvenamosiose teritorijoje - sodybinis uzstatymas, komercinés paskirties teritorijose
- laisvo planavimo uzstatymas.
e Maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,6 (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos
i sklypuose - < 0,4).
£t . wge e
C ¢ Pastaty maksimalus aukstingumas iki 8,5 m.
e Ill. Komercinés, pramonés ir sandéliavimo teritorijos:
/ Apie 16,5% planuojamos teritorijos sudaro komercinés, pramonés ir sandéliavimo teritorijos. Galima tik
4 mazai tarSios pramonés ir sandéliavimo objekty, nedaranciy neigiamo poveikio aplinkinéms teritorijoms.
B Al Salia gyvenamujy teritorijy pramoninés teritorijos nerekomenduojamos. Komercinés, pramonés ir
/ sandéliavimo teritorijos nuo gyvenamujy teritorijy turi bati atskirta ne mazesne kaip 10 m Zeldyny juosta.
Komercinei, sandéliavimo teritorijai taikomi reglamentai:
@ / e Uzstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas, Pramonés ir inZinerinés infrastruktdros teritorijy
Bl uzstatymas.
e Maksimalus uZstatymo intensyvumas < 0,6.
o Pastaty maksimalus aukstingumas iki 8,5 m.
IV. Zaliosios jungtys, viesieji zeldynai:
Apie 4% planuojamos teritorijos sudaro zZaliosios jungtus ar vieSieji Zeldynai, numatyti abipus upés
MaiSys. Zaliosios jungtys - apsauginiai Zeldynai skirti apsaugoti gyvenamasias teritorijas nuo
autotransporto keliamo triuk§mo, nuo komercinés, pramonés ir sandéliavimo teritorijoje galimo triuk§mo,
oro tarSos bei nuo esamy kapiniy nepatrauklaus estetinio vaizdo.
Atidalijant Zemés sklypus, sklypuose vieSujy atskiryjy Zeldyny plotas turi atitikti Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* nuostatas.
Likuse apie 15,5% planuojamos teritorijos dalj sudaro esamos kapinés, susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty bei koridoriy teritorijos.
7. Gatves ir keliy infrastruktiira:
o

4

Pagrindinés esamos transporto susisiekimo jungtys apibrézia planuojamos teritorijos ribas: Siauringje
dalyje - Sody gatvé, piety dalyje - rajonis kelias Nr. 1933, vad. J. LukSos gatve, vakary dalyje - Vycio
Kryziaus gatvé. Kitos planuojamoje teritorijoje esamos gatvés (J. Simkaus, Gaulbés, Vasaros, Dagiliy
Kamany, Rugiagéliy, Sv. Gertriidos) yra pagalbinés, ne didesnés kaip D kategorijos. Esamos gatvés turi
bati turi bati platinamos iki ne maziau kaip 12 m plo¢io infrastruktdros koridoriaus (gatvés pjavj Zzr.
planavimo projekto brézZinyje). Gatvés platinamos nuo asinés linijos j abi puses vienodu atstumu.
Planuojamos teritorijos susisiekimo sistema sidloma plétoti sujungiant jau esamas gatves | vieng tinkla,
kuo maziau numatant akligatviy. Planuojamos ir sitlomos gatvés yra pagalbinés, ne didesnés kaip D
kategorijos (gatvés pjavj zr. planavimo projekto brézinyje).

Planuojamoje teritorijoje padalijant Zemés sklypus galimos papildomos gatvés, taciau jos turi bati ne
mazesnés kaip D kategorijos (gatvés pjavj zr. planavimo projekto brézinyje) ir sujungtos su esama ir
suplanuota susisiekimo sistema atsizvelgiant j darny teritorijos ir infrastruktdros vystyma ir plétra.

D kategorijos gatvés infrastruktlros koridorius ir akligatviai turi atitikti Lietuvos Respublikos Aplinkos

ministro 2011-12-02 jsakymo Nr. D1-933 ,Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” patvirtinimo” nuostatas.
8. Projekto rengimas neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai neturés.

Projekto rengimas neprieStarauja auks$tesniojo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir plétros

programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams. Planuojama teritorija | saugomas gamtos ar
kultdiros teritorijas ir jy apsaugos zonas nepatenka.

9. Vadovaujantis Zeldyny jstatymo nuostatomis atskiriesiems Zeldynams formuojami jiems skirti Zemés

sklypai, kuriuose rekreaciniams, mokslo, mokymo, kultdros, Svietimo, pazinimo, aplinkos kokybés
gerinimo, sveikatinimo, estetiniams ir kitiems visuomenés poreikiams tenkinti kuriami ir tvarkomi
Zeldynai. Rengiant gyvenamuyjy namy kvartalus, turi bati planuojami atskiryjy Zeldyny plotai pagal
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés

paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* nuostatas.

D kategorijos gatvés skersinis profilis
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Planavimo projekto riba

Gyvenamosios vietovés riba

Esami sklypai

Detaliuoju planu numatyta vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorija (planavimo projektu teritorija neanalizuojama)

Detaliuoju planu numatyta komercinés paskirties objekty
teritorija (planavimo projektu teritorija neanalizuojama)

Detaliuoju planu numatyta pramonés ir sandéliavimo bei komercinés
| paskirties objekty teritorijos (planavimo projektu teritorija neanalizuojama)
Detaliuoju planu numatyta susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty statybos (planavimo projektu teritoriia neanalizuojamay)
Detaliuoju planu numatyta susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy ir objekty teritorijos (planavimo projektu teritorija neanalizucjamay)

Su sprendiniais sutinku:

e e e juoj| i Kiti Zemés ki irties Zemé
LLLLEEEEEEELEEE L Detaliuoju pIa_nu nu_malyh_ Km Zemes uklo paskirties Zemés
coetcerrrrrrrcri sklypai (planavimo projektu teritoriia neanalizuojama)

Gyvenamosios teritorijos

Gyvenamosios, komercinés teritorijos

(nuo gyvenamujy teritorijy turi biti atskirta >5 m Zeldyny juosta)
Komercinés, pramonés ir sandéliavimo teritorijos

(nuo gyvenamujy teritorijy turi biti atskirta >10 m Zeldyny juosta)

Zaliosios jungtys, vieSieji Zeldynai

Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo teritorijos
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LTt Lttt | Esamos kapinés

Esami keliai/gatvés
~ Esami vidaus keliai/gatves

i I B B W P'anuojama gatve (D Kategorijos, tarp RL=12 m)

(vardas, pavardé)

Projektuotojas:

N B W Rekomenduojama gatvé (D kategorijos, tarp RL=12 m)

(parasas) 000000000000000 | Kelio apsaugos zona riba

Diana Dimavi¢iené

(pagal individualios veiklos vykdymo pazymag N
Tel. +370 689 73682

Kval. patv.

Pavadinimas:
r 690291) Apie 73 ha teritorijos, esancios Kauno r. sav., AlSény sen., Jonuciy k. ir

Garliavos sen., Garliavos m., planavimo projektas

Pareigos

dok. Nr. V. Pavardé

Parasas Data

TPV0038 PV

Diana Dimaviciené

2022-06

PLANAVIMO PROJEKTO BREZINYS, M1:5000

Organizatorius: Kauno rajono savivaldybé

LAPAS| LAPY | LAIDA

Iniciatoriai: B.K.



AutoCAD SHX Text
mark shepherd

AutoCAD SHX Text
cadcoaching.co.uk

AutoCAD SHX Text
cadcoaching.co.uk


	Sheets and Views
	Model


