PLANAVIMO PROJEKTO RENGIMO
AISKINAMASIS RASTAS

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Apie 73 ha teritorijos, esanc¢ios Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k. ir Garliavos sen., Garliavos
m., planavimo projektas (toliau — Projektas) parengtas vadovaUJantls
Kauno rajono savivaldybes administracijos direktoriaus 2021 m. rugsé¢jo 10 d. jsakymu Nr. JS-2766
,,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-uoju keitimu numatyty planavimo
projekty rengimo reikalavimy®,
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-uoju pakeitimu, patvirtintu Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ,,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo*®,
2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 ,,.Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo
pakeitimo koregavimo patvirtinimo*
2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 ,,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo
pakeitimo koregavimo patvirtinimo*,
Kauno rajono savivaldyb4s tarybos 2015-01-29 sprendimu Nr. TS-42 ,, D¢l Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano l-uoju keitimu numatyty planavimo projekty rengimo reikalavimy
patvirtinimo”
B.K. (toliau — Planavimo iniciatorius) 2021-08-10 prasyma.

PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Projekto tikslai — numatyti apie 73 ha teritorijos, esancios Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuéiy k. ir
Garliavos sen., Garliavos m., funkcines zonas pagal galimus teritorijos naudojimo tipus ir planuojamy
teritorijy funkcinés raidos prioritetg. Nustatyti teritorijos raidos galimybes, parengiant principinius
sprendinius: teritorijy plétra, inzineriniy ir susisiekimo komunikacijy vystymo principai ir koridoriai,
bendrojo naudojimo zeldiniai.

Projekto uzdaviniai — detalizuoti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius Kauno
r. sav., Alsény sen., Jonuciy k. ir Garliavos sen., Garliavos m., teritorijoje.

PLANAVIMO PROJEKTO RENGIMO PRINCIPINES NUOSTATOS

Projekto sprendiniai parengti jvertinant Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k. ir Garliavos sen., Garliavos
m. plétros tikslus:
- sudaryti prielaidas gyvenimo kokybei augti,
formuoti sveika ir harmoninga gyvenamaja, darbo ir poilsio aplinka, kurti geresnes gyvenimo salygas;
sudaryti sglygas, kad Projekto sprendiniy visuma suteikty prielaidas formuoti racionalig Alsény sen.,
Jonuéiy k. ir Garliavos sen., Garliavos m. fizinés ir funkcinés plétros sistema, jvertinant esamus ir
galimai naudingus gyventojy verslo ir rajono tkio bendruomenei poreikius.
Projekto sprendiniai rengiami Kauno rajono savivaldybes administracijos direktoriaus patvirtintai apie 73
ha teritorijai, kuri apima Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k. ir Garliavos sen., Garliavos m. dalis ir
galioja visiems planuojamoje teritorijoje rengiamiems Zzemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentams.

NORMATYVINIALI IR KITI PLANAVIMO APRIBOJIMAI BEI REIKALAVIMAI

Planuojamoje teritorijoje taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis). Teisinis pagrindas: LR Specialiyjy zemeés
naudojimo salygy jstatymas, LR Keliy jstatymas. Nustatoma nuo vakary dalyje esamo magistraliniu
kelio Nr. A5, vad. Baltijos g. po 70 m | abi puses nuo kelio briauny; nuo piety dalyje esamo rajoninio
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keliu Nr. 1933, vad. J. LukSos g. po 20 m j abi puses nuo kelio briauny; nuo vietinés reikSmeés keliy po
10 ar 3 m j abi puses nuo kelio briauny.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teisinis pagrindas: LR Specialiyjy
Zzemés naudojimo salygy jstatymas, LR Energetikos jstatymas. Nustatoma nuo teritorijoje ir Salia jos
esamy 0,4 kV jtampos oro linijy — po 2 metrus nuo krastiniy oro linijos laidy, 0,4 kV ir 10 kV
pozeminiy kabeliy — po 1 metra nuo linijos; nuo transformatorinés ar skirstomojo punkto — po 5 metrus.

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, SeStasis skirsnis). Teisinis pagrindas: LR Specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymas. Nustatoma nuo teritorijoje ir $alia jos esamy vidutinio slégio
dujotiekio — po 1 metrg nuo vamzdyno sienelés.

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis). Teisinis pagrindas: LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas. Nustatoma
nuo teritorijoje ir Salia jos esamy vandentiekio, buitiny ir lietaus nuoteky tinkly — po 2,5 metro nuo
vamzdyno asies, kai vamzdynas iki 2,5 m gylyje; po 5 metrus nuo vamzdyno aSies, kai vamzdynas
didesniame kaip 2,5 m gylyje; po 10 metry nuo vamzdyno aSies, kai vamzdyno skersmuo yra 400
milimetry ir didesnis.

- Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (11 skyrius, vienuoliktasis
skirsnis). Teisinis pagrindas: LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas. Nustatoma nuo
teritorijoje ir Salia jos esamy elektroniiy rysiy tinkly po 1 metra nuo iy laidiniy linijy.

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis). Teisinis
pagrindas: LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, LR Zemés jstatymas, LR Melioracijos
jstatymas. Apribojimas taikomas visuose sklypuose, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos ir jrenginiai

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis). Teisinis pagrindas: LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas, PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasas. Nustatoma nuo teritorijoje esamo apie 10 m ilgio upés
Maisys ir $alia teritorijos, uz Vy¢io Kryziaus gatvés esancio apie 4 ha ploto nepratekamo pavir$inio
vandens telkinio.

- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis). Teisinis

pagrindas: LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos

zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasas. Nustatoma nuo teritorijoje esamo apie 10

m ilgio upés Maisys ir Salia teritorijos, uz Vy¢io Kryziaus gatvés esancio apie 4 ha ploto nepratekamo

pavir§inio vandens telkinio.

4 Blogos bukles melioructi zemes plotai (BUKLE_P)

&

4 s apskaitos isimti melioruoti plotai (NURAS_P)

&

a Melioracijos statiniy projektu ribos (MELPROI_F)

0

a Melioruoti zemes plotai (MELPLOT_P)

&

2

1 pav. Melioruoti Zemés plotai
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3 Geomaorfolog draust (V sk 10sk)
y -] Specialiosios Zemés naudojimo salygos 3 Telmolog draust (V sk 20 sk)
3 Hidrograf draust (V sk 11 sk)

D Ry&iu liniju AZ (III sk 11 sk)
3 Pedologin draust (V sk 12 sk)

Keliy AZ (III sk 2 sk)

[] Gelezinkelio AZ (II1 sk 3 sk) ] Botaniniai draust (V sk 13 sk)
E' Klaip uosto rez ter (VIII sk) 3 Zoologiniai draust (V sk 14sk)
|:| Branduolin obj SAZ (IVsk 1sk) 3 Ornitolog draust (V sk 16 sk)
[~.] Elektros lin AZ (III sk 4 sk) [7] Ichtiolog draust (V sk 15 sk)
[] Magistr dujot AZ (III sk 5 sk] 3 Botan zoolog draust (Vsk 18sk)
E Maftos [reng AZ (III sk 8 sk) Rezervaty AZ (V sk 6 sk)

D Dujotiekiy AZ (III sk & sk)
S. duju jreng AZ (III sk 6 sk)
E Kultdr draustiniai (V sk 7 sk)
Biosfer rezervat (V sk 25 sk)

Gamtos paminkly AZ (V sk 3 sk)
O Silumos tinkly AZ (IIIsk 12sk)
[7] vandent infr AZ (III sk 10 sk)

D Biosfer poligonai (V sk 27 sk) @ Komunal obj SAZ (IV sk 1 sk)
[l Gamyb obj san AZ (IV sk 1 sk) Biosfer rezervaty AZ(Vsk 26sk)
[T Past laik ok gyv SAZ(IVsk 1sk) |:| DirvoZemio apsauga (VIsk 14sk)
D Pajirio juosta (VI sk 5 sk) IF_-; V-biniy parky AZ (V sk 24 sk)
|:| Geodez Zenkly AZ (VII sk 6 sk)

n Meteorol aikst AZ (VII sk 2sk) V-bés sienos obj AZ (X sk 3sk)
Kultaros obj ter AZ (V sk 1sk) [[] Radiolokatoriu AZ (VIL sk 4sk)
D Poz H20 vandenv AZ (VIsk 11sk) |-: Kraito aps obj AZ (X sk 1 sk)

D Meliorac sistemos (VI sk 2 sk)

D Vandens stofiy AZ (VII sk 5sk) .
= Gamt rezervatai (V sk 5 sk
. 7 gelmiu it telk (VIsk 13 sk) D ( )

Karstinis regionas (VIsk 12sk) EI ZuvmllrllI( F\(enk AZ (VI sk 1 sk)
[J Moletu observat AZ (VIIsk 1sk) E Genetiniai draust (V sk 19 sk)

D Kultidr rezervatai (V sk 4 sk)

[ Misko zeme (VT sk 3 sk) B Talasolog draust (V sk 21 sk)
D Gamtos pavel obj ter (Vsk 2sk) D VSD saug obj AZ (IX sk 2 sk)
D Vandens telkiniai (VI sk 6 sk) EI Vandens telk AZ (VI sk 7 sk)
Meteor radiolok AZ (VIIsk 1sk) EI Vandens telk juost (VI sk 8sk)
Pelkés ir Saltinynai{visk 9sk) D Aerodromo AZ (111 sk 1 sk)
Natiralivsioapykos| (YTl k) D Aerodromo triuks AZ (IVsk 2sk)

Gamtiniai draust (V sk 8 sk)

Juodligés Zidin AZ (IV sk 3sk
B Teriolog draust (V sk 17 sk) D . ( )

Valstybin parkal (V sk 23 sk) [l Potvyniy teritor (VI sk 10 sk)
E Krastovaiz draust (V sk 22 sk) D V-bes aps dep ObIJ AZ(IAsk 1sk)
E Geologiniai draust (V sk 9 sk) D Ter su statyb aprib (Xsk 2sk)

2 av. IStrauka i3 specialiyjy Jemés naudojimo salygy
Papildomai specialiosios zemés naudojimo sglygos gali biiti nustatomos rengiant zemesnio lygmens
teritorijy planavimo ar zemétvarkos planavimo dokumentus.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU ANALIZE

Rengiant projektq isanalizuoti ir jvertinti, Sie turintys jtakos Projektui, teritorijy planavimo dokumentai:

1. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 (T00073030); 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-
411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo ir jo koregavimo sprendinius
didzioji planavimo teritorijos dalis, apie 89%, patenka j stambiy daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy
plétros U.5. teritorijas sitilomas vystyti 2019-2029 m. laikotarpiu. Apie 9 % planavimo teritorijos patenka
] vietiniy vystymy centry — esamo uzstatymo su socialine, inzinerine ir susisiekimo infrastrukttra plétros
U.4. teritorijas laikotarpiu iki 2019 m. Siose teritorijose galimos Kitos paskirties zemé, zemés naudojimo
budai - Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos, Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos, Visuomenés paskirties teritorijos, Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,
Komercinés paskirties objekty teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy tinkle koridoriy teritorijos, Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy as savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos, Rekreacinés teritorijos, Atskiryjy zeldyny
teritorijos. Maksimalus gyvenamuyjy pastaty aukstis — U.4 teritorijoje iki 12,5 m, U.4 teritorijoje iki 8,5 m.
Apie 2 % planavimo teritorijos patenka j bendro naudojimo teritorijg — B.1. esamas kapines.

Planavimo teritorija j gamtinio karkaso teritorijas nepatenka, iSskyrius teritorijg ties upe Maisys — ribotas
rajoninis migracijos koridorius.
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"‘.d‘.'.} Planavimo projekto riba

Reglamentuojami dyd ziai BP

Galima pagrinding pazymétoms teritorijoms
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3 pav. [§trauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimo, jo korektiros Zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio

2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§més vieSuyju keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schema (T00026959).
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4 pav. IStrauka i vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo i8déstymo Zemétvarkos schemos sprendiniy

Pagal Sios schemos sprendiniais planavimo teritorija i Siaurés dalies apribota kaimisky vietoviy vieSuoju
keliu, vad. Sody gatve, i§ piety dalies apribota rajoniu keliu Nr. 1933, vad. J. LukSos gatve, i§ vakary
dalies apribota vietinés reiksmés vidaus keliu, vad. Vyc¢io Kryziaus gatve.

3. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas (T00071985).

S -

Dviraéiy turizmo plétros trasy prioritetai
- prioritetas
@D 11 prioritetas

111 prioritetas

1V prioritetas

Sillomos prioritetinés turizmo ir rekreacijos radys teritorijose

' Aktyvus poilsis

¢ Gamtinis-paZintinis

W Kuirinis
"/ Pramoginis
Sveikatos

Sialomi rekreacinés infrastruktiiros objektai

Viesbutis

Svediy namai
Kempingas
Stovyklaviete
Poilsiaviet¢
Atokvépio vieta
Apzvalgos aikstelé
Renginiy vieta
Poilsio parkas
Stovéjimo aikstelé
Maitinimo paslaugos
Zirgynas

Prieplauka
Paplidimys

Vandens priemoniy nuleidimo vieta
Slidingjimo trasa

Lyguminio slidingjimo trasa
Lyno keltuvas
Pésciyjy dviratininky tiltas
®®e e Dviratiy trasa

5 pav. [itrauka i$ Kauno rajno turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano Sprendiniy

184n #4s,
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Pagal $io plano sprendiniais planavimo teritorijoje ties apie 4 ha ploto nepratekamu pavirSiniu vandens

telkiniu siiloma vieta kempingo jrengimui.

Planavimo teritorijoje parengti ir patvirtinti, Teritorijy planavimo registre, registruoti detalieji planai:
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6 pav. Istrauka i§ www.tpdr.lt

1. Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m., J. Simkaus g.. sklypo kadastrinis Nr. 5223/0005:180,

Garliavos sen., Garliavos m., sklypo kadastrinis Nr. 5223/0005:181 detalusis planas, patvirtintas

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-04 jsakymu Nr. ]S-1259
(T00072801).
Lapas Lapy Laida
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Teritorijoje suformuoti 3 zemés sklypai:

Nr. B1, plotas 0,0803 ha, Kitos paskirties
zem¢, zemeés naudojimo bidas —
gyvenamosios teritorijos (vienbuliy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos);

Nr. B2, plotas 0,2151 ha, Kitos paskirties
zemeé, zemes naudojimo bidas —
gyvenamosios teritorijos (vienbuliy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos);

Nr. B3, plotas 0,3429 ha, Kitos paskirties
zemé¢, zemés naudojimo budai -
gyvenamosios teritorijos (vienbuliy ir
dvibuiy gyvenamyjy pastaty statybos) —
51%, komercinés paskirties objekty
teritorijos — 49%.

'7pa§/.;
2. Kauno r. sav., Alsény sen., Jonudiy k., sklypo kadastrinis Nr. 5247/0009:443, detalusis planas,

patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarvbos 2013 11-21 sprendimu Nr. TS-475 (T00071333).
i Teritorijoje  suformuoti 6 Zemés

sklypai:
- Nr. 1-5, Kitos paskirties Zemé, zemés

naudojimo biidas — gyvenamosios
¢ teritorijos (vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statybos);
Nr. 6, plotas 0,1315 ha, Kitos
paskirties Zemé, Zemés naudojimo
budas — susisiekimo ir inzineriniy
s  komunikacijy aptarnavimo objekty
; statybos/susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriams.
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¥0das - technings infrastruki0ros koridorius, naudojimo

112)
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s, 9) Numatoma viets dujotickiu.

03 bus tikslinamos juos peklolus. 10) Numatoma victa lietaus kanalizaciiai.

8 pav.

3. Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010-08-26 sprendimu Nr. TS-323 patvirtinto zemés sklypo Kauno
r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., kadastro Nr. 5247/0009:232, detaliojo plano koregavimas zemés
sklype Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuéiy k., Vy¢io Kryciaus g. 163, kadastro Nr. 5247/0009:525,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-12-05 sprendimu Nr. ]S-
2417 (T00081222).
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Teritorijoje  suformuoti 2  Zemés
sklypai:

Nr. 1, plotas 0,5787 ha Kitos paskirties
zemé, zemés naudojimo budal -
pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos -  85%, komercinés
paskirties objekty teritorijos — 15%.

Nr. 2, plotas 0,4210 ha, Kitos
paskirties Zeme, Zemés naudojimo
budai — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos — 85%, komercinés
paskirties objekty teritorijos — 15%.

ETATVBIME PAMA.

9 pav.
4. Kauno r. sav., Al$ény sen., Jonuciy k., Zemés sklypo, kadastrinis Nr. 5247/0009:232, detalusis planas,
patwrtlntas Kauno ra]ono sav1valdybes tarybos 2010-08-26 sprendimu Nr. TS-323 (T00025661).
—— ‘ "’”‘”“’ g0 12 g =71 Teritorijoje suformuoti 3 Zemés sklypai:
e / , =l 1oo K
7 4D, —d__

Nr. 1, plotas 0,9997 ha Kitos paskirties
zemé¢, zemés naudojimo budai —
pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos — 70%, komercinés paskirties
objekty teritorijos — 30%.

Nr. 2, plotas 0,0738 ha, Zemés ikio
paskirties zemé, zemés naudojimo
budas — kiti zemés ikio paskirties
zemes sklypai.

Nr. 3, plotas 0,0042 ha, Zemés ikio
paskirties Zemé, Zemés naudojimo
budas — kiti zemés ikio paskirties
zemes sklypai.

5. Kauno rajono savivaldybés tarybos 2011-04-07 sprendimu Nr. TS-156 patvirtinto detaliojo plano
koregavimo zemés sklype Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuéiy k., Vy&io Kryziaus g. 185, kadastro Nr.
5247/0009:236, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-05-29

™ R S Teritorijoje  suformuotas 1 Zemés

“ G i skiypas:

1333‘:53“”““"“ e o Nr. 1, plotas 0,5513 ha Kitos paskirties
zemé, zemés naudojimo budas -—

susisiekimo ir inZineriniy

komunikacijy aptarnavimo objekty

statybos.
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Daliai j planuojama teritorijg patenkanciy sklypy paskirtis pakeista Kauno r. sav. administracijos
direktoriaus jsakymu, daliai parengti sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai, kuriais sklypai
perplanuoti juos sujungiant ir padalijant bei pakeiciant sklypy naudojimo paskirtj ir nustatant kelio
servitutus (zr. 7 pav.).
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REIKALAVIMAI PLANUOJAMAI TERITORIJAI PAGAL BENDROJO PLANO I-OJO KEITIMO IR
JO KOREKTUROS SPRENDINIUS

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo ir jo koregavimo sprendinius
apie 89% planuojamos teritorijos patenka j stambiy daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy plétros U.5.
teritorijas sitlomas vystyti 2019-2029 m. laikotarpiu; apie 9 % planavimo teritorijos patenka j vietiniy

e
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vystymy centry — e€samo uzstatymo su socialine, inZinerine ir susisickimo infrastruktiira plétros U.4.
teritorijas laikotarpiu iki 2019 m; apie 2 % planavimo teritorijos patenka j bendro naudojimo teritorijg —
B.1. esamas kapines.

Teritorijy patenkanciy j U5 - stambiy daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy plétrg, formavimas:
Struktiirizuotas ir nepertraukiamas uZstatymas (tarp esamo ir naujo bei tarp naujy uzstatymy neturi likti
neuzstatyty ir nenaudojamy sklypy), esamo ir naujo uzstatymo, gatviy, inzineriniy tinkly integracija;
socialinés infrastruktiiros papildymas; struktiirinis vienetas 50-150 ha ploto (kaimyny grupé, 50-60
namy), tarp jy placiausia skiriamoji juosta 100 m bendro naudojimo zeldynams, stambioms strukttirinéms
gatvems tiesti. Siai plétros kategorijai priskiriami 7 nauji struktiiriniai vienetai, kurie papildyty Garliavos
ir Jonuciy uZzstatytas teritorijas, ir taip uzbaigty uzstatymga tarp 2 aplinkkeliy. Papildomas reikalavimas —
jgyvendinimas leistinas tik tuo atveju ir tada, kai bus nutiestas strukttiriniy B ir C kategorijy gatviy
tinklas, kuris suplanuotas Kauno rajono bendrajame plane ir pazymétas pagrindiniame brézinyje. ISimtis —
jgyvendinimas galimas lygiagreciai su C ir D kategorijy gatviy plétra (privaciy investuotojy léSomis), kai
iSlaikomas nepertraukiamo uzstatymo (tiesiogiai besiribojanciy valdy) principas.

Stambiy daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy plétros pradzia — po 2019 m. Galimos iSimtys: 1) jeigu
yra parengtas ir patvirtintas stambaus komplekso iSplanavimo projektas (koncepciné zonos schema),
planuojama uZstatyti teritorija turi tinkamas gatviy jungtis su visu gatviy tinklu, o jos teritorija yra ne
mazesné kaip maziausias struktiirinis vienetas 50-150 ha ploto (kaimyny grupé, 50-60 namy), t.y. prie§
rengiant U.5 zonose atskiry sklypy detaliuosius planus biitina parengti koncepcing zonos schemg (M1:5
000 ar M1:10 000) su tinkamomis gatviy ir inZinerinés infrastruktiiros jungtimis su visy gatviy ir
inzinerinés infrastrukttros tinklu, kuriai turi pritarti savivaldybés administracijos direktorius, parengus
koncepcing zonos schema leidziamas teritorijos jsisavinimas iki 2019 m., planuojama zong (nuo 50 iki
150 ha) parenka Kauno rajono savivaldybés administracija atsizvelgiant j kiekvieng konkrety atvejj;
p.4.1-galimas teritorijy jsisavinimas iki 2019 m., jeigu yra parengtas ir patvirtintas stambaus komplekso
(50-150 ha, kaimyny grupé 50-60 namy) iSplanavimo projektas - konceptualus, bendrajame plane
nustatytos teritorijos, vystymo planas, t.y. 2) jeigu bendruoju planu numatyta U.5 teritorija tiesiogiai
ribojasi su uzstatyta teritorija (esamomis valdomis), kuri turi centralizuotus tinklus, bet yra ne toliau kaip
100 m atstumu nuo esamo uzstatymo. Visais atvejais turi biti garantuotas kompaktinis testinis
uzstatymas, atsizvelgiant j esamas gretimas suplanuotas teritorijas.

Teritorijy patenkanciy j U4 - vietiniy centry tinklg, formavimas: sitiloma i§ istoriskai susiklos¢iusiy
miesty ir miesteliy sudaryti palyginti tolygiai i$sidésCiusiy vietiniy centry tinklg. Jj sudaryty 9 centrai -
Babtai, Cekiske, EZerélis, Garliava, Karmélava, Raudondvaris, Ringaudai, VandZiogala, Vilkija — kurie ir
dabar vykdo aptarnavimo funkcijas gretimoms neformalioms teritorijoms. Joms turéty biti taikomas
socialinés infrastruktiiros kokybinio vystymo ir darbo viety kiirimo prioritetas.

GATVIU IR KELIU INFRASTRUKTURA

Pagrindinés esamos transporto susisiekimo jungtys apibrézia planuojamos teritorijos ribas: Siaurinéje
dalyje - Sody gatvé, piety dalyje - rajonis Kelias Nr. 1933, vad. J. LukSos gatve, vakary dalyje - Vyc¢io
Kryziaus gatvé. Kitos planuojamoje teritorijoje esamos gatvés (J. Simkaus, Gaulbés, Vasaros, Dagiliy
Kamany, Rugiagéliy, Sv. Gertriidos) yra pagalbinés, ne didesnés kaip D kategorijos. Esamos gatvés turi
biiti turi buti platinamos iki ne maziau kaip 12 m plocio infrastruktiiros koridoriaus (gatvés pjiivi Zr.
planavimo projekto brézinyje). Gatvés platinamos nuo asinés linijos j abi puses veinodu atstumu.
Planuojamos teritorijos susisiekimo sistema sitiloma plétoti sujungiant jau esamas gatves j vieng tinkla,
kuo maziau numatant akligatviy. Planuojamos ir sitilomos gatvés yra pagalbinés, ne didesnés kaip D
kategorijos (gatvés pjavj zr. planavimo projekto brézinyje).

Planuojamoje teritorijoje padalijant Zzemés sklypus galimos papildomos gatvés, tafiau jos turi bati ne
mazesnés kaip D kategorijos (gatvés pjuvi zr. planavimo projekto brézinyje) ir sujungtos su esama ir
suplanuota susisiekimo sistema atsizvelgiant j darny teritorijos ir infrastruktiiros vystyma ir plétra.

D kategorijos gatvés infrastruktiros koridorius ir akligatviai turi atitikti Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro 2011-12-02 jsakymo Nr. D1-933 , D¢l statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” patvirtinimo” nuostatas.

PLANAVIMO PROJEKTO ERDVINIAI SPRENDINIAI

Erdviné teritorijos struktara/plétra parengta remiantis principinémis teritorijos vystymo strategijomis.
Funkcinés zonos, numatytos pagal galimus teritorijos naudojimo tipus ir planuojamos teritorijos
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funkcinés raidos prioriteta. Nustatytos teritorijos raidos galimybés: teritorijy plétra, inzineriniy ir

susisiekimo komunikacijy vystymo principai ir koridoriai, zaliosios jungtys.

Teritorija i Siaurés dalies apribota Sody gatve, i$ piety dalies - rajoniniu keliu Nr. 1933, vad. J. LukSos

gatve, i$ vakary dalies — Vycio Kryziaus gatve (zr. 13 pav.).
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Apie 89% planuojamos teritorijos patenka j stambiy daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy plétros U.5;
apie 9 % patenka j esamo uzstatymo su socialine, inzinerine ir susisiekimo infrastruktira plétros U.4.
teritorija; apie 2 % planavimo teritorijos patenka j bendro naudojimo teritorija — B.1. esamas kapines (Zr.

3 pav.).

Funkciniy zony issidéstymas planuojamas atsizvelgiant j esamas tikines veiklas bei aplinkos teritorijas.
Arciau magistralinio kelio Nr. A5 bei rajoninio kelio Nr. 1933 plétojamos komercinés, pramonés ir
sandéliavimo teritorijos, kurios nuo gyvenamuyjy namy turi buti atskirtos ne maziau kaip 5 m Zeldyny
juosta. O toliau nuo S$iy keliy plétojamos gyvenamosios teritorijos su jiems reikalinga socialine ir

inZinerine infrastruktara.

Atsizvelgiant j upei MaiSys taikomas specialigsias Zemés naudojimo sglygas (apribojimus), taip pat kad
teritorija patenka | gamtinio karkaso teritorijas, nuo upés kranto §laito sitiloma ne maziau kaip 25 m

numatyti Zeldyny teritorijas.

Gyvenamosios teritorijos nuo kapiniy teritorijos turi biiti atskirtos ne mazesne kaip 10 m zeldyny juosta.
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Detaliuoju planu numatyta vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorija (planavimo projekiu teritorija neanalizucjama)
Detaliuoju planu numatyta komercinés paskirties objekty
teritorija (planavimo projektu teritorijia neanalzuojama)

Detaliuoju planu numatyta pramonés ir sandéliavimo bei komercinés
paskirties objekty teritorijos (planavimo projektu teritorja neanalizucjama)

Detaliuoju planu numatyta susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty statybos (planavimo projekiu teritoria neanalizuojama)
Detaliuoju planu numatyta susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy ir objekty teritorijos (planavimo projektu teritorija neanalizuojama)
Detaliuoju planu numatyti Kiti Zemes tkio paskirties Zemeés
sklypai (planavimo projektu teritorija neanalizuojama)

Gyvenamosios teritorjos

Gyvenamosios, komercinés, sandéliavimo tentorijos
(nuo gyvenamujy teritorijy turi biti atskirta >5 m Zeldyny juosta)
Komercinés, pramonés ir sandéliavimo teritorijos

(nuo gyvenamuyjy teritorijy turi biiti atskirta >5 m Zeldyny juosta)

Zaliosios jungtys, viesieji Zeldynai

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo teritorijos

l

Esamos kapinés

5] I Es: i keliaiigatves

' _ Esami vidaus keliai/gatves

§ . I B ' Planuojama gatve (D kategorijos, tarp RL=12 m)
- ] - Rekomenduojama gatve (D kategorijos, tarp RL=12 m)

T
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Teritorijoje isskiriami pagrindiniai teritorijos naudojimo tipai:
I. Gyvenamoji teritorija:

Apie 49% planuojamos teritorijos sudaro gyvenamoji teritorija, kurios dalis jau uzstatyta gyvenamaisiais
pastatais bei pavienémis sodybomis. Si teritorija skirta vienbugiai ir dvibugiai gyvenamyjy pastaty
statyboms su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, visuomenine, komercine,
paslaugy, atskiryjy zeldyny, susisiekimo ir Kkita infrastruktara, nekeliant neigiamo poveikio aplinkai.
Gyvenamajai teritorijai taikomi reglamentai:
e UzZstatymas galimas pavieniuose sklypuose i§laikant intensyvuma 10 namy/ha.
e Uzstatymo tipas: sodybinis uzstatymas, blokavimas negalimas.
e Maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,6 (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos

sklypuose — < 0,4).
e Pastaty maksimalus aukstingumas iki 8,5 m.

[l. Gyvenamoji, komerciné teritorija:

Apie 15% planuojamos teritorijos sudaro gyvenamoji, komerciné teritorijos. Sioje zonoje prioritetas
skiriamas gyvenamosios teritorijoms. Dalis Sios teritorijos yra uzstatyta paslaugy sandéliavimo paskirties
statiniais.
Gyvenamajai, komercinei teritorijai taikomi reglamentai:
e Gyvenamyjy pastaty uZstatymas galimas pavieniuose sklypuose i$laikant intensyvumg 10 namy/ha.
e Uzstatymo tipas: gyvenamosiose teritorijoje - sodybinis uzstatymas, komercinés paskirties teritorijose

- laisvo planavimo uzstatymas.
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e Maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,6 (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos
sklypuose - <0,4).
e Pastaty maksimalus aukStingumas iki 8,5 m.
I1l. Komercinés, pramoneés ir sandéliavimo teritorijos:

Apie 16,5% planuojamos teritorijos sudaro komercinés, pramonés ir sandéliavimo teritorijos. Galima tik
mazai tarSios pramonés ir sandéliavimo objekty, nedaranciy neigiamo poveikio aplinkinéms teritorijoms.
Salia gyvenamujy teritorijy pramoninés teritorijos nerekomenduojamos. Komercinés, pramonés ir
sandéliavimo teritorijos nuo gyvenamuyjy teritorijy turi biiti atskirta ne mazesne kaip 10 m zeldyny juosta.
Komercinei, sandéliavimo teritorijai taikomi reglamentai:
e Uzstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas, Pramonés ir inzinerinés infrastrukttiros teritorijy
uZstatymas.
e Maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,6.
e Pastaty maksimalus aukstingumas iki 8,5 m.
IV. Zaliosios jungtys, viesieji zeldynai:
Apie 4% planuojamos teritorijos sudaro zaliosios jungtus ar vieSieji Zeldynai, numatyti abipus upés
Maisys. Zaliosios jungtys - apsauginiai Zeldynai skirti apsaugoti gyvenamgsias teritorijas nuo
autotransporto keliamo triuk§mo, nuo komercinés, pramonés ir sandéliavimo teritorijoje galimo triukSmo,
oro tar$os bei nuo esamy kapiniy nepatrauklaus estetinio vaizdo.
Zeldyny infrastruktiira gerins tiesiogines gyventojy ir viso Garliavos miesto ir Jonugiy kaimo aplinkos
biologines-higienines, rekreacines bei estetines savybes, mazins ne tik oro tarsos, bet ir akustinio
diskomforto zonas, kompensuos transporto tarsos augima.
Atidalijant Zemés sklypus, sklypuose vieSyjy atskiryjy zeldyny plotas turi atitikti Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo™ nuostatas.
Vadovaujantis Zeldyny jstatymo nuostatomis atskiriesiems Zeldynams formuojami jiems skirti Zemés
sklypai, kuriuose rekreaciniams, mokslo, mokymo, kultiiros, Svietimo, pazinimo, aplinkos kokybés
gerinimo, sveikatinimo, estetiniams ir kitiems visuomenés poreikiams tenkinti kuriami ir tvarkomi
zeldynai. Rengiant gyvenamyjy namy kvartalus, turi biti planuojami atskiryjy Zeldyny plotai pagal
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo” nuostatas.

Likusg¢ apie 15,5% planuojamos teritorijos dalj sudaro esamos kapines, susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty bei koridoriy teritorijos.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Projekto rengimas neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai neturés.
Projekto rengimas nepriestarauja aukstesniojo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir plétros
programoms, jstatymy ir Kity teisés akty reikalavimams. Planuojama teritorija j saugomas gamtos ar
kultiiros teritorijas ir jy apsaugos zonas nepatenka.

PRIEDAL:
1. Planavimo projekto brézinys, M1:5000.

Projekto vadové - ﬁ /
. . ewe /s 4
Diana Dimavitieié 4/

Lapas Lapy Laida

13 13 0




