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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI DALIS
Planuojamos teritorijos adresas. Zemés sklypo Géliy g. 2, Ramuciy k., Karmélavos sen.,

Kauno r. sav.. Zemés sklypo kadastro numeris 5233/0011:1218.

Statybos pavadinimas. Prekybos paskirties pastato Géliy g. 2, Ramuciy k., Karmélavos sen.,
Kauno r. sav., statybos projektas.

Statytojas. MB ROYAL ESTATE, Im. kodas 305634470.

Projektuotojas. UAB ARCHAS. Karaliaus Mindaugo pr. 12-2, Kaunas. info@archas.lt.

Tel. Nr. +370 696 04861. TPV Virgilijus Naujokaitis, tel. Nr. +37068717426, el. pastas
virgilijus.naujokaitis @ gmail.com.

Detaliojo plano koregavimo tikslas: koreguojama statybos zona, statybos riba, konkretus
pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto,
automobiliy stove¢jimo viety iSdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos
apriipinimo inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, nekeiciant
pagrindiniy teritorijos naudojimo rezimo reikalavimy.

Planuojama. Zemés sklypo Géliy g. 2, Ramuéiy k., Karmélavos sen., Kauno r. sav., statiniy
statybos zonos koregavimas, teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais.

Patvirtintas detalusis planas. Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010-04-29 sprendimu Nr.
TS-162 ,Dél sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimo, sujungimo ir

padalijimo detaliyjy plany tvirtinimo* patvirtintas detalusis planas.

Statybos risis. Nauja statyba.

Statinio kategorija. Neypatingasis statinys.

Projektuojama. Prekybos paskirties pastatas.

Detaliojo plano korektiira rengiama vadovaujantis Siy normatyvy ir teisés akty
(istatymuy, normuy, standarty ir kt. ) reikalavimy aktualiomis redakcijomis:

Veiklg planuojamoje teritorijoje reglamentuojantys teisés aktai su vélesniais pakeitimais.

Veiklg planuojamoje teritorijoje reglamentuoja:

1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2013, Nr.
76-3824) . Suvestine redakcija nuo 2022-01-29 iki 2022-04-30;

2. Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);

3. Lietuvos Respublikos zZemés jstatymas (Nr. XII-1085, 2014-07-17, paskelbta TAR 2014-
07-30, i. k. 2014-10691);

4. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (TAR, 2014-01-06, Nr. 2014-
00025; 2014-09-23, Nr. 2014-12709);

5. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas (2019 m. birZelio 6 d.
Nr. XIII-2166).

6. Statybos techniniai reglamentai.
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Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojan¢iy atitinkamo lygmens
teritoriju planavimo dokumenty sprendiniai:

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 , D¢l Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo*, vélesniais koregavimais.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius,
planuojama teritorija patenka ] esamo uzstatymo tankinimo teritorijas (U2). I gamtinio karkaso
teritorijas planuojama teritorija nepatenka.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano (patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411)
sprendiniy pagrindinj reglamenty bréZinj, planuojamoje teritorijoje galimos komercinés paskirties
objekty teritorijos.
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IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano.
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Salia planuojamos teritorijos suplanuota Kauno rajono dviraciy trasa. Kauno rajono turizmo

plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas 2014 m. birZelio 19 d. Nr. TS-
275
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IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés specialiojo plano.

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010-04-29 sprendimu Nr. TS-162 ,Dé¢l sklypy

pagrindinés tikslinés Zemeés naudojimo paskirties keitimo, sujungimo ir padalijimo detaliyjy plany
tvirtinimo** patvirtintas detalusis planas.

T TG
T DETALUSIS PLANAS, ESAMO SKLYPO TIKSLINES ZEVIES NALDOJMO.
PASKIRTIES KEITAIAS 1S 2EMES OKIO | ITA (KOMERGINES PASKIRTIES
_ ‘OBJEKT TERITORLIOS) IR PADALLIMAS |3 SKLYPUS. TERITORLIOS.
. ! T TERITORIIOS TVARIYIND IR NAUDOINO REZIMO.
i PAGRINO! 2} 800,
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2. ESAMA PADETIS

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizé dar kartg atlikta pagal sudarytg vietovés
topografing nuotrauka, Zemeés sklypo riby plang, V] Registry centras pateiktus duomenis apie
nekilnojamojo turto registre jregistruotg turtg, pagal duomenis iS kadastro Zemélapio, nustatyti
gretimy sklypy savininky bei naudotojy duomenys. Planuojama teritorija apZitréta vietoje.

Zemeés sklypas Géliy g. 2, Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrajame plane patenka j
esamo uZstatymo tankinimo teritorijas (U2). Zemés sklypo kadastro numeris 5233/0011:1218, unik.
Nr. 4400-2103-9934. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties. Jregistruotas
7emés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklypo plotas —

0,2184 ha. Nuosavybé —

MB ROYAL ESTATE. Zemés sklypui atlikti kadastriniai matavimai.
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IvaZiavimas | planuojamg teritorija — i§ Géliy gatvés (kategorija D1) ir servitutiniu keliu per
sklypa Centriné g. 56A, Ramuciai.

Zemeés sklype saugomy medZiy néra.

Planuojama teritorija nepatenka ] saugomas teritorijas. | gamtinio karkaso teritorijas
planuojama teritorija nepatenka.

Sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos
(ITI skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Sklype jregistruoti servitutai:

- Kiti servitutai (tarnaujantis). Modulinés transformatorinés MT statyba ir 10kV kabeliy linijy
tiesimas tarp tasky nuo 1 iki 16 ir iy elektros irenginiy eksploatavimas. Plotas 0.0208 ha;

-Kiti servitutai (vieSpataujantis). Teisé tiesti / aptarnauti poZemines ir antZemines
komunikacijas Zemes sklypams Nr.1 ir 3;

- Kiti servitutai (tarnaujantis). Teis¢ tiesti / aptarnauti poZzemines ir antZemines komunikacijas
zemes sklypams Nr.1 ir 3. Plotas 0.0818 ha;

- Kelio servitutas - teisé¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti
galvijus (vieSpataujantis).

- Kelio servitutas - teisé¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis). Plotas 0.0299 ha.

Sklype jregistruoti statiniai:
Néra.

Patvirtintame detaliajame plane sklypas paZzymeétas Nr. 2.

Patvirtinti reglamentai:

Zemés sklypo naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Naudojimo pobidis — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1);
Uzstatymo aukstis iki 8.5 m;

UZstatymo intensyvumas iki 0,56;

Uzstatymo tankumas iki 0,28.

Siaurinéje planuojamo sklypo puséje jregistruotas zemés sklypas Centriné g. 56A, Ramuciy
k., Karmélavos sen., Kauno r. sav., (kad. Nr. 5233/0011:1219). Zemés sklypo paskirtis — Kita,
naudojimo budas - komercinés paskirties objekty teritorijos. [registruotas zemes sklypas Plento g. 13,
Ramudéiy k., Karmélavos sen., Kauno r. sav., (kad. Nr. 5233/0011:584). Zemés sklypo paskirtis —
kita, naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos, pobiidis - maZaaukS¢iy gyvenamyjy namy
statybos.
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Ryting¢je planuojamo sklypo pusgje iregistruotas Zemés sklypas Géliy g. 8, Ramuciy k.,
Karmélavos sen., Kauno r. sav., (kad. Nr. 5233/0011:525). Zemeés sklypo paskirtis — kita, naudojimo
bidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Pietingje planuojamo sklypo pus¢je yra Géliy gatve (kat. D1).

Vakarinéje planuojamo sklypo puséje iregistruotas Zemés sklypas Centriné g. 56, Ramuciy k.,
Karmélavos sen., Kauno r. sav., (kad. Nr. 5233/0011:1217). Zemeés sklypo paskirtis — kita, naudojimo
budas - komercinés paskirties objekty teritorijos.
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3. SIULOMI SPRENDINIAI
Koreguojamas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010-04-29 sprendimu Nr. TS-162 ,.D¢l

sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimo, sujungimo ir padalijimo detaliyjy
plany tvirtinimo* patvirtintas detalusis planas. Koreguojama statybos zona Zemés sklypo Géliy g. 2,
Ramuciy k., Karmélavos sen., Kauno r. sav.. Zemés sklypo kadastro numeris 5233/0011:1218.

Atliekamas Zemés sklypo Géliy g. 2, Kauno raj. statiniy statybos zonos tikslinimas, siekiant
tikslinti sprendinius Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais.
Tikslinama statybos zona, statybos riba, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant
uZstatymo tipo ir nemazinant S$iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apZeldinama
teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo
komunikacijy iSdéstymo principai. Sprendiniy koregavimas Teritorijy planavimo istatymo 28
straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais neturés jtakos nustatytiems reglamentams. Visi patvirtintame
detaliajame plane nustatyti reglamentai nekei¢iami.
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REGLAMENTY PALYGINIMO LENTELE

Pavadinimas Prie§ detaliojo plano koregavima Po detaliojo plano koregavimo
REGLAMENTAI
Zemeés sklypo naudojimopaskirtis Kita Kita
Zemeés sklypo naudojimo bidas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
Leistinas pastaty aukstis m 8.5 85
Leistinas sklypo uzstatymo tankumas 0.28 0.28
Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 0.56 0.56

Reikalavimai statiniy statybai 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
,»otatybg leidZiantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin¢io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos
Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojanc¢io Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

UZstatomas plotas nevirSija patvirtintame detaliajame plane nustatyty rodikliy.

Rengiant naujos statybos ar esamy pastaty rekonstravimo projektus, biitina laikytis Siy
reikalavimy arba gauti gretimy sklypy savininky raSytinius sutikimus. Visais atvejais privaloma
vadovautis teisés aktais ir nepazeisti tre¢iyjy asmeny teisiy ir pagristy interesy.

Uzstatyti leidZiamos teritorijos ribas, vadovaujantis teisés akty nustatytais reikalavimais,
galima tikslinti techninio projekto rengimo metu, iSlaikant nustatytus tankumo ir intensyvumo
rodiklius.

GaliojanCiame DP nustatyta statybos riba ir zona tikslinama. Suformuojama patikslinta
statybos riba ir zona pagal planuojama statyti pastata.

Statiniai projektuojami ir statomi, atsiZvelgiant 1 vietovés kraStovaizdZio ypatumus bei
tradicines Sio kraSto architektliros savitumus. Turi biiti palaikomas estetiSkas ir darnus Siuolaikinés
architektiiros santykis su gamtine aplinka.

Sklype statomas vienas komercinés paskirties pastatas. Pastatas planuojamas centrinéje sklypo
dalyje. Pastato aukstis ~ 8,00 m. Numatyta 20 automobiliy parkavimo viety. [vaziavimas/patekimas }
sklypa, automobiliy parkavimo vietos, bei nuogrinda aplink pastatg grindziama betoninémis
trinkelémis ir sutankintu gruntu. Likusioji sklypo dalis apZeldinama veja (ne maziau 10%) bei
jrengiami prié¢jimai prie pastato.

Pastatas suplanuotas taip, kad nepazeisty treCiyjy asmeny interesy — neuZzstoty saulées,
neiSsiskirty nuo aplinkos ar kitaip pabloginty situacijg. Sklypo reljefas formuojamas nepazeidZiant
kaimyniniy sklypy interesy. Sklypo dalj planuojama aptverti segmentine tvora.

Ivaziavimas automobiliu ] planuojamg teritorijg ir patekimas pésciomis i§ Géliy gatvés.
Patvirtintame DP jvaziavimai suplanuoti nuo Géliy gatvés ir servitutiniu keliu (S-3.2) per sklypa
Centriné g. 56A. Sie jvaziavimai i§lieka. Planuojamas dar vienas jvaziavimas i§ Géliy gatvés.

Automobiliy stovéjimo vietos turi biiti paskai¢iuotos vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai‘. Minimalus automobiliy stovéjimo viety
skaiCius jvairios paskirties statiniams nustatomas vadovaujantis 30 lentele.

Prekybos paskirties pastatai:

Maisto produkty parduotuvés - 1 vieta 20 m? prekybos salés ploto.
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Ne maisto produkty parduotuvés - 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto.

Bendras automobiliy stovéjimo viety skaiCius - 20 vnt. Automobiliy stovejimo vietos
parodytos sklypo plano bréZinyje, skaiciavimai TDP.

- Sitilomas koreguoti servitutas S-2.2 i servitutg S4. Servitutas (tarnaujantis) - teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas, inZinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms
jmonéms. Plotas 0.0818 ha.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694 ir vélesniais pakeitimais patvirtintu ,.Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, komercinés
paskirties objekty teritorijos naudojimo biido Zemés sklypai turi biiti apZeldinti ne maZziau nei 10 %
sklypo ploto nuo viso Zemés sklypo ploto Zeldynais, jskaitant vejas ir gélynus. Planuojama apZeldinti
vir§ 20 % sklypo ploto. Planuojamoje teritorijoje medZiy néra.

Pagal ekologing specializacijg, atliekos turés biiti riiSiuojamos. Buitinés atliekos kaupiamos
tam tikslui skirtuose sandariuose mobiliuose konteineriuose ir iSvezamos ] atlieky surinkimo punktus,
sudarius sutart] dél atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija. Konteineriai turi biiti pastatyti
privaziavimo poZziiiriu patogiose vietose, kad susikaupusias atliekas biity lengva periodiSkai iSvezti.
Komunaliniy atlieky konteineriy pastatymo vietoje turi biiti numatyta vieta atlieky rtsiavimo
konteineriams (plastikui, stiklui, popieriui). Atlieky riiSiavimo klausimai detaliai sprendZiami
techninio projekto rengimo metu.

Projektuojami pastatai bus prijungti prie miesto inZineriniy tinkly pagal iSduotas prisijungimo
salygas. Norminiai atstumai nuo pastato konstrukcijy iki inZineriniy tinkly apsaugos zony bus
iSlaikomi.

Projektuojamo pastato sprendiniai nepablogins gretimy pastaty situacijos. Reikalavimai dél
insoliacijos (kaimyniniy pastaty) iSlaiko normas, tarp kovo 22d. ir Rugsé€jo 22d. galimos insoliacijos
(nepertraukiamos; bendros) laikas ne trumpesnis nei 2,5 val.

Projektuojamo pastato SesS¢liai gretimy pastaty pirmo auksto patalpy insoliacijos nepablogina,
iSlaikomas daugiau nei 2,5 val. apSviestumas.

Statiniy statyba ir jy naudojimas nepazeis ir nepablogins tre€iyjy asmeny interesy.

InZineriniai tinklai

InZineriniai tinklai projektuojami remiantis projektavimo uzduotimi, prisijungimo s3lygomis,
inZineriniy tyrinéjimy medZiaga bei galiojan¢iomis normomis, taisyklémis ir statybos techniniais
reglamentais. Sklype ir aplinkinéje teritorijoje (Géliy g.) yra visi inZineriniai tinklai, vandentiekio,
buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky, dujotiekio, elektros, rySiy. InZineriniai tinklai projektuojami pagal
tinkly valdytojy iSduotas projektavimo, prisijungimo saglygas. Visa reikiama inZineriné infrastruktiira
sklype ir aplinkinéje teritorijoje yra. Planuojama techninio projekto stadijoje perziiiréti inZinerinius
poreikius, esamy tinkly bikle ir - jei reikés - atnaujinti tinklus. Norminiai atstumai nuo pastato
konstrukcijy iki inZineriniy tinkly apsaugos zony bus iSlaikomi.

Planuojant inZinerinius tinklus uZ sklypo riby, turi biiti gautas NZT sutikimas jrengti
inZinerinius tinklus valstybin¢je Zeméje. PraSymai sutikimams pateikiami projekto dalyse
suplanuotiems inZineriniams tinklams, Zinant konkrecias tinkly vietas.

InZinerin¢ infrastruktiira detalizuojama techninio projekto stadijoje derinant su inZinerinius
tinklus eksploatuojanciomis jmonémis pagal iSduotas prisijungimo salygas.
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Lauko vandentiekio tinklai.

Vandentiekio tinklai planuojami prijungti prie vandentiekio tinkly, esanc¢iy Géliy gatvéje.

Lauko buitiniy nuoteky tinklai.

Buitiniy nuoteky tinklai planuojami prijungti prie komunaliniy nuoteky tinkly, esanciy Géliy
gatvéje.

Lauko pavirsiniy nuoteky tinklai.

Lietaus nuoteky tinklai planuojami prijungti prie lietaus nuoteky tinkly, esanciy Géliy
gatvéje. Lietaus vanduo nuo Zaliy teritorijy surenkamas ir iSlaistomas pagal poreikj.

Lauko elektroniniai rysSiai.

Rysiy tinklai jungiami nuo mobilaus Saltinio.

Lauko elektros tinklai.

Projekte numatyta nutiesti kabelius nuo esamos KAS apskaitos spintos iki projektuojamo
pastato. Viso objekto statybg vykdyti vadovaujantis EJIT reikalavimas ir kitomis galiojan¢iomis
normomis. Galimi saulés moduliai ant pastato stogo.

Lauko dujotiekis.

Dujotiekio tinklai planuojami prijungti prie skirstomyjy dujotiekio tinkly, esanciy Géliy
gatvéje.

Sildymas.

Silumos §altinis — Silumos siurblys su integruotu vandens pasildytuvu — $ildymui ir karsto
vandens ruoSimui. Kitas (papildomas) Sildymo budas — dujinis katilas be greitaeigio vandens
Sildymo.

Inzineriniy tinkly apsaugos zonos:

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos nustatomos pagal Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatyma Nr. XIII-2166.

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis).

1. Magistraliniy keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 70 metry i abi puses nuo kelio
briauny.

2. Krasto keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 50 metry i abi puses nuo kelio briauny.

3. Rajoniniy keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 20 metry j abi puses nuo kelio briauny.

4. Vietinés reikSmes I, II ir III kategorijos keliy apsaugos zona — Zemeés juosta po 10 metry j
abi puses nuo kelio briauny.

5. Vietinés reikSmés IV kategorijos keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 3 metrus ] abi
puses nuo kelio briauny.

- PoZzemines elektros kabeliy tinklo apsaugos zona - Zemés juosta, kurios plotis po 1 metra
nuo linijos konstrukcijy kraStiniy taSky. Nuotolis nuo §ios linijos iki pastaty ir statiniy - 0,6 metro.

Oro linijos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos nustatomos
matuojant horizontaly atstumg j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé vir§ Sios
juostos. Oro linijos apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgus j Siy linijy jtampa:

1) iki 1 kV jtampos oro linijjoms — po 2 metrus;

2) 6 ir 10 kV jtampos oro linijoms — po 10 metry.

Transformatoriy pastoteés, skirstyklos, srovés keitimo stoties apsaugos zona atitinkamai
sutampa su transformatoriy pastotés, skirstyklos ir srovés keitimo stoties statiniais ir jrenginiais
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uZstatyta teritorija ir oro erdve vir§ jos. UZdary transformatoriy pasto€iy apsaugos zonos
nenustatomos.

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona,
kai vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje,
yra Zemes juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno aSies. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona, kai vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinklai ir
jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra Zemeés juosta po 5 metrus nuo vamzdyny aSies.
Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona yra Zemes
juosta po 10 metry nuo vamzdyny asies. Vandens rezervuary, skaidrintuvy, kaupikliy apsaugos zonos
plotis — po 30 metry, o vandentiekio boksty, nuoteky siurbliniy ir kity irenginiy — ne maZziau kaip po
10 metry nuo iSoriniy sieneliy.

- Pozeminiy elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai poZeminiy
elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses
nuo Siy laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zemé po Sia juosta.

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). Aerodromo apsaugos zonos
nustatomos kariniams aerodromams ir civiliniams aerodromams.

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis). Dujotiekiy vamzdyno
apsaugos zona — zemes juosta iSilgai vamzdyno trasos, vir$ §ios juostos esanti oro erdve, Zemeé po Sia
juosta bei vanduo vir§ $ios juostos ir po ja: 1) ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny
apsaugos zonos ribos yra vienas metras ] abi puses nuo vamzdyno sienelés; 2) didesnio kaip 5 bary,
bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra po 2 metrus | abi
puses nuo vamzdyno sienelés.

Poveikis aplinkai ir visuomenés sveikatai

Planuojamoje teritorijoje ir gretimose teritorijose tarSiy objekty néra. Apie planuojama
teritorija néra nustatyta sanitariniy apsaugos zony. TarSiy objekty néra. Gretimi gyvenamosios
paskirties, komercinés paskirties pastatai poveikio visuomeneés sveikatai neturéty turéti..

Planuojama teritorija neuZstatyta. Sklype sumontuota tik modulin¢ elektros transformatoriné.

Siekiant minimalaus poveikio supanciai aplinkai, techninio projekto rengimo metu
numatomos priemonés aplinkos apsaugai uZztikrinti. Teritorijoje bus stengiamasi palikti kuo didesnes
Zalios vejos juostas, privaziavimo ir vaiks$¢iojimo keliai bus iSkloti trinkelémis arba asfaltuoti.
Atmosferos ter§imui Zidiniy néra. Zemés apsauga uZtikrinama. InZineriniai tinklai hermetigki,
neleidZiantys nuotekoms patekti j gruntg ir aplinka. Teritorijoje (Géliy g.) yra vandentiekio ir nuoteky
tinklai.

Planuojamos teritorijos reljefas salyginai lygus. Vertikalus reljefo planiravimas bus
sprendZiamas techninio projekto ruo§imo metu.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694 ir vélesniais pakeitimais patvirtintu ,,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*, komercinés
paskirties objekty teritorijos naudojimo biido Zemés sklypai turi biiti apZeldinti ne maZziau nei 10 %
sklypo ploto nuo viso Zemes sklypo ploto Zeldynais, jskaitant vejas ir gélynus. Planuojama apZeldinti
vir§ 20 % sklypo ploto. Planuojamoje teritorijoje medziy néra. Zeldyny duomenys pateikiami sklypo
plano bréZinyje.
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Projektuojamas komercinés paskirties pastatas nepadidins aplinkos oro tarSos. Pastato
Sildymui ir karSto vandens ruoSimui bus naudojamas Silumos siurblys. Vienintelis oro tarSos Saltinis
bus lengvojo transporto srautas Géliy gatve, bei i sklypa patenkantis transportas.

- Siuo metu projektuojamas pastatas neigiamai $alia esama gyvenamaja aplinka nepaveiks.

- Galimo triukSmo lygio virSijimy esamoje gyvenamojoje aplinkoje, priezastis yra foninis
triukSmas, kurj gali sukelti keliy transportas (Géliy g.).

Rekomenduojamos priemonés numatomos statybos zonos koregavimo sprendiniuose.
Techninio projekto rengimo metu bus suplanuotos numatytos priemonés. Papildomi skai¢iavimai ir
kompensacinés priemonés gali buti (jei reikalinga) atlikti techninio projekto rengimo metu.
Kompensaciniy priemoniy medziagos, medZiagy tipai ir savybés bus paskaiciuotos, jvertintos ir
parinktos techninio projekto rengimo metu.

Statinys sklype suprojektuotas taip, kad jame ir Salia esan¢iy Zmoniy girdimo triuk§Smo lygis
nekelty grésmes jy sveikatai ir atitikty jy gyvenimui biitinas komfortines aplinkos salygas. Pastato
atitvariniy konstrukcijy garso izoliacija jrengiama su apSiltinimo ir apdailos sluoksniais ir uztikrina
norming garso izoliacija ir apsaugo projektuojamame pastate biisianCius Zmones nuo iSorinio
triukSmo. Pastato viduje triuk§ma kelianCios jrangos nenumatoma.

Projektuojamo pastato sprendiniai nepablogins gretimy pastaty situacijos. Reikalavimai dél
insoliacijos (kaimyniniy pastaty) iSlaiko normas, tarp kovo 22d. ir Rugsé¢jo 22d. galimos insoliacijos
(nepertraukiamos; bendros) laikas ne trumpesnis nei 2,5 val.

Projektuojamo pastato SeSeliai blisimy gretimy pastaty pirmo aukSto patalpy insoliacijos
nepablogina, i$laikomas daugiau nei 2,5 val. apSviestumas.

Statybinés zonos koregavimas esminés jtakos poveikiui aplinkai ir visuomenés sveikatai
netures.

Statybos jtaka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms.

Statybos metu aikStelé aptveriama Zemés sklypo ribose. Statybinés medZiagos
sandélivojamos Zemés sklypo ribose. Statybos metu kaimyniniy sklypy savininkai nepatogumy
nepatirs (sklypai neapgyvendinti). Priéjimai ir privaziavimai nebus uZdaryti. Naudojimo metu
statinys neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés. Naudojimo metu statomi statiniai
neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés.

Statybiniy atlieky tvarkymas.

Statybinés atliekos turi biiti tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo (VIII-787) 31 straipsniu
nustatyta tvarka.

Statybos proceso metu statybinés atliekos riiSiuojamos i:

tinkamas perdirbti atliekas (antrinés Zaliavos — betono, keramikos, bituminés medZiagos),
pristatomas  perdirbimo gamyklas;

netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés SiukSlés, kenksmingomis medZiagomis
uZzterSta tara ir pakuoté), iSvezama j specialias jy surinkimo ir utilizavimo vietas.

tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos, medienos, metalo gaminiy,
termoizoliaciniy medZziagy ir kt. nedegiy medziagy), kurias planuojama panaudoti aiksteliy,
pravaziavimy, taky dangy pagrindas, jrenginiy ar priklausiniy statybai;
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Statybinés atliekos iki jy iSveZimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos aptvertoje ir
saugomoje statybos teritorijoje konteineriuose, uzdarose talpose ar tvarkingose kriivose, jei jos
neuZterSia aplinkos. Statybiniy atlieky turétojas sprendZia, kaip ir 1 kurig tvarkymo vieta bus
gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios jmonés) ir atsako uZz tvarkinga jy pakrovimg ir
pristatyma. Statytojas, baiges statyba, statinio pripazinimo tinkamu naudoti komisijai pateikia
dokumentus apie netinkamy perdirbti ar panaudoti atlieky pristatyma j sgvartas.

Gruntas, iSkastas jrengiant pamatus, ar tvarkant aplinkg bus panaudojamas sklypo teritorijoje
pavirSiaus formavimui.

Atliekamas gruntas iSveZzamas | miesto savivaldybés komunalinio tkio skyriaus nurodyta
vieta.

Atlieky iSveZimo sutartys privalo biti sudarytos tik su jimonémis turin¢iomis tos kategorijos
atliekas tvarkancios jmonés registracijos pazymejima.

Pastabos:

. susidarantys atlieky kiekiai bus tikslinami objekto statybos metu sudarant atlieky
iSvezimo sutartis.

. vykdant statiniy statybos ir griovimo, Zemés kasimo ir sklypo lyginimo darbus,
privaloma plauti iSvaziuojanciy i statybos aikSteliy autotransporto priemoniy padangas pries$
Ivaziuojant ] jrengta miesto gatve, aikSte ar automobiliy stovéjimo aikStele; taip pat numatyti kitas
dulkétuma mazinancias priemones.

Gaisriné sauga
Gaisrinés saugos reikalavimai jgyvendinami vadovaujantis Siais teisés aktais:
- Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti;
- Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimai;
- Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés;
- Bendrosios gaisrinés saugos taisykles;
- Kiti aktualis teiseés aktai, reglamentuojantys gaisring sauga.

Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés nustato bendruosius eksploatuojamy objekty,
neatsizZvelgiant 1 jy nuosavybés formas, gaisrinés saugos reikalavimus, kuriy privalo laikytis visi
Lietuvos Respublikos teritorijoje esantys asmenys.

Pasikeitus teisés akto nuostatoms, taikoma aktuali teisés akto versija.

Gaisrinés saugos reikalavimai iSdéstyti TDP Gaisrinés saugos dalyje.

PGS tarnyba. Kauno apskrities priesgaisriné gelb¢jimo valdyba, III-oji komanda, Mituvos g.

3-4, LT-50132 Kaunas, nuo planuojamos statybvietés nutolusi 7,81 km, kelionés laikas apie 9
minutes.
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Priesgaisriniy automobiliy kelias iki projektuojamo objekto https://maps.lt/map/

Statiniui iSorés gaisry gesinimui nustatomas 15 1/s vandens kiekis. Gesinimo trukme iS$ iSores

— 3 val. Maksimalus reikalingas vandens kiekis — 162 m°.

[Sorés gaisro gesinimas turi buti uztikrintas i§ ne maziau dviejy hidranty, ne didesniu 200 m
atstumu nuo vandens paémimo vietos iki tolimiausio pastato perimetro tasko nejvertinus vieno i§ jy.
Apie tiekiama vandens kiekj gaisry gesinimui, turi biiti gautos vandens tiekéjo salygos. Jeigu bus
projektuojami nauji antZeminiai hidrantai - gaisriniai hidrantai turi biti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m
nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto, bet ne ar¢iau kaip 5 m nuo pastato.

PrivaZziuoti prie hidranty naudojami esami arba, esant poreikiui, jrengiami nauji keliai,
tinkami gaisrinei technikai privaZiuoti. PrivaZiavimui bus naudojamos motorizuoto susisiekimo

gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos bei aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.
Keliy plotis numatomas ne mazesnis kaip 3,5 m, o aukstis ne maZesnis kaip 4,5 m.

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty ir nuo gretimuose sklypuose esanciy iSlaikomi. Jei
prieSgaisriniai atstumai biity neiSlaikomi, biitina numatyti prieSgaisrines kompensacines priemones
(ekranus, ugniasienes ir t. t...). Butina jgyvendinti gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus

atitinkancius sprendinius.
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Dalis: Sklypo planas

Statytojas: MB ROYAL ESTATE, Im. k. 305634470

Projektuotojas: UAB ARCHAS, |m. k. 300112988. Karaliaus Mindaugo pr. 12-2, LT-44287 Kaunas. El. p. info@archas.It
Projektavimo stadija: Detaliojo plano koregavimas koreguojant statybinés zonos ribas

Teritorijy planavimo Virgilijus Naujokaitis. Kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0058. Tel. +37068717426,

vadovas: el. p. virgilijus.naujokaitis @gmail.com.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir Zalingo
poveikio aplinkai neturés. Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai jtakos
neturi. Gretimy Zemés sklypy naudojimo paskirtis kita, naudojimo biidai: gyvenamosios, komercings,
paslaugy teritorijos. Gretimose teritorijose vyrauja kitos paskirties sklypai.

Papildomai Nuostaty 8 punkto nuostata — nenumatoma nustatyti papildomy Zemés ir kito
nekilnojamojo turto naudojimo ar tkinés veiklos apribojimy, kuriy teisés naudotis Zzemes sklypais
suvarzomos detaliojo plano sprendiniuose nustatomomis specialiosiomis Zemés ir miSko naudojimo
salygomis. O 41.1 ir 41.2 papunkcio nuostata, vadovaujantis Valstybés imonés Registry centras
duomenimis, gretimy Zemés sklypy savininky teisés nesuvarZomos detaliojo plano koregavimo
sprendiniais.

Sio Detaliojo plano koregavimas nepaZeidZia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir
saugomy treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau negu iki Siy korekcijy atlikimo.*

Teritorijy planavimo vadovas V. Naujokaitis
TPV 0058
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