ZEMES SKLYPUY KAUNO R. SAV., UZLIEDZIY SEN., VIJUKY K., GIRELES G. 4 IR ALUONOS G. 2, DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

l. BENDRIEJI DUOMENYS

TIKSLUS PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS:

Zemés sklypy Kauno r. sav., UzliedZiy sen., Vijuoky k., Girelés g. 4 ir Aluonos g. 2, detaliojo plano

koregavimas.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO TIKSLAL:

1. Sujungti zemés sklypus, kadastro Nr. 5283/0007:779 ir kadastro Nr. 5283/0007:780;

2. Koreguoti ir nustatyti papildomus, suplanuotos teritorijos dalyje, teritorijos naudojimo reglamentg

(-us) — teritorijos naudojimo tipa, badg ir kita.

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:

Kauno rajono savivaldybés administracija, Savanoriy pr. 371, LT-49500 Kaunas.

PLANAVIMO INICIATORIAL:

UAB ,Vorkas®, j. k. 300567719.

PLANAVIMO RENGEJAS:

MB ,Normos*, jm.k. 304049211, PV Rima Maliené (atestato Nr. ATP 2012)

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY RENGIMO VIESINIMO PROCEDURY TVARKA:

bendroji.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

« Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. lapkri¢io 15 d. jsakymu Nr. |S-
3523 ,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos
patvirtinimo®;

« Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi 2021 m. lapkri€io 24 d. Nr. S-1371;

« Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I-ojo pakeitimo koregavimo sprendiniais,
patvirtintais 2017-11-16 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-411 (toliau —
Kauno rajono bendrasis planas);

« Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano keitimu, patvirtintu 2021 m. liepos 1 d. sprendimu Nr. TS-256;

« Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo
zemétvarkos schema, patvirtinta 2009 m. rugpjacio 27 d. sprendimu Nr. TS-341;

« Kauno rajono savivaldybeés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiuoju planu, patvirtintu 2019 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr. TS-345;

« Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiuoju planu, patvirtintu 2014 m.
birzelio 19 d. sprendimu Nr. TS-275;

« Zemes sklypo Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Vijuky k. (kadastro Nr. 5283/0007:652) detaliuoju
planu, patvirtintu Kauno rajono savivaldybés tarybos 2005-01-27 sprendimu Nr. 24;

« Planavimo dokumentui iSduotomis teritorijy planavimo salygomis;

« Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8;
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Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir blido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-09-29 nutarimu Nr. 1073 ,Dél pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apra3o patvirtinimo®;

Teritorijy planavimo jstatymu;

Lietuvos Respublikos zemés jstatymui;

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatais;

Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti;

Priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu;

Statybos techniniu reglamentu STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai*;

Statybos techniniu reglamentu STR2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendriegji
reikalavimai“;

Planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu;

Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklémis, Civiliniu kodeksu ir kt.
R I———— i

%

2 pav. Planuojama teritorija Kauno r. sav. geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros specialiojo plano kontekste
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3 pav. IStrauka i$ Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy
Tinkle i8déstymo Zemétvarkos schemos

4 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus)
nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano

5 pav. IStrauka i§ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano
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I ESAMA PADETIS
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka,
Zemes ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro V] Kauno filialo bei planavimo organizatoriaus
bei iniciatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apziuréta vietoje.
Duomenys apie sklypa, adresu Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Vijuky k., Aluonos g. 2:

Sklypas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre: registro jraso Nr. 44/454984,

Kadastrinis Nr. 5283/0007:780 Uzliedziy k.v.;

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita,

Naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Zemeés sklypo plotas: 0.2534 ha;

Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus;

Nuosavybés teisé: UAB Vorkas, a.k. 300567719;

Sklype jregistruoti servitutai:

e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis), plotas 293.00 kv.m;

e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) - sklypuose
Nr.278-1, 278-4, 278-5, 278-7, 278-9, 278-10, 278-13, 278-14, 278-17, 278-20, 278-111, 278-
119, 278-120, 278-133, 278-134, nuo 278-151 iki 278-156 ir nuo 278-180 iki 278-199 (plotas
4.6389 ha);

o Kelio servitutas (vieSpataujantis) - sklypuose nuo Nr.278-182 iki 278-196 (plotas 4.3017 ha).

Sklype jregistruoti zemés apribojimai:

e Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis) — plotas 0.0238 ha;

e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —

plotas 0.2534 ha.

Sklype jregistruoty statiniy néra.

Patekimui j Zemés sklypg Kauno r. sav., UZliedZiy sen., Vijuky k., Aluonos g. 2, yra dvi jvazos:
viena jvaza i§ esamos Aluonos (D kategorijos) ir viena jvaza i$ Girelés (D kategorijos) gatvés.
Duomenys apie sklypa, adresu Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Vijuky k., Girelés g. 4:

Sklypas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre: registro jrado Nr. 44/454982,

Kadastrinis Nr. 5283/0007:779 UZliedzZiy k.v.;

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita,

Naudojimo badas: vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0.0853 ha;

Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus;

Nuosavybés teisé: UAB Vorkas, a.k. 300567719.

Sklype jregistruoti servitutai:

e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) - sklypuose

Nr.278-1, 278-4 ,278-5, 278-7 ,278-9, 278-10, 278-13, 278-14, 278-17, 278-19, 278-20, 278-
111, 278-119, 278-120, 278-133, 278-134, nuo 278-151 iki 278-156 ir nuo 278-180 iki 278-
199 (plotas 4.6682 ha);
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e Kelio servitutas (vieSpataujantis) - sklypuose nuo Nr.278-182 iki 278-196 (plotas 4.3017 ha).

Sklype jregistruoti Zemés apribojimai:

e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
plotas 0.0853 ha.

Sklype jregistruoty statiniy néra.

Jvaziavimas / iSvaziavimas | zemés sklypg Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Vijuky k., Girelés g. 4

yra i$ esamos Girelés (D kategorijos) gatvés.

Planuojamy zemés sklypy gretimybeés:
IS Siaurinés puseés pertvarkoma teritorija ribojasi su jregistruotu Zemés sklypu, adresu Kauno r.

sav., UZliedziy sen., Vijuky k., Aluonos g. 2A (kad. Nr. 5283/0007:920, sklypo plotas: 0.0025 ha,
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos) ir
esama Aluonos (D kategorijos) gatve — jregistruotu zemés sklypu kad. Nr. 5283/0007:739, sklypo
plotas: 1.1576 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bldas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos. Uz Sios gatvés sklypo yra jregistruoti Zemés sklypai:

adresu Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Vijuky k., Aluonos g. 1, kad. Nr. 5283/0007:781, sklypo
plotas: 0.0825 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo blidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos;

adresu Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Vijuaky k., Aluonos g. 3, kad. Nr. 5283/0007:782, sklypo
plotas: 0.0817 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bldas — gyvenamaosios teritorijos,
naudojimo pobudis - mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos;

adresu Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Vijuky k., Aluonos g. 5, kad. Nr. 5283/0007:783, sklypo
plotas: 0.0813 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bldas — gyvenamaosios teritorijos,
naudojimo pobudis - mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos;

IS rytinés pusés ribojasi su esama Girelés (D kategorijos) gatve — jregistruotu Zzemés sklypu kad.

Nr. 5283/0007:742, sklypo plotas: 0.6271 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas —

susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Uz Sios gatvés sklypo yra jregistruoti Zzemés

sklypai:

adresu Kauno r. sav., UZliedziy sen., Vijuky k., Girelés g. 1, kad. Nr. 5283/0007:754, sklypo
plotas: 0.0753 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos,
naudojimo pobudis - mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos;
adresu Kauno r. sav., UzZliedziy sen., Vijuky k., Girelés g. 3, kad. Nr. 5283/0007:753, sklypo
plotas: 0.0753 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos,
naudojimo pobudis - mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos;
adresu Kauno r. sav., UZliedziy sen., Vijuoky k., Karklés g. 1, kad. Nr. 5283/0007:752, sklypo
plotas: 0.0753 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas — gyvenamosios teritorijos,
naudojimo pobudis - mazaauksSciy gyvenamuyjy namy statybos;

IS pietinés pusés ribojasi su esamais jregistruotais zemés sklypais:

adresu Kauno r. sav., UZliedziy sen., Vijuky k., Girelés g. 6, kad. Nr. 5283/0007:777, sklypo
plotas: 0.0853 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bddas — gyvenamosios teritorijos,
naudojimo pobudis - mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos;
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adresu Kauno r. sav., UZliedzZiy sen., Vijuky k., Liucijanavos g. 100, kad. Nr. 5283/0007:778,
sklypo plotas: 0.0863 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas — vienbucCiy ir dvibuCiy
gyvenamujy pastaty teritorijos;
IS vakarinés pusés planuojama teritorija ribojasi esama Liucijanavos (D kategorijos) gatve, uz
kurios yra jregistruoti Zemeés sklypai:
e adresu Kaunas, Lubiny g. 155, kad. Nr. 1901/0280:215, sklypo plotas: 0.2752 ha, naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos;
adresu Kaunas, Lubiny g. 157, kad. Nr. 1901/0280:86, sklypo plotas: 0.1458 ha, naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo budas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudis - mazaauksgiy
gyvenamuyjy namy statybos.
Aplinkos buklé

Planuojami zemés sklypai yra Kauno rajono savivaldybéje, UZliedZiy senidnijoje, Vijuky kaime.
Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo koregavimo sprendinius,
planuojami zemés sklypai patenka j plétros teritorijas laikotarpiui iki 2019 m., naujos gyvenamosios
teritorijos su vietiniais (daugiafunkciniais) centrais (U3) (zr. 1 pav. Planuojama teritorija Kauno r. sav.
teritorijos bendrojo plano kontekste). Sioje teritorijoje vienas i$ galimy zemés naudojimo bady yra
komercinés paskirties objekty teritorijos (K), maksimalus leistinas pastaty uzstatymo intensyvumas
teritorijoje Ul max < 0,8, maksimalus pastaty aukstis 12,5 m, leistinas uzZstatymo tankumas
negyvenamosios paskirties sklypuose < 0,8.

Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktlros plétros specialyjj plana, pertvarkomoje teritorijoje numatytas centralizuotasis
geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymas, Kauno miesto
aglomeracija Kauno rajone (zr. 2 pav. Planuojama teritorija Kauno r. sav. teritorijos bendrojo plano
kontekste). Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktlros plétros specialiyjj plang, planuojamoje teritorijoje yra esami pavirSiniy (lietaus)
nuoteky tinklai (Zr. 4 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus)
nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano).

Planuojama teritorija nepatenka j Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m.
specialiojo plano sprendinius. Planuojamoje teitorijoje néra nekilnojamyjy kulttiros vertybiy, teritorija
nepapuola j kultiros vertybiy apsaugos zonas. Planuojami sklypai nepatenka j gamtinio karkaso
teritorijas. Planuojama teritorija nepatenka j Natura 2000 teritorijas ir kitas saugomas teritorijas ar jy
buferines zonas. Pramoniniy, Ukiniy tarSos objekty, jtakojanciy planuojamg teritorijg artimiausiose

gretimybése néra.

[II.DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Planavimo dokumentu koreguojamas zZemeés sklypo Kauno r. sav., UZliedziy sen., Vijuky k.
(kadastro nr. 5283/0007:652) detalusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2005-
01-27 sprendimu Nr. 24, siekiant sujungti esamus Zemeés sklypus Kauno r. sav., UZliedziy sen.,
Vijuky k., Girelés g. 4 ir Aluonos g. 2 (detaliajame plane pazymeéti Nr. 18 ir Nr. 19), pakeisti
suplanuoto Zemeés sklypo naudojimo biudg bei nustatytus teritorijos reglamentus kitais, nustatyti
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papildomus naudojimo reglamentus. Planuojamam sklypui Nr. 1 nustatoma pagrindiné Zzemes
naudojimo paskirtis - kita (nekei¢iama), naudojimo bldas - komercinés paskirties objekty teritorijos
(K) (keiciamas i$ vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos), nustatomas uzstatymo tankis
70 proc. (buvo sklype Girelés g. 4 - 0.32, sklype Aluonos g. 2 - 0.2), uzstatymo intensyvumas - 0.8
(buvo sklype Girelés g. 4 - 0.8, sklype Aluonos g. 2 - 0.6), leistinas pastaty aukstis - 0*,12.50 m (0* -
inzineriniy statiniy statybai (automobiliy stovéjimo aikStelems ir kt.)) (patvirtintu detaliuoju planu buvo
nustatytas 2.5).

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendinius.

Planuojamui sklypui nustatomi Sie pagrindiniai sprendiniai:
SKLYPAS NR. 1

Zemés sklypo Nr.1 plotas ~3387 kv.m,

Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita (KT),

Zemeés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K),

Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis — 70 proc.,

Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.8,

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 0.00*, 12.50 m,

Sklype Nr. 1 paliekami esami, jregistruoti servitutai:

Servitutas (S1) - teisé aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis),
plotas 293 kv.m.

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) sklypuose
Nr.278-1, 278-4 ,278-5, 278-7 ,278-9, 278-10, 278-13, 278-14, 278-17, 278-19, 278-20, 278-111,
278-119, 278-120, 278-133, 278-134, nuo 278-151 iki 278-156 ir nuo 278-180 iki 278-199 (plotas
4.6389 ha).

Kelio servitutas (vieSpataujantis) sklypuose nuo Nr. 278-182 iki 278-196 (plotas 4.3017 ha).

Nauiji servitutai sklype Nr. 1 nenumatomi.

Po detaliojo plano koregavimo sklype Nr.1 numatoma statyti administracinés paskirties pastatg
(apie 925 m2 bendro ploto), iSlaikant privalomuosius statybos techninius reglamentus ir kitus teisés
aktais nustatytus reikalavimus.

Naujos statybos zonos sklype numatomos atsizvelgiant j norminius atstumus nuo sklypo riby.
Detaliuoju planu planuojamame zemeés sklype nustatomos skirtingos statybos zonos:

o statomy statiniy zona iki 12.50 m - Sioje zonoje numatoma statiniy statyba ne mazesniu nei

5.00 m atstumu nuo sklypo ribos.

e statomy statiniy zona (inzineriniams_statiniams) - statiniy aukstis iki 0.00 m - Sioje zonoje

numatoma inzineriniy statiniy statyba ne mazZesniu nei 1.00 m atstumu nuo sklypo ribos.
Projektuojamo pastato konfiglracija, iSdéstymas, uZstatymo plotas ir vieta tikslinami
techninio projekto metu, bet pastatas turi bati projektuojamas statomy statiniy zonos ribose bei

nevirSyti nurodyty rodikliy. Statant pastatus vadovautis STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé", STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties pastatai‘, STR 2.06.04:2014

"Gatvés ir vietinés reik8més keliai. bendrieji reikalavimai”, gaisrinés saugos pagrindiniais
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reikalavimais bei kitais galiojandiais teisés aktais. Parengtg pastato techninj projektg derinti su
atitinkamomis valstybinés prieziGros institucijomis.

Pertvarkomi Zemés sklypai nepatenka | jsteigtas ar potencialias ,Natura 2000“ teritorijas,
todél vertinimas Siuo kriterijumi nebuvo atliktas.

Sklypuose nenumatoma ukiné veikla, jtraukta j Lietuvos Respublikos planuojamos
dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly sarasus. POV ir PAV
procediiros neprivalomos ir neatliekamos. Projektuojamas pastatas neturés neigiamos jtakos
gretimiems sklypams. Parengus detaliyjj plang, bus sudarytos palankios sglygos gerinti aplinkos
kokybe ir plésti gyventojy paslaugy ir aptarnavimo infrastruktarg.

Sklypy tvarkymas bei apzeldinimas

Planuojamame sklype Nr. 1 saugotiny medziy néra. Teritorija turi bati tvarkoma taip, kad
blty kuo maziau pakeistas natiraliai susiformaves reljefas. Vykdant sklype zemés darbus turi bati
iSsaugomas esamas augalinis dirvoZzemio sluoksnis, kuris turéty bati panaudojamas jrengiant sklypo
apzeldinimg. Atsizvelgiant | esamg padétj, siekiant nepazeisti tre€iyjy asmeny teisiy ir teiséty

interesy, tarp esamos gyvenamosios ir planuojamos komercinés teritorijos suformuojama 10 m

plo€io Zeldyny juosta. Vadovaujantis priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos

aprasu, minimalus zeldyny plotas komercinés paskirties objekty teritorijoje - ne maziau kaip 10
proc. bendro sklypo ploto. Detaliajame plane numatytos salyginés Zeldyny teritorijos, kurios gali kisti
rengiant statiniy techninius projektus, taiau negali bati maZzesnés nei norminis plotas.
Komunaliniy atlieky tvarkymas (surinkimas, Salinimas) turi atitikti Minimalius komunaliniy atlieky
tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimus ir kitus galiojandius teisés aktus.
Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimo viety sprendiniai
Patekimui j sklypg Nr. 1 numatyti jvaziavimai / iSvaziavimai i§ Aluonos (D kategorijos) gatvés

ir Girelés (D kategorijos) gatvés esamy jvazy vietose: jvaZiavimas i§ Aluonos gatvés, jvaziavimas ir

iSvaziavimas i$ Girelés gatvés.

Rengiamu projektu automobiliy stovéjimo vietos numatomos tik sklypo ribose. Minimalus
projektuojamiems pastatams reikalingas automobiliy stovéjimo viety poreikis skaiCiuojamas
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" XIII sk.
reglamentais:

30 lentelé Automobiliy stovejimo viety minimalus skaigius

Ellrl. Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
4. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto

Automobiliy stovéjimo viety poreikio skai€¢iavimas

Projektuojamam administracinés paskirties pastatui, kuriame planuojama jrengti ~ 925 m?
administraciniy patalpy ir pagalbines patalpas, privaloma jrengti 37 automobiliy stovéjimo
vietas: 925 m? / 25 m? = 37 automobiliy stovéjimo vietos.

Projektuojamam pastatui reikalingoms automobiliy stovejimo vietoms sklype Nr. 1
suplanuotos 22 ir 15 automobiliy stovejimo viety atviros automobiliy stovéjimo aikstelés, kuriose 2
vietos skirtos nejgaliesiems. Nejgaliesiems skirtos automobiliy stovéjimo vietos turi atitkti STR
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2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas® IV sk. normatyvus, jy poreikis skai€iuojamas vadovaujantis 1

lentelés reikalavimais:

Bendras automobiliy Minimalus bendras nejgaliujy automobiliy | Minimalus A tipo automobiliy stovéjimo viety
stovéjimo viety skaicius stovéjimo viety skaicius skaicius i$ nejgaliyjy automobiliy stovéjimo
viety skaiciaus

21-50 2 1

Nustatytas patalpy kiekis, automobiliy stovéjimo skai€ius ir iSdéstymas
planuojamuose sklypuose tikslinamas techninio projekto metu.

Projektuojant sklype automobiliy stovéjimo vietas atstumai nuo uzdarojo tipo antZeminiy
automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo / iSvaziavimo
varty ir védinimo sistemos oro $alinimo angy iki 32! lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy

langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi bati ne mazesni uz nurodytus:

Atstumai (metrais)

Pastaty ar patalpy, iki nuo uZdarojo tipo antzeminiy automobiliy nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai
) kuriy nustatomi atstumai, saugykly ir garazy, kai automobiliy skai¢ius* automobiliy skaigius**
Eil. naudojimo paskirtis .
Nr. 5-10 | 11— 21— 51— 101- | daugi 5-10 | 11— 21— 51- 101- | Dau-
20 50 100 300 au 20 50 100 300 giau
kaip kaip
300 300

Gyvenamosios paskirties
(vienbudiy ir dvibuéiy, trijy
ir daugiau buty
(daugiabugiai), jvairiy
socialiniy grupiy
asmenims) pastatai

Mokslo paskirties
(bendrojo lavinimo,
profesinés ir aukStosios
mokyklos, neformaliojo
Svietimo, vaiky darzeliai,
lop$eliai)

Ligoninés su stacionarais,

sanatorijos, reabilitacijos

3. centrai, medicininés 5 7 10 15 20 30 5 7 10 X X X

priezidros jstaigy slaugos
namai

Parengto detaliojo plano koregavimo sprendiniuose atstumai iki esamy gyvenamuyjy namy
yra iSlaikomi, mokslo ir / ar medicinos paskirties pastaty artimiausioje aplinkoje (ne mazesniu
kaip 10 m atstumu nuo planuojamy automobiliy aiksteliy) néra.

Artimiausiai esamas gyvenamosios paskirties pastatas nuo 22 automobiliy stovéjimo viety
atviros aikStelés yra nutoles ne mazesniu nei 13.25 m atstumu (pastatas, adresu Kauno r. sav.,
Uzliedziy sen., Vijuky k., Liucijanavos g. 100) (zr. Kvartalo dalies schema). Artimiausiai esantis
mokslo paskirties pastatas (vaiky lopSelis — darzelis), adresu Kauno r. sav., UzliedZiy sen., Vijuky k.,
Méty g. 4, nuo planuojamos teritorijos nutoles ne maZesniu kaip ~250 m atstumu. Siuo spinduliu
esamy gydymo jstaigy aplinkinéje aplinkoje néra.

Numatomi planuojamos teritorijos inzineriniai jrenginiai

Planuojamy pastaty inzinerinius tinklus numatoma prijungti prie centralizuoty inzineriniy
tinkly pagal atitinkamy tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduoty sglygy reikalavimus.

Planuojamos teritorijos detaliojo plano grafinéje dalyje pateikiami principiniai inZineriniy tinkly
koridoriy sprendiniai, numatant vietas vandentiekio, buities nuoteky, lietaus nuoteky, elektros, rysiy
trasy jvadams (zr. ,Teritorijos inzinerinés infrastruktiros schema®). Naujai detaliajame plane
numatomy inzineriniy trasy ir jvady vietos yra salyginés, jos gali bati koreguojamos
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techninio projekto metu, rengiant inzinieriniy tinkly techninius projektus, pagal techninio
projekto metu iSduotas tuos tinklus eksploatuojanéiy organizacijy salygas.

Techninio projekto rengimo stadijoje nustacius, kad inZinerinés komunikacijos bus tiesiamos
per privacius ar nuomojamus Zzemes sklypus, batina gauti ty sklypy savininky ar Zzemés naudotojy
sutikimus. Norint statyti inzineriniy tinkly apsaugos zonose, techninio projekto rengimo metu
butina gauti tuos tinklus eksploatuojanéiy bendroviy sutikimus ar pagal iSduotas planavimo
salygas parengus techninius projektus.

Sklype jrengtus inZinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu. Turi bati uztikrintas inZinerinius tinklus
eksploatuojanéiy organizacijy patekimas prie jy ekslpoatuojamy inzineriniy tinkly, inzineriniy
komunikacijy koridoriuose, pagal tai reglamentuojandius teisés aktus. |rengtiems inzineriniams
tinklams ir jrenginiams turi bati numatytos ir iSskirtos apsaugos zonos:

1. Pozeminés elektros linijos apsaugos zona po 1 m j abi puses nuo kabelio;

2. Oro elektros linijos iki 1kV apsaugos zona po 2 m j abi puses nuo krastiniy oro linijos

laidy;

3. Transformatorinés apsaugos zona - 5 m aplink transformatorine;

4. Pozeminiy vieSyjy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona po 1 m j abi puses nuo laido;

5. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos

po 2.50 - 5.0 m nuo vamzdyno;

6. Dujotiekiy apsaugos zonos po 2 m j abi puses nuo linijos;

7. Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) -

0.3387 ha.

Pertvarkomame sklype Nr. 1 yra jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos -
rengiant pastaty techninius projektus, atlikti saugomo drenazo iSkélimo projektus, uztikrinant greta
esanciy sklypy drenazo veikimag, jei tai priklauso nuo Siuose sklypuose esancio drenazo. Parengtg
drenazo rekonstravimo projektg derinti su Kauno rajono savivaldybés administracijos Zemés kio
skyriumi.

Esamame Zemés sklype, adresu Kauno r. sav., UzZliedZziy sen., Vijuky k., Aluonos g. 2,
jregistruota specialioji Zemés naudojimo salyga: keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis)
— plotas 0.0238 ha. Pagal Kauno miesto savivaldybés teritorijos susisiekimo infrastruktiros plang,
Liucijanavos gatvé yra D kategorijos (zr. 6 pav. IStrauka i§ Kauno miesto savivaldybés teritorijos
susisiekimo infrastruktiros plano), kuriai, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai”, yra taikomi gatviy techniniai parametrai. Pagal STR
2.06.04:2014 1X skyriaus, 33 punkto reikalavimus, minimalus atstumas tarp D gatvés raudonyjy linijy
- 12 m. Atsizvelgiant | esamg situacijg (atstumas tarp jregistruoty zemés sklypy prie esamos
Liucijjanavos gatvés ~ 16 — 17 m), nustatomos Liucijanavos gatvés raudonosios linijos,
sutampancios su jregistruoty sklypy ribomis - esamas keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis

skirsnis) apribojimas naikinamas.
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6 pav. IStrauka i§ Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano susisiekimo infrastruktdiros plano

Gaisriné sauga

Detaliojo plano sprendiniai numatyti vadovaujantis taisykliy “Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti” patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis (toliau
— Taisyklés). Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi bati uztikrintas isSlaikant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny pagal Gaisriniy saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele.

Minimalius prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

6 lentelé
Pastato atsparumo ugniai | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis I 11l
I 6 8 10
I 8 8 10
1l 10 10 15

Neislaikant Siy atstumy turi bati numatytos atithnkamos kompensacinés priemonés

(prieSgaisrinés uztvaros, atitinkancios Taisykliy IV sk. 9, 10 punkto reikalavimus ar Kkt.).

Vadovaujantis Taisykliu punkto Nr. 8 nuostatomis, konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty

reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati
jayvendinami_rengiant statiniy techninius projektus. Techninio projekto metu, patikslinus pastaty

atsparumo ugniai laipsnj, pastatai turi bati projektuojami jgyvendinant Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy nuostatas (XIll. Sk. Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas).

ISorinius gaisrus numatyta gesinti i esamo gaisrinio hidranto, esancio Liucijanavos gatvéje,
prie vakarinés planuojamo sklypo ribos. Planuojamas sklypas Nr. 1 iS trijy pusiy ribojasi su
esamomis gatvémis (D kategorijos). PrivaZiavimas gaisriniams automobilimas numatytas i esamos

Aluonos ir esamos Girelés gatvés. Privaziavimo kelio plotis ne mazesnis nei 3.50 m, aukstis ne
mazesnis nei 4.50 m.
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Nuo planuojamo sklypo iki Kauno APGV 5-osios komandos (Kaunas, Zemaidiy pl. 33)
atstumas gatvémis yra ~ 5,5 km (Liucijanavos g., Vijiky g., A. Sapokos g., B. BrazdZionio g., 9-0jo
Forto g., Zemaigiy pl., Mosédzio g.).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus, vadovaujantis “Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“
nuostatais ir kitais galiojanciais teises aktais.

Ukio buitinés atliekos

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi bati paSalinti
sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija.

Planuojamoje teritorijoje susidarancios pavirdinés nuotekos turi bdti tvarkomos pagal
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento reikalavimus. Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui
skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos | atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél
atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija. Pertvarkomame sklype numatyta preliminari
komunaliniy atlieky konteineriy vieta (zidr. ,Sprendiniy brézinys“). Komunaliniy atlieky konteineriy
vietos tikslinamos techninio projekto metu, bet turi atitikti Minimalius komunaliniy atlieky tvarkymo
paslaugos kokybés reikalavimus, patvirtintus Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m. spalio
23 d. jsakymu Nr. D1-857 bei kitus galiojancius teisés aktus.

Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang, planuojama teritorija yra plétros
teritorijose laikotarpiui iki 2019 m (U3), kuriose yra galimos komercinés paskirties objekty teritorijos.

Planuojama teritorija yra iSsidésciusi urbanizuotoje teritorijoje, kuriame vyrauja mazaauksciai
gyvenamieji namai. Planuojamoje teritorijoje numatytas maksimalus statiniy auks$tis — 12.50 m,
neissiskiriantis i§ aplinkinio uzstatymo. Planuojama teritorija néra reikSminga urbanistiniu ar
krastovaizdzio pozidriu. Nauja veikla (planuojama administracinés paskirties pastato statyba)
nesukels didesnio triukd8mo, dulkiy, nedarys Zalingo poveikio aplinkai, nebus iSskiriami kenksmingi
inzineriniy tinkly.

Atstumai nuo planuojamy atviro tipo automobiliy stovéjimo saugykly iki gyvenamyjy pastaty,
mokykly, gydymo jstaigy varstomy langy yra iSlaikomi. Projektuojamame sklype numatomai veiklai
(administracinés paskirties pastatui) néra nustatoma sanitariné apsaugos zona. Stacionariy triukSmo
Saltiniy teritorijoje nebus. Apsaugos nuo triuk8mo priemonés nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01
(5):2008 Esminis statinio reikalavimas “Apsauga nuo triukSmo*“, STR 2.01.07:2003 “Pastaty vidaus ir
jSorés apsauga nuo triukSmo“. Rengiant tolimesnius projekto dokumentus (techninj projektg ir pan.),
SVOK jrenginiy iSorinius blokus (jei tokie bus) rekomenduojama jrengti ant stogo arba ant vakarinés,
Siaurinés pastato iSorineés sienos (atokiau nuo gyventojy), tokiu badu iSvengiant triuk8my virsijimy
rizikos prie gyventojy.

Planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymu, kitais
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jstatymais ir jstatymy jgyvendinamaisiais teisés aktais, normatyviniais dokumentais bei atitinka
aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus.

Planavimo dokumento rengimo metu planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
atrankos dokumentai nebuvo rengiami, nes numatomai veiklai pagal ,Planuojamos Ukinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo® jstatymag néra privalomi. Sklype numatoma Ukiné veikla gretimoms
teritorijoms jtakos neturés. Gretimose teritorijose vykdoma akiné veikla planuojamai teritorijai jtakos
netures.

Visuomenés informavimas

Detaliojo plano dokumenty rengimo vieSinimo procediry tvarka bendroji. Parengto
planavimo dokumento vieSinimo procediros vykdomos vadovaujantis Visuomenés informavimo ir
dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais. TPDRIS informacinéje sistemoje (www.tpdris.|t)
dokumento TPD Nr. K-VT-52-21-758. Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne
trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto
sprendiniy gali teikti TPDRIS priemonémis. Informacija apie detaliojo plano koregavimg skelbiama
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés prieziuros informacinéje sistemoje www.tpdris.lt, Kauno rajono savivaldybéje (Savanoriy
pr. 371, LT-49500 Kaunas), interneto svetainéje www.krs.It bei UzZliedziy senilnijoje (Kauno r. sav.,
Uzliedziy sen., Uzliedziy k., Ledos g. 2).

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepaZeidzia ir nesuvarzo teises aktuose
garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy
atlikimo.
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