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STATYBOS RIBA PASTATAMS IKI 8,5M AUKŠČIO
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Iniciatorius: fizinis asmuo

Objektas:

Brėžinys:

Žymuo:

LAIDAETAPAS LAPAS
LAPŲ

DP 0

2022

Sprendinių brėžinys M 1:500

Žemės sklypų Stirnų g. 30,32,34,36,38,40,42,44,46,48,50,52,54,56,58,60 ir

kadastro Nr. 5250/0006:614, Noreikiškių k., Kauno r. sav.  detalusis planas

Individualios veiklos vykdymo pažyma

Nr. 112707

A1901 PV J. ŠARAKAUSKAS

S

STATYBOS RIBA 10M AUKŠČIO PASTATAMS

KAMŠOS BOTANINIO- ZOOLOGINIO DRAUSTINIO TERITORIJA

PROJ. SERVITUTAS

PLANAVIMO INICIATORIUI (KARTU SU BENDRATURČIAIS)

PRIKLAUSANTIS INFRASTRUKTŪROS PASKIRTIES SKLYPAS

PASTABOS:

1. Detalusis planas rengiamas vykdant Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2014-01-09 nutartį administracinėje byloje Nr. A602-923/2013,  vadovaujantis

2022-03-07 Kauno r. sav. administracijos direktoriaus įsakymu Nr. ĮS-825, 2022-03-10 teritorijų planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. S-295 bei patvirtinta

planavimo darbų programa.

2. Planuojami sklypai - tai 2006 m. parengto detaliojo plano dalis. 2014-01-09 LVAT Nutartimi Nr. A602-923/2013 detaliojo plano sprendiniai ir reglamentai šioje

teritorijoje panaikinti dėl to, kad tuo metu sklypai pateko į Nekilnojamos kultūros vertybės teritoriją. Sumažinus kultūros vertybės teritorijos ribas Kultūros vertybių

apsaugos departamentas pašalino žemės sklypus iš kultūros vertybių

zonos ir dabar kultūros vertybės teritorijos riba sutampa su planuojamos teritorijos vakarine kraštine.  Apribojimas dėl patekimo į kultūros vertybių teritoriją žemės

sklypams nebetaikomas nuo 2021-04-13, tačiau esant galiojančiam Teismo sprendimui, žemės sklypų duomenys (Žemės sklypų ribos, paskirtis, naudojimo būdai) bei

reglamentai turi būti nustatyti iš naujo teritorijų planavimo dokumentu.

3. Sklypai ribojasi su Kamšos botaninio - zoologinio draustinio teritorija, siauras ruožas vakarinėje pusėje patenka į Natura 2000 teritoriją - Kamšos mišką.

4. Sklypų kampų koordinatės nurodytos pagal kadastrinius matavimus (žiūr. sklypų ribų planus).

5. Detaliuoju planu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai: teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastatų aukštis, leistinas sklypo

užstatymo tankumas, leistinas sklypo užstatymo intensyvumas. Kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai, jeigu jie nepažeidžia įstatymų ar kitų teisės

aktų ir juos nustačiusi institucija raštu pritaria, gali būti tikslinami savivaldybės tarybos sprendimu arba savivaldybės tarybos pavedimu savivaldybės administracijos

direktoriaus įsakymu statybos techninio projekto rengimo metu, nesukeliant naujų neigiamų padarinių gyvenimo ir aplinkos kokybei.

6. Brėžinys neskirtas matuoti.

7. Pagal Kauno rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano I-ąjį pakeitimą planuojami sklypai patenka į U2 zoną - esamo užstatymo tankinimo teritoriją bei į kultūros

vertybės teritoriją, kuri šiuo metu yra sumažinta ir planuojamos teritorijos nebeapima (Žr. pastabą Nr. 2 bei Kultūros paveldo departamento prie Kultūros ministerijos

sąlygas Nr. REG217356).

8. Sklypuose pastatų ir statinių nėra.

9. Sklypuose planuojama statyti vienbučius ir/arba dvibučius gyvenamuosius namus, kuriems nustatomas maksimalus leistinas auštis - iki 10m, sklypų užstatymo

tankumas - 0,27-0,35, intensyvumas - iki 0,4. Vadovaujantis teisės aktų reikalavimais, sklypuose galima statyti daugiau nei vieną namą.

10. Gretimuose sklypuose stovi (bus statomi pagal parengtus ir patvirtintus detaliuosius planus) vienbučiai, dvibučiai ir daugiabučiai gyvenamieji namai, todėl

kaimyninės teritorijos neigiamos įtakos planuojamai teritorijai neturės.

11. Planuojami vienbučiai ir/ar dvibučiai gyvenamieji namai neigiamos įtakos gretimiems sklypams nedarys, papildomų apribojimų nesukurs, aplinkinių namų netemdys.

12. Prie planuojamo sklypo yra visa reikalinga inžinerinė infrastruktūra - elektra, ryšiai, vandentiekio, fekalinė kanalizacija, dujotiekis. Vandentiekis ir buitinės nuotekos -

privačios. UAB "Kauno vandenys" sąlygose nurodyta numatyti aprūpinimą vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklais, prijungiant  prie suprojektuotų 

vandentiekio ir ūkio-buities nuotekų linijų Šiltnamių gatvėje. Atstumas iki šių tinklų - ~700m, principinė schema pateikta lape DP4. Kitos alternatyvos aprašytos

aiškinamajame rašte.

13. Lietaus nuotekų šioje teritorijoje nėra, todėl laikinai, kol bus įgyvendinti „Kauno rajono savivaldybės teritorijos paviršinių (lietaus) nuotekų tvarkymo infrastruktūros

plėtros specialiojo plano” sprendiniai ir Stirnų gatve bus paklota lietaus kanalizacija, lietaus nuotekos bus sprendžiamos lokaliai kiekviename sklype (įskaitant akligatvį)

įrengiant po hermetišką 8m³ talpos rezervuarą. Nuotekos iš rezervuarų bus išvežamos pagal sutartis, sudarytas su komunaline įmone (pažyma, patvirtinanti tokią

galimybę pridedama). Įrengus šiame rajone centralizuotus lietaus surinkimo tinklus, atskirų sklypų lietaus nuotekų kanalizacija nedelsiant privalo būti prijungiama prie jų.

14. Būsimų namų prijungimas prie elektros, ryšių ir, esant poreikiui, dujotiekio tinklų bus sprendžiamas atskirais projektais, gavus eksploatuojančių institucijų technines

sąlygas. Detaliajame plane schematiškai numatytos ryšių ir elektros trasos esamuose/projektuojamuose komunikaciniuose koridoriuose.

15. Visi inž. tinklų sprendiniai brėžinyje pavaizduoti preliminariai ir bus tikslinami rengiant techninius projektus. Tiesiant tinklus per kitus privačius sklypus, arba tinklų

apsaugos zonoms patenkant į kitus privačius sklypus, būtina gauti tų sklypų savininkų/nuomininkų sutikimus įstatymų nustatyta tvarka.

16. Nutiesus naujus tinklus ir įrengus inžinerinius įrenginius, į sklypo registro dokumentus turi būti įrašyti apribojimai nuo jų. Apribojimų plotai nustatomi geodezinių

matavimų metu.

17. Pagal "Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašą", vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų

pastatų sklype želdynams turi būti skirta ne mažiau kaip 25% sklypo ploto. Želdynų dislokacija bus sprendžiama techniniame projekte.

18. Gaisrų gesinimas galimas iš artimiausio priešgaisrinio hidranto, įrengto Paberžės ir Šiltnamiųų gatvių sankryžoje arba iš priešgaisrinio tvenkinio, esančio piečiau

planuojamos teritorijos, prie Šiltnamių ir Stirnų gatvių sankryžos. Privažiavimui prie tvenkinio įrengtas asfaltuotas privažiavimas. Priešgaisrinis privažiavimas prie sklypų

sutampa su funkciniu ir bus galimas Stirnų gatve, esamu pravažiavimu šiaurinėje pusėje bei projektuojamu akligatviu.

19. Pietinėje pusėje, sklype Stirnų g. 28, ~2,5m atstumu nuo planuojamos teritorijos stovi gyvenamasis namas, dėl to projektuojant užstatyma sklypuose Nr. 10 ir 11

būtina išlaikyti priešgaisrinius atstumus nuo šio namo bei jo priklausinių arba taikyti kompensacines priemones atstumui mažinti.

20. Aiškinamasis raštas yra neatsiejama brėžinio dalis.

21. Prisijungimo prie inž. tinklų sprendiniai brėžinyje pateikti principiniai ir rengiant TP bus tikslinami, gavus tinklus eksploatuojančių organizacijų technines sąlygas.

22. Vadovaujantis Kauno marių regioninio parko planavimo sąlygomis, sklypuose Nr. 1,8,9 statybinė zona suplanuota už 68 izohipsės ribos.

23. Planuojama teritorija  nepatenka  į valstybinius miškus, Kamšos botaninį - zoologinį draustinį, Nekilnojamos kultūros vertybės teritoriją ar apsaugos zonas. Siauras

teritorijos ruožas išilgai vakarinės kraštinės patenka į Natura 2000 teritoriją - Kamšos mišką (Saugomos teritorijos priskyrimo Natura 2000 tikslas - 9180 Griovų ir šlaitų

miškai; Purpurinis plokščiavabalis). Natura 2000 riba nustatyta grafiškai pagal Geoportal.lt informaciją.

24. Brėžinyje grafiškai pavaizduota statybos riba pastatams iki 8,5m aukščio ir pastatams iki 10m aukščio. Tarpines reikšmes skaičiuoti interpoliacijos būdu.

25. Upelio šlaito viršutinė briauna brėžinyje pažymėta tiksliai, atlikus matavimus natūroje. Upelio apsaugos zonos riba tolimesniuose etapuose turėtų būti patikslinta.
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M - SKLYPO PLOTAS, m²

N- SKLYPO NUMERIS

1 - SKLYPO NAUDOJIMO BŪDAS/POBŪDIS

2 - LEISTINAS STATINIŲ AUKŠTIS SKLYPE M. (IKI STATINIO

KONSTRUKCIJOS AUKŠČIAUSIO TAŠKO)

3 - LEISTINAS SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS

N
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PRIVALOMIEJI REGLAMENTAI:

4 - LEISTINAS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

5 6

5 - UŽSTATYMO TIPAS

6 - PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ IR ŽELDINIŲ TERITORIJŲ DALYS, %
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Ryšio kabelio apsaugos zonos riba

KAUNO R. SAV., RINGAUDŲ SEN., NOREIKIŠKIŲ K., DALIES TERITORIJOS, APIMANČIOS APIE 0,8983 HA PLOTO KVARTALĄ, RIBOJAMĄ ŽEMĖS RELJEFO – ŠLAITO, ŽEMĖS SKLYPO, KADASTRO NR. 5250/0006:281, STIRNŲ

GATVĖS IR ŠIAURINĖJE DALYJE ESANČIO KELIO, DETALUSIS PLANAS

Planuojama teritorija: sklypai Stirnų g. 30,32,34,36,38,40,42,44,46,48,50,52,54,56,58,60 ir kadastro Nr. 5250/0006:614, Noreikiškių k., Ringaudų sen., Kauno r. sav.

Detaliojo plano tikslai:

Detalizuoti savivaldybės bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus ir/ar nustatyti naujus teritorijos naudojimo reglamentus:

1.1. teritorijos naudojimo tipą;

1.2. galimus žemės sklypų naudojimo būdus;

1.3. planuojamoje teritorijoje esančių žemės sklypų pertvarkymo principus, galimus plotų diapazonus; 1.4. užstatymo procentą ir aukštingumą;

1.5. statinių statybos zoną;

1.6. suplanuoti optimalų planuojamos teritorijos inžinerinių komunikacinių koridorių tinklą;

1.7. suformuoti optimalią urbanistinę struktūrą;

1.8. kitus teritorijų planavimo teisės aktais numatytus privalomus reglamentus, sąlygas, apribojimus.

~1255

DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REŽIMO PAGRINDINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ

1.Turi servitutą sklype kadastro Nr. 5250/0006:613

 - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines ir antžemines

komunikacijas ; viešpataujantis daiktas, kodas 106;107;108;

2. Turi servitutą sklype kadastro Nr. 5250/0006:613- teisė važiuoti

transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku ; viešpataujantis

daiktas, kodas 115
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Vandentiekis ir buitinės nuotekos prijungiamos prie

UAB "Kauno vandenys" tinklų Šiltnamių gatvėje

Schema lape DP4

PLANUOJAMA LIETAUS KANALIZACIJA
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Ryšiai prijungiami prie esamo šulinio (sprendinys bus

tikslinamas TP stadijoje).

Ryšiai prijungiami prie esamo šulinio

(sprendinys bus tikslinamas

TP stadijoje).

~703

1.Turi servitutą sklype kadastro Nr. 5250/0006:613

 - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines ir antžemines

komunikacijas ; viešpataujantis daiktas, kodas 106;107;108;

2. Turi servitutą sklype kadastro Nr. 5250/0006:613- teisė važiuoti

transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku ; viešpataujantis

daiktas, kodas 115

Vienbučių ir dvibučių

gyv.pastatų teritorijos G1

Gyvenamoji3,4,25,24

iki 10m

2 vienbučių ir

dvibučių pastatų

gyvenamoji

teritorija

Kita
Laisvo

planavimo

užstatymas

-
 25 proc.

1-333% iki 0,4

~618

1.Turi servitutą sklype kadastro Nr. 5250/0006:613

 - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines ir antžemines

komunikacijas ; viešpataujantis daiktas, kodas 106;107;108;

2. Turi servitutą sklype kadastro Nr. 5250/0006:613- teisė važiuoti

transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku ; viešpataujantis

daiktas, kodas 115

Vienbučių ir dvibučių

gyv.pastatų teritorijos G1

Gyvenamoji4,5,27,

26,25

iki 10m

3 vienbučių ir

dvibučių pastatų

gyvenamoji

teritorija

Kita
Laisvo

planavimo

užstatymas

-
 25 proc.

1-335% iki 0,4

~605

1.Turi servitutą sklype kadastro Nr. 5250/0006:613

 - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines ir antžemines

komunikacijas ; viešpataujantis daiktas, kodas 106;107;108;

2. Turi servitutą sklype kadastro Nr. 5250/0006:613- teisė važiuoti

transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku ; viešpataujantis

daiktas, kodas 115

Vienbučių ir dvibučių

gyv.pastatų teritorijos G1

Gyvenamoji5,6,28,27

iki 10m

4 vienbučių ir

dvibučių pastatų

gyvenamoji

teritorija

Kita
Laisvo

planavimo

užstatymas

-
 25 proc.

1-335% iki 0,4

~615

1.Turi servitutą sklype kadastro Nr. 5250/0006:613

 - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines ir antžemines

komunikacijas ; viešpataujantis daiktas, kodas 106;107;108;

2. Turi servitutą sklype kadastro Nr. 5250/0006:613- teisė važiuoti

transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku ; viešpataujantis

daiktas, kodas 115

Vienbučių ir dvibučių

gyv.pastatų teritorijos G1

Gyvenamoji6,7,8,

9,28

iki 10m

5 vienbučių ir

dvibučių pastatų

gyvenamoji

teritorija

Kita
Laisvo

planavimo

užstatymas

-
 25 proc.

1-335% iki 0,4

~614

1. Projektuojamas servitutas sklype Nr. 12 - teisė tiesti, aptarnauti,

naudoti požemines ir antžemines komunikacijas ; viešpataujantis

daiktas, kodas 106;107;108;

2. Projektuojamas servitutas sklype Nr. 12- teisė važiuoti transporto

priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku ; viešpataujantis

daiktas, kodas 115

Vienbučių ir dvibučių

gyv.pastatų teritorijos G1

Gyvenamoji9,10,29,

30,28

iki 10m

6 vienbučių ir

dvibučių pastatų

gyvenamoji

teritorija

Kita
Laisvo

planavimo

užstatymas

-
 25 proc.

1-335% iki 0,4

~609

Vienbučių ir dvibučių

gyv.pastatų teritorijos G1

Gyvenamoji26,27,28,

30,31,32,

33,34

iki 10m

7 vienbučių ir

dvibučių pastatų

gyvenamoji

teritorija

Kita
Laisvo

planavimo

užstatymas

-
 25 proc.

1-335% iki 0,4

~1154

Vienbučių ir dvibučių

gyv.pastatų teritorijos G1

Gyvenamoji18,19,20,

24,25,26,

34,33,35

iki 10m

8 vienbučių ir

dvibučių pastatų

gyvenamoji

teritorija

Kita
Laisvo

planavimo

užstatymas

-
 25 proc.

1-327% iki 0,4

1. Projektuojamas servitutas sklype Nr. 12 - teisė tiesti, aptarnauti,

naudoti požemines ir antžemines komunikacijas ; viešpataujantis

daiktas, kodas 106;107;108;

2. Projektuojamas servitutas sklype Nr. 12- teisė važiuoti transporto

priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku ; viešpataujantis

daiktas, kodas 115

1. Projektuojamas servitutas sklype Nr. 12 - teisė tiesti, aptarnauti,

naudoti požemines ir antžemines komunikacijas ; viešpataujantis

daiktas, kodas 106;107;108;

2. Projektuojamas servitutas sklype Nr. 12- teisė važiuoti transporto

priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku ; viešpataujantis

daiktas, kodas 115

~1111

Vienbučių ir dvibučių

gyv.pastatų teritorijos G1

Gyvenamoji15,16,17,

18,35,36

iki 10m

9 vienbučių ir

dvibučių pastatų

gyvenamoji

teritorija

Kita
Laisvo

planavimo

užstatymas

-
 25 proc.

1-328% iki 0,4

1. Projektuojamas servitutas sklype Nr. 12 - teisė tiesti, aptarnauti,

naudoti požemines ir antžemines komunikacijas ; viešpataujantis

daiktas, kodas 106;107;108;

2. Projektuojamas servitutas sklype Nr. 12- teisė važiuoti transporto

priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku ; viešpataujantis

daiktas, kodas 115

~647

Vienbučių ir dvibučių

gyv.pastatų teritorijos G1

Gyvenamoji14,15,36,

37

iki 10m

10 vienbučių ir

dvibučių pastatų

gyvenamoji

teritorija

Kita
Laisvo

planavimo

užstatymas

-
 25 proc.

1-334% iki 0,4

1. Projektuojamas servitutas sklype Nr. 12 - teisė tiesti, aptarnauti,

naudoti požemines ir antžemines komunikacijas ; viešpataujantis

daiktas, kodas 106;107;108;

2. Projektuojamas servitutas sklype Nr. 12- teisė važiuoti transporto

priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku ; viešpataujantis

daiktas, kodas 115

~607

Vienbučių ir dvibučių

gyv.pastatų teritorijos G1

Gyvenamoji11,12,13,

14,37,38

iki 10m

11 vienbučių ir

dvibučių pastatų

gyvenamoji

teritorija

Kita
Laisvo

planavimo

užstatymas

-
 25 proc.

1-335% iki 0,4

1. Projektuojamas servitutas sklype Nr. 12 - teisė tiesti, aptarnauti,

naudoti požemines ir antžemines komunikacijas ; viešpataujantis

daiktas, kodas 106;107;108;

2. Projektuojamas servitutas sklype Nr. 12- teisė važiuoti transporto

priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku ; viešpataujantis

daiktas, kodas 115

~445

Susisiekimo

ir inžinerinių tinklų koridorių

teritorijos I2

10,11,38,

37,36,35,

33,32,31,

30,29

12 inžinerinės

infrastruktūros

koridorius

Kita
-

-
-

-

1. Projektuojamas servitutas S2- teisė tiesti, aptarnauti, naudoti

požemines ir antžemines komunikacijas sklypams Nr. 6-11, tinklus

aptarnaujančios organizacijoms, kodas 206;207;208;

2. Projektuojamas servitutas S2- teisė važiuoti transporto

priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku, tarnaujantis daiktas sklypams

Nr. 6-11, tinklus aptarnaujančios organizacijoms, kodas 215;

- -

- -

~4611,12,13,

1S, 2S

S1

-
-

-
-

1. Projektuojamas servitutas S1- teisė tiesti, aptarnauti, naudoti

požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) tinklus

aptarnaujančios organizacijoms, kodas 206;207;208.

- -
- -

1S

2S

Pakrantės šlaito

viršutinė briauna

10.00

---

1. Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos

zonos. (III skyrius, 11 skirsnis).
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UPELIO PAKRANTĖS ŠLAITO VIRŠUTINĖ BRIAUNA

UPELIO APSAUGOS JUOSTOS RIBA

UPELIO APSAUGOS ZONOS RIBA

1. Elektros tinklų apsaugos zonos.

(III skyrius, 4 skirsnis).

2. Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis)
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.

0

0

5

.

0

0

2
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0
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1. Paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos (VI

skyrius, aštuntasis skirsnis) .

2. Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis)

1. Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos

zonos. (III skyrius, 11 skirsnis).

1. Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis)

1. Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis)

1. Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis)

1. Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis)

1. Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis)

1. Paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos (VI

skyrius, aštuntasis skirsnis) .

2. Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis)

1. Paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos (VI

skyrius, aštuntasis skirsnis) .

2. Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis)

1. Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis)

2. Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis)

2. Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis)
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