ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 5217/0013:641), ESANCIO KAUNO R., GINENU K.,
DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO 2004-10-05 D. KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS JSAKYMU NR. IS - 1252, SPRENDINIU
KOREGAVIMAS, ZEMES SKLYPE (KAD. NR. 5217/0013:679) NERIES G. 10, GINENU K.,
LAPIU SEN., KAUNO R. KOREGUOJAMAME DETALIAJAME PLANE SUPLANUOTO
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STR. 9 D.

AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRIEJI DUOMENYS

Objektas: Zemés sklypo (kad. Nr. 5217/0013:641), esan¢io Kauno r., Ginény k., detaliojo
plano, patvirtinto 2001-10-05 d. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
1sakymu Nr. IS-1252, sprendiniy koregavimas zemés sklype (kad. Nr. 5217/0013:679) Neries g.
10, Ginény k., Lapiy sen., Kauno r. koreguojamame detaliajame plane suplanuotas projektiniu
Nr. 20.

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Projekto iniciatorius: Fizinis asmuo.

Projekto rengéjas: MB “Taurena”, PV Daiva Orentien¢ (TPV 0073).

II. PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS

Planuojamos teritorijos geografiné padétis: Planuojama teritorija — Zemés sklypas (kad. Nr.
5217/0013:679), Neries g. 10, Ginény k., Lapiy sen., Kauno r., plotas - 0,1071 ha. Si teritorija
sparciai urbanizuojama, vyrauja vienbuciai ir dvibuciai gyvenamy namy pastatai. Planuojama
teritorija Siauréje ribojasi su misky iikio paskirties zemés sklypu (kad. Nr. 5217/0013:710),
njuosavybés teise priklausanciu privatiems asmenims, pietinéje pus€je — su kitos paskirties
susisiekimo ir inzineriniy tinkle koridoriy teritorijos Zemés sklypu — Neries gatve (kad. Nr.
5217/0013:713), nuosavybés teise priklausanciu privatiems asmenims. Vakaringje puséje
planuojama teritorija ribojasi su kitos paskirties gyvenamyjy teritorijy, mazaauksciy
gyvenamyjy namy statybos sklypu (kad. Nr.5217/0013:678), nuosavybés teise priklausanciu
privatiems asmenims, rytin¢je puséje — su kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos Zemés sklypu (kad. Nr.5217/0013:716), nuosavybés teise priklausanciu
privatiems asmenims.

Zemés sklypo kadastriniai duomenys:

Planuojamas sklypas kadastrinis Nr. 5217/0013:679

1. Zemeés sklypo adresas Kauno r. sav., Lapiy sen., Ginény k., Neries g. 10
2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 5217/0013:679
3. Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-0461-1621
4. Zemés sklypo plotas 0.1071 ha
5. UZstatyta teritorija 0.1071 ha
6. Daikto pagrindiné naudojimo | Kita
paskirtis
7. Zemés sklypo naudojimo | Gyvenamosios teritorijos
biidas
8. Zemés sklypo naudojimo | Mazaauki&iy gyvenamyjy namy statybos
pobidis
9. Zemés sklypo savininkas A. K.
10. | Valdymo forma Privati nuosavybé
11. | Servitutai Kelio servitutas (vieSpataujantis) — teisé vaziuoti
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transport priemonémis sklypuose Nr. 235-70, 235-71 —
2.2888 ha;

Kiti servitutai (vieSpataujantis) — teisé tiesti pozemines
ir antzemines komunikacijas sklypuose nuo Nr. 235-1
iki 235-9 ir 235-70, 235-71 — 2.3557 ha;

2004-11-11 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 02-05-

9697;
12. | Specialiosios naudojimo Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
salygos: (VI skyrius, astuntasis skirsnis) — 0.1071 ha;

Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis) — 0.1071 ha.

Teritorijos uZstatymas: Vadovaujantis V] Registry centro duomenimis, planuojamas sklypas
statiniais neuzstatytas.

v —

II. TIKSLINAMO TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO DUOMENYS

Detaliuoju planu planuojamai teritorijai nustatyti pagrindiniai teritorijos naudojimo
reglamentai (nekeiciami):

Zemes sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemes sklypo naudojimo biidas: Gyvenamosios teritorijos (G)

Zemés sklypo naudojimo pobidis: Mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos (G1)

Leistinas statiniy aukstis aukstais: 2,5

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas: 0.28

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0.70

IStrauka is Zemés sklypo (kad. Nr. 5217/0013:641), esancio Kauno r., Ginény k., detaliojo
plano, patvirtinto 2001-10-05 d. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymu Nr. [S-1252, sprendiniy bréZinio
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IV. TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Teisinis pagrindas: vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2021-
11-01 d.) 28 str. 9 punkto reikalavimais — savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu,
pritarus rastu teritorijy planavimo komisijai, gali buti koreguojama detaliuosiuose planuose
nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei
infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir
vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apripinimo
inzineriniais tinklais buidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikis gali buti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus
tvirtinanc¢io subjekto sprendimu.

Planavimo tikslas: Zemés sklypo (kad. Nr. 5217/0013:641), esan¢io Kauno r., Ginény k.,
detaliojo plano, patvirtinto 2001-10-05 d. Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. [S-1252, sprendiniy koregavimas zemés sklype (kad. Nr.
5217/0013:679) Neries g. 10, Ginény k., Lapiy sen., Kauno r. koreguojamame detaliajame plane
suplanuoto projektiniu Nr. 20, koreguojant staybos ribg ir statybos zong.

Statybos ribos ir statybos zonos koregavimas: Koreguojama detaliuoju planu suplanuota
statybos riba ir statybos zona, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 8 priedu, pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti
reikalavimus, nustatytus Siame reglamente. Atsizvelgiant ] tai, kad sklype numatoma statyti iki
8,5 metry aukSio pastata, statybos riba ir statybos zona nuo gretimy Zemés sklypy riby
planuojama 3 metry atstumu nuo visy planuojamo zemés sklypo riby. Atsizvelgiant j tai, kad
pietinéje planuojamos teritorijoje yra saugomas medis, vadovaujantis 2007-12-29 d. LR
Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-717 patvirtintomis “MedZiy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny
jrengimo taisyklémis” (aktualia redakcija), medziai nuo pastaty sieny, i§skyrus nuo daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty sieny, turi buiti nutole ne arciau nei 5 m, todél statybos riba ir statybos zona
planuojama nuo esamo medzio 5 m atstumu._Koreguojama statiniy statybos zona ir statibos riba,
nekeiciant detaliuoju planu nustatyty privalomyjy teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty
ir nesukels naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepazeidziant treciyjy
asmeny interesy. Detaliuoju planu nustatytas sklypo intensyvumas ir tankumas pakoregavus
statybos ribg ir statybos zong, nebus virSijamas.

Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje yra saugomas medis, kity saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai
sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraSo patvirtinimo®, zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy statybos teritorijoje privalo biiti ne mazesnis kaip 25 proc.

Susisiekimas: Susisiekimas nekei¢iamas, lieka esamas, koreguojamu detaliuoju planu
suplanuotas i$ D kategorijos Neries gatvés, kurios juostos plotis tarp raudonyjy linijy — 15 m.

InZineriniai tinklai: Inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas
prie inzineriniy tinkly bus sprendziamas statinio techninio projekto rengimo metu, gavus
eksploatuojandiy organizacijy technines salygas. Siuo projektu detaliojo plano inZineriniy tinkle
sprendiniai nekeiciami.

Atlieky surinkimas ir tvarkymas: Atlickos surenkamos j sklype stovinCius konteinerius,
iSvezamos pagal sutartis su atlieky tvarkytojais.

Gaisriné sauga: Bendruoju atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis —
I-I1I, iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus kai sklype galioja nustatytos
specialiosios Zemés naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant
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atstumus tarp pastaty. Statiniai sklypuose turi biti iSdéstomi taip, kad nebuty pazeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR STR 2.02.09:2005).
Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisrin¢ sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir kitais galiojanciais teisés
aktais.Rengiant statiniy techninj projekta, bitina vadovautis Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312). Gaisro
plitimas j gretimus pastatus turi buti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny arba planuojant ugniasienes (sprendziama techninio projekto rengimo metu). Minimaliis
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj pateikiami
lenteléje.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant  jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ artimiausio esamo vandens telkinio — Neries upés, kuri yra
~ 253 m atstumu nuo planuojamo sklypo. Artimiausias prieSgaisriniy gelb&jimo pajégy
padalinys (gaisring stotis) nutolgs 4,56 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Neries g.
12, Domeikava, Kauno r. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti 11 p., detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybg¢ jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio.

Projekto vadové Daiva Orentiene  %&4////
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