2014 M SPALIO 30 D. KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS PRENDIMU NR. TS-449 PATVIRTINTO
DETALIOJO PLANO NEESMINIY SPRENDINIY KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE, ADRESU KAUNO R. SAV.,
VILKIJA, CEKISKES G. 75

2014 M SPALIO 30 D. KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS PRENDIMU NR.
TS-449 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO KAUNO R. SAV., VILKIJOS SEN., VILKIJOS M.,
CEKISKES G. 75, KAD. NR. 5290/0001:428, DETALIOJO PLANO STATYBOS ZONOS IR

RIBY KEITIMAS, NEKEICIANT PAGRINDINIY TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO
REZIMO REGLAMENTUY

AISKINAMASIS RASTAS
1. BEDNRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano darby organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius
(kodas 188756386, adresas Savanoriy pr. 371, Kaunas)

Detaliojo plano iniciatorius — I] “Sanrita” (jm.k. 300136195).

Detaliojo plano rengéjas — Agnés Plkienés individuali veikla Nr. 955044, Parko g. 10, Lapés,
Kauno raj., PV Aurelija Povilaitiené, Architekté Agné Pukiené, Tel. 8-650-62197, el.p.:
agne.pukiene@gmail.com

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Vilkijos sen., Vilkijjos m., Cekiskés g. 75,
kadastrinis Nr. 5290/0001:428.

Detaliojo plano koregavimo tikslas — statiniy statybos zonos ir ribos koregavimas Zzemeés
sklype Kauno r. sav., Vilkijos sen., Vilkijos k., Cekiskés g. 75, kadastrinis Nr. 5290/0001:428,
nekeiciant pagrindiniy teritorijos naudojimo rezimo reikalavimy.

Detaliojo plano koregavimas atliekamas nekeiciant patvirtintame detaliajame plane nustatyty
teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimy, pagal Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d.
jsakymu Nr. D1-8 (galiojanti suvestiné redakcija 2022-02-11) 6 skyriaus, $eStojo skirsnio
,Detaliyjy plany keitimas ir koregavimas® 318 punktu. “ vadovaujantis Sio straipsnio 9, 10 dalimis
ir Taisykliy 320 punktu, Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais
savivaldybés administracijos direktoriaus spendimu koreguojama:

318.3.1. statybos zona, statybos riba, statybos linija;

318.3.3. konkretus pastaty ir vieSuyjy erdviy iSdéstymas nekeiiant uzstatymo tipo ir nemazinant
Siy erdviy ploto;

318.3.4. automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;

318.3.5. apzeldinama teritorijos dalis.
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2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS

Situacijos schema

7/ 2
4

2 pav.

Adresas: Kauno r. sav., Vilkijos sen., Vilkijos m., Cekiskés g. 75, kadastrinis Nr.
5290/0001:428 Vilkijos m. Kk.v.

Registro Nr. 44/698511

Pagrindiné tiksliné zemés sklypo paskirtis: KITA

Naudojimo budas: Komercinés paskirties objekty teritorijos

Plotas: 0.6771 ha

Specialiosios Zemeés naudojimo sglygos:

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(111 skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,1097 ha;

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,1199 h§;

e Viedyjy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Planuojamos teritorijos gretimybés

Siaurinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su rajoninio kelio Nr. 1907 (Vilkija-Cekigké-
Ariogala), kuris sutampa su Cekiskés gatve (B kategorijos g.) sklypu kad.Nr. 5290/7001:3
(paskirtis — kita; naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; plotas:
4.7362 ha).

Rytinéje puséje ribojasi su zemés sklypu Cekiskés g. 73, Vilkijos m. (kad.Nr. 5290/0001:432,
paskirtis — kita, naudojimo bidai — visuomeninés paskirties teritorijos, gyvenamosios teritorijos;
naudojimo pobadis; mazaauks€iy gyvenamuyjy namy statybos; plotas: 3.6566 ha).

Pietineje puseje ribojasi su laisva valstybine Zeme, kurioje yra daugiabutis gyvenamasis namas
adresu Marmos g. 3.
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Vakarineje puseje ribojasi su Marmos (D kategorijos g.) uz kurios yra zemés sklypai Marmos g.
2, Vilkija (kad.Nr. 5290/0001:198, paskirtis: kita; naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas — 0,1105), Marmos g. 4, Vilkija (kad.Nr. 5290/0001:179
(paskirtis: kita; naudojimo budas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas —
0,1192), Zzemés sklypas kad.Nr. 5290/0001:481 (paskirtis — kita; naudojimo bidas — atlieky
saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos; plotas — 0,0040 ha), bei laisvoje
valstybinéje Zeméje esantis gyvenamasis namas adresu Marmos g. 6, Vilkija.

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams
Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo sprendinius,

planuojama teritorija patenka | intensyvaus uZstatymo miSrias gyvenamgsias teritorijas —

teritorijas, kuriose dominuoja intensyvus gyvenamosios paskirties uzstatymas, su reikalinga
socialine, paslaugy ir kita infrastruktdra. Maksimalus Ul < 1.0, auk$tingumas — 4 a. (16 m).
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4 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo
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3. TIKSLINAMO TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO DUOMENYS

2014 m. spalio 30 d. Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-449 patvirtintas
Zemés sklypo Kauno r. sav., Vilkijos sen., Vilkijos m., Cekiskés g. 75, kadastrinis Nr.
5290/0001:428 detalusis planas. Detaliuoju planu Zemés sklypui pakeistas naudojimo badas |
komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos /
laidojimo paslaugy objekty statybos), nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai.

Zemés sklypui Cekiskés g. 75 (kad. Nr. 5290/0001:428) patvirtintu detaliuoju planu nustatyti Sie
pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:

Zemés paskirtis — kita

Zemeés sklypo naudojimo bidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Leistinas pastaty aukstis, m: 8.5 m

Leistinas uzstatymo tankumas (proc): 35

Leistinas uzstatymo intensyvumas: 0,70
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1 pav. I8trauka i patvirtinto detaliojo plano
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4. TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Teritorijy planavimo dokumento koregavimo tikslai ir uzdaviniai — Vadovaujantis TP] 28
str. 9 d. bei Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau — Taisyklés)
318.3, 318.3.1, 318.3.3, 318.3.4, 318.3.5 p. koreguojami Detaliojo plano sprendiniai,
koreguojant, statybos zona ir ribg Zemés sklype Kauno r. sav., Vilkijos sen., Vilkijos k., Cekigkés
g. 75, kadastrinis Nr. 5290/0001:428, nekeiCiant pagrindiniy teritorijos naudojimo rezimo
reikalavimy.

Teritorijy dokumentas tikslinamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo

jstatymo (toliau — TP)) 28 str. 9 d. nuostatomis (aktuali reakcija 2022-01-29 — 2022-04-30) bei
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (galiojanti suvestiné redakcija 2022-02-
11) 318.3 punktu, atliekami patvirtinto detaliojo plano sprendiniy esmés nekeiciantys pakeitimai:

STATINIY STATYBOS ZONA IR RIBA

Keitimo priezastis - statinio architektdriniai sprendimai ir padétis Zzemés sklype.

Statybos zona ir riba keiCiama Siaurinéje puséje atitraukiant nuo sklypo ribos apie 19,6 m
(placiausioje vietoje), vakarinéje puséje atitraukiant 14 m nuo sklypo ribos, pietinéje puséje
prapléciant apie 1,2 m nuo dabartinés statybos ribos, rytinéje puséje numatant statybos ribg ties
elektros tinkly apsaugos zona.

KONKRETUS PASTATU ISDESTYMAS NEKEICIANT UZSTATYMO TIPO IR NEMAZINANT
SIY ERDVIY PLOTO

Atsiradus poreikiui statyti papildomg pastatg sklype, koreguojamas detaliuoju planu numatytas
pastaty iSdéstymas. Vietoj vieno didelio pastato, sklype suprojektuoti trys atskiri pastatai.

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY ISDESTYMAS

Pakoregavus pastaty iSdéstymg, pasikeicia ir automobiliy stoveéjimo viety iSdéstymas sklype.
Rengiant statinio TP privalu vadovautis STR 2.06.04:2014 30 lentelés reikalavimais.
Automobiliy parkavimo vietos nurodytos preliminariai ir gali bati tikslinamos pastaty techniniy
projekty rengimo metu.

ISlaikomas minimalus 10 m atstumas nuo automobiliy aikstelés (kai automobiliy skaicius 21-50)
iki gyvenamosios paskirties, mokslo paskirties pastaty, kaip to reikalauja STR 2.06.04:2014
"Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 321/ lentelé (aktuali redakcija 2021-
02-23).

APZELDINAMA TERITORIJOS DALIS

Koreguojant statiniy uZstatymo ribg ir zong, Siek tiek pasikeiCia teritorijos Zeldiniy vieta.
Pagrindiné teritorijos Zeldiniy vieta yra skypo Siauriné ir vakariné dalys, kuriose néra numatytas
teritorijos uzstatymas ir automobiliy parkavimo vietos.
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 Jsakymu Nr. D1-694 "Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo", Zzemés sklypams, skirtiems komercinés paskirties
objekty teritorijoms - nustatomas 10% Zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto. Tikslios
priklausomuyjy zeldyny vietos nustatomos pastaty techniniy projekty rengimo metu.

Patvirtintame detaliajame plane nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo rodikliai

— nekei€iami

Zemés paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
Leistinas pastaty aukstis, m: 8.5 m

Leistinas uzstatymo tankumas (proc): 35

Leistinas uzstatymo intensyvumas: 0,70

Kiti Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai néra keiCiami
ir lieka galioti.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimui pritaré Zemeés sklypo savininkas ir planavimo iniciatorius
A.B. (fizinis asmuo).

5. GALIMA STATYBOS JTAKA APLINKAIL, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS
TERITORIJOMS
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepazeidzia tre€iyjy asmeny interesy. |vertinus

ukines veiklos pobuadj, gretimy Zemeés sklypy ir teritorijy paskirtj, planuojamos teritorijos
inZinerinj aprupinimg, daroma iSvada: Patvirtinto detaliojo plano sprendiniy koregavimas
nepablogina esamy gretimy Zemés sklypy naudojimo, nesukelia naujy padariniy gyvenimo
kokybei, neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai nedaro,
nepaZzeidzia Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty.

PV Aurelija Povilaitiené Q@m%

Architekté Agné Pakiene

. .:‘,U

Detaliojo plano rengéjas — Agnés Pukienés individuali veikla Nr. 955044, PV — Aurelija Povilaitiené



