AIKSKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Objektas: 42475m2 zemés tikio paskirties sklypo Kauno r. sav., Roky sen., Roky k., kadastrinis
Nr 5273/0013:222, detaliojo plano, patvirtinto 2008-06-19 Kauno rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. TS-231, sprendiniy koregavimas, koreguojant statybos zong, planuojamos
teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais biidg ir keifiant jvaziavimo - iSvaziavimo vietg zemés
sklype Motiejaus Gustaicio g. 38, Roky k., Roky sen., Kauno r. sav. (kad Nr. 5273/0013:480).
Duomenys apie statinio projekta: rengiamas vieno buto gyvenamojo namo, Motiejaus
Gustaicio g. 38, Roky k., Roky sen., Kauno raj., sav., statybos projektas (toliau — Projektas).
Statybos raiSis: nauja statyba.

Statybos paskirtis: gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai.

Statinio kategorija: neypatingi statiniai. Koreguojamo teritorijy planavimo dokumento
pavadinimas: Sklypo Nr. 222, Roky k., Roky sen., Kauno r., kurio pl. 42475 kv. m, pagrindinés
tikslinés zemés naudojimo paskirties keitimas i§ zemés tkio j kt.(mazaauk$¢iy gyv.n.st), ir
padalinimas j 30 sklypy, patvirtintas 2008-06-19 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. TS-231 (TPD registracijos Nr. T00027196) (toliau — Detalusis planas).

Planavimo organizatorius: R. M. (fizinis asmuo).

Rengéjas: Kestutis Dekeris

Projekto Vadovas: Tomas Zibas

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS
Zemés sklypas. Adresas: Motiejaus Gustai¢io g. 38, Roky k., Roky sen., Kauno r. sav., kurio
unikalus Nr. 4400-5786-0647, kadastrinis Nr. 5273/0013:480, plotas — 0,0966 ha, nuosavybés
teise priklauso R.M. (fiziniam asmeniui). Sklypo krastinés ribojasi su gretimais kvartalo sklypais
ir su esama Motiejaus Gustai¢io gatve. | planuojama teritorija, pagal Detalyjj plana, patenkama 1§
Motiejaus Gustaicio gatvés, Siauringje sklypo dalyje.
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Specialiosios naudojimo salygos: Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos
(IV skyrius, antrasis skirsnis) (plotas - 0,0996ha);
Sklype esantys statiniai: Zemes sklype statiniy néra.
Sklypo uzstatymo tankumas — 19% (projektuojamas), leistinas 25% (pagal Detalyji plang).
Sklypo uZstatymo intensyvumas — 11% (projektuojamas), leistinas 60 % (pagal Detalyji plang).
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Lauko inZineriniai tinklai ir jrenginiai. Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés tarybos
2021 m. liepos 1 d. sprendimu Nr. TS-25 ,,.D¢él Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens
tieckimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo patvirtinimo*
sklypas (teritorija) patenka ] teritorija, kurioje numatytas centralizuotasis geriamojo vandens
tiekimo ir centralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymo teritorijos tipas.
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Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo badas
centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas

Projektuojamame sklype bus jrengiami elektros, vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai.
Elektros tinklai jungiami prie Zemés sklypo ribos sumontuotos elektros apskaitos spintos.
Vandeniu apripinti numatoma jungtis prie detaliajame plane numatomy jrengti kvartaliniy

vandentiekio tinkly.
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Buitiniy nuoteky tinkly pajungimas numatytas j projektuojamus uzdaro tipo biologinius valymo
irenginius, o i$ jo iSleidziama j sandary, uzdara, gamyklinj iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuara,
pagal suvestinj inzineriniy tinkly plang.

Lietaus nuotekos - numatoma jungtis prie kvartaliniy pavir§iniy nuoteky tinkly.

3. TIKSLINAMO TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO DUOMENYS

Detaliuoju planu planuojamai teritorijai nustatyti pagrindiniai teritorijos naudojimo
reglamentai (nekeic¢iami):

Zemeés sklypo naudojimo bidas ir pobidis — G1;

Pastaty aukstingumas — 10,0 m nuo Zemes pavirsSiaus;

Uzstatymo tankumas — 25 proc.;

Uzstatymo intensyvumas — 60 proc.

Teritoriju dokumentas tikslinamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo (toliau — TP]) 28 str. 9 d. nuostatomis (aktuali reakcija nuo 2021-07-01).

IStrauka is galiojancio Detaliojo plano
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4. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Teritoriju planavimo dokumento tikslai ir uZdaviniai. Vadovaujantis TP] 28 str. 9 d. bei
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau — Taisyklés) 318.3,
318.3.1, 318.3.6 p. koreguojami Detaliojo plano sprendiniai, koreguojant, statybos zona,
planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais btdus, Zemés sklype kad. Nr.
5273/0013:480, adresu Motiejaus Gustaic¢io g. 38, Kauno r. sav., Detaliajame plane pazymétu
sklypo Nr. 26.
Teritorijy planavimo dokumento koregavimo priezastys. Detaliajame plane visam kvartalui
buvo suprojektuoti bendri buitiniy nuoteky valymo jrenginiai, kurie po Detaliojo plano
patvirtinimo nebuvo jrengti. Kvartalo sklypuose, kuriuose stovi gyvenamieji namai, buvo jrengti
atskiri vietiniai inZineriniai jrenginiai. Kadangi greta planuojamos teritorijos néra centralizuoty
buitiniy nuoteky tinkly, yra reikalinga keisti Detaliajame plane suplanuota apriipinimo
inZineriniais tinklais biidg. Siuo projektu numatoma, kad Zemés sklype projektuojamas vietinis
buitiniy nuoteky jrenginys. Taip pat kei¢iama jvaziavimo - iSvaziavimo vieta.

Detaliojo plano korekcijos:
e Siauringje sklypo dalyje projektuojamas buitiniy nuoteky valymo jrenginys su SAZ.
e Keiciama jvaziavimo - iS§vaziavimo vieta.
e Siauringje sklypo dalyje projektuojama statiniy statybos zona ir riba stogo neturintiems
inzineriniams statiniams, susisiekimo komunikacijoms, t. y. suplanuotai automobiliy
stovejimo aikstelei.

Kiti Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimai néra
keiciami ir lieka galioti.

Pagal Projekta numatyto buitiniy nuoteky valymo jrenginio sanitarinis atstumas dengia Zemeés
sklypa kad. Nr. 5273/0013:376. Zemés sklypas yra kitos paskirties zemé, kuri priklauso
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijai, taip pat tai komunikacijy koridoriy zona,
todel atskiro sutikimo deél SAZ nereikia.

Kaimyninis besiribojantis zemés sklypas (kad. Nr. 5273/0013:375) priklauso fiziniam asmeniui,
yra gautas raSytinins pritarimas.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimui pritar¢ zemeés sklypo savininkas ir planavimo
iniciatorius R. M. (fizinis asmuo).

5. GALIMA STATYBOS ITAKA APLINKAIL, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS
TERITORIJOMS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepazeidzia treciyjy asmeny interesy. [vertinus tikinés
veiklos pobiid], gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj, planuojamos teritorijos inZinerinj
apriipinimg, cheming, biologing jtaka daroma iSvada: Patvirtinto detaliojo plano sprendiniy
koregavimas nepablogina esamy gretimy zemés sklypy naudojimo, nesukelia naujy padariniy
gyvenimo kokybei, neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai
nedaro, nepazeidzia Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teises akty.
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