AISKINAMASIS RASTAS

|. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-06-28
sprendimu Nr. TS-282 patvirtinto Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., zemés sklypo, kadastro Nr.
5240/0011:524 ir Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-02-12 jsakymu Nr. JS-
158 patvirtinto Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., zemés sklypo, kadastro Nr. 5240/0011:410,
detaliyjy plany koregavimas zemés sklypuose Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., Dvaro g. 10,
kadastro Nr. 5240/0011:524 ir Dvaro g. 12, kadastro Nr. 5240/0011:410 (toliau — Detaliojo plano
korektiira). TPD Nr. K-VT-52-20-584 ir Nr. K-VT-52-20-585.

Planuojamos teritorijos
adresas:

Planavimo pagrindas:

Planavimo organizatorius:

Planavimo iniciatorius:
Plano rengéjas:

Teritoriju planavimo
dokumento uZdaviniai:

Kauno r. sav., Lapés, Dvaro g. 10, kadastro Nr. 5240/0011:524;
Kauno r. sav., Lapés, Dvaro g. 12, kadastro Nr. 5240/0011:410.
Planuojamos teritorijos plotas yra 0,5084 ha

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m.
spalio 21 d. jsakymas Nr. IS-2302 "Dél teritorijy planavimo proceso
inicijavimo", Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2020 m. lapkri¢io 10 d. jsakymas Nr. [S-2471 "D¢l detaliojo plano
koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos
patvirtinimo™

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy pr.
371, 49386 Kaunas, tel. 8 620 13051, el. pastas: info@krs.It

UAB "Tomdela", pagal jgaliojimg D.D.
UAB "Archigroup Lt" Projekto vadové Diana Dimavi¢iené (kval.

patv. dok. Nr. TPV0038), tel.. + 370689 73682, el. pastas:
diana.dimaviciene@gmail.com

Koreguojamus zemés sklypus sujungti ir padalinti j du ar daugiau
zemés sklypy; Teritorijos naudojimo reglamento (-us) - teritorijos

naudojimo tipo ir Kita nustatytmas.

Planavimo sprendiniai turi neprieStarauti Kauno rajono savivaldybeés
teritorijos bendrojo plano I-0jo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, Kauno
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-0jo pakeitimo
koregavimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2017-11-
16 sprendimu Nr. TS-411, Kauno rajono savivaldybés tarybos 2020-
05-28 sprendimu Nr. TS-233 "Dél Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo",
sprendiniams.

Nustatomas teritorijos naudojimo ir apsaugos priemonés, statyby bei
aplinkos tvarkymo priemoneés, statybos reglamentai, nustatomas
teritorijos naudojimo tipas.

Detalusis planas — vietovés lygmens. Detaliojo plano atlikimo
terminas — 2020 m. 1V ketvirtis — 2021 m. 1I-111 ketvirtis.

Planavimo proceso etapai: parengiamais, rengimo ir baigiamasis
Koncepcijos nustatymo stadija: Koncepcija nerengiama

Strateginis pasekmiy aplinkai  nerengiamas
vertinimas (SPAV):

Planavimo procesas:

Projekto pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-06-28 sprendimu  Nr. TS-282
patvirtinto Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., Zemés sklypo, kadastro Nr.
5240/0011:524 ir Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-
02-12 jsakymu Nr. ]S-158 patvirtinto Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl.,
zemeés sklypo, kadastro Nr. 5240/0011:410, detaliyjy plany koregavimas Zzemés
sklypuose Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., Dvaro g. 10, kadastro Nr.
5240/0011:524 ir Dvaro g. 12, kadastro Nr. 5240/0011:410

Kval. Projektuotojas:

Patv. | UAB ,Archigroup Lt*, j.k. 303267132
Dok. Nr. | Tel.: 8676 47606

TPV0038 | PV Diana Dimavigiené | 2./ Tekstinio dokumento pavadinimas: Laida
AiSkinamasis rastas 0
Organizatorius: Kauno rajono Tekstinio dokumento Zymuo:
LT savivaldybés administracijos direktorius Lapas Lapy
Iniciatorius: UAB “Tomdela” AG'2020'032'TP_AR 1 23




Urbanistinés idéjos rengimas:  nerengiama

Sprendiniy nepriklausomas neatliekamas

profesinis vertinimas:

Teritorijuy planavimo sprendiniy vieSinimas supaprastinta tvarka, derinimas Teritorijy
dokumento sprendiniy planavimo komisijoje

svarstymo ir derinimo tvarka:

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siomis planavimo salygomis:

1.

8.

Telia Lietuva, AB 2020-11-16 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG159757 ir 2020-11-18 teritorijy
planavimo salygos Nr. REG160070;

AB ,,Energijos skirstymo operatorius* 2020-11-16 teritorijy planavimo salygos Nr. REG159836 ir
2020-11-17 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG159994;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2020-11-20
teritorijy planavimo salygos Nr. REG160308 ir 2020-11-18 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG160092;

. Kauno rajono savivaldybés administracijos 2020-11-23 teritorijy planavimo salygos Nr.

REG160493 ir 2020-11-23 teritorijy planavimo salygos Nr. REG160506;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2020-11-24
teritorijy planavimo salygos Nr. REG160660 ir 2020-12-01 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG161358;

VI Transporto kompetencijy agentiira 2020-11-27 teritorijy planavimo salygos Nr. REG161116 ir
2020-12-01 teritorijy planavimo salygos Nr. REG161463;

Lietuvos Geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2020-11-27 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG161116 ir 2020-11-27 teritorijy planavimo salygos Nr. REG161135.

Detaliojo plano koregavimo darby programa.

Planuojamos teritorijos esamos biiklés analizei atlikti panaudota 2020-09-25 topografiné nuotrauka
(LKS-94 koordinaciy sistemoje, Baltijos auks¢iy sistema). Planuojama teritorija apzitiréta vietoje.

II. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Teritorijuy planavimo dokumenty analizé.
Rengiant Detaliojo plano korektiirg iSanalizuoti ir jvertinti Sie planuojamoje teritorijoje galiojantys
teritorijy planavimo dokumentai:

1.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014 m. rugpjucio 28 d. sprendimu Nr. TS-299 ,Dél Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-o0jo pakeitimo tvirtinimo* (T00073030);

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimo koregavimas, patvirtintas
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2017 m. lapkri¢io 16 d. sprendimu Nr. TS-411 ,,Dél Kauno
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo* ir 2020-
05-28 patvirtintas sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams;

Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008 m. lapkri¢io 20 d. sprendimu Nr. TS-
385 ,,D¢l Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano patvirtinimo*;

. Kauno rajono savivaldybés vandens tickimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiojo

plano korektiira, patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2016 m. gruodzio 22 d. sprendimu
Nr. TS-410 ,,Dél koreguoto Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano patvirtinimo* (T00026637);

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés vieSyjy keliy tinklo 1§déstymo zemétvarkos
schema, patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugpjiicio 27 d. sprendimu Nr. TS-
341 ,,D¢él Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmes vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo
zemétvarkos schemos patvirtinimo* (T00026959);

Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy iSdéstymo specialusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010 m. vasario 18 d. sprendimu Nr. TS-68

Tekstinio dokumento Zymuo: Lapas Lapy Laida
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»D€l Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiros objekty — degaliniy iSdéstymo
specialiojo plano tvirtinimo* (T00023886);

7. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014 m. birzelio 19 d. sprendimu Nr. TS-275 ,,Dél specialiojo plano
Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. plano patvirtinimo* (T00071985);

8. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019 m. rugséjo 26 d. sprendimu
Nr. TS-345 (T00083905).

1. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas (T00073030).

Sutartiniai Zenklai:

=3 s i toa

3altinis AB AMBERGRID):
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pagal 2006-05-03 "Planuojamos Gkines veiklos AB
"Lietuvos dujos” Kauno-1 DSS poveikio visuomenes
sveikatal vertinimo ataskaita” Nr. 08-08-A)

= Esami tiltai

Planuojamos  sankryfos pagal teritorijy
planavimo dokumenta "Valstybines retkimes
magistratinio kelio A1 Vilnius-Kaunas-Klaipeda
® ruozo nuo 94,00 1ki 107,00 km rekonstravimo
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1 pav. Iitrauka i Kaunoﬂrﬂéijsno savivaldybés teritbrij 0s beﬁdroj 0 plano 1-asis pakeitimo Zemés naudojimo ir
apsaugos reglamenty brézinio

Vadovaujantis Bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j Zemés
tikio teritorija, kurioje galimos Zemés naudojimo paskirtys: Zemés iikio, Misky tikio, Vandens iikio,
Kitos paskirties (inzinerinés infrastruktiiros teritorijos: susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objektai, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriai); komercinés paskirties objekty
teritorijos (degalinés, autoservisai ir kt.); pramonés teritorijos (be jtakos aplinkinéms teritorijoms);
energetinio wkio; rekreacinés teritorijos; naudingy iSkaseny teritorijos; pavieniai vieSos paskirties
statiniai (zr. 1 pav.).

Pastaba i§ Bendrojo plano brézinio: “Bendrasis planas nepanaikina galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy
plany sprendiniy. Rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus privaloma vadovautis bendrojo
plano sprendiniais. Bendrasis planas taip pat nepanaikina Zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty
7zemés naudojimo budy ir pobudZziy (rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus tokiems
sklypams, gali biiti nustatyta veikla pagal bendrojo plano reglamentus arba palieckama veikla pagal
nustatytajag zemés nuosavybés dokumentuose arba gali biiti kei¢iamas teritorijos naudojimo budas
nekeiciant paskirties”.

Tekstinio dokumento Zymuo: Lapas Lapy Laida
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2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimo koregavimas.

Sutartiniai Zenklai:
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IR - * Vandens @kio | o Susisiekimo ir inZinerinty 4 ® pas g
cinio e ] i i sy g, smdglmsm:mssnmlsk\ls\ﬂjmmgmns \Tmn:\g:‘m
nsudojimp Zemés gy + Eltos paskintied  teritorijos. 27 emy karjerus, Vadovautis Specialiosiomis emes ir misko
reritorija Zeme « Susisiekimp ir inbinerinfy tinkin By
i3 ‘dojio salycmuis (Lisnvos Respubiikos Vyrimssbés 1992
keridoriy terforjos. g zeswhis 12 d mutarimas Nr 343, Lisarvos Respublikos Vyrisusybés
EE'“““"IT.;‘EEE;WM ;g 1905 m gruodiio 20 d. nutarimo Nr. 1640 redskeijs); Lisarvos.
Mmm““m_m o Respublikos Midky istatynm (1994 m_lspkricio 22 d Nr. 1671))

2 pav. Istrauka i§ Kauno rajono‘ sav1va1d3}béé teritorijos bendrojo plano 1- Q]O pakeltlmo koregawmo Zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio

Vadovaujantis Bendrojo plano 1-asis pakeitimo koregavimo sprendiniais planuojama teritorija patenka
i Zemés ikio teritorija (ZU — Uzstatoma Zemés tkio teritorija), kurioje galimos Zemés naudojimo
paskirtys: Zemés iikio paskirties Zemé, Misky tkio paskirties zeme, Vandens @ikio paskirties Zemé,
Kitos paskirties zemé (pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, Komercinés paskirties objekty
teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, Rekreacinés teritorijos, Naudingyjy iSkaseny teritorijos,
Atskiryjy zeldyny teritorijos. UZstatymo tankumas (UT) yra negyvenamosios paskirties sklypuose <
0,8. Taip pat planuojama teritorija patenka 5 gamtinj karkasg (zr. 2 pav.).

Pagal Kauno BP 1-0jo pakeitimo koregavimo sprendiniy bendryjy pastaby 7 punkta “Bendrasis planas
nepanaikina galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy plany sprendiniy. Rengiant naujus/keic¢iant galiojancius
teritorijy planavimo dokumentus privaloma vadovautis bendrojo plano sprendiniais. Bendrasis planas
taip pat nepanaikina zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty zemés naudojimo biidy ir pobudziy
(rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus tokiems sklypams, gali biiti nustatoma veikla pagal
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bendrojo plano reglamentus, paliekama veikla pagal nustatytaja zemés nuosavybés dokumentuose arba
gali buti kei¢iamas teritorijos naudojimo biidas nekeiCiant paskirties, atsizvelgiant j jtakg aplinkinéms

teritorijoms”.

3. Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis

planas.

Planuojamos teritorijos vieta

i 4
Nuoteky surinkimo infrastruktira

Planuojama infrastruktira ) Nuoteky $ulinys
: 2 o R @ Perpompavimo stotis
® Sialomi renovuoti vandes bokstai ® Valyie keoonia
@ Sitlomi renovuoti vandens ruosimo = Siurblinés
jrenginiai 7] Centralizuctos lietaus nuotekos
e Vandens gavybos greziniai ——  Esami nuoteky tinklai
.‘ Vandenvietés —.  Esama spaudiminé linija
O] Vandens ruo$imo jrenginiai Pemés naldogmas
— Vandentiekio tinklai e et
0} Renovuojami nuoteky valymo jrenginiai Urbanizuotos teritorijos

Nuoteky valymo jrenginiai
Nuoteky rezervuaras
Planuojama siurbliné
Spaudiminé linija
Nuoteky tinklai

3 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés vandens

specialiojo plano sprendiniy

g 1 i

Sodai

Migkai

Hidrografija ( upés, ezerai)
Kapinés

Savartynai

]

PO @

SUTARTINIAI ZENKLAI
Kauno rajono riba
Kauno miesto riba
Kauno rajono senitnijy ribos
Susisiekimo infrastruktira:
Magistraliniai keliai
Krasto keliai
Rajoniniai keliai
Gelezinkelis
Vandentiekio infrastruktara

Esami Kauno rajono gavybos
vandens grezZiniai

Vandens bokstas
Vandenvietés
Vandens ruo$imo jrenginiai

Esami vandentiekio tinklai

Vandenvietiy SAZ

Inzinerinés infrastruktdros plétros
etapiSkumas vieSojo vandens
tiekimo teritorijose
| etapu infrastruktarizucjamos vie$ojo
vandens tiekimo teritorijos

F="=1 Il etapu infrastruktarizucjamos viesojo
I —a  vandens tiekimo teritorijos
== IIl etapu infrastruktarizuojamos vie$ojo
I J  vandenstiekimo teritorijos
‘Saugomos teritorijos
ﬁ- Kultaros paveldo objektai

Geologiniai gamtos paveldo objektai

@ Botaniniai gamtos paveldo objektai
@ Gravitaciné dumblo tankinimo aiktele
m Natura 2000
=== Nacionaliniai, regioniniai
L_J parkai

Draustiniai

Buferinés apsaugos zonos

| Funkcinio prioriteto zonos,
= =  biosferos poligonai

tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastruktiiros plétros

Vadovaujantis Sio Specialiojo plano sprendiniais planuojama teritorija patenka j I etapu plétojama
infrastruktiiros vie$ojo vandens tiekimo teritorijg. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti centralizuoti
vandentiekio ir nuoteky tinklai (zr. 3 pav.).

4. Kauno rajono savivaldybés vandens tieckimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo

plano korektiira (T00026637).

SUTARTINIAI ZENKLAI
Zeménauda

UZstatytos teritorijos

Valstybinés reiksmés misky plotai
Kiti miskai

Vandeny teritorijos

Sodai

Esami sklypai

Susisiekimo infrastruktira
—— Krasto keliai

—— Rajoniai keliai
s Kiti keliai ir gatvés
Kultdros paveldas

Planuojamos terltoruos vieta

# Kultdros paveldo objektas

= Nekilnojamo kultiros paveldo teritorija

=3 Nekilnojamo kultiro paveldo objekto/ teritorijos
apsaugos zona

Saugomos teritorijos

B3 Draustiniai

[=] Natura 2000 teritorijos

Esama vandentvarkos infrastruktira
. Esama vandenviete
. Esami vandens gerinimo jrenginiai

. Esamas vandens bok3tas
=== Esami vandentiekio tinklai

Esami nuoteky tinklai
Kauno rajono savivaldybes teritorijos bendrojo
plano I-ojo paketimo (patvirtinto 2014-08-28
sprendimu Nr. TS-299) sprendiniai
Urbanizuojamaos teritorijos gyvenamajai statybai
Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo
I nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiojo plano (patvirtinto 2008-11-20
sprendimu Nr. TS-385) sprendiniai
é Suplanuota nuotekuy valymo jrenginiy rekonstrukcija
== = Syplanuoti vandentiekio tinklai
== = Suplanuoti nuoteky tinklai
Viesojo vandens tiekimo teritorija
Planuojama vandentvarkos infrastruktira
=== mmm  Planucjami vandentiekio tinklai
EEE BN Planuojami nuoteky tinklai
Koreguojama viesojo vandens tiekimo teritorija

4 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros
specialiojo plano korektiiros sprendiniy
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Vadovaujantis Sio Specialiojo plano sprendiniais planuojama teritorija patenka j vieSojo vandens
tieckimo teritorijg. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai
(zr. 4 pav.).

5. Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§més vieSujy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schema (T00026959).

SUTARTINIAI ZENKLAT L
Ribos

W rajono savivaldybés

senitinijos

_. Kauno laisvosios ekonominés zonos teritorija
Naujai formuojamo Karmélaivos oro uosto teritorija +

LT g valstybés saugomos teritorijos @
----- Natura 2000" teritorijos b
Zemés naudmenos

valstybinis miskas/

privatus miskas
dirbama Zemé Gamtos ir kultiiros paveldo objektai
uZstatyta teritorija ®  gamtos paveldo objektas
- - i
o kultiiros paveldo objektas
Kultiros paveldo objekto teritorija
’ = pelke 4
— Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona
) g L. sodas
' r = s SPRENDINAI
o Vietinés reik¥més keliai
‘ upé, kanalas kaimiskujy vietoviy vieieji keliai
. B N
é Keliai miesteliy, kaimy gatvés
- valstybinés reikimés kelias Viesujy keliy bakle
" vietinés reikimes vidaus kelias s il
=== geleZinkelis Ay
iz rajoninio kelio pabaiga patenkinama
Kiti objektai Viedujy keliy danga
L veikiangios kapinés A asfaltbetonis
. . m . prieplauka 2 zvyms
Sk skalda
Planuojamos teritorijos vieta o Y )

5 pav. I§trauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viesSyjy keliy tinklo iSdéstymo
Zemetvarkos schemos sprendiniy

Vadovaujantis $ios Zemétvarkos schemos sprendiniais planuojama teritorija Siaurés dalyje ribojasi su
vietinés reikSmes keliu, vad. Upelio g., kuriai nustatyta D kategorija ir ryty dalyje ribojasi su vietinés
reikSmés keliu, vad. Dvaro g., kuriai nustatyta D kategorija (zr. 5 pav.).

6. Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastrukturos objektu — degaliniy i§déstymo specialusis
planas (T0002§886).

SUTARTINIAI ZYMEJIMA

37 @ PLANUOJAMOS DEGALINIY VIETOS

37 . ESAMOS (VEIKIANCIOS) DEGALINES (PAGAL KRS EKONOMIKOS
SKYRIAUS 2009M ISDUOTAS PREKYBOS NAFTOS PRODUKTAIS LICENZIJAS)

37 . DEGALINI VIETOS PAGAL PATVIRTINTA DEGALINIY ISDESTYMO
KAUNOR. PEClALUJ[ PLANA

(C) DEMONTUOTOS DEGALINES
A

GALIMOS PERSPEKTYVINES DEGALINIY ISDESTYMO ZONOS
l P GALIMOS PEF&%PEKTYVINES DEGALINIU ISDESTYMO ZONOS

g)AEGALIng STATYBA SIOJE ZONOJE
LIMA TIK ATLIKUS VE |AIJUOJ PLANU

NUMATYTAS PROCEDURAS BEI F}ENGUS JUNGIAMAJ|

KELIA PRIE MAGISTRALINIO KELI!

,’\, RAJONY ADMINISTRACINES RIBOS
/\0\’ MAGISTRALINIAI DUJOTIEKIAI
™\ / 110kV ELEKTROS ORO PERDAVIMO LINIJOS
N 330kV ELEKTROS ORO PERDAVIMO LINIJOS
17%1% KELIY NUMERACIJA

P z.'u-\\lis vadova
s Torrav

Planumamos teritorijos vieta g

6 pav. I§trauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy iSdéstymo

specialiojo plano sprendiniy

Vadovaujantis Sio Specialiojo plano sprendiniais planuojama teritorija nepatenka j esamy ar
planuojamy degaliniy vietas bei galimas perspektyviniy degaliniy iSdéstymo zonas (Zr. 6 pav.).

7. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas (T00071985).
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: w Sialomi rekreacinés infrastruktiiros objektai

Viesbutis

Sveciy namai

e ta
R / ) | Kempingas
-
Stovyklavieté
'k y
4 Poilsiavieté Teritorijy planavimo dokumentais suplanuoti
Atokvépio vieta rekreacinés infrastruktiiros objektai
. . 3. B -
o . Apzvalgos aikstele Kauno mariy regioninio parko tvarkymo plano rekreaciné infrastruktiira
4 X =
| — Renginiy vieta Esama  Sialoma
Poilsio parkas 1 B informacinis centras
Stovéii ikstele i ] Lankytojy centras
ovéjimo aikstele
J B [ Auomobiliy stovéjimo aikstelé
‘/ Maitinimo paslaugos B Aoképioview
» Zirgynas B} Poilsiaviet
s Prieplauka U B Stovyklaviee
" Paplidimys s Kauno mariy keleiviné prieplauka
i s wage 2 Prieplauka
Vandens priemoniy nuleidimo vieta n ¥ x 2l —
auno Zalgirio jachtklubas
Slidingjimo trasa = Valtiy prieplasks
Lyguminio slidingjimo trasa B & Poplidimys
Lyno keltuvas E Poilsio namai
g s S o " Ap2valgos bokstas
PI . i .. } Peésc¢iyjy dviratininky tiltas * % Ap’ IL Kitele
anuojamos teritorijos vieta iknalmated
J ] ®eeee Dyiradiy trasa ===~ Pazintinis pés¢iujy takas
Sutartiniai Zenklai [A] Stovykla :
Kauno rajono administraciné riba A Stovyklavieté SPREND! 3
Kiuna sehiliijg ribos n Poilsiavieté Sitlomos prioritetinés turizmo rusys rekreacinése teritorijosd
Susisiekimo infrastruktiira Y Atokvépio vieta
i Magistralinis kelias (kelio Nr.) Maitinimo paslaugos AN o g

{108 e Krasto kelias (kelio Nr.)
— Rajoninis kelias (kelio Nr.)
Kiti keliai ir gatvés

Maitinimo jmoné
iti turizmo objektai

>

Pazintinis turizmas ir rekreacija

Oro uostas ua Fortas Q )
~-B---  Gelezinkelis ir geleZinkelio stotis L] Dvaro sodyba Rl i
Kita inzineriné infrastruktiira i Dvarvieté O W—
o .o 330 kV elektros oro linija @ Piliakalnis
110 kV elektros oro linija ] Zirgynas . Sveikatos turizmas ir rekreacija
—oi—0i—0i  Magistralinis dujotiekis a Apzvalgos boktas

Magistralinio dujotiekio vietovés klasé Kultiiros paveldo objektai ir teritorijos Turizmo plétros centry prioritetai:

(po 200 m abipus vamzdzio asies )
Magistralinio dujotiekio projektinés dok.
deninimo riba (po 350 m abipus asies )

“, Kultiiros vertybés teritorija
1 vystymo prioritetas

% Vandenvieté ir 3 vandenvietés apsaugos Kultiiros vertybés objekto ir teritorijos
bl vizualinés apsaugos pozonis
Esama turizmo infrastruktira » Kultiiros paveldo objektas 11 vystymo prioritetas
Z g5 Dvimdiy takas Saugomos teritorijos
& sl & e Péstiyjy-dviradiy takas Rezervatas O
- i P 11l vystymo prioritetas
PaZintinis péstiujy takas Regioninis parkas
Katerginés Nemuno Ziedo trasa i itorijy i i —— % - "
TR 2 —— anumo plétros teritorijy ir aptarnavimo centry Dviradiy turizmo plétros trasy prioritetai
a8 Turizmo informacijos centras ustinis i¥vystymo lygmenys:
Mimcjos Natura 2000 teritorija P1 - aukiinusias; b
Amaty centras - : P2- vidutinis; 11 prioritetas
s polig P3 - ;
3 Prieplauka Biosferos poligonas :, v zz'"’:::”ums 11 prioritetas
= Perkéla feriné " tal P o 4 ctas
= 3 . Buferiné apsaugos zona Potencialiy turistiniy teritorijy plétros prioritetai IV prioritetas
- Vandens priemoniy nuleidimo vieta S i T i S
B> Gamtos paveldo objektas 1 Prioritetas Sillomos prioritetinés turizmo ir rekreacijos radys teritorijose
Apgyvendinimo paslaugos s
, Zemenauda 2 Prioritetas
Viesbutis Aktyvus poilsis
o Motelis Uzstatyta teritorija L 3 Prioritetas
Turizmo plétros teritorijy indeksas Gamtinis-paZintinis
Svediy namai Miskas
2 AR , 1| - teritorijos numeris y/ S
545 és .
= R:“"‘Iz"“)‘;;“”a“‘m¢"' ” Vandens telkinys ir vandens telkinio P2P1 | - ivystymo lygmuo g Subickn
N . - asaugos zona Turk s teritorij i G
. (V3] "Actio Catholica Patria") i Turizmo plétros teritorijy aptarnavimo centry indeksas Pramoginis
%] Kaimo turizmo sodyba SpUALICNE)S GO teritorijos numeris,
B Kempingas &) isvysymo lygmuo. p3 Sveikatos

7 pav. I§trauka i§ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendiniy
Vadovaujantis Sio Specialiojo plano sprendiniais planuojama teritorija nepatenka j dviraéiy turizmo
plétros teritorijg (zr. 7 pav.).

8. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas (T00083905).

= b
- "’-ﬁ? -

SUTARTINIAI ZENKLAI
i

. _! Planuojama teritorija
Esami pavirSiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai
Planuojama pavirSiniy (lietaus) nuoteky infiltracija
Planuojamos pavirSiniy (lietaus) nuoteky siurblines
Naikinami esami pavir3iniy (lietaus) nuoteky isleistuvai
Planuojami pavirSiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai

Esami pavirSiniy (lietaus) nuoteky iSleistuvai

e PL&sS

Planuojami pavirSiniy (lietaus) nuoteky iSleistuvai

= = = Planuojami pavirSiniy (lietaus) nuotekuy tinklai
Planuojamos teritorijos vieta

Esami pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai
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» Planuojami sleginiai pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai
Planuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly baseinas ir numeris

[ | PavirSiniy (lietaus) nuoteku surinkimo pabaseinis

-; Nekilnojamojo kultdros paveldo objekty apsaugos zonos
i Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty teritorjos

Upeés, upeliai, kanalai, grioviai

Esami vandens telkiniai

@ Degaliné

iy
L ' Administracinés gyenvietiy ribos

Il Gelimai tersiama teritorija

Esami miskai
':_r] Esami pastatai

=] Naudingosios iSkasenos

® Vandenviete Sausintuvai

Rinktuvai
\ [ Vandenvietés apsaugos zona

E—] Natura 2000 BAST

EEH Draustinio nbos

Valstybinés reikSmes miskai

Esamy Zemes sklypy ribos

=== Valstybinés reikSmés magistraliniai keliai
== Valstybinés reikSmeés kraSto keliai

=== Valstybinés reikSmés rajoniniai keliai

8 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastrukttiros

plétros specialiojo plano sprendiniy

Vadovaujantis Sio Specialiojo plano sprendiniais Salia planuojamos teritorijos yra planuojami

pavir$iniy (lietaus) nuoteky tinklai (zr. 8 pav.).

9. Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5240/0011:524, detalusis planas,

patVIrtlntaS Kauno rajono savivaldybés tarvbos 2012-06-28 sprendimu Nr. TS-282 (T00025375).

GATVES RAUDONCSIOS LINVOS

L\U\U RAJC v\; SAVIV \LI“UEb KF._V TINKLY APSAU ZONA

THANSTRS SR €
A‘). SIS PLANAS

{ V TINKLU APSA
St L)kk!‘ TA
Alines El

NAIROS VABUOLAITE
REGISTRUOTAS 2EME
SKLYPAS

Kad Nr 5240/ 0011 41

JNO FREJAUS
EGISTRUOTAS
EEMES SKLYPAS
{ad Nr 5240/ 001186

T \ %
(G1)10 o

TANO

UES SKLYPAS
INeS2400 0011 216

ESTUCIO VAKSIONG
0708 VAICIONIENES L
EGISTRUCTAS 2EMES 7 TP
KLYPAS

d Nr 5240/ 0011 104

9 pav. Istrauka i§ Kauno r. sav., Garliavos apyl sen. Rlnkunq
k. zemés sklypo, kadastro Nr. 5260/0009.410 detaliojo plano

Vadovaujantis ~ sio  Detaliojo  plano
sprendiniais planuojamai teritorijai, t.y.
zemés sklypui suplanuota zemés paskirtis —
Kita; naudojimo budas — Vienbuliy ir
dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(50%) ir atskiryjy zeldyny teritorijos (50%);
sklypo plotas 0,2200 ha; statiniy
maksimalus aukstis — 10 m; uzstatymo
tankis — 0,20 %; uzstatymo intensyvumas —
0,41 (zr. 9 pav.).

10. Kauno 1. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl.. Zemés sklypo, kadastro Nr. 5240/0011:410, detalusis planas,

patvirtintas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-02-12 jsakymu Nr. IS-158

(T00000970).

----- 8
ENTH 'T‘@Tw\*’ﬁ“"mmm ‘

'frv EUTW- Sl J«ﬁ BD’L

\ y
\ LEXTROS LINY APSAUGOS
M
NN \,

; X \
5, RYSIUL N ARSALGOS 70
LN \

‘dokumenlg;
lokolo Nr¥Z<,
4 N

a;[j/ﬁ///y/:
10 pav. Istrauka i§ Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen. Rinkiiny
k. Zemés sklypo, kadastro Nr. 5260/0009:410 detaliojo plano

Vadovaujantis  8io  Detaliojo  plano
sprendiniais planuojamai teritorijai, t.y.
zemés sklypui suplanuota zemés paskirtis
— Kita; naudojimo budas — Vienbuciy ir
dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
sklypo plotas 0,2884 ha; statiniy
maksimalus aukstis — 8,5 m; uZstatymo
tankis — 0,20 %; uzstatymo intensyvumas
—0,40 (zr. 10 pav.).
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Planavimos teritorijos apibudinimas.
Vietove

Planuojama teritorija yra Kauno rajono
savivaldybés teritorijoje, Lapiy miestelyje,
Salia Upelio ir Dvaro gatviy sankirtos.
Planuojamg teritorija sudaro du Zemés
sklypai (zr. 11 pav.). Zemiau pateikiama
informacija i$§ NT registro.
Upelo 8 Visa planuojama teritorija patenka j Kauno
aerodromo apsaugos zong (zong ,,D%).
Zemés sklypams taikomos specialiosios
zemes naudojimo salygos: 165.
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
SF / pirmasis skirsnis). Planuojamoje
| teritorijoje  naujais  statomy  arba
rekonstruojamy statiniy, kartu si visais ant
jy sumontuotais jrenginiais, absoliutus
aukstis (altitude) turi nevirSyti 130 metry.

, R oi v e )Tt s o Planuoj/aha-terit‘cﬁja
11 pav. Planuojama teritorija (iStrauka i§ www.regia.lt)

Eil. | Adresas | Unikalus| Kadastro | Daikto Zemés Zemés | Nuosa-  [Servi- | Specialiosios Zemés naudojimo
Nr. Nr. Nr. pagrinding| sklypo sklypo | vybé tutai | salygos
naudojimo| naudojimo | plotas,
paskirtis | biidas ha
1 | Kauno r. | 4400- 5240/0011| Kita Vienbuciy | 0,2200 UAB Néra | Keliy apsaugos zonos (111
sav., 1649- :524 ir dvibucéiy “Tomdela” skyrius, antrasis skirsnis);
Lapés, 9060 gyvenamuyjy Elektros tinkly apsaugos zonos
Dvaro g. pastaty (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis);
10 teritorijos, Vandens tiekimo ir nuoteky,
Atskiryjy pavirSiniy nuoteky tvarkymo
zeldyny infrastruktiiros apsaugos zonos
teritorijos (III skyrius, deSimtasis
2 | Kauno r. | 4400- 5240/0011 Vienbu¢iy | 0,2884 skirsnis); VieSyjy rysiy tinkly
sav., 0969- 410 ir dvibuciy, elektroniniy rysiy
Lapés, 2939 gyvenamuyjy infrastruktiros apsaugos zonos
Dvaro g. pastaty (11 skyrius, vienuoliktasis
12 teritorijos skirsnis)

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos (www.lgt.It) informacija apie
86% planuojamos teritorijos patenka j Lapiy vandenvietés 3B juostos apsaugos zong. Taip pat apie
38% planuojamos teritorijos, pietin¢je dalyje, patenka j Lapiy — mineralinio ir Lapiy gr¢z. Nr. 26150
vandenvietés 3B juostos apsaugos zong.
Planuojamoje teritorijoje vyrauja lygus reljefas. Absoliutinés Zemés pavirSiaus altitudés kinta nuo
67,13 iki 70,18 m (Baltijos auksc¢iy sistemos) su nuolydZiu j piety puse.

Teritorijos uZstatymo vertinimas
Planuojamoje teritorijoje pastaty néra. Visoje planuojamoje teritorijoje yra drenazo jrenginiai.

Gretimybiy vertinimas

Planuojama teritorija is Siaurés pusés ribojasi su inventorizuotu vietinés reikSmés keliu, vad. Upelio
gatve (unikalus Nr. 4400-1960-6265) (D kategorija), uz kurios ties planuojama teritorija yra

nuosavybés teise jregistruotas zemes sklypas:

Zemés sklypo . Zemés - s .. ..
kadastro (unikalus) Zemés sklypo sklypo Zemés sklypo pagrmgime na}udopmo paskirtis/ Nuosavybé

- adresas naudojimo biidas
numeris plotas, ha

5240/0043:381 Kaunor. sav., Zemés tkio/Mégéjy sody Zemes sklypai ir

(5240-00 43-.0381) Lapiy sen., Satijy | 0,0600 | sodininky bendrijy bendrojo naudojimo zemés | S.B., D.B.
k., Dvaro g. 18 sklypai
Tekstinio dokumento Zymuo: Lapas Lapy Laida
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Planuojama teritorija is ryty pusés ribojasi su vietinés reik§més keliu, vad. Dvaro gatve (D kategorija),
uz kurios ties planuojama teritorija yra 4 nuosavybés teise jregistruotais Zemés sklypais:

Zemés sklypo " Zemées Zemés sklypo pagrindiné naudojimo
kadastro (unikalus) Zemgs sklypo sklypo paskirtis/ Nuosavybé
numeris adresas plotas, ha naudojimo biidas
5240/0011:580 Ka‘mg A Lapiy 00615 | Kita/Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy LMLV M
(4400-2027-5070) SDe\‘/lé’r OZ ”1‘15 . ' pastaty teritorijos s VAV
5240/0011:581 | SH LA | Kita/Vienbugiy ir dvibutiy gyvenamujy oR
(4400-2027-5670) |17 OZ e ! pastaty teritorijos o
Kauno r. sav., Lapiy Kita/Gyvenamosios teritorijos (Mazaauksciy
5240/0011:437 sen éat‘i' k" 0.1226 gyvenamyjy namy statybos) nuo 2014-01-01 AV LK
(4400-1022-9508) D 2 qul ” ’ Vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty e
varo g. teritorijos
Kauno r. sav., Lapiy Kita/Gyvenamosios teritorijos (Mazaauksciy
5240/0011:438 sen gat.i' k" 0.1200 gyvenamyjy namy statybos) nuo 2014-01-01 D.N
(4400-1022-9673) | S~ ng » ' Vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamyjy pastaty -
9. teritorijos
Planuojama teritorija is piety pusés ribojasi su nuosavybés teise jregistruotu Zemés sklypu:
kadZ;sItI;gs(Elr(wli}I,(ﬁfus) Zemés sklypo SZ;II;;; Zemés sklypo pagrin_c_liné nz_ludojimo paskirtis/ Nuosavybé
nUMmeris adresas lotas, ha naudojimo bidas
Kauno r. sav Kita/Gyvenamosios teritorijos (MaZzaauksc¢iy
5240/0011:244 Lanés Dlvarc.), 02094 gyvenamyjy namy statybos) nuo 2014-01-01 GS. GS
(5240-0011-0244) g g ’ ' Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty o
' teritorijos

Planuojama teritorija is vakary pusés ribojasi su valstybine zeme ir 3 nuosavybés teise jregistruotais

zemes sklypais:

kadZ;SItl:?)s(fJﬁli}I,(g?us) Zerndés sklypo szlfll)l/lgcs) Zemeés sklypo pagzin.c.liné Ez_u(lidojimo paskirtis/ Nuosavybé
AUMeris adresas blotas, ha naudojimo biidas
Kauno r. sav Kita/Gyvenamosios teritorijos (MaZzaauksCiy
5240/0011:86 Lanés U eli.(; 01513 gyvenamyjy namy statybos) nuo 2014-01-01 RS
(5240-0011-0086) 51p - P ’ Vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty e
teritorijos
Kauno r. sav Kita/Gyvenamosios teritorijos (Mazaauks§c¢iy
5240/0011:216 Lanés U eli.(; 01540 gyvenamyjy namy statybos) nuo 2014-01-01 MA. SA
(5240-0011-0126) g 51)6 - P ' Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty T
' teritorijos
Kauno'r. sav.. Kita/Gyvepamosios teritorijos (MazaaukscCiy
5240/0011:104 Lapés, Upelio | 0,1736 gyvenamyjy namy statybos) nuo 2014-01-01 KV. RV,

(5240-0011-0104)

g. 45

Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos

Gretimuose gyvenamosios paskirties zemés sklypuose stovi vieno buto gyvenamieji pastatai su
pagalbinio tikio pastatais. Zemés tkio paskirties gretimame sklype stovi sodo pastatas su pagalbinio
tikio pastatais. Ar¢iausiai nuo planuojamos teritorijos gyvenamasis namas, adresu Upelio g. 51, nutoles

apie 2,6 m atstum

u.

Su planuojama teritorija besiribojantys bei joje esantys nuosavybeés teise jregistruoti zemes sklypai yra
jtraukti j detaliojo plano korekttiros bréZinius, remiantis V] ,,Registry centras® pateikta planuojamos

teritorijos kadastrinio Zemélapio iStrauka.

Zeldiniy vertinimas

Planuojamag teritorijg apie 97% sudaro pieva, likusi dalis betono trinkelés, Zvyruotas keliukas.
Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimas

Vadovaujantis Kultiros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.It) planuojama teritorija
nepatenka j Lietuvos kulttiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Tekstinio dokumento Zymuo: Lapas Lapy
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Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.It) planuojamoje
teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy,
botaniniy bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), natura 2000 (buveiniy ir
paukCSiy apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy
parky, atkuriamy ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty, biosferos poligony bei buferiniy aspaugos
zony). Aréiausiai planuojamos teritorijos, ryty Kryptimi, apie 680 m atstumu yra nutoles — valstybinis
Jiesios kraStovaizdzio draustinis, buveiniy apsaugai svarbi teritorija (Jiesios upé ir jos sléniai).
InZinerinés infrastruktiiros vertinimas

Elektros tinklai. Planuojamg teritorijg lygiagreéiai Upelio ir Dvaro gatvéms kerta 0,4 kV elektros oro
linijos. Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr.
X111-2166, III skyriaus ketvirtuoju skirsniu ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos” oro linijos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti Zemés
juosta, kurios ribos nustatomos matuojant horizontaly atstumg j abi puses nuo krastiniy oro linijos
laidy, ir oro erdvé virs Sios juostos: iki 1 kV jtampos oro linijoms — apsaugos zona po 2 metrus.

Dujotiekis. Salia planuojamos teritorijos Upelio ir Dvaro gatviy infrastruktiiros koridoriuose yra
nutiesti vidutinio slégio dujotiekiy vamzdziai. Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, III skyriaus Sestuoju skirsniu ,,Skirstomyjy dujotiekiy
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos” ne didesnio kaip 5 bary
slegio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras 1 abi puses nuo vamzdyno
sienelés.

Vandentiekis. Planuojamg teritorijg lygiagreciai Upelio ir Dvaro gatvéms kerta d100 vandentiekio
tinklai. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr.
X111-2166, Il skyriaus deSimtajj skirsnj ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos” vandens
tiekimo vamzdyny iki 2,5 m gylyje apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti zemeés juosta,
kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti Zzemé bei vanduo vir$
§10s juostos.

Buitiniy nuoteky Salinimas. Planuojama teritorija lygiagreciai Upelio ir Dvaro gatvéms kerta d150,
d200 buitiniy nuoteky tinklai. Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymo 2019
m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, III skyriaus deSimtajj skirsnj ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos” vandens tiekimo vamzdyny iki 2,5 m gylyje apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti
Zemes juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti Zemé
bei vanduo virs §ios juostos.

Lietaus nuotakynas. Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos lietaus nuoteky tinkly néra. Visoje
planuojamoje teritorijoje yra jrengti drenazo jrenginiai.
Rysiai. Planuojamg teritorija lygiagreciai Upelio ir Dvaro gatvéms kerta rySiy tinklai. Vadovaujantis
LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, Il skyriaus
vienuolikaji skirsni ,,VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos” pozeminiy vieSyjy rySiy tinkly laidiniy linijy
apsaugos zona — isilgai pozeminiy vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos
yra po 1 metrg | abi puses nuo $iy laidiniy linijy, vanduo virs§ jos ir Zemé po §ia juosta.
Silumotiekis. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos $ilumos tinkly néra.
Salia planuojamos teritorijoje esantys inzineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti Detaliojo plano
korekttiros bréZiniuose.

Susisiekimo sistemos vertinimas

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§més vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo
zemétvarkos schema planuojama teritorija Siaurés dalyje ribojasi su vietinés reikSmés keliu, vad.
Upelio g., kuriai nustatyta D kategorija ir ryty dalyje ribojasi su vietinés reikSmes keliu, vad. Dvaro g.,
kuriai nustatyta D kategorija. Atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2011-12-02
jsakymo Nr. D1-933 D¢l statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai patvirtinimo* (nauja redakcija), 33 punktg Upelio ir Dvaro
gatviy minimalus atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy — 12 m. Siuo metu tarp jregistruoty zemés
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sklypo riby ties planuojama teritorija yra: Upelio g. nuo 18,17 iki 22,61 m. ir Dvaro g. nuo 12,16 m iki
13,52 m. Pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166,
IIT skyriaus antrgjj skirsnj vietinés reikSmeés keliams taikoma apsaugos zona, kurig sudaro Zemés juosta
po 10 metry j abi puses nuo kelio briauny
I planuojama teritorija patenkama i§ Upelio ir Dvaro gatviy. [vaza i§ Upelio gatvés jrengta, i§ Dvaro
gatveés - nejrengta.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizinés tarSos lygio vertinimas

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis (www.lgt.lt), planuojamoje teritorijoje
neuzregistruoti ekogeologiniai tyrimai ir tarSos Saltiniy néra. Ar¢iausias tarSos zidinys yra Siaurés ryty
kryptimi, apie 1,6 ka atstumu (adresas Kauno r. sav., Lapiy sen., Lepsiskiy k.) — Lapiy savartynas,
kuris jtakos planuojamai teritorijai neturi. Arciausias veikiantis poZeminis vandens grezinys Nr. 60488
(paskirtis — gavybos (gélo vandens)), adresu Kauno r. sav., Lapiy sen., Satijy k., Dvaro g. 21, yra
Siaurés kryptimi, nuo planuojamos teritorijos nutolgs apie 157 m.

Planuojama teritorija nepatenka j jokius tarSos objektus.

Visuomenés sveikatos saugos analizé
Planuojama teritorija nepatenka ] sanitariniy apsaugos zony ribas ir savo sprendiniais nesukurs
sanitariniy apsaugos zony, tod¢l visuomenés sveikatos saugai jtakos néra.

VieSo saugumo reikmiy analizé
Planuojama teritorija vieSam saugumui jtakos neturi ir detaliojo plano korektiiros sprendiniai jtakos
netures.
Teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situacijy nustatymas

Teritorijos vystymo tendencijos:

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo ir Kauno rajono

savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimo koregavimo sprendinius planuojama teritorija

patenka j Zemés iikio teritorija (ZU — Uzstatoma Zemés iikio teritorija). Taciau, pagal pastaba Nr. “7”

bendrasis planas nepanaikina zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty zemés naudojimo bidy ir

pobiudziy (rengiant naujus teritoriju planavimo dokumentus tokiems sklypams, gali buti

nustatoma veikla pagal bendrojo plano reglamentus, paliekama veikla pagal nustatytaja Zemeés

nuosavybés dokumentuose arba gali biiti kei¢iamas teritorijos naudojimo buidas nekeiciant

paskirties, atsiZvelgiant j jtaka aplinkinéms teritorijoms). ISkilus bitinybei planuojamoje

teritorijoje koreguoti privalomuosius teritorijos reglamentus rengiama DP korektiira keiciant juos

Kitais.

Planuojamos teritorijos vertingosios savybés:

» Planuojamoje teritorijoje vyrauja lygus reljefas. Absoliutinés zemés pavirSiaus altitudés kinta nuo
67,13 iki 70,18 m (Baltijos auksciy sistemos).

» Planuojama teritorija patenka j Upelio, Dvary gatviy ir Veiseistés upelio kvartalg, kuri uzstatyta
vienbuciais/dvibuciais gyvenamaisiais pastatais.

» Planuojama tkiné veikla bus vykdoma teritorijoje, kurioje néra aplinkos apsaugos poziliriu jautriy
teritorijy.

> Salia planuojamos teritorijos vykdomos iikinés veiklos nesukuria sanitariniy apsaugos zonuy.
Planuojama teritorija nepatenka j jokius tarSos objektus.

» Planuojamoje ir Salia planuojamos teritorijos yra elektros, dujotiekio, rysiy, vandentiekio ir nuoteky
inZineriniai tinklai.

» | planuojama teritorija patenkama i§ asfaltuoty Upelio ir Dvaro gatviy.

Planuojamos teritorijos probleminés situacijos:

1. Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijas.

I1l. SPRENDINIAI
DP korektiros sprendiniai parengti vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisyklémis, teritorijy planavimo salygose nustatytais reikalavimais, planuojamai teritorijai
galiojanciais teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.
Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Ivertinus DP korektiiros tikslus bei uZdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy planavimo
salygose nustatytus reikalavimus, planuojamoje teritorijoje planuojama:
Tekstinio dokumento Zymuo: Lapas Lapy Laida
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Zemés sklypas Nr. 1 planuojamas apjungiant du zemés sklypus Kauno r. sav., Lapés, Dvaro g. 10
(kadastro Nr. 5240/0011:524) ir Dvaro g. 12 (kadastro Nr. 5240/0011:410), ir padalijant juos j 7 Zemés
sklypus. Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (indeksas GG). Sklypo pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis nekeiCiama, licka esama - Kita, naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos (indeksas G1). Sklypo plotas — 673 m2.

e Planuojamam Zemés sklypui nustatomi uzstatymo rodikliai:

- leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 8,5 m; altitudé — 78,7 m, pastaty auksty skaicius
—<2;

- leidZiamasis uzstatymo tankis - 30 % (statiniais uzstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu),

- leidziamasis uzstatymo intensyvumas — iki 0,4 (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo
plotu).

- UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

- Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 50 % (konkretus % bus nustatomas
pastaty TP rengimo metu).

- Planuojamame Zemés sklype nustatomos galimos statiniy paskirtys — 6.1. Gyvenamosios paskirties
(vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai.

o Nustatomi papildomi zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy zemés
naudojimo sglygy jstatymg 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
pirmasis skirsnis); Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) iki linijos iSkélimo fakto; Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis); Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

o Nustatomi servitutai:

- S1 (planuojamas) - Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), tarnauja inzineriniy tinkly savininkams (189 m?).

Zemés sklypas Nr. 2 planuojamas apjungiant du zemés sklypus Kauno r. sav., Lapés, Dvaro g. 10

(kadastro Nr. 5240/0011:524) ir Dvaro g. 12 (kadastro Nr. 5240/0011:410), ir padalijant juos j 7 Zemés

sklypus. Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (indeksas GG). Sklypo pagrindiné Zemés

naudojimo paskirtis nekei¢iama, licka esama - Kita, naudojimo budas - Vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamuyjy pastaty teritorijos (indeksas G1). Sklypo plotas — 938 m?.

o Planuojamam zZemeés sklypui nustatomi uzstatymo rodikliai:

- leidziamasis pastaty aukstis nuo zemeés pavirSiaus — 8,5 m; altitudé — 78,5 m, pastaty auksty skaicius
—<2;

- leidZziamasis uzstatymo tankis - 30 % (statiniais uzstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu),

- leidziamasis uZstatymo intensyvumas — iki 0,4 (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo
plotu).

- Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (Su).

- Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 50 % (konkretus % bus nustatomas
pastaty TP rengimo metu).

- Planuojamame zemés sklype nustatomos galimos statiniy paskirtys — 6.1. Gyvenamosios paskirties
(vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai.

o Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy zemés
naudojimo sglygy jstatymg 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
pirmasis skirsnis); Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis); VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis); PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

¢ Nustatomi servitutai:

- S1 (planuojamas) - Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), tarnauja inZineriniy tinkly savininkams (479 m?).
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- S5 (planuojamas) - Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy
taku (vieSpataujantis); Servitutas (218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), vieSpatauja Zemés sklype Nr. 7 (464 m?).

Zemeés sklypas Nr. 3 planuojamas apjungiant du Zemés sklypus Kauno r. sav., Lapés, Dvaro g. 10

(kadastro Nr. 5240/0011:524) ir Dvaro g. 12 (kadastro Nr. 5240/0011:410), ir padalijant juos j 7 Zemés

sklypus. Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (indeksas GG). Sklypo pagrindiné Zemés

naudojimo paskirtis nekeiCiama, licka esama - Kita, naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamuyjy pastaty teritorijos (indeksas G1). Sklypo plotas — 825 m?.

o Planuojamam zemeés sklypui nustatomi uzstatymo rodikliai:

- leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 8,5 m; altitudé — 78,5 m, pastaty auksty skaicius
—<2;

- leidZiamasis uzstatymo tankis - 30 % (statiniais uzstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu),

- leidziamasis uZstatymo intensyvumas — iki 0,4 (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo
plotu).

- Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

- Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 50 % (konkretus % bus nustatomas
pastaty TP rengimo metu).

- Planuojamame Zemés sklype nustatomos galimos statiniy paskirtys — 6.1. Gyvenamosios paskirties
(vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai.

e Nustatomi papildomi zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy zemes
naudojimo sglygy jstatymg 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
pirmasis skirsnis); Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

o Nustatomi servitutai:

- S5 (planuojamas) - Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy
taku (vieSpataujantis); Servitutas (218) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), vieSpatauja zemés sklype Nr. 7 (464 m?).

Zemés sklypas Nr. 4 planuojamas apjungiant du zemés sklypus Kauno r. sav., Lapés, Dvaro g. 10

(kadastro Nr. 5240/0011:524) ir Dvaro g. 12 (kadastro Nr. 5240/0011:410), ir padalijant juos j 7 Zemés

sklypus. Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (indeksas GG). Sklypo pagrindiné Zemés

naudojimo paskirtis nekeiiama, lieka esama - Kita, naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamujy pastaty teritorijos (indeksas G1). Sklypo plotas — 800 m?.

e Planuojamam Zemés sklypui nustatomi uzstatymo rodikliai:

- leidziamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 8,5 m; altitudé — 78,5 m, pastaty auksty skaicius
—<2;

- leidZziamasis uzstatymo tankis - 30 % (statiniais uzstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu),

- leidZiamasis uzstatymo intensyvumas — iki 0,4 (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo
plotu).

- UZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su).

- Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 50 % (konkretus % bus nustatomas
pastaty TP rengimo metu).

- Planuojamame zemés sklype nustatomos galimos statiniy paskirtys — 6.1. Gyvenamosios paskirties
(vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai.

e Nustatomi papildomi zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy zemes
naudojimo salygy jstatyma 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
pirmasis skirsnis); PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

o Nustatomi servitutai:

- S5 (planuojamas) - Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (vieSpataujantis); Servitutas (218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), vieSpatauja Zemés sklype Nr. 7 (464 m?).

Zemés sklypas Nr. 5 planuojamas apjungiant du zemés sklypus Kauno r. sav., Lapés, Dvaro g. 10

(kadastro Nr. 5240/0011:524) ir Dvaro g. 12 (kadastro Nr. 5240/0011:410), ir padalijant juos j 7 zemés

sklypus. Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (indeksas GG). Sklypo pagrindiné Zemés
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naudojimo paskirtis nekeiiama, lieka esama - Kita, naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamuyjy pastaty teritorijos (indeksas G1). Sklypo plotas — 679 m?.

o Planuojamam zemeés sklypui nustatomi uzstatymo rodikliai:

- leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 8,5 m; altitudé — 78,5 m, pastaty auksty skaicius
— <2

- leidziamasis uzstatymo tankis - 30 % (statiniais uzstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu),

- leidziamasis uZstatymo intensyvumas — iki 0,4 (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo
plotu).

- UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

- Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 50 % (konkretus % bus nustatomas
pastaty TP rengimo metu).

- Planuojamame Zemés sklype nustatomos galimos statiniy paskirtys — 6.1. Gyvenamosios paskirties
(vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai.

o Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymg 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
pirmasis skirsnis); Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

o Nustatomi servitutai:

- S5 (planuojamas) - Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (vieSpataujantis); Servitutas (218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), vieSpatauja zemés sklype Nr. 7 (464 m?).

Zemés sklypas Nr. 6 planuojamas apjungiant du zemés sklypus Kauno r. sav., Lapés, Dvaro g. 10

(kadastro Nr. 5240/0011:524) ir Dvaro g. 12 (kadastro Nr. 5240/0011:410), ir padalijant juos j 7 Zemés

sklypus. Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (indeksas GG). Sklypo pagrindiné Zemés

naudojimo paskirtis nekeiiama, lieka esama - Kita, naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamujy pastaty teritorijos (indeksas G1). Sklypo plotas — 705 m?.

e Planuojamam Zemés sklypui nustatomi uzstatymo rodikliai:

- leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 8,5 m; altitudé — 78,5 m, pastaty auksty skaicius
— <2

- leistinas sklypo uzstatymo tankis - 30 % (statiniais uZstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu),

- leidZiamasis uzstatymo intensyvumas — iki 0,4 (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo
plotu).

- UzZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su).

- Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 50 % (konkretus % bus nustatomas
pastaty TP rengimo metu).

- Planuojamame Zemés sklype nustatomos galimos statiniy paskirtys — 6.1. Gyvenamosios paskirties
(vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai.

o Nustatomi papildomi zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymg 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
pirmasis skirsnis); Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly apsaugos
zonos (I skyrius, ketvirtasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy
rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis); Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

o Nustatomi servitutai:

- S3 (planuojamas) - Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), tarnauja inzineriniy tinkly savininkams (269 m?).

-S4 (planuojamas) - Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), tarnauja rysiy tinkly savininkui (7 m?).

- S5 (planuojamas) - Kelio servitutas (115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (vieSpataujantis); Servitutas (218) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), vieSpatauja Zemés sklype Nr. 7 (464 m?).

Zemés sklypas Nr. 7 planuojamas apjungiant du zemés sklypus Kauno r. sav., Lapés, Dvaro g. 10

(kadastro Nr. 5240/0011:524) ir Dvaro g. 12 (kadastro Nr. 5240/0011:410), ir padalijant juos j 7 Zemés
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sklypus. Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (indeksas GG). Sklypo pagrindiné Zemés

naudojimo paskirtis nekei¢iama, licka esama - Kita, naudojimo buidas - Susisiekimo ir inZineriniy

tinkly koridoriy teritorijos (indeksas 12). Sklypo plotas — 464 m?,

o Planuojamam zZemés sklypui nustatomi uzstatymo rodikliai:

- 8.1. keliai; 8.2. gatvés; 9. Inzineriniai tinklai.

o Nustatomi papildomi zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymg 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
pirmasis skirsnis); Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis); Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

o Nustatomi servitutai:

- S5 (planuojamas) - Kelio servitutas (215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy
taku (tarnaujantis); Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), tarnauja zemeés sklypams Nr. 2, 3, 4, 5, 6 ir inZineriniy tinkly
savininkams (464 m?).

Urbanistiniai — architektiiriniai sprendiniai

Atsizvelgus, kad DP korekturos galiojimo laikas yra neterminuotas, sklypuose numatoma maksimali
uzstatymo zona, iSlaikant minimalius atstumus iki gretimy Zemés sklypo riby. Konkrecios pastaty
vietos bus nustatytos techninio projekto rengimo metu. Pastaty uzimamg plotg, aukStinguma
(nekeiciant reglamentuoto) spresti atsizvelgiant | gyventojy socialinius poreikius, finansines galimybes
ir kitus faktorius. Sklypuose biisimi pastatai bus statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija,
neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uzstatymui, erdviy. Planuojant statybos darbus ir
parenkant architektirinius sprendimus turi biiti tinkamai jvertintas krastovaizdzio pobudis, gretimy
pastaty architektiira, nauji pastatai turi sudaryti darnig bendrg visuma su gretima aplinka.

Sklypuose statant pastatus ir statinius neturi biti pazeisti treCiyjy asmeny interesai, prieSgaisriniai,
aplinkosauginiai ir kt. reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy iki zemés
sklypo riby. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo pastaty iki gretimy sklypo riby bei kiti reikalavimai:
iki 8,5 m auksCio - ne mazZesnis kaip 3,0 m; inZineriniy statiniy, esanciy sklype, i$skyrus sklypo
aptvarus - ne mazesnis kaip 1,0 m. Sie atstumai gali biiti sumazinti, gavus gretimo sklypo savininko
sutikimg raStu. Statant naujus statinius turi biiti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir
natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant statinius gretimy sklypy pastaty insoliacija ir
natiralus apSvietimas negali pablogéti. Atsizvelgiant, kad Zemeés sklypy Nr. 1 ir 2 savininkas yra tas
pats asmuo kaip ir DP korektiiros iniciatorius, jo pritarimas sprendiniams traktuojamas kaip sutikimas
zemes sklype Nr. 2 statyti pastatus 1m atstumu iki sklypo Nr. 1 ribos.

Teritorijos aplinkos tvarkymo programa
Kultiiros paveldas: Kulturos vertybiy registro duomenimis (www.kvr.kpd.It) planuojami Zemes sklypai
nepatenka j Lietuvos kultiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.
Saugomos teritorijos: Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.lt)
planuojamoje teritorijoje nepatenka j saugomas teritorijas.

Susisiekimo sistema:

IvaZiavimai/iSvaziavimai | planuojamus Zemeés sklypus projektuojami nuo greta esanciy vietinés

reikSmés keliy, vad. Dvaro ir Upelio gatvémis:
jvaziavimas ] sklypa Nr. 1 numatomas i§ vietinés reik§més kelio, vad. Upelio gatve, tikslinama
ivaza.
jvaziavimai ] sklypus Nr. 2 ir Nr. 6 planuojami i§ vietinés reik§més kelio, vad. Dvaro gatve.
jvaziavimai | sklypus Nr. 3, Nr. 4 ir Nr. 5 planuojami i§ vietinés reikSmes kelio, vad. Dvaro gatves,
per planuojamg 8 m plocio inZinerinés infrastruktiiros Zemes sklypa Nr. 7.

IvaZos | planuojamus Zemés sklypus gali biti tikslinamos TP, TDP, DP rengimo metu.

Susisiekimo infrastruktiiros jrengimui, t.y. privaziuoti prie zemés sklypy Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5,
formuojamas sklypas Nr. 7. Tolimiausias sitilomas pastatas (sklype Nr. 4) nuo esamos Dvaro gatvés
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nutoles apie 60 m atstumu, todél vadovaujantis STR 2.06.04:2014, 31 punktu ,,motorizuoto eismo
gatviy tinklas turi uztikvinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy
privaziavimgq iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu” formuojamas privaziavimo kelias baigiasi
ne mazesne kaip 12x12 apsisukimo aikstele. Atsizvelgiant, kad privaziavimo keliu numatomas tik
lengvyjy automobiliy eismas ir ekstremaliojo jvykio atveju specialiyjy tarnyby automobiliy eismas,
apsisukimo aikstelés forma planuojama pagal STR 2.06.04:2014, 32 punkto 4 pav. Siuksliaveziy
eismas planuojamu privaziavimo keliu neplanuojamas. Komunaliniy atlieky turétojy teritorijose
esantys individualis konteineriai jy iStustinimo dieng nurodytu laiku turés bati pastatomi su
komunaliniy atlieky tvarkytoju suderintoje vietoje, t.y. prie planuojamo jvaziavimo j sklypa Nr. 7.
Konkretiis sprendiniai bus numatyti statiniy techninio projekto rengimo metu.

Automobiliy stovéjimo vietos:

Atsizvelgiant | numatoma veiklg ir vadovaujantis STR 2.06.04:2014, 107 punktu prie gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastato minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius turi bati: jei pastatui,
kurio naudingas plotas nevirSija 140 m? - 2 vietos; jei patatui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 140
- 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam
plotui.

Atsizvelgiant, kad sklypuose sitiloma statyti po vieng dvibutj pastatg, kurio bendras naudingas plotas
nevirSys 180 m?. Todé¢l skai¢iuojama, kad prie kiekvieno buto turi biiti jrengtos 3 automobiliy
stovejimoe vietos, taciau atsizvelgiant | didéjant] stovéjimo viety poreikj zemés sklypuose Nr. 1, 2, 3,
4,5, 6 bus jrengta po 4 automobiliy stovéjimo vietas (sitilomas vietas ziliréti pagrindiniame brézinyje).
Didinant pastaty plotus (tiirj), turi biiti atitinkamai didinamas automobiliy stovéjimo viety skaicius,
spresti TP, TDP, DP rengimo metu. Pasikeitus stovéjimo viety poreikiui -viety skaiciy spresti teisés
akty nustatyta tvarka.

Automobiliy stovéjimo vietos t.b. jrengiamos taip, kad buty iSlaikomas minimalius atstumus iki
objekty, iki kuriy nustatyti atstumai, pagal STR 2.06.04:2014, 123 punkta.

Gaisriné sauga:

Rengiant DP korektiirg vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti (Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).
Konkretts prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07
d. jsakymo Nr. 1-338 “Dé¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo” reikalavimuose ir
turi buti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Statiniy techninio projekto metu,
privaloma iSlaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai
laipsn;:

Pastato  atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il 11l
I 6 8 10
1 8 8 10
11 10 10 15

Zemés sklypuose Nr. 3, 4, 5 siiilomi pastatai nuo Dvaro gatvés nutole apie 36 m atstumu.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148 punktu, sitilomg pastatg statant didesniu
kaip 25 m atstumu nuo Dvaro gatvés planuojamame inzinerinés infrastrukttros sklype Nr. 7 numatoma
jrengti ne mazesnes kaip 12x12 m apsisukimy aikSteles, jos jrengimas bus sprendziamas statiniy TP
rengimo metu.

Gaisrin¢ sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandy pajégomis. ISorés
gaisry gesinimui vanduo bus imamas i artimiausio vandens telkinio, nuo planuojamos teritorijos piety
kryptimi nutolusio apie 75 m. Planuojamoje teritorijoje jrengiant vandentiekio tinklus taip pat turi buti
numatytas prieSgaisriniy hidranty iSdéstymas. Konkretlis sprendiniai ir susisiekimo infrastruktira,
uztikrinanti gaisry gesinimg bus numatyta rengiant statiniy techninius projektus, gavus technines
salygas.

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo “, 2011-02-22 jsakymo Nr. 1-64 ,,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
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taisykliy patvirtinimo* bei 2013-12-31 jsakymo Nr. DI1-995/1-312 “Dél gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo " reikalavimus.

Pastaba: Pasikeitus projektavima reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi biiti projektuojami
pagal tuo metu galiojancius LR projektavima normuojancius teisés aktus.

Kietyjy atlieky Salinimas:

Atlieky tvarkymas planuojamuose sklypuose statybos ir eksploatacijos metu turi buti atlieckamas
vadovaujantis galiojanciomis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Visais atvejais atliekos turi biti
surenkamos, saugomos ir risiuojamos taip, kad nekelty pavojaus Zmoniy sveikatai ir aplinkai.

Buitinés atlieckos gyvenamyjy pastaty eksploatavimo metu bus surenkamos buitiniy atlieky
konteineriuose. Planuojama, kad gyvenamajam pastatui buitiniy atlicky susidarys apie 500 kg per
metus. Buitinés atliekos bus surenkamos ir iSvezamos pagal sutart] su buitiniy atlieky iSvezéju.
Individualts konteineriai jy iStustinimo dieng nurodytu laiku turés biiti pastatomi su komunaliniy
atlieky tvarkytoju suderintoje vietoje, t.y. prie planuojamo jvaziavimo j sklypg Nr. 7. Buitiniy atlieky
konteineriy aiksteliy vietos bus numatytos TP, TDP, DP rengimo metu. Konteineriy ar talpykly
aikStelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biti ne
didesnis kaip 10 %.

Zeldiniai:

Tose atkarpose, kur numatomas uzstatymas, nuimamas humusingas dirvozemio sluoksnis ir laikinai
sandéliuojamas teritorijos pakrastyje. Baigiant statybos darbus, dirvozemis paskleidziamas
apzeldinamoje teritorijoje, i§lyginamas ir uzséjamas zole, perteklius iSveZamas bei panaudojamas kity
teritorijy rekultivavimui.

Rengiant sklypo sutvarkymo TP, sklypas turi buti planuojamas taip, kad buty iSlaikyta priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (pagal Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
nustatytas nuostatas):

Zemés sklypo naudojimo biidas Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso
zemeés sklypo ploto, %
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos 25

Taciau atsizvelgiant, kad planuojama teritorija patenka i gamtinj karkasa, maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto t.b. 50 %. t.y. sklype Nr. 1 turi biiti 673 m? * 50%=
~337 m?; sklype Nr. 2 turi biiti 938 m? * 50%= ~469 m?; sklype Nr. 3 turi biiti 825 m* * 50%= ~413
m?; sklype Nr. 4 turi buti 800 m? *50%= ~400 m?; sklype Nr. 5 turi biiti 679 m? *50%= ~340 m?;
sklype Nr. 6 turi buti 705 m? *50%= ~353 m?. Pagrindiniame brézinyje nurodyti sitlomi
priklausomyjy Zeldyny plotai, juos tikslinti TP, TDP, DP rengimo metu. Sklypuose saugotiny medziy
néra.
InZineriné infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktiira yra iSvystyta. Planuojamus inZinerinius tinklus
ziureti Infrastruktiiros objekty ir inZineriniy komunikacijy brézinyje. Planuojamuose Zemés sklypuose
numatomi servitutai Nr. S1, S2, S3, S4, S5 suteikiantys teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas.

Elektros tiekimas: Planuojamas elektros tiekimas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius"” 2020-
11-16 teritorijy planavimo salygas Nr. REG159836 ir 2020-11-17 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG159994. Planuojama teritorijg kertancig 0,4 kV elektros oro linijg planuojama sukabeliuoti ir Salia
pakloti 0,4 kV elektros kabelj. Planuojamame infrastruktiiros koridoriuje, t.y. zemés sklype Nr. 7
planuojami 0,4 kV elektros tinklai nuo planuojamoje teritorijoje sukabeliuojamy 0,4kV elektros tinkly
(zr. Infrastruktiiros objekty ir inZineriniy komunikacijy brézinj). Pajungimas bus sprendziamas TP,
TDP, DP rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui i8siimti atskiras projektavimo
salygas.

Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
2019-06-06 Nr. X111-2166, III skyriaus ketvirtaji skirsnj “Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos”.

Dujy tiekimas: Planuojamas dujy tiekimas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" 2020-11-16
teritorijy planavimo salygas Nr. REGI159836 ir 2020-11-17 teritorijy planavimo salygas Nr.

Tekstinio dokumento Zymuo: Lapas Lapy Laida

AG-2020-032-TP_AR 18 23 0




REG159994. Planuojamame infrastruktiiros koridoriuje, t.y. Zemés sklype Nr. 7 planuojami dujotiekio
tinklai nuo Dvaro gatvés infrastruktiiros koridoriuje esamo dujotiekio (zr. Infrastruktiiros objekty ir
inzineriniy komunikacijy brézinj). Pajungimas bus sprendziamas TP, TDP, DP rengimo metu. Statiniy
ir inzineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras projektavimo sglygas.

Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, III skyriaus SeStajj skirsnj “Skirstomyjy dujotiekiy
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos”.

Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas: Planuojamame infrastruktiiros koridoriuje, t.y. zemés sklype
Nr. 7 planuojami vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai nuo planuojamoje teritorijoje esamo
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Vandentiekio tinklai bus pajungti prie esamos d100
vandentiekio linijos. Buitiniy nuoteky tinklai bus pajungti j esama d150 dikio-buities nuoteky linijg (Zr.
Infrastruktiiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinj). Pajungimai bus sprendziami TP, TDP, DP
rengimo metu. Statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui i8siimti atskiras projektavimo sglygas.
Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, III skyriaus deSimtgjj skirsnj “Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
Zzemeés naudojimo salygos”.

Lietaus nuotakynas. Visoje planuojamoje teritorijoje yra jrengti drenazo jrenginiai, TP rengimo metu

turi buti numatomas jy apvedimas. Planuojamame infrastrukttros koridoriuje, t.y. zemés sklype Nr. 7

planuojami lietaus nuoteky tinklai nuo Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lictaus)

nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu projektuojamy lietaus nuoteky.

Pajungimai bus sprendziami TP, TDP, DP rengimo metu. Iki centralizuoty lietaus nuoteky tinkly

pastatymo projektuojamuose sklypuose gali biiti jrengti laikini vietiniai lietaus nuoteky tinklai. Statiniy

ir inzineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras projektavimo salygas. Siems tinklams
nustatomos apsaugos zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo

2019-06-06 Nr. X111-2166, III skyriaus deSimtaji skirsnj “Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy

nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo

salygos”.

Telekomunikacijy, rysio tinkly tiekimas: Planuojami rySio tinklai pagal Telia Lietuva, AB, 2020-11-16

teritorijy planavimo salygas Nr. REG159757 ir 2020-11-18 teritorijy planavimo salygas Nr.

REG160070. Planuojamame infrastrukttros koridoriuje, t.y. Zemés sklype Nr. 7 planuojami rySio

tinklai nuo planuojamoje teritorijoje esamy rySiy tinkly (Zr. Infrastruktiiros objekty ir inZineriniy

komunikacijy bréZinj). Pajungimas bus sprendziamas TP, TDP, DP rengimo metu. Statiniy ir
inZineriniy tinkly projekty rengimui iSsiimti atskiras projektavimo sglygas.

Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo

2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, III skyriaus vienuoliktaji skirsnj ,,VieSyjy rysiy tinkly

elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygos”.

Silumos tinklai: Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos Silumos tinkly néra. Silumos ir karto vandens

tiekimo tinklai neplanuojami. Pastato patalpas sitiloma apsildyti $ilumos siurbliais “oras-vanduo" ar

kitomis alternatyviomis $iltinimo priemonémis.

Pastaba:

o Konkretiis teritorijos apriipinimas inZinerinémis komunikacijomis turi biiti nustatytas (tikslinamas)
statiniy TP rengimo metu, gavus prisijungimo salygas, jvertinus esamy inZineriniy tinkly pajégumus
ir nustacius naujy komunikacijy poreik]j.

e Naujy inZineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras prisijungimo sglygas. Siems tinklams
nustatomos apsaugos zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, reikalavimus.

e DP koregavimo sprendiniuose pastaty, statiniy ir inzineriniy tinkly bei jrenginiy vietos parodytas
salyginai ir gali buti koreguojamos TP rengimo metu, i$laikant normatyvinius atstumus tarp pastaty,
sklypy riby, Zeldiniy, inZineriniy tinkly bei jrenginiy. Techninio projekto rengimo metu nustacius,
kad inzineriniai tinklai bus tiesiami per kitus priva¢ius arba nuomojamus Zemés sklypus, jstatymy
nustatyta tvarka biitina gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.
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IV. DETALIOJO PLANO KOREKTUROS SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANCIU
TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIAMS

DP korektiiros sprendiniai nepriestarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams:

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos BP [-asis pakeitimas (T00073030). Planuojami Zemés
sklypai patenka j Zemés iikio teritorija, kurioje galimos Zemés naudojimo paskirtys: Zemés iikio,
Misky tikio, Vandens iikio, Kitos paskirties (inzinerinés infrastruktiiros teritorijos: susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriai);
komercinés paskirties objekty teritorijos (degalinés, autoservisai ir kt.); pramonés teritorijos (be
itakos aplinkinéms teritorijoms); energetinio ukio; rekreacinés teritorijos; naudingy iskaseny
teritorijos; pavieniai vieSos paskirties statiniai). Atsizvelgiant j bendrojo plano pastabg “Bendrasis
planas nepanaikina galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy plany sprendiniy. Rengiant naujus teritorijy
planavimo dokumentus privaloma vadovautis bendrojo plano sprendiniais. Bendrasis planas taip pat
nepanaikina Zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty Zemés naudojimo biidy ir pobidziy
(rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus tokiems sklypams, gali biiti nustatyta veikla pagal
bendrojo plano reglamentus arba palickama veikla pagal nustatytaja zemés nuosavybés
dokumentuose arba gali biiti kei¢iamas teritorijos naudojimo budas nekeiCiant paskirties”
planuojamiems Zemés sklypams nekeiiama Zemés naudojimo paskirtis. Daliai zemeés sklypo,
Dvaro g. 10, jregistruotas zemés naudojimo bidas - atskiryjy zeldyny teritorijos, kei¢iama |
vyraujant] zemés naudojimo biidg - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, taip pat
formuojamam inZineriniui koridoriui nustatomas Zemés naudojimo budas - Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; Sklypy leidziamasis uZzstatymo tankis — 30%; UZstatymo
intensyvumas — 0,4; Leistinas pastaty aukstis — 8,5 m; pastaty auks$ty skaiéius — <2, neprieStarauja
Kauno rajono BP 1-ajam pakeitimui.

e Kauno rajono savivaldybes teritorijos BP 1-asis pakeitimo koregavimas. Planuojami zemés sklypai
patenka | Zemés tkio teritorija (ZU — UZstatoma Zzemés tkio teritorija), kurioje galimos Zzemés
naudojimo paskirtys: Zemés iikio paskirties zeme¢, Misky tkio paskirties Zemé, Vandens iikio
paskirties Zeme, Kitos paskirties zemé (pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos, Komercinés
paskirties objekty teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos, Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, Rekreacinés teritorijos,
Naudingyjy iSkaseny teritorijos, Atskiryjy zeldyny teritorijos. Atsizvelgiant j bendrojo plano
pastaba “Bendrasis planas nepanaikina galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy plany sprendiniy.
Rengiant naujus/keiCiant galiojancius teritorijy planavimo dokumentus privaloma vadovautis
bendrojo plano sprendiniais. Bendrasis planas taip pat nepanaikina Zemés nuosavybeés
dokumentuose nurodyty zemés naudojimo budy ir pobiidZiy (rengiant naujus teritorijy planavimo
dokumentus tokiems sklypams, gali buti nustatoma veikla pagal bendrojo plano reglamentus,
palieckama veikla pagal nustatytaja zemés nuosavybés dokumentuose arba gali biiti kei¢iamas
teritorijos naudojimo btidas nekeiciant paskirties, atsizZvelgiant ] jtaka aplinkinéms teritorijoms”
planuojamiems Zemés sklypams nekeiiama Zemeés naudojimo paskirtis. Daliai Zemeés sklypo,
Dvaro g. 10, jregistruotas Zemés naudojimo biidas - atskiryjy zeldyny teritorijos, keifiama |
vyraujant] zemés naudojimo buidg - vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, taip pat
formuojamam inzineriniui Koridoriui nustatomas Zemés naudojimo buidas - Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; Sklypy leidziamasis uZzstatymo tankis — 30%; UZzstatymo
intensyvumas — 0,4; Leistinas pastaty aukstis — 8,5 m; pastaty auksty skaicius — <2, neprieStarauja
Kauno rajono BP 1-ojo pakeitimo korektirai.

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis
planas. Rengiamo DP korektiiros sprendiniai nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams, nes
planuojamoje teritorijoje yra nutiesti centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai ir naujai sitilomi
pastatai bus pajungti prie centralizuoty tinkly.

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano korektiira (T00026637). Rengiamo DP korektiiros sprendiniai neprieStarauja specialiojo
plano sprendiniams, nes planuojamoje teritorijoje yra nutiesti centralizuoti vandentiekio ir nuoteky
tinklai ir naujai sitilomi pastatai bus pajungti prie centralizuoty tinkly.

o Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reiksmeés viesyjy keliy tinklo isdéstymo Zemétvarkos
schema (T00026959). Rengiamo DP korektliros sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano
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sprendiniams, nes besiribojantiems vietinés reikSmés keliams, vad. Dvaro ir Upelio g. taikomos
specialiosios zemés naudojimo saglygos “Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)”.

o Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy isdéstymo specialusis
planas (T00023886). Rengiamo DP korektiiros sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano
sprendiniams, nes planuojami zemeés sklypai nepatenka j esamy ar planuojamy degaliniy vietas bei
galimas perspektyviniy degaliniy iSdéstymo zonas.

e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas (T00071985).
Rengiamo DP korektiiros sprendiniai nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojami
zemes sklypai nepatenka j dviraciy turizmo plétros teritorija.

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas (T00083905). Rengiamo DP korektiiros sprendiniai neprieStarauja specialiojo
plano sprendiniams, nes planuojamus lietaus nuoteky tinklus sitiloma nuvesti j Specialiuoju planu
projektuojamus centralizuotus lietaus nuoteky tinklus.

V. SPRENDINIU VERTINIMAS

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijoje, Lapiy miestelyje, vietinés reikSmes
keliy, vad. Dvaro ir Upelio gatviy sankirtoje. Planuojamg teritorijg sudaro du jregistruoti Kitos
paskirties zemés sklypai. DP korekttiros sprendiniais siekiama $iuos sklypus apjungti ir padalinti j 7
zemeés sklypus nekeiCiant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties — Kitos paskirties zeme. IS 7
formuojamy zemés sklypy SeSiems nustatomas zemés naudojimo budas - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos, vienam - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Planuojami Zemés sklypai 1§ Siaurés pusés apriboti su vietinés reikSmeés keliu, vad. Upelio g., 1§ ryty
pusés su vietinés reikSmés keliu, vad. Dvaro @, i§ piety ir vakary pusés ribojasi su uzstatytomis
gyvenamaisiais namais ir jy priklausiniais gyvenamosiomis teritorijomis. Arciausiai nuo planuojamos
teritorijos esantis gyvenamasis namas (adresu Upelio g. 51) nutoles 5 m atstumu vakary kryptimi.
Planuojama ikin¢ veikla - vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty statyba ir eksploatavimas.
Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymo Nr. D1-713 ,,Dél statiniy techninio
reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® patvirtinimo® 7 punktu DP Kkorektiira
numatomy statiniy paskirtys - 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatai. Planuojamame sklype Nr. 7 numatomos galimos statiniy paskirtys -
8.1. Keliai; 8.1. Gatvés; 9. Inzineriniai tinklai.

Planuojamuose sklypuose siizloma pastatyti po vieng dvibutj gyvenamagjj namg, kurio bendras
naudingas plotas nevir§ys 180 m?.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII
skyriaus 107 punktu ir atsizvelgiant j didéjantj stovéjimo viety poreikj, prie siilomy statyti dviejy buty
gyvenamojo pastato siiilomos po 4 automobiliy stoveéjimo vietas. Siilomy automobiliy stovéjimo
vietos nuo artimiausio gyvenamojo namo (Upelio g. 51) nutolusios 7,3 m atstumu, taciau Sie
automobiliai bus statomi garaze. Sitilomos atviro tipo automobiliy stovéjimo vietos nuo artimiausio
gyvenamojo namo (Upelio g. 51) nutolusios 14 m atstumu.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§Smés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII
skyriaus 123 punktu, siilomoms automobiliy stovéjimo vietoms atstumai iki gyvenamyjy ir
visuomeniniy pastaty netaikomi.

Planuojama tkiné veikla bus vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamiems
zemeés sklypams galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy
dokumenty reikalavimy. Jvertinus Sioje Kauno rajono dalyje plétra, galima daryti iSvada, kad DP
korektiiros sprendiniai neturés neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms.

Planuojamos teritorijos inzinerinés geologinés salygos bus jvertintos pastaty techninio projekto
rengimo metu. Planuojamai teritorijai nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos “PoZeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)”.

Visuomenés sveikata. Planuojama tikiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy
sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos prieziiirai ir
socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy
visuomenés grupiy mitybos jpro¢iams, zalingiems jprociams), vandens ir maisto kokybei neturés.
Vanduo ir nuotekos prijungtos prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. O atlieky tvarkyma
organizuoti vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisyklémis.
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Planuojamuose zemés sklypuose, Salia jvaziavimo sitiloma jrengti Komunaliniy atlieky konteineriy
aikstelés vieta. AikStelé turi biti jrengiama vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
2012 m. spalio 23 d. jsakymo Nr. D1-857 “D¢l minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos
kokybés reikalavimy patvirtinimo” reikalavimais. Techninio projekto metu bus numatomas sklypo
apzeldinimas, kietyjy dangy jrengimas.

Krastovaizdis. Planuojama iikiné veikla neigiamo poveikio augalijai, gyvinijai nepadarys. Saugomy
zeldiniy néra. Vykdant zemés darbus biitina iSsaugoti esamg dirvozemio sluoksnj, panaudojant jj
zemes sklypo gazony jrengimui. NeuZstatyta zemés sklypy teritorijg sitiloma apséti dekoratyvine veja,
pasodinti krumy, medziy. Vertinant planuojamos teritorijos urbanizavimg, biisimy statyby jtaka
krastovaizdziui rekomenduojama pastaty architektiiriné isSraiSka neutraliy architekttriniy formuy,
Siuolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys. Statinius sitiloma neutralizuoti zeldiniy
grupémis skiriant zeldynams ne maziau 50 % sklypo ploto.

Gyvinijos apsauga. Planuojamos galimos tikinés veiklos poveikis gyviinijai numatomas kaip
neutralus. Teritorija nepatenka j jokias saugomas teritorijas.

Insoliacija. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymo Nr. 705 ,,Dél
statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® patvirtinimo* reikalavimais,
taip pat | gretimuose sklypuose esamy pastaty iSdéstymg bei | siilomg konkreiy pastaty viety
i$sidéstyma aplinkoje galima teigti, kad nepazeis sklypuose esamy bei naujai statomy pastaty
insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimy.

Aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poziuriu. Vandens tiekimas ir nuoteky surinkimas numatomas
nuo planuojuamoje teritorijoje esamy centralizuoty tinkly. Pastaty patalpos sitiloma apSildyti Silumos
siurbliais “oras-vanduo”. Aplinka, privaziavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami.
Planuojama teritorija neuzstatyta bus apzeldinta zeldiniais. Planuojama teritorija nepatenka |
komunaliniy ir gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonas. DP korektiiros sprendiniai nedarys
neigiamo poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai.

Triuksmas. Galimas nezymus triukSmo padidéjimas dél suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau
teigiama, kad triukSmo ribiniai dydziai nebus virSijami. Planuojamuose sklypuose sitiloma po 4
automobiliy stovéjimo vietas. Sitilomos automobiliy stovéjimo vietos trumpiausiu atstumu ki
artimiausio gyvenamojo pastato (Upelio g. 51) nutolusios apie 14 m ir iki sitilomo garazo 7,3 m.
Planuojamuose zemés sklypuose galimas triukSmo padidéjimas statybos darby metu dél ten veikianciy
statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos Saltinis. Statybos darbus
rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val.

Naujy pastaty triukSmo lygis turi atitikti Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro 2011-06-13 jsakymo
Nr. V-604 ,,D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triuk§Smo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo* reikalavimus.

Triuk§mas gyvenamuosiuose pastatuose bei jy aplinkoje jvertinamas matavimo ir (ar) modeliavimo
budu, gautus rezultatus palyginant su atitinkamais §ios higienos normos 1 ir 2 lenteléje pateikiamais
didziausiais leidziamais triukSmo ribiniais dydziais gyvenamuosiuose bei visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje. Nepastovus triuk§mas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje vertinamas pagal ekvivalentin} garso slégio lyg) ir maksimaly garso slégio
lygi, o pastovus — pagal ekvivalentinj garso slégio lygi. Prognozuojamas planuojamos tkinés veiklos
triukSmas vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygj arba pagal Lavn, Ldienos, Lvakaro I Lnakties
triukSmo rodiklius.

Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje (1
lentelé):

Ekvivalentinis Maksimalus
. - Paros .. . .. .
Objekto pavadinimas laikas | 8200 slégio lygis |garso slégio lygis

(Laeqt), dBA (LAFmax), dBA
Gyvenamyjy pastaty (namy) gyvenamosios patalpos, visuomeninés diena 45 55
paskirties pastaty miegamieji kambariai, stacionariniy asmens vakaras 40 50
sveikatos prieZiiiros jstaigy palatos naktis 35 45
Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus diena 65 70
maitinimo ir kultiros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje vakaras 60 65
transporto sukeliamo triuk§mo naktis 55 60
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Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus diena 55 60
maitinimo ir kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje, i8skyrus transporto | vakaras 50 55
sukeliamg triuk§ma naktis 45 50

Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai, naudojami
rezultatams jvertinti (2 lentele):

triukSmo strateginio kartografavimo

|

Objekto pavadinirmas Lom | Lawes | Lo, - Lo
Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty 65 65 60 5
(i8skyrus maitinimo ir kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje,
veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo
Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty 55 55 50 45
(i8skyrus maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje,
veikiamoje pramoninés veiklos (iSskyrus transportg) stacionariy
triukSmo Saltiniy sukeliamo triukSmo

Oro tarsa. Pradéjus vykdyti planuojama tking veiklg papildomo transporto judéjimas bus nezymus —
18 aut./parg ir jis neturés zymios jtakos oro kokybei. Planuojamus zemeés sklypus siiiloma apzeldinti
gyvatvorémis bei kitais Zeldiniais, taip aplinkines gyvenamasias teritorijas kuo daugiau apsaugant nuo
galimai planuojamuose sklypuose padidéjusio automobiliy tarSos ir triukSmo. Sitiloma pastaty patalpy
Sildymo sistema (Silumos siurbliais “oras-vanduo”) yra ekologiSka ir gamtai nekenksminga
namy $ildymo sistema, oro tarSai jtakos neturés.

Mikroklimatas. Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal Lietuvos
Respublikos Sveikatos ministro 2009-12-29 jsakymu Nr. V-1081 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN
42:2009 ,,Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas® patvirtinimo* patvirtinta
lentele ,,Gyvenamyjy patalpy ir lankytojams skirty visuomeniniy patalpy mikroklimato parametry
ribinés vertés*:

Eil. Mikroklimato parametrai . Ribines yertes
Nr. Saltuoju mety laikotarpiu Siltuoju mety laikotarpiu
1. | Oro temperatura, °C 18-22 18-28
5 Temperattiry skirtumas 0,1 mir 1,1 m 3 3
" | aukStyje nuo grindy, ne daugiau kaip °C
3. | Santykiné oro drégmé, % 35-60 3565
4. | Oro judéjimo greitis, m/s 0,05-0,15 0,15-0,25

Pastaty Sildymo, védinimo, oro kondicionavimo ir karS§to vandentiekio sistemos turi biti
suprojektuojamos bei jrengiamos taip, kad buty iSlaikyti patalpy namo ir jo patalpy vidaus
mikroklimato parametrai ir kiti patalpoms nustatyti reikalavimai numatyti teisés aktuose.

Kiti galimi poveikio Saltiniai. Planuojamuose Zemés sklypuose nenumatomas pavojingy ir
radioaktyviyjy medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojamos iikinés veiklos nesukels vibracijos,
Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés.

Naujai statomy pastaty apdailai naudojamos medziagos turi atitikti Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treciyjy asmeny
interesams nenumatomas.

DP koregavimo sprendiniy ekspozicija ir vieSas svarstymas su visuomene sudaro galimybe iSvengti
nepageidaujamo poveikio aplinkai. DP korektiiros sprendiniai, atitinka LR galiojan¢ias normas ir
taisykles, vadovaujantis nustatytomis planavimo salygomis.
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