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_ . AISKINAMASIS RASTAS
ZEMES SKLYPO KAUNO R. SAV., ALSENY SEN., PODERISKIY K. ZEMES SKLYPO KAD.NR. 5247/0019:63,
PAGRINDINES ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIES KEITIMO, PADALIJIMO, TERITORIJOS TVARKYMO IR
NAUDOJIMO REZIMO BEI STATYBOS NUSTATYMO DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

BENDROJI DALIS

Rengiamas ,Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato Ateities g. 41, Poderikiy k., Alsény sen., Kauno r. sav.,
statybos projektas* — toliau ,statybos projektas”. Vadovaujantis 2013 metais rengtu Zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény
sen., Poderiskiy k. Zemés sklypo kad.nr. 5247/0019:63, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimo, padalijimo,
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos nustatymo detaliuoju planu nuomatoma koreguoti detaliuoju planu
numatyta prisijungima prie kvartaliniy inZineriniy tinkly (vandentiekio ir nuoteky)  vietinius (individualius) numatomus zemés
sklype Ateities g. 41, Poderiskiy k., Alsény sen., Kauno r. sav. (toliau — Zemés sklypas), atitinkamai pagal rengiamo statybos
projekto sprendinius. Kiti detaliojo piano sprendiniai nekeiciami. Prie detaliojo plano koregavimo sprendiniy pridedami,
statybos projekto sklypo planas ir suvestinis inzineriniy tinkly planas. Koreguojamas detalusis planas, patvirtintas Kauno
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus, 2013.05.10 jsakymu Nr. |S-804. Koregavimas atliekamas remiantis:
,Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis":

Rengiant naujus (kei¢iant), koreguojant detaliuosius planus, taikoma bendroji teritorijy planavimo dokumenty
vieSinimo procediry tvarka, nustatyta Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo primant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatuose, iSskyrus detaliojo plano techniniy klaidy taisymo atvejus. Supaprastinta teritorijy planavimo
dokumenty vieSinimo proceddry tvarka taikoma Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje ir Taisykliy 318.3
papunktyje nurodytais detaliyjy plany koregavimo atvejais:

,318.3 ....Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu koreguojama:

318.3.1. statybos zona, statybos riba, statybos linija;

318.3.2. inZinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos;

318.3.3. konkretus pastaty ir vieSujy erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy_erdviy ploto;

318.3.4. automobiliy stovejimo viety iSdéstymas;

318.3.5. apZeldinama teritorijos dalis;

318.3.6. planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais bidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikis."

ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamas Zemés sklypas (kadastro Nr.5247/0019:451), Ateities g. 41, Poderikiy k., AlSény sen., Kauno r. sav.
plotas - 854 m2. Siaurinéje ir pietinéje pusése sklypas ribojasi su vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy namy paskirties sklypais,
rytinéje puséje - Ateities gatve. |vaziavimas - iSvaZiavimas | planuojama Zemés sklypg i$ rytinéje puséje projektuojamo
jvaziavimo.

InZineriniai tinklai: pagal iSduotas UAB ,Giraités vandenys* prisijungimo salygas (2021-11-16 Nr. STS-1982), artimiausi UAB
,Giraités vandenys* eksploatuojami vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo bei nuvedimo tinklai yra Kacerginés mstl., nuo
sklypo ribos nutole atstumu apie ~ 9 km. Taip pat néra {rengti jokie vietiniai kvartaliniai tinklai.

Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny Zeldiniy (medziy ir krimy), auganciy ne misky tkio paskirties Zeméje. Zemés
sklypas neuZstatytas pastatais.
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Sklypams, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemés
ir miSko naudojimo salygos", ir jy pakeitimais yra Sie apribojimai:
Zemés sklype Ateities g. 41, Poderiskiy k., Al$ény sen., Kauno r. sav.:
e XXl - Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan&ios melioracijos sistemos bei jrenginiai.
Planuojamoje teritorijoje atmosferos, dirvoZzemio uzterSimo Saltiniy, istorijos ir kultlros paveldo paminkly néra.
Zemés sklype teritorijos Zemés pavirsius su nezymiu nuolydziu, altitudés 82.50 - 83.20m.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Koreguojamas detaliuoju planu ,Zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény sen., Poderiskiy k. Zemés sklypo kad.nr.
5247/0019:63, pagrindinés zemés naudojimo paskirties keitimo, padalijimo, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei
statybos nustatymo detalusis planas® numatytas prisijungimas prie kvartaliniy inzineriniy tinkly (vandentiekio ir nuoteky) |
vietinius (individualius) numatomus zemés sklype Ateities g. 41, Poderiskiy k., AlSény sen., Kauno r. sav., atitinkamai pagal
rengiamo statybos projekto sprendinius (Zir. Pagrindinis brézinys).

Korekcijos pagrindimas: detaliuoju planu numatyti kvartaliniai inZineriniai tinklai nesuprojektuoti ir nejrengti, todél tikslinga
jsirengti vietinius.

Zemés sklypui nustatomi Sie privalomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai, vadovaujantis zemés sklypy
pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties, bidy ir pobiidziy specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymu Nr. 01-151 ,Dél Zemés sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, bady
ir pobidziy specifikacijos patvirtinimo" (Zin., 2006.04.25, Nr. 45-1633):

Zemés sklypo Nr. 29, plotas - 854 m2
e pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis - kita,
naudojimo bldas - gyvenamosios teritorijos,
pobadis - maZaauk3¢€iy gyvenamuyjy namy statybos (indeksas-G1),
pobdZio turinys - Zemés sklypai kuriuose yra esami arba numatomi statyti gyvenamieji namai ir jy priklausiniai.
nustatomi servitutai: yra
statiniy auksty skai€ius — 8,5m, uZstatymo tankis - 31%, uzstatymo intensyvumas - 78%.
laikytis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo salygy patvirtinimo” skyriy reikalavimy;
XXI - Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai - 854 kv.m.

Servitutai (jregistruoti): Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis);
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis).

Statiniy sklype iSdéstymo reikalavimai vadovaujantis (vadovautis STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibudiai
gyvenamieji pastatai"): Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebdty paZeisti gretimy, sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai. Nustatomi Sie maZiausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy radonujy linijy, iSskyrus atvejus, kai
mazesnis atstumas numatytas teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai: 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogq turinéio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés
pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte
nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo radytinj sutikima.
Projektuojamas gyvenamasis namas i§sitenka detaliuoju planu numatytoje statiniy statybos zonoje.

Architekturinis planinis sprendimas

Planuojamame Zemés sklype numatomas statyti vieno buto gyvenamosios paskirties pastatas. Pagal esamg
situacijq reikalinga numatyti prisijungima prie projektuojamy, vietiniy (zemés sklype) inZineriniy tinkly, kadangi detaliuoju
planu vietieniai kvartaliniai nejrengti.
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InZineriné infrastruktira

Planuojamoje teritorijoje yra Sie inZineriniai tinklai:
. elektros tinklai,

Zeldiniai

Zemés sklype Nr. 29 néra saugotiny medziy. Minimalus Zeldyny plotas nustatomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apra$o patvirtinimo" 2014 m. sausio 14d. jsakymu Nr.01-36.

Gamtos ir kultiiros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje atmosferos, dirvoZzemio uZterSimo Saltiniy, registruoty gamtos, istorijos ir nekilnojamojo kultdiros
paveldo vertybiy néra.

Teritorijy planavimo vadovas [pasirasoma el. paraS] Aldona Adomaitiené
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