AISKINAMASIS RASTAS

TDP PAVADINIMAS
2011m lapkricio 14d. Kauno r. Sav. Administracijos direktoriaus jsakymu Nr. |]S- 1818 patvirtinto

Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiéiy k. Zemés sklypo ( kadastro Nr. 5247/0012:297) detaliojo plano
koregavimas zemés sklype Garliavos g.39C., kadastrinis Nr. 5247/0012:950

Detaliojo plano darby organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius (kodas
188756386, adresas Savanoriy pr. 371, Kaunas)

Projekto vadovas RUTA VALATKEVICIENE

Detaliojo plano rengéjas — UAB V PROJEKTAI, Misko g. 23-4, Kaunas, tel. 8 687 30279; (8 37) 244356, el.
pastas: vprojektai23@gmail.com.

KOREGAVIMO PRIEZASTYS:
1. Zemés sklypy sujungimas ZPDRIS .

KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS JSAKYMAS ,, DEL ZEMES
SKLYPO ( KADASTRO NR.5247/ 0012:769), ESANCIO GARLIAVOS G. 39C MASTAICIU K.
ALSENUY SEN. KAUNO R. SAV, IR ZEMES SKLYPO ( KADASTRO NR.5247/ 0012:768), ESANCIO
GARLIAVOS G. 39D MASTAICIU K. ALSENU SEN. KAUNO R. SAV. FORMAVIMO IR
PERTVARKYMO PROJEKTO, KURIS LAIKYTINAS KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2011-11-14 |[SAKYMU NR.1818 PATVIRTINTO DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMU PATVIRTINIMO.

2. Statinio projekto rengimas ir inzinerinés infrastruktiiros sprendiniy konkretizavimas.

PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Detaliojo plano koregavimo tikslas — statiniy statybos zonos ir riby koregavimas zemés sklype Kauno r. sav.,
AlSény se., Mastaiciy k. Garliavos g.39C., kadastrinis Nr. 5247/0012:950, nekeiciant pagrindiniy teritorijos
naudojimo rezimo reikalavimy.

Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy, patvirtinty 2014m. sausio 2d. LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRO |SAKYMU Nr. D1-8
ir jo galiojanCiomis redakcijomis , kai Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje nustatytais atvejais,
koreguojama ( DETALIEJI PLANAI. SESTASIS SKIRSNIS. DETALIYJU PLANU SPRENDINIY KEITIMAS IR
KOREGAVIMAS P.318.3)

-Statybos zona, statybos riba, statybos linija.
-apzeldinama teritorijos dalis.
-planuojamos teritorijos aprdpinimo inzineriniais tinklais badai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo badai.
Rengiant statinio projektg ir konkretizuojant inzineriniy tinkly iSdéstymg sklype ir uz jo riby koreguojama:
1.Statybos zona ir zonos riba.
2. Tikslinamos automobiliy stovéjimo vietos.
3. Perplanuojami zalieji plotai.
4. Planuojamos teritorijos inZinerinis aprupinimas.

Planuojamam sklypui taikomi galiojantys atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:
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a) Planavimo procese SPAV neatliekamas, nes planavimo tikslai, vadovaujantis LRV nutarimu Nr. 967
,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo®, néra SPAV
vertinimo objektas.

PLANUOJAMA VADOVAUJANTIS

1. LR teritorijy planavimo jstatymu.

2. Poveikio aplinkai vertinimo jstatymu.

3. Teritorijy planavimo normy sgvadu.

4. Planavimo darby programa.

5. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis taisyklémis, patvirtintomis LR aplinkos
ministro Jsakymu Nr. D1-8, 2014 m. sausio 2 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatymas 2019-06-19, Nr. 9862 (jsigalioja 2020 m. sausio 1 d.).

6.LRV 1999 m. aplinkos ministro jsakymas Nr.44, 2014 m. sausio 15d. ,Dél pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraso patvirtinimo“ pakeitimo.

7. STR 2. 06 04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (suvestiné red. 2020-01-01 -
2020-03-09).

8. ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomujy zZeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo® Nr. D1-694, 2007-12-21.

9. LR sveikatos apsaugos ministro jsakymas "Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy
patvirtinimo", 2004 m. rugpjacio 19 d. Nr. V-586.

10. ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312
nuostatomis.

12. Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos prieziliros jstatymo 21 str., Lietuvos Respublikos Teritorijy
planavimo jstatymo 3 str. 5 d. nuostatomis

ESAMOS BUKLES APRASYMAS

1.Planuojamas sklypas Garliavos ¢g.39C., Kauno r. sav., AlSény sen., Mastai€iy k. Kauno rajono
savivaldybés bendrajame plane

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane, planuojamas zemés sklypas yra funkcinéje zonoje
U2, urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos.
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IStrauka is Kauno r. bendrojo plano

2. Duomenys apie sklypa

Sklypas Garliavos g.39C., Kauno r. sav., Alsény sen., MastaicCiy k. , kadastrinis Nr. 5247/0012:950,

suformuotas ZPDRIS sistemoje parengus ir Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektg
Zemeés sklypas Unikalus daikto numeris: 4400-5574-5578
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas:5247/0012:950 Mastaiciy k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:  Kita
Zemeés sklypo naudojimo bidas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Zemés sklypo plotas:  0.2316 ha
Teritorija, kurioje taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos:
Plotas: 5.00 kv. m
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Plotas: 6.00 kv. m
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Plotas: 2316.00 kv. m
3.Esami apribojimai:
-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (1l skyrius,
deSimtasis skirsnis)

-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis)-Elektros tinkly apsaugos zonos (llI
skyrius, ketvirtasis skirsnis)

-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
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IStrauka iS V] REGISTRU centras Zemélapio

3. Sklypo ribos;
MASTAICIAI GARLIAVOS G.39C, Zemélapio koordinatés:
X/Y: 6075661.88/489882.2

X/Y: 6075658.4/489904.38
X/Y: 6075610.54/489898.15
X/Y: 6075607.83/489897.8
X/Y: 6075608.73/489888.44
X/Y: 6075609.98/489875.45
X/Y: 6075612.09/489853.6
X/Y: 6075615.09/489854.34
X/Y: 6075665.25/489860.39

Planuojamos teritorijos reljefas tolygus., su Zzeméjimu j piety puse. Esamos altitudés kinta nuo 77.50 prie
Garliavos g. iki 77.07 prie melioracijos griovio. AuksCiy sistema —LAS0Q7, koordinaciy sistema — LKS-94.

Esami servitutai: Jregistruoty servituty néra.

GRETIMYBES
Duomenys apie Zemés sklypus:

Vakary pusé
Adresas: Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiciy k., Garliavos g. 39E
Zemeés sklypo naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos

Zemeés sklypo naudojimo pobidis: MazaauksCiy gyvenamujy namy statybos.
|
Piety puse

Adresas: Kauno r. sav., AlSény sen., Mastaiciy k.

Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas:5247/0012:14 Mastaigiy k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: ~ Misky tkio

savininkas [

Adresas: Zemés sklypas 5247/0012:145247/0012:13

Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiciy k.

Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinim 5247/0012:13 Mastaigiy k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: ~ Misky tkio;
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Savininkas: IR
Siaurés puseé

Adresas: Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiciy k., Garliavos g. 50

Zemeés sklypo naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos

Zemeés sklypo naudojimo pobudis: MazZaauk&&iy gyvenamuyjy namy statybos.
Savininkas: I

Adresas: Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiciy k., Garliavos g. 48

Zemeés sklypo naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos

Zemeés sklypo naudojimo pobudis: MazZaauk&&iy gyvenamuyjy namy statybos.
savininkai: | I
Ryty pusé

Adresas: Kauno r. sav., Aldény sen., Mastaiciy k., Garliavos g. 39B
Kita Zemés sklypo naudojimo bidas: Vienbuciy ir dvibuc€iy gyvenamujy pastaty teritorijos

savininkai: |

DETALIOJO PLA NO KOREGAVIMOSPRENDINIAL:

SKLYPO TERITORIJOS TVARKYMO REGLAMENTAI NEKEICIAMI .

Patvirtintame detaliajame plane sklypai Nr. 1 ir Nr.2 sujungti j vieng sklypg, nekei€iant Zzemés naudojimo pas-
kirties, naudojimo bado bei privalomujy statybos reglamenty. Keiciama statybos zonos riba. Statybos zonos
plotas apie 160m2 i$ rytinés ir pietinés statybos zonos pusiy perkeliamas j naujai suplanuotos statybos zonos
centrine dalj. Perkeliamas statybos zonos plotas atitinka naikinamg plotg . Naujai suplanuotoje statybos zono-
je projektuojamas vieno buto gyvenamasis namas.

Suplanuoti teritorijos tvarkymo reglamentai nekei¢iami. Koreguojame detaliajame plane, kai rengiamas statinio
techninis projektas, privalomieji teritorijos tvarkymo reglamentai atitinka patvirtinto detaliojo plano reglamentus
arba yra mazesni, bei nurodyti palyginamojoje lenteléje

TERITORIJOS TVARKYMO REZIMAS . Palyginamoji lentelé

Patvirtinto Koreguojamo

Rodikliai DP (2011-11-14) DP(2022-02)
Kita Kita

Zemés naudojimo paskirtis, Zemes sklypo naudojimo bi- | Zemés sklypo naudojimo

naudojimo bidas das: bldas:Vienbuciy ir dvibu-
Vienbugiy ir dvibugiy gyve- | €iu gyvenamuyjy pastaty
namujy pastaty teritorijos teritorijos

Leistinas pastaty aukstis (m) 8,5 85

Leistinas sklypo uzstatymo tankis 65% 28,0 25,5

Leistinas Uzstatymo intensyvumas (koefi- 0.56 0,19

cientas)

Pakoreguota statybos zonos riba nuzyméta koordinatémis, kurios nurodytos detaliojo plano koregavimo Pag-
rindiniame brézinyje .
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TRANSPORTO SPRENDINIAI
Jvaza j sklypa i§ Garliavos gatvés , vieta atitinka nurodytg ZPDRIS projekto sprendiniuose , plotis 4m.
Automobiliy parkavimo viety nemaziau 4 vt. , parkuojamos garaze.

APLINKOS APSAUGA, TERITORIJOS ZELDINIAI

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas 2019-06-19, Nr. 9862 (red. 2020 m.
sausio 1 d.).

Minimalus Zaliyjy ploty skaicius — 25%. Saugotiny medziy sklype néra.
(Pagal atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normas (patvirtinta 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694), redakcija 2017-05-26 LR AM jsakymu Nr.D1-453,

Tikslinant statybos zonos ribg statiniy techninio projekto rengimo metu, tikslinamas ir Zaliyjy ploty
suplanavimas, taCiau nemazinamas.

Atlieky tvarkymas

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo

grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi bati pasalinti
sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija.

Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos j

atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija
Poveikis aplinkai. Teritorijoje nenumatoma veikla agresyvi supanciai aplinkai, ar j aplinkg iSskirianti
kenksmingas cheminias medziagas.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Inzineriniy tinkly dalis koreguojama, nes pagal gautas prisijungimo salygas jungiamasi prie centralizuoty
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Buitiniy nuoteky valymo jrenginiy bei artezinio grezinio atsisakyta,
atsizvelgiant | ,,Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiojo plano keitimas (2021 m.). Pagal gautas prisijungimo salygas elektrai, vandentiekiui,
nuotekoms parengti projektai. Zidréti bréZinj ,, InZineriniy tinkly suvestinis planas® -2021-151-TP-SP-04.

GAISRINE SAUGA

-Vadovaujamasi PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu: ,Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo”, 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-

338 (suvestiné redakcija nuo 2020-05-01).
Prie pastaty ir inzineriniy statiniy uztikrinamas prieSgaisrinis automobiliy privaziavimas.
ISlaikomi norminiai atstumai iki tolimiausios statybos zonos riby.

ISlaikyti atstumus tarp pastaty pagal Statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004, X skirsnio reikalavimus

ir uztikrinti statinio esminio reikalavimo ,,Gaisriné sauga“ nuostatas.

ISlaikyti atstumus tarp pastaty pagal Statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004, X skirsnio reikalavimus

ir uztikrinti statinio esminio reikalavimo ,,Gaisriné sauga“ nuostatas. Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi
bati uztikrintas islaikant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny pagal Gaisriniy saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentele.
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Minimalis prie$gaisriniai atstumai tarp pastatu

6 lentele
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimu pastatu, kuriu atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I II I11
I 6 g 10
II g g 10
I1I 10 10 13

Konkretis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos turi bati jgyvendinamos rengiant
statiniy techninius projektus. Techninio projekto metu, patikslinus pastaty atsparumo ugniai laipsnj, pastatai
turi bati projektuojami jgyvendinant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai atitinka gaisrinés saugos reikalavimus (pagal PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakyma "Dél gaisrinés
saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo 2013 m gruodzio 31d. Nr. D1-995/1-312.)
ir STR. XV. GAISRO GESINIMAS IR GELBEJIMO DARBAI p. 148.

Uztikrinamas gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius, rengiant statiniy techninius projektus pastaty iSdéstymas turi atitikti
galiojanCias normas ir taisykles. Bet kuriuo atveju turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty. Jei
néra galimybés iSlaikyti Siy atstumuy, jie gali bati sumazinti numatant projekte atitinkamas kompensacines
priemones- ugniasienes.

Atstumai nuo projektuuojamo vieno buto gyvenamojo namo iki gretimy namy namuy:

Iki Garliavos g. 39B-11,25m ,

iki Garliavos 39E-14.00m.

BENDROSIOS PASTABOS:

1. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su projektuojamo sklypo riba.

Sprendiniai uz detaliojo plano galiojimo ribos - rekomendacinio pobidzio.

2. Patvirtintame detaliajame plane suplanuoti zemés sklypai Nr.1 ir Nr.2

2. Procediros dél poveikio aplinkai vertinimo neprivalomos.

3. Papildomi veiklos apribojimai: sklype esantiems/ numatomiems inzineriniams tinklams taikomos Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy jstatymas 2019-06-19, Nr. 9862 (red. 2020 m. sausio 1 d.).
4. Sklypo riby posikiy taskai, koordinatés, atkarpy ilgiai atitinka Zzemés sklypo riby plano duomenis.

5. Patvirtintame detaliajame plane reglamentuotas leistinas pastaty aukstis nekeic¢iamas. 3m atstumu nuo
sklypo riby galima statyti pastatus iki 8,5m aukscio. Projektuojant auksStesnius pastatus, atstumas nuo sklypo
riby didinamas po 0,5 m kiekvienam papildomui aukscio metrui. Kitu atveju (neislaikant norminio atstumo iki
sklypo ribos) gauti gretimo sklypo savininko sutikima.

6.Patvirtintame detaliajame plane suplanuoti servitutai S1, S2 neaktuals, todél naikinami.

7. Buitiniy atlieky konteineriui vieta turi bati jrengta sklype 3m nuo sklypo ribos, arba pastato erdvéje.

8. Detaliojo plano sprendiniy pasekmés neturi sukelti neigiamo poveikio supanciai aplinkai — gretimy zemés
sklypy naudotojams bei tretiesiems asmenims arba kitaip pabloginti esancig padétj. Gretimose teritorijose
vykdoma Gkiné veikla neturi neigiamos jtakos planuojamame sklype numatomai Gkinei veiklai.

9. Zalieji plotai suplanuoti pagal atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normas (patvirtinta 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694), redakcija 2017-05-26 LR AM jsakymu Nr.D1-453, minimalus zaliy ploty
skaicius: sklypamas, kuriy zemés naudojimo biadas G1>25%.
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DETALIOJO PLANO KEITIMO RENGIMO VIESOJI PROCEDURA

Detaliojo plano vieSumo procediros atliktos, vadovaujantis ,,Visuomenés informavimo, konsultavimo
ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty LR Vyriausybés 2013-12-18
nutarimu Nr. 1267 reikalavimus ir galiojan&ias redakcijas.

Registruota pasto korespondencija-laisSkai siuniami planuojamo sklypo gretimy sklypy bei teritorijy
savininkams ir naudotojams pagal V] REGISTRY CENTRAS Gyventojy registro duomenis.

Detalusis planas vieSinamas:
* TPDRIS sistemoje www.tpdris.It,

* Kauno rajono savivaldybés interneto svetainéje www.krs.It. Kauno rajono savivaldybéje (Savanoriy
pr. 371, Kaunas);

* Alsény seninijos patalpose, Ziedo g. 2, Mastaigiai, Aldény sen., Kauno r. sav., (8 37) 561 292
seniunija@alsenai.krs.lIt

*TPD rengéjo patalpose Misko g.23-4 , Kaunas, vprojektai23@gmail.com.

Dél Covid-19 ribojimy, norint susipazinti su sprendiniais i$ anksto tartis telefonu. +370 68730279

Koreguojamo detaliojo plano vieSumo procediros vykdomos vadovaujantis ir vieSumo procediry
jforminimo dokumentai pridedami detaliojo plano dokumety sudétyje.

PV R. Valatkeviciené
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