KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2012-01-26 SPRENDIMU NR. TS-39 PATVIRTINTO KAUNO R. SAV.,
KARMELAVOS SEN., SERGEICIKU Il K., ZEMES SKLYPO, KADASTRO NR. 5233/0013:342 DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMO ZEMES SKLYPUOSE KAUNO R. SAV., KARMELAVOS SEN., SERGEICIKU Il K.: NAUJAKURIU G.
2, KADASTRO NR. 5233/0013:569 IR NAUJAKURIY G. 4, KADASTRO NR. 5233/0013:568
AISKINAMASIS RASTAS-SPRENDINIAI

|. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-39 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen., Sergeiciky
Il k., zemés sklypo, kadastro Nr. 5233/0013:342 detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Karmélavos
sen., SergeiCiky Il k.: Naujakuriy g. 2, kadastro Nr. 5233/0013:569 ir Naujakuriy g. 4, kadastro Nr. 5233/0013:568. TPD
Nr. K-VT-52-21-580 (toliau — DP korektra).

Planuojamos teritorijos adresas:

Zemés sklypas Kauno r. sav., Karmélavos sen., Sergeiciky Il k.: Naujakuriy g. 2, kadastro Nr. 5233/0013:569, kurio plotas
0,0937 ha.

Zemés sklypas Kauno r. sav., Karmélavos sen., Sergeiciky Il k.: Naujakuriy g. 4, kadastro Nr. 5233/0013:568, kurio plotas
0,0775 ha.

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy pr. 371, 49500 Kaunas, el.
pastas: info@krs.It

Planavimo iniciatorius: G. L.- A. ir M. A. (nuasmeninta)

Plano rengéjas: PV Sonata LiutkeviCiené, tel. 8 605 45942, el. pastas: sliutkeviciene@gmail.com

Planavimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-09-02 jsakymas Nr. [S-2650" dél
teritorijy planavimo proceso inicijavimo" ir Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-09-24 jsakymas
Nr. |S-2894 "Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo".

Esamos buklés analizés stadija, tyrimai: vertinamas planuojamos teritorijos uzstatymas, inZineriniai tinklai, gatvés,
Zeldiniai, gamtos ir kultdros paveldo objektai, nustatomos teritorijos plétros tendencijos, probleminés situacijos. Parengti
teritorijos topografin plang LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Koncepcijos nustatymo stadija: koncepcija nerengiama.
Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV): nerengiamas.
Urbanistinés idéjos rengimas: nerengiama. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti neorganizuojamas.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: Sujungti koreguojamus kitos paskirties zemés sklypus; Nustatyti suplanuotos teritorijos
dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg, aprapinimg inzineriniais tinklais ir kita.

Planavimo proceso etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis

Baigiamasis etapas: teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija: sprendiniy vieSinimas
bendraja tvarka, derinimas Teritorijy planavimo komisijoje, gin€y nagrinéjimas. Teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo
stadija: tikrinimas valstybine teritorijy planavimo prieZilirg atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija,
tvirtinimas Kauno rajono savivaldybéje.

Planavimo procesas: Detalusis planas — vietovés lygmens. Detaliojo plano atlikimo terminas — 2021 m. [l ketvirtis —
2022 m. Il ketvirtis.

Koncepcijos ir/ar sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas: neatlickamas.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo tvarka: sprendiniy vieSinimas bendraja tvarka,
derinimas Teritorijy planavimo komisijoje.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siomis planavimo salygomis:



* Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa;

+ Kauno rajono savivaldybés administracija 2021-11-23 teritorijy planavimo salygos Nr. REG200444;

* AB Energijos skirstymo operatorius 2021-11-18 teritorijy planavimo salygos Nr. REG199890;

* AB Telia Lietuva 2021-11-22 teritorijy planavimo salygos Nr. REG200211;

* VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentara 2021-11-19 Nr. teritorijy planavimo salygos REG199940;

* PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2021-11-22 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG200225;

+ UAB Giraités vandenys 202112-01 teritorijy planavimo salygos Nr. REG201610;

+ Kauno rajono savivaldybés administracijos 2021-11-23 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG200444;

+ Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2021-11-30 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG201322.

Planuojamos teritorijos esamos buklés analizei atlikti panaudota 2021-05 parengta topografiné nuotrauka (LKS-94
koordinaciy sistemoje, Baltijos auksCiy sistema). Planuojama teritorija apzidréta vietoje.

I. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Teritorijy planavimo dokumenty analizé. Rengiant DP korektirg iSanalizuoti ir jvertinti Sie planuojamoje teritorijoje
galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233
(T00073030);

. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo
plano keitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 (T00086446);

. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 (T00071985);

. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345 (T00083905);

. Gyvenamujy namy, ar kitos paskirties pastaty ir statiniy teritorijy iSdéstymo Kauno r. sav ., Karmélavos

sen., Sergeiciky | kaimo dalies teritorijos, apimancios Karmélavos kadastrinés vietovés 13 bloko dalj, specialusis planas,
patvirtintu Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-09-17 sprendimu Nr. TS-347, (T00027157).

. Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-39 patvirtintas Kauno r. sav., Karmélavos
sen., Sergeiiky Il k., zemés sklypo kadastro Nr. 5233/0013:342, detalusis planas, (T00024908).
. Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-39 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen.,

Sergeiciky Il k., Zemés sklypo kadastro Nr. 5233/0013:342, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav.
Karmélavos sen., SergeiCiky Il k., Uosio g. 28, kadastro Nr. 5233/0013:170 patvirtintas 2018-03-21 Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktorius jsakymu Nr. |S-581 (T00024908).



Planuojama teritorija apima jregistruoti sklypai Kauno r. sav., Karmélavos sen., Sergei¢iky Il k.: Naujakuriy g. 2, kadastro
Nr. 5233/0013:569 ir Naujakuriy g. 4, kadastro Nr. 5233/0013:568:

Planuojamos teritorijos vieta

. L
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2 pav. IStrauka i Kauno rajono savivaldybes teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo

Pagal Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius, planuojama teritorija patenka |
Zemés ukio teritorijg. Kadangi pertvarkomuose sklypuose paskirtis ir esami naudojimo badai nekeiciami, todél laikoma,
kad DP korektlra nepriestarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendiniams.


http://www.regia.lt/

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo ,Gamtinio karkaso bréZiniu®,
planuojama teritorija nepatenka | gamtinj karkasa.

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
keitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 (T00086446).

Planuojamos teritorijos riba
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3 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros
specialiojo plano keitimo.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktros plétros
specialiojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka | UAB ,Giraités vandenys® vykdoma infrastruktdros
plétra.



Kauno rajono turizmo plétros teritoriju vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 (T00071985);
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Planuojamos tefitorijos riba

4. pav. IStrauka i Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano

Pagal Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendinius, planuojama teritorija
nesiriboja su jokia suplanuota dviraiy trasa ar kitais turizmui skirtais infrastruktdros objektais.

Gyvenamujy namy ar kitos paskirties pastaty ir statiniu teritoriju i§déstymo Kauno r. sav., Karmélavos
sen., Sergeitiky | kaimo dalies teritorijos, apimancios Karmélavos kadastrinés vietovés 13 bloko dalj, specialusis planas,

atwrtmtu Kauno.ra ono savwald bes tarybos 2009 09 17 Sp rend|mu Nr. TS- 347 (T00027157).
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5 ba\/. trauké Aié Gyvenamuyjy némq ar kitos paskirties pastaty, ir statiniy teritorijy iSdéstymo Kauno r. sav., Karmélavos
sen., Sergeiciky | kaimo dalies teritorijos, apimancios Karmélavos kadastrinés vietovés 13 bloko dalj, specialiojo plano.



Kadangi detaliojo plano korektlros metu paliekama esama paskirtis ir naudojimo badai, todél laikoma kad jtakos DP
korektdrai Sio specialiojo plano sprendiniai neturés.

Planuojama teritorija nepatenka | Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktlros plétros specialiojo plano nagrinéjama teritorija.

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-39 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen.,
Se,rqelmku Il k., Zemes sklypo kadastro Nr. 5233/0013:342, detalusis planas (T00024908).
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Siuo detaliuoju planu suformuotam sklypui “01” parengta ir patvirtinta detalijo plano korektira:
[Kauno rajono savivaldybes tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-39 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen., Sergeiciky Il k.,
zemes sklypo kadastro Nr. 5233/0013:342, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav. Karmélavos sen., SergeiCiky Il

k., Uosio g. 28, kadastro Nr. 5233/0013:170 patvirtintas 2018-03-21 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius jsakymu
\r. [S-581 (T00024908).
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03 | 58 1301 (VIENBUCIYIR | iki 10,0 | iki 0,25 | iki 0,5 |NERA 8 APRIBOJIMAI IR APSAUGOS ZONOS ,SKLYPY TVARKYMO IR REZIMO LENTELEJE® NURODYT! VADOVAUJANTIS
DVIBUCIY . SPECIALIOSIOMIS 2EMES IR MISKO NAUDOJIMO SALYGOMIS® PATV. LRV 1992 05 12 NUTARIMU Nr. 343 (LRV 1985 1229 NUTARIg
¥ | . 1640 REDAKCIJA).
GYV. PAST.STAT]__ . . 9. § BREZIN] 210R. KARTU SU DRENA2O REKONSTRAVIMO PROVEKTU( SH VNWAAC 45 1PAGE S0 A ATEIT/ p/«-uv’
04 | 7-10 1301 ki 10,0 | iki 0,25 | iki 05 |NERA 10, BIOLOGINIO VALYMO [RENGINIUOSE IKI LEIDZIAMY TERSALY KONCENTRACI/OS ISVALYT! VANDENYS NUVEDAM! | GRIOV] ¥4
ARBA FILTRACIJOS | GRUNTA [RENGINIUS.
11. NUMATOMO FRODO PLOTAS - MAZESNIS, NEI 0,1 HA. PRODO RIBAS PATIKSLINTI RENGIANT PASTATY TECHNIN| PROJEKTA

6 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-39 patvirtinto Kauno r. sav.,
Karmélavos sen., Sergei€iky Il k., Zemés sklypo kadastro Nr. 5233/0013:342, detaliojo plano.



Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-39 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen.,

Sergeiciky Il k., Zemés sklypo kadastro Nr. 5233/0013:342, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav.

Karmélavos sen., Sergeiciky Il k., Uosio g. 28, kadastro Nr. 5233/0013:170 patvirtintas 2018-03-21 Kauno rajono

savivaldybés administracijos direktorius |sakvmu Nr. |S-581 (T00024908).

[registruotas 3emés skiypas
kag. Nr. 52330013176
Pagr. 2emés naud. paskirtis: Kita

Zemeés naud. biidas: VienbuZy ir évibudiy

B

jragistructas 2emas siiypas
Jad. Nir. 523370013316
Pagr. temis naud. paskirtis: Kita

2

[Zemés naud. biidas: Vienoudiy ir dvibusiy

[Fregistruotas Zemes skiypas | avvenamujy pastaty tervorios ~ amijy pastaty terorios
R ad. Nr. 5233/0013:295 £ N E'ﬂm
\ Pagr. temés naud. paskirtis: Zemes (ko é dresas: Uosiy g. 32 Kal
N Zemes naud, biadas: K 2emés 0kio N
™ « [peswmestemes suyon ~
 [savininkai Ve kadast
/)\ \ * ~ K
7/ \ % b N
s F X N\ N
s N * o » ~
i N\ & 523N13:376 s \\
Daugiametiy oliy 37 P4 S
apsauginé juosta (1m) BA o / 1
) 3 38 T ~Lesu
| | / Jiregistruotas temés skiypas
fres ; {0 1 ik~ N 5 kad, Ne. 52330013432
[skintis: Ze[nes okio ) i i o] 435'- i N,/ A5:832 ;:mwo:‘n:: nm.:np.\;m?mm
Kit: Zemés Okio 1}5_ 6 ayvenamuy pastaty tertorjos
Iloracuos_ TN
vio priezidros b
p; juosta (15m)
ey 7
¥ Pa
2
57 R / [[feg struoias 26mes skiypes |
/ kad. Nr. 5203/0013.353 " &
// Pagr. Zemés naud. paskirtis: Zenés Okio 7
/8787 Zemés naud, bidas: Kiti zemes Okio Y N iy
/ paskirties Zemés skiypai \?\' i
Savininka ;I /' \
7 / /’, <
K Qy .
Reglamenty lentelés tesmys / o &/
SKLYPO SKLYPO (JO DALIES)
SKLYPO KAMPY KAMPY KOORDNATES
SE APRIBOJIMAI
NR. PAZYMEJIMAS
PLANE X
S1.1 1 608919168 50467041 |-215- Kelio servitutas - teisé
(1557m?) 5 608920885  504650.13 | vaziuoti transporto
; T : 631.76 | priemonémis, naudotis
Planuojamos teritorijos vieta |63 40 . —————

SUTAKTINIAI ZYMEJIMAL e
= == == = ={ DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA (SUTAMPA SU SKLYPO RIBA) m SO 09 ODALED
; SKLYPO  KAMPU KAMPY KOORDINATES
| 2  SERVITUTAI  APRIBOJIMAI
E8———LATIINKA PLANUQUAMO SKLYPO RIBAS MR | PAZIMEIMAS X Y
[= = = = =| GRETIMY [REGISTRUCTY SKLYPY RIBOS DUOMENYS APIE SKLYPA: PLANE
S11 1 6082191.68  504670.01 |-215- Kelio servitutas - teisé
VIENBUCIU IR DVIBUCI) GYVENAMUJY PASTATY TERITORIJOS (G
ENBUCIY al Wy LA L gy 1. Sklypo kad. Nr. 5233/0013:170 (1557m?) 5 608920885  504650.13 | vazivoti transporto
[{1]111//1]] || | REKREACINES PASKIRTIES TERITORIJOS (R) Adresas: Kauno r. sav. Karmélavos sen., 6 608922472 504631.76 | priemonémis, naudotis
] susistexmo 1R mzmerii TINKLY KORIDORIY TERITORYOS (12) Sergeiciky Il k., Uosiy 9. 28 9 6089240.58 50461340 | pasgiyjy taku (tarnaujantis
ininkai: Skaisté Kizyté 10 808925244 S04599.68 | yaiktas), tamauja dalinamiems
- STATYBINES ZONOS RIBA (PASTATY AUKSTIS IKI 8 5m) Skiypo plotas: 1,010 ha. 16 608925629  504602.87 skiypams Nr. 1-9, skiypams
TE T 1] STATYBINE ZONA (LEISTINAS PASTATY AUKSTIS - 12m) Esama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: Kita 17 6089274.13  504617.68 Uosiy g. 30 (kad.
LUV servmuras Esami naudojimo biidai: Rekreacinés teritorijos, :g ggggg;f;; %12313: nr.5233/0013:176) ir Uosi g.
ELEKTROS TRIKLY APSAUGOS 20NCS FIBA Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos. » 6089280@0 504628_'44 :g (kadl, n|L 52{33/201 ?;315)'
; 23 608927378  504636.00 |°° OENUr@IZUOWS tinklus
aemoll e ontonatidositidioas TERITORIIOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI 2 6089269.16 50463307 | CSksploatuojandioms
BUITIES NUOTEKY APSAUGOS ZONOS RIBA T - Pagrindiné 2emés naudojmo paskirtis 2% 608927237 50462020 |organizacijoms.
TT 2] 1-Zzemés naudojimo biidas 5 { T
DAUGIAMECIY 201 APSAUGINE JUOSTA (1 M) 315 2- listinas paststy aukdtis (metrais) $1.2 2% 6089267.75  504625.38 |.222- Servilutas - teisé tiesti,
|—————| MELIORACCS GRIGVIO PRIEZIUROS JUOSTA (15 M) 55| 3-Leistinas zemés skiypo uzstatymo tankis (1557m?) 2 6089268.02 50462384 | aptarnauti, naudoti poZemines,
4- leistinas Zemés skiypo uzstatymo intensyvumas b 608925644 50461340 | antzemines komunikacijas
APEAUGOS 20NA 5.- uzstatymo tipas (LP - laisvo planavimo) 2 6089240.10 50463232 | (1armaujantis daikas), tarnauja
Y SIOLOMA [VAZIAVIMONSVAZIAVIMO VIETA | SKLYPA 6 - priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, % gg gggg ;g gmgggg dalinamiems sklypams Nr. 1 -
Gr.® |vcescrezmoven TERITORIOS NAUDOJIMO TIPAI u 608022858 50469136 | . Z?%?%’S? ;’f;é“ g. a" (kad.
m VIETINIAI BUITIES NUGTEKY VALYMO [RENGINIA! GV V‘G"bm Ir dvibugiy, Omzm:flﬂ‘u teriterija 35 6089227.28  504692.92 g; (kad. nr. 5233 ,&;1 3;,15:;; g
- 36 608819344  504673.27 A o e
‘ ESAMAS AN G W TATYINS - 1-skiypo numeis £ 008916176 50dos582 [ c'e”"a",z‘xf"s L
Pastaba: 2-sthpoplotas; g 3 608916310 50465427 | CKSploatudjancioms
Inzineriniy tinkly apsaugos zonose turi bilti nustatomi servitutai. 2 6089191.30  504669.81 |Organizaciioms.




608919168

"~ 504670.01

1 -215- Kelio servitutas - teisé vaziuoti iransporto prie -V PSAUGOS ZONOS ir
2 6089191.30  504669.81 naudolis pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas) skiype Nr. 10; apsaugos zona;
3 6089163.10  504654.27 -222- Servitutas - teisé tiest, aptamauti, naudoti pozemines, - XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei
4 6089184.29  504629.74 jantis daiktas) sklype Nr. 10 piyiausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
5 6089208.85 504650.13 -222- Servitutas - teisé tiesti, aptamauti, naudoti poZemines,
daiktas) skiype Nr. 9.
2 4 6089184.29 504629.74 -215- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, -V Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarin és
5 608920885 504650.13  naudotis pésciujy taku (vieSpataujantis daiktas) skiype Nr. 10; apsaugos zona;
6 608922472 50463176 -222- Servitutas - telsé tiesti, aptamauti, naudoti m)i;vr;;sm | XX| Zemés skiypai, kuriuose jrenglos valstybei
7 6089200.15  504611.37 daiktas| - 10, i ioraijos si i jrenginiai;
222 Sarviutas - eisé tios, aptamaut,naudof podemines, priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
daiktas) skiype Nr. &
3 6 6089224.72 50463176 -215- Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, - V Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarin és
7 6089200.15  504611.37  naudotis pésciujy taku (viepataujantis daiktas) skiype Nr. 10; 2psaugos zona;
8 6089216.02  504593.01 222 Servitutas - eise tiest, aptamauti, naudot w)l;';;';?" s |2 XXI Zemés skiypai, kuriuose jrengtos valstybei
9 6089240.58 50461340 daiktas Ir. i melioracijos sistem irenginiai;
-222- Senvitutas - teisé tiesti, aptamauti, naudoti pozemines, prisUsancis - os belrenginia;
jjantis daiktas) *’!Pe Nr. 9.
4 8 6089216.02  504593.01  -215- Kelio servitutas - teisé vaiuoti Iransporto prig -V Aerod apsaugos 2onos ir sanitarin és
9 608924058 50461340 naudotis péséiyjy taku (vieSpataujantis daiktas) skiype Nr. 10; apsaugos zona;
10 608925244  504599.68 -222- Servitutas - eiss tiesti, aptamauti, naudoti pozemines, - XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei prilausantios
1 608925329 50459230 daiktas) skdype Nr. 0. melioracijos sistemos bei jrenginiai;
12 6089231.88 504574.65 -222- Servitutas - teisé tiesti, aptamauti, naudoti i XLIX iekio, lietaus ir izacijos tinkle ir
daiktas) skwpe Nr.9. irenginiy apsaugos 2onos.
5 10 608925244 50458968 -215- Kelio servitutas - teisé vaZiuoli -VA apsaugos zonos Ir aerodromo sanitarin és
1 ; mgag 5045?2632 naudoltis pésciujy taku (viespataujantis d&das] skiype Nr. 10, apsaugos zona,
1 183 50457465 220 - eise tiesti, naudoli - XXI Zemés sklypai, kuriuose frengtos valstybei prikiausantios
13 608925646  504546.20 ? is daiktas) sklype Nr. 10. melioracijos sistemos bei lremm'"i'i‘:g
:; m% ;: 5045652 222 - leisé tiesti, ti, naudoli i - XXIX Pavir&inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés
16 608925629  504602.87 dallizs) e . 9 XLIX : io, lietaus ir tinkle ir
frenginiy apsaugos zonos.
6 15 6089285.74  504568.77  -215- Kelio servitutas - teisé vaZiuoli transparto -V apsaugos Zonos ir sanitarin és
16 608925629 50460287 naudotis pésciujy laku (vieSpateujantis daklas) skiype Nr. 10, apsaugos zona;
17 08027413 | S04G17.68. | 2. S - teiss tiesti, naudoti - XXI Zemés sklypal, kuriuose frengtos valstybei priklausanios
18 608927541 504616.14 is daiktas) skiype Nr. 10. melioracijos sistemos bei jrenginiai;
;g %g: m% -222- Servitutas - teisé tiest, i, naudoli i - XXIX Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés
2 0mdi249 50458026 B M . | et s iacios ikl i
irenginiy apsaugos 2onos.
7 23 6089273.78 50463690 -215- Kel tutas - teisé valivoli -V d apsaugos 20n0s ir aerodromo sanitarin és
24 608926916 50463307  naudotis péstiyjy taku (vlebpatanmus daiktas) skiype Nr. 10; 8psaugos zona;
b 608027237 50462920 .229- Servitutas - teise st naudoli - VI Elektros linijy apsaugos zonos ;
8 90808175 | (504053 i Spataujants daiktas) siype Nr.10. - XX| Zemés skypai,kuruose renglos valstybei
27 608926902 50462384 5 - leisa flest naudol Dol i
23 6089256.44 50461340 ’ e Kb ooging,
2 608924010 50463232 daiktas) skiype Nr. 9. -XLIX Vandentiekio, litaus i fekalins kanalizacios tinkle i
30 6089261.93  504651.17 Fenginky apsaugos 20n08.
83.1 18 608926038  5045649.85 -206- i - leisé tiesti (statyli modulin ¢ tiesti 10 kV, 0,4 KV
(38m?) 1¢' 608927222 50463561  kabeliy linijas), (tarnaujantis daiktas), tamauja AB LESTO.
23 608927378  504636.90
30 608926193 504651.17
8 29 6089240.10  504632.32 -215- Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, - V Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarin és
30 6089261.93  504651.17  naudotis pésciujy taku (viespataujantis daiktas) skiype Nr. 10; 2psaugos zona;
3 608924596 50467042 -222- Servitutas - teisé tiesti, aptamauti, m;t:m mm:m i - VI Elektros linijy apsaugos zonos ;
32 6089223.75  504651.24 s, S XXI z,m skiypai, mﬂm jrengtos valstybei
-222- Samlulas teisé Mﬁ, ap'amal: naudon i Kypal, sistemos bei lr::nqual
jantis daiktas) sklype Nr. 9.
$32 1T 608024440 50466908 -206- - teisé tiesti ijas (statyli modulin ¢ ¢ tiesti 10 kV, 0.4 kv
(51m?) 18 6089260.38 50464985  kabeliy linijas), (tamaujantis daldas) tarnauja AB LESTO.
30 608926193  504651.17
3 6089245.96  504670.42
9 3 608924596 50467042 -215- Kelio servitutas - teisé vaZiuoli transporto pri -V apsaugos zonos i sanitarin és
32 6089223.75 50465124  naudotis péstiujy taku (mspamumns daklas) skiype Nr. 10, apsaugos zona;
33 608920228 504676.09 -222- - use naudoti - VI Elektros linijy apsaugos 2onos ;
34 608922858 504691.36 is daiktas) skiype Nr. 10, - XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei renginiai;
-XLIX lietaus ir tinkle ir
frenginiy apsaugos zonos.
82 1 608920694  504670.70  -222- Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti ikacij is daiklas), tarnauja
(119m) z 608921299 50467422  dalinamiems sklypams Nr. 1 - 8 bei finklus
3 608921149 504676.81
L 608922581  504685.19
5 608922332  504688.31
33 6089202.28  504676.09
833 3 608022873 50469116  -206- - teisé tiesti (statyti modulin ¢ transft 2, tiosti 10 KV, 0.4 kV
9 608922155  504687.33
(115m%) z paeiicd = kabeliy linijas), (taraujantis daiktas), tamauja AB LESTO.
1 6089216.34 50467827
19 6089224.17  504682.82
15 508922256 50468560
18 608922817 50468860
1 508924440 50466908
31 508924596 50467042
10 1 608919168 50467001 —— - V Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarin és
5 608920885  504650.13 2psaugos zona;
6 608922472 504631.76 - VI Elektros linijy apsaugos zonos ;
‘90 mgﬁ mg - XXI Zemés skiypal, kuriuose frenglos valstybei
1 608925629 50460287 prlieusendios mekoeackos lenmos be pespnil;
17 608927413 504617.68 fXU)(. \(atldentndxno, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkle ir
18 608027541 504616.14 renginiy apsaugos zonos.
19 608928465 50462381
22 6089280.80  504628.44
23 6089273.78  504636.90
24 6089269.16  504633.07
25 608927237  504629.20
26 6089267.76  504625.38
27 6089269.02 50462384
28 6089266.44  504613.40
29 6089240.10  504632.32
32 608922375  504651.24
33 608920228  504676.09
34 6089228.58  504691.36
35 608922728  504692.92
36 608919344  504673.27
37 6089161.76  504655.82
3 6089163.10  504654.27
2 6089181.30  504669.81
534 6 608927990  504626.37 |-206- - teisé tiesti (statyti modulin ¢ tiesti 10KV, 0,4 kV
(42m?) T 608928145  504627.66 | kabeliy linijas), (tamaujantis daiktas), tarnauja AB LESTO.
23 608927378  504636.90
19 6089216.34  504625.38
9 6089221.55  504687.33
10 608922056  504689.03
1" 608921273 504684.48
12 6089213.74  504682.76




DETALIOJO PLANOG TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIA|I SPRENDINIAI
PAPILDOMI TERITORIOS
PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REIKALAVIMAI NAUDOJIMO REGLAMENTAI
TERITO- skLypo TERITO- ZEMES — ZEMES NAUDOJIMO LEISTINAS PASTATY  UZSTATYMO ~ UZSTATYMO  UZSTATYMO  GALIMIZEMES PRIKLAU-  PASTATY = STATINIY  KITI
Ruos SKLYPO 5" RWOS  NAUDO- BODAI AUKSTIS TANKIS, %  INTENSYVUMAS ~ TIPAS SKLYPYDYDZIAI  SOMUW  aukdTy PASKIRTYS REGLA-
(08 o DALES) NAUDO-  JiMo AR UZSTATYMO ZELDYNY  galGius MENTAI
DaLEs) A ) plotas  JMO  PASKIR- TORIO TANKIS n
NR. : we  TIPAS TS NUO ZEMES  ALTITUDE, MAZIAUSI, DIDZIAUSI, 1'25%3"(';}'%%
m M2 M
PAVIRSIAUS, m U DALYS,
%
| 1 937 GV Kita Vienbugiy ir dvibuciy 850 76,92 30% 04 Laisvo 25% 12 Vienbuiai/ ~ ——
gyvenamujy pastaty planavimo dvibugiai
teritorijos (46%); uzslatymas gyvenamieji
Rekreaciné teritorija (54%) pastatai
2 775 GV Kita Vienbugiy ir dvibuciy 8,50 76,82 32% 04 Laisvo 25% 12 Vienbugiai / = ees
gyvenamujy pastaty planavimo dvibugiai
teritorijos (52%); uZstatymas gyvenamieji
Rekreaciné teritorija (48%) pastatai
3 775 GV Kita Vienbugiy ir dvibuéiy 8,50 76,83 32% 04 Laisvo 25% 12 Vienbutiai/ -
gyvenamujy pastaty planavimo dvibuéiai
teritorijos (52%); uzstatymas gyvenamieji
Rekreaciné teritorija (48%) pastatai
4 762 GV Kita Vienbugiy ir dvibuciy 8,50 76,67 32% 04 Laisvo 26% 1-2 Vienbugiai / -
gyvenamujy pastaty planavimo dvibuciai
teritorijos (53%); uzstatymas gyvenamieji
Rekreaciné teritorija (47%) pastatai
5 1458 GV Kita Vienbugiy ir dvibuciy 8,50 76,40 25% 04 Laisvo 25% 1-2 Vienbuiai /| ==
gyvenamujy pastaty planavimo dvibugiai
teritorijos (48%); uZstatymas gyvenamieji
Rekreacine teritorija (52%) pastatai
6 1551 GV Kita Vienbugiy ir dvibugiy 8,50 76,82 25% 04 Laisvo —_— 25% 1-2 Vienbugiai / —
gyvenamujy pastaty planavimo dvibudiai
teritorijos (42%); uZslatymas gyvenamieji
Rekreacine teritorija (58%) pastatai
7 669 GV Kita Vienbugiy ir dvibuciy 8,50 77,09 34% 04 Laisvo 25% 12 Vienbuiai/
gyvenamujy pastaty planavimo dvibuciai
teritorijos (43%); uzstatymas gyvenamieji
Rekreaciné teritorija (57%) pastatai
8 727 GV Kita Vienbugiy ir dvibuciy 8,50 77,00 33% 04 Laisvo — - 25% 1-2 Vienbugiai / e
gyvenamujy pastaty planavimo dvibudiai
teritorijos (51%); uzstatymas gyvenamieji
Rekreaciné teritorija (49%) pastatai
9 890 GV Kita Vienbugiy ir dvibuciy 8,50 77,26 30% 04 Laisvo 25% 12 Vienbugiai/ -
gyvenamujy pastaty planavimo dvibuciai
teritorijos (32%); uzstatymas gyvenamieji
Rekreacing teritorija (68%) pastatai
10 1557 TK Kita Susisiekimo ir in Zineriniy — - —— — | e e e e e - e
tinkly koridoriy teritorijos

7. pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-39 patvirtinto Kauno r.sav.,
Karmélavos sen., Sergeifiky Il k., zemés sklypo kadastro Nr. 5233/0013:342, detaliojo plano koregavimo Zemés sklype
Kauno r. sav. Karmélavos sen., Sergeiciky Il k., Uosio g. 28, kadastro Nr. 5233/0013:170.

Detaliuoju planu nustatyta:

Zzemés sklypui Nr. 1 (kad. Nr. 5233/0013:569, Kauno r. sav. Karmélavos sen., SergeiCiky Il k., Naujakuriy g. 2)
pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemeé, naudojimo bldai - vienbuc€iy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
(G1) (46 proc.) ir Rekreacinés teritorijos (R) (54 proc.). Uzstatymo tipas — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (GV). Leistinas pastaty aukstis — 8.5 m. Nustatytas statiniy auksty skai€ius: 1-2; uzstatymo tankis — 30 proc.;
uzstatymo intensyvumas — 0,40. Uzstatymo tipas — Laisvo planavimo uzstatymas (LP).

Zemés sklypui Nr. 2 (kad. Nr. 5233/0013:568, Kauno r. sav. Karmélavos sen., Sergeiciky Il k., Naujakuriy g. 4) nustatyta
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, naudojimo bidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
(G1) (52 proc.) ir Rekreacinés teritorijos (R) (48 proc.). Uzstatymo tipas — Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (GV). Leistinas pastaty aukstis — 8.5 m. Nustatytas statiniy auksty skai€ius: 1-2; uzstatymo tankis — 30 proc.;
uzstatymo intensyvumas - 0,40. UzZstatymo tipas — Laisvo planavimo uZstatymas (LP).

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-39 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen.,
Sergeiiky Il k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5233/0013:342 detaliojo plano koregavimo sprendiniais, sklype kad. Nr.
5233/0013:561 (proj. Nr. 9) suplanuotas servitutas ES2, skirtas kvartalo sklypams naudotis.

ES2 - 218 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas)
sklype proj. Nr. 9 (NT kad. Nr.5233/0013:561) - 119 m2;



Planavimo teritorijos apibidinimas

Vietové. Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés Karmélavos senitnijos, SergeiCiky Il k.
Planuojama teritorijg sudaro du jregistruoti zemés sklypai:
1. Adresas: Kauno r. sav., Karmélavos sen., Sergeiciky Il k., Naujakuriy g. 4;
Unikalus daikto numeris: 4400-5198-6151;
Kadastro numeris: 5233/0013:568;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
Zemés sklypo naudojimo bidas: Rekreacinés teritorijos;
Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
Zemés sklypo plotas: 0.0775 ha;
Nuosavybé: M. A., G. L.-A.
Planuojamoje teritorijoje statiniy néra.
Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis); Melioruotos zemés
ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

2. Adresas: Kauno r. sav., Karmélavos sen., SergeiCiky Il k., Naujakuriy g. 2;
Unikalus daikto numeris: 4400-5198-3405;
Kadastro numeris: 5233/0013:569;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
Zemés sklypo naudojimo biidas: Rekreacinés teritorijos;
Zemés sklypo naudojimo badas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
Zemés sklypo plotas: 0.0937ha;
Nuosavybé: M. A., G. L.-A.
Planuojamoje teritorijoje statiniy néra.
Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis); Melioruotos zemés
ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Analizuojamos teritorijos riba
Planuojamos teritorijos riba

8. pav. Planuojama ir analizuojama teritorijos (iStrauka i§ www.regia.lt)


http://www.regia.lt/

Krastovaizdzio analizé

Planuojama teritorija iSsidésciusi urbanizuotoje teritorijoje, kuri susiformavusi Salia miSko masyvo, ribojasi su upeliu
VieSia, bei melioracijos kanalu. Planuojama teritorijg nuo misko masyvo skiria Uosiy gatvés koridorius. MiSkas padidina
gyvenimo kokybe, suteikia galimybe mégautis natlralia gamta vos uz 30 metry. PavirSinius vandenis sudaro tik upelis
VieSia , bei vandens kanalai, apjuosiantys kvartalo teritorija. Planuojamoje teritorijoje ir aplinkui jg vyrauja pakankamai
lygus reljefas. Kvartalo, | kurj patenka pertvarkomi sklypai, reljefas vyrauja nuo 68.00 iki 69.5 m. (Baltijos auksciy
sistemos).

Planuojamos teritorijos ribose absoliutinés Zemés pavirsiaus altitudés kinta nuo 68.00 iki 68.55 m (Baltijos aukscCiy
sistemos).

Planuojamuose sklypuose ir ji supanciuose kvartaluose vyrauja negausiai medziais ir krimais apZeldintas krastovaizdis.

Zeldyny analizé

Planuojamuose sklypuose ir tame paciame kvartale esanciuose sklypuose patvirtintu detaliuoju planu (Zr. 7 pav.)
sklypams nustatytas papildomas naudojimo bldas - Rekreacinés teritorijos, kuris uzima nuo 47 iki 68 proc. Kitose
aplinkinés teritorijos dalyse formuojant sklypus suplanuotos atskiros teritorijos, skirtos Zeldynams. Todél tiek planuojama
teritorija, tiek aplinkui esantis kvartalas yra pakankamai aprapintas rekreacijai skirtomis zonomis.

Urbanistines strukturos analizé

Planuojama teritorija iSsidésciusi detaliais planais urbanizuotoje vietovéje, kurioje sklypy dydziai vyrauja nuo 7-13 ary
dydzio. Si DP korektdra nepazeis susiformavusiy sklypy dydziu, kadangi DP korektiros tikslas apjungti sklypus, o ne
juos dalinti taip susmulkinus juos ir sutankinus uzstatyma. Todél DP korektiros tikslai nepazeis Sio kvartalo vientisumo,
ir nesutankins esamo ir planuojamo uzstatymo. Kvartalas, | kurj patenka planuojama teritorija yra skirta vienbuciy ir
dvibugiy pastaty statybai, kuriy auk$tingumas vyrauja iki 8.5 m. Siuo metu planuojamoje teritorijoje pastaty néra, taip pat
maZai uzstatytos ir aplinkui esancios teritorijos, taCiau pagal jau esamg uzstatyma galima teigti, jog pastatai statomi 1-2
auksty su mansarda, dvi$laiciais stogais. ISskirtiniy architektariniy elementy esamuose pastatuose nenustatyta.

Inzinering ir socialing infrastruktira

Planuojama teritorija i$sidésciusi kvartale, kuris ribojasi su Uosiy gatve. Si gatvé jungia kvartalo susisiekimo ir
inzinerinius koridorius, tokius kaip Naujakuriy gatvé, Rato gatvé, su pagrindine Sergeiciky | ir Il kaimy Sergeiiky gatve.
(rajoniniu keliu Nr. 1918). Sergeiiky gatvé jungia kvartalg su Neveroniy kaimu, kuris nutolés vos uz 2 km. ir kuriame yra
Neveroniy viduriné mokykla, Neveroniy gimnazija, Neveroniy vaiky lopSelis darzelis. Taip pat Sergeiciky gatvé jungia
kvartalg ir su Ramuciy kaimu, kuris nutoles uz 3 km, kuriame sikare Ramuciy pradiné mokykla, Ramuciy daugiafunkcinis
centras.

Planuojama teritorija i$ piety pusés ribojasi su Uosiy gatve (D kategorija) apie 8 m plocio koridorius tarp jregistruoty
Zemés sklypu, i$ ryty pusés su Naujakuriy gatve (D kategorija) apie 12 m plo€io koridorius tarp jregistruoty Zemés
sklypy. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2014-06-17 jsakymo Nr. D1-533 ,Dél statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo* VIl skyriaus ir IX skyriaus 33 punktu,
D kategorijos gatvés tarp raudonyjy linijy minimalus atstumas 12 m. Atsizvelgiant | tai Uosio g. ir Naujakuriy gatvei tarp
gatves raudonuyjy linijy nustatoma 12 m.

| pertvarkoma teritorijg patenkama i kvartalinés Naujakuriy gatvés (D. kat.)

Vandentiekis. Planuojamoje teritorijoje ir aplinkiniuose sklypuose néra centralizuoto vandentiekio tinkly. Pagal 2019-06-
06 LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIl1-2166, Il skyriaus deSimtajj skirsnj ,Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sglygos* vandens tiekimo vamzdynu, jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona - iSilgai vamzdyno
trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti Zemé bei
vanduo vir$ Sios juostos.

Nuoteky Salinimas. Planuojamoje teritorijoje ir aplinkiniuose sklypuose néra centralizuoty nuoteky $alinimo tinkly.
Pavir$iniy nuoteky Salinimas. Planuojamoje teritorijoje néra pavirSiniy, (lietaus) nuoteky Salinimo tinkly.

Kadangi centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai iSsidéste pakankamai toli nuo planuojamos teritorijos, todél Siuo
metu planuojamus sklypus, bei aplinkui esancius kvartalus numatoma aprapinti vandeniu naudojant poZzeminius vandens
grezinius, o aprlpinti nuotekomis numatyta naudojant biologinius nuoteky valymo jrenginius, kurie numatomi Sioje
teritorijoje parengtais ir galiojanciais detaliaisiais planais.



Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros
specialiojo plano keitimu (zr. 3 pav.), tiek planuojama teritorija, tiek aplinkui esantis kvartalas, patenka | UAB ,Giraités
vandenys"“ vykdoma geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros teritorijg, kas ateityje
uztikrinty Siy centralizuoty tinkly naudojima, atsisakant vietiniy tinkly.

Rysiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos néra nutiesta vieSyjy rysiy tinkly. Artimiausi rySiy tinklai nutiesti Salia
Sergeiciky gatvés. Pagal 2019-06-06 LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIl1-2166, Il skyriaus
vienuoliktaji skirsnj ,VieSuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo salygos* viesujy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — PoZeminiy, vieSujy rySiy tinkly laidiniy linijy
apsaugos zona — iSilgai pozeminiy, viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti zemeés juosta, kurios ribos yra po 1 metrg | abi
puses nuo Siy laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zemé po Sia juosta.

Silumos perdavimo tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos ilumos tinkly néra.

Planuojamoje teritorijoje esantys inZineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti DP korektdros bréziniuose.

Elektros tinklai. Netoliese planuojamos teritorijos, Uosio gatvéje yra iSsidéste 10 kV ir 0.4 kV elektros kabeliai, bei
elektros pastoté P-857, taCiau ju apsaugos zonos | planuojama teritorijq nepatenka. Pagal 2019-06-06 LR Specialiyjy
Zzemés naudojimo salygy statymo Nr. XIlI-2166, Il skyriaus ketvirtajj skirsnj ,Elektros tinkle apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos* oro linijos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti Zemés juosta, kurios
ribos nustatomos matuojant horizontaly atstuma | abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé virs Sios juostos.
Elektros kabeliy zonos ribos nustatomos atsizvelgus | Siy linijy {tampa: PoZeminiy kabeliy apsaugos zona - iSilgai
pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg | abi puses nuo Sios linijos, vanduo virs jos
ir Zemé po Sia juosta. Transformatorinés ar skirstomojo punkto apsaugos zona yra 5 metry plocio Zemés juosta aplink
transformatoring ar skirstomajj punktg ir oro erdvé vir$ Sios juostos. Integruoty | pastatg transformatoriniy apsaugos zonos
nenustatomos.

Dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos néra dujotiekio tinkly. Artimiausias vidutinio slégio skirstomasis
vamzdynas iSsidéstes SergeiCiky gatvéje.

Melioracijos sistemos bei jrenginiai. Planuojamoje teritorijoje yra bendrojo naudojimo drenazo sausintuvai. Pagal 2019-
06-06 LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. Xl11-2166, VI skyriaus antrajj skirsnj ,Melioruotos Zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos*

Gretimi ir kaimyniniai sklypai.

Planuojama teritorija i$ pietry¢iy ribojasi su Uosio gatve (D kategorija) 8 m ploCio bei uz jos esanciu jregistruotu sklypu:

Eil. | Zemés sklypo Zemés sklypo Zemés | Zemés sklypo pagrinding naudojimo Nuosavybé
Nr. kadastro adresas sklypo paskirtis/naudojimo bldas
(unikalus) numeris plotas, ha
1 | 5233/0013:570 | Kaunor. sav., 0.1253 Misky Gkio/ Apsauginiy misky Savininkas: Lietuvos
Karmélavos sen., sklypai Respublika
Sergeiciky Il k. Patikétinis:
Valstybés jmoné
Valstybiniy misky
urédija
Planuojama teritorija i$ pietvakariy ribojasi su jregistruotu sklypu:
Eil. Zemés sklypo Zemés sklypo adresas | Zemés sklypo Zemés sklypo pagrindiné Nuosavybé
Nr. kadastro plotas, ha naudojimo paskirtis/naudojimo
(unikalus) numeris bidas
1 | 5233/0013:353 | Kaunor. sav., 14302 | Zemés Ukio/ Kiti Zemés tkio | V. K.
Karmélavos sen., paskirties Zemés sklypai
Sergeiciky Il k., Uosiy
g. 10




Planuojama teritorija i$ Siaurés vakary, ribojasi su jregistruotu sklypu:

Eil. | Zeméssklypo | Zemés sklypoadresas | Zemés sklypo Zemés sklypo pagrindiné Nuosavybé
Nr. kadastro plotas, ha naudojimo paskirtis/naudojimo
(unikalus) numeris bddas
1 | 5233/0013:567 | Kaunor. sav., 0.0775 Kita/Rekreacinés teritorijos; E.V.
Karmélavos sen., Vienbuciy, ir dvibuciy
Sergeiciky Il k., gyvenamujy pastaty teritorijos
Naujakuriy g. 6

Planuojama teritorija i$ Siaurés ryty ribojasi su Naujakuriy gatvés jregistruotu sklypu, bei uZ jo esanciais kaimyniniais

sklypais:
Eil. | Zemés sklypo Zemés sklypo Zemés sklypo Zemés sklypo pagrindiné Nuosavybé
Nr. kadastro adresas plotas, ha naudojimo paskirtis/naudojimo
(unikalus) numeris bddas
1 5233/0013:570 | Kaunor. sav., 0.1253 Kita/Susisiekimo ir inZineriniy | E. G.,A.G.,S. V., R.
Karmélavos sen., tinkly koridoriy teritorijos K.,S.K,M.D,A.D,
Sergeiciky Il k. E.S,D.S,G.V,G.
L-A., M. A
2 | 5233/0013:561 Kaunor. sav., 0.0890 Kita/Rekreacinés teritorijos; S.V.
Karmélavos sen., Vienbuciy, ir dvibuciy
Sergeiciky I k., gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Naujakuriy g. 1
3 | 5233/0013:562 | Kaunor. sav., 0.0727 Kita/Rekreacinés teritorijos; E.G,A.G
Karmélavos sen., Vienbuciy ir dvibuciy
Sergeiciky Il k., gyvenamyjy pastaty teritorijos
Naujakuriy g. 3

Gamtos ir nekilnojamas kultiiros paveldas. \Vadovaujantis Kultliros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.It)

planuojama teritorija nepatenka | Lietuvos kultlros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas. Vadovaujantis Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.It) planuojamoje teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy,
geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy, bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos),
Natura 2000 (buveiniy ir pauk3ciy apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy, teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy,
parky, atkuriamy ir genetiniy sklypu, biosferos rezervaty ir poligony bei buferiniy apsaugos zonu).

Aplinkos apsauga, oro, vandeny, dirvozemio, fizinés tarSos lygio vertinimas. Vadovaujantis Lietuvos geologijos
tarnybos (www.lgt.It) duomenimis, planuojama teritorija nepatenka vandenvieciy apsaugos zonos ribas, planuojamoje
teritorijoje neuzregistruoti ekogeologiniai tyrimai ir tarSos Saltiniy néra. Planuojama teritorija nepatenka | jokius tarsos
objektus.

Visuomeneés sveikatos saugos analizé. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos (www.lgt.lt) duomenimis,
planuojama teritorija nepatenka | sanitariniy apsaugos zony ribas ir savo sprendiniais nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
todél visuomenés sveikatos saugai jtakos néra.

VieSo saugumo reikmiy analizé. Planuojama teritorija vieSam saugumui jtakos neturi ir DP korektdros sprendiniai
[takos neturés.

Planuojamos teritorijos vertingosios savybés:

Salia planuojamos teritorijos vykdomos tikinés veiklos nesukuria sanitariniy apsaugos zony.

Planuojama teritorija nepatenka | jokius tarSos objektus;

Planuojama teritorija ribojasi su esama gerai iSvystyta susisiekimo infrastruktdra;



l1l. SPRENDINIAI

DP koregavimo sprendiniai rengiami vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
teritorijy planavimo salygose nustatytais reikalavimais, planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumenty,
sprendiniais.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

|vertinus DP koregavimo tikslus bei uZzdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy planavimo salygose nustatytus
reikalavimus, planuojamoje teritorijoje planuojama:

Sklypas Nr. 1 (Kauno r. sav., Karmélavos sen., SergeiCiky Il k. Naujakuriy g. 2, kadastro Nr. 5233/0013:569)
planuojamas apjungiant su Zemés sklypu Nr. 2 (Kauno r. sav., Karmélavos sen., SergeiCiky Il k. Naujakuriy g. 4, kadastro
Nr. 5233/0013:568), po apjungimo suformuojant sklypg Nr. 1. Suformuotam sklypui palickamas esamas Teritorijos
naudojimo tipas — Vienbu€iy, ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (indeksas GV). Sklypo pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis nekeiCiama, licka esama - Kita, naudojimo badai nekeiCiami, lieka esami -Vienbuciy_ ir dvibu€iy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos (indeksas G1) (49 proc.) (sklypo dalis 1a). Rekreacinés teritorijos (indeksas R) (51 proc) (sklypo dalis
1b);

Apjungto sklypo Nr. 1 plotas — 1712 m2.

Pastaba:

- Planuojamame sklype pagrindinés Zemés naudojimo paskirtis ir Zemeés naudojimo bidas nustatomi vadovaujantis
anksciau planuojamai teritorijai rengtu ir Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 d. sprendimu Nr. TS-39 patvirtintu
detaliuoju planu ir jo 2018 m. korektdra. Sklypui Nr. 1 nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
badai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos / rekreacinés teritorijos (pagal NT registro centrinio duomeny
banko iSra$g). Sklypuose iSlaikoma ne maziau kaip 45% rekreaciniy teritorijy, kaip tai buvo numatyta anksciau rengtame
detaliajame plane. Rekreaciniy teritorijy iSsidéstymas sklypuose matomas detaliojo plano koregavimo bréZinyje.
Rekreacinés teritorijos uzima 245% visos planuojamos teritorijos ploto.

- iki sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 apjungimo Zemés sklype Nr. 1 (kad. Nr. 5233/0013:569, Kauno r. sav. Karmélavos sen.,
SergeiCiky Il k., Naujakuriy g. 2) (plotas 937 m2) buvo nustatyti naudojimo badai — vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy
pastaty (G1) (46 proc. t. y. 431 kv. m. ) ir Rekreacinés teritorijos (R) (54 proc. t. y. 506 m2), o Zemés sklype Nr. 2 (kad.
Nr. 5233/0013:568, Kauno r. sav. Karmélavos sen., SergeiCiky Il k., Naujakuriy g. 4) (plotas 775 m2) buvo nustatyti
naudojimo badai — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty (G1) (52 proc. t. y. 403 m2) ir (R) (48 proc.- 372 m2). Po
apjungimo formuojamame sklype Nr. 1, kurio plotas po apjungimo 1712 m2. iSlieka tokie patys naudojimo bady plotai,
kokie buvo iki apjungimo, t. y. Rekreacinés teritorijos (R) 506+372=878 m2, o tai sudaro 51 proc. nuo sklypo Nr. 1 ploto;
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty (G1) 431+403 = 834 m2, o tai sudaro 49 proc. nuo sklypo Nr. 1 ploto.

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi uzstatymo rodikliai:

Kadangi planuojamame sklype nustatomi du naudojimo bddai, tai vieno naudojimo bado - vienbu€iy ir dvibuCiy
gyvenamujy pastaty (G1) teritorijos uzimama sklypo dalis zymima 1a; Rekreacinés teritorijos (R) uzimama sklypo dalis
Zymima 1b.

vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty (G1) teritorijos uZzimamai sklypo daliai nustatomi uzstatymo rodikliai:

- leidZiamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 8,5 m; altitudé — 76,75 m, pastaty auksty skaicius — <2;

- leidziamasis uzstatymo tankis - 31 % (statiniais uzstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu),

- leidziamasis uzstatymo intensyvumas — iki 0,4 (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo plotu).

- Uzstatymo tipas — Sodybinis uZstatymas (indeksas su).

- Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — nuo 25 % (konkretus % bus nustatomas statiniy TP rengimo metu
atsizvelgiant | statiniy naudojimo paskirtj).

- Planuojamame Zemés sklype nustatomos galimos statiniy paskirtys — 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto)
pastatai; 6.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai.

Rekreacinés teritorijos (R) uzimamai sklypo daliai 1b nustatomi uzstatymo rodikliai:

- leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — - m; altitudé — - m, pastaty auksty skaicius - -;

- leidziamasis uZstatymo tankis - - % (statiniais uzstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu),

- leidziamasis uzstatymo intensyvumas — iki - (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo plotu).

- UZstatymo tipas — -.

- Priklausomujy Zeldyny, ir Zeldiniy, teritorijy dalys — nuo 40 % (konkretus % bus nustatomas statiniy TP rengimo metu
atsizvelgiant | statiniy naudojimo paskirtj).



Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymag 2019-06-06 Nr. X111-2166: Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis); Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis).

Servitutai:

Formuojamam sklypui Nr. 1 paliekamas galioti ankstesniu DP nustatytas servitutas:

- ES2 (esami 2012 m. DP korektlros nustatyti servitutai) Kelio servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklype kad. Nr.5233/0013:561 (proj. Nr. 9) (119 m?);

Urbanistiniai — architektiriniai sprendiniai

Formuojamame zemés sklype Nr. 1 pastaty néra.

Atsizvelgiant, kad DP korektlros galiojimo laikas yra neterminuotas, formuojamuose Zemés sklypuose numatomos
maksimalios uzstatymo zonos. Sklype Nr. 1 uZstatymo zona planuojama 6,98 m atstumu Siaurés ryty kryptimi; 3 m atstumu
Siaurés vakary kryptimi; 9 m. atstumu pietvakariy kryptimi, bei 4.47-7.51m. atstumu pietryciy kryptimi.

Konkrec€ios pastaty vietos bus nustatytos TP rengimo metu. Pastaty uZimamg plota, aukstingumag (nekeiiant
reglamentuoto) spresti atsizvelgiant | gyventojy socialinius poreikius, finansines galimybes ir kitus faktorius. Sklype basimi
pastatai bus statomi pagal laisvai pasirinktgq kompozicijg. Planuojant statybos darbus ir parenkant architektdrinius
sprendimus turi bati tinkamai jvertintas kraStovaizdzio pobldis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos,
neuzgoztos esamos krastovaizdzio vertybés.

Statant naujus statinius neturi bati paZeisti tre€iujy asmeny, interesai, prieSgaisriniai, aplinkosauginiai ir kt. reikalavimai bei
normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy iki zemés sklypo ribos. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy_ iki
gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai:

- iki 8,5 m aukscio - ne mazZesnis kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auks€io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinCios
statinio dalies. Sis atstumas gali biti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

- inZineriniy statiniy, esanciy sklype, i§skyrus sklypo aptvarus - ne mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali bati sumaZintas,
gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu; statant naujus statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems
ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natlralaus
apSvietimo reikalavimai.

Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Kultlros paveldas: Kultdros vertybiy registro duomenimis (www.kvr.kpd.It) planuojami Zemés sklypai nepatenka |
Lietuvos kultlros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Saugomos teritorijos: Saugomy, teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.It) planuojamoje teritorijoje
nepatenka | saugomas teritorijas.

Susisiekimo sistema:

|vaZiavimas | sklypg Nr. 1 numatomas i$ D kat. Naujakuriy gatvés (gatvés kategorija nustatyta ankstesniu detaliuoju
planu).

Naujakuriy gatvé patenka | jregistruotq sklypg kadastro NR. 5233/0013:570, kurio dalj valdo ir Sios DP korektlros
iniciatoriai.

|vazos | planuojamus Zemés sklypus bus tikslinamos TP, TDP, DP rengimo metu.

Automobiliy stovéjimo vietos:
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014, 107 punktu prie gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaicius turi bati: jei pastatui, kurio naudingas plotas nevirsija 70 m? - 1 vieta; jei pastatui, kurio naudingas
plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirsija 140 m? - 2 vietos; jei pastatui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 140 m? - 2
vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui. Atsizvelgiant |
sklype Nr. 1 planuojamg vieno buto gyvenamojo namo naudinga plota (iki 190 m2) sklype numatomos 3 automobiliy
stovéjimo vietos.



Didinant pastaty plotus (tarj), turi bt atitinkamai didinamas automobiliy stovéjimo viety skaicius, spresti TP, TDP, DP
rengimo metu. Pasikeitus stovéjimo viety poreikiui -viety skaiCiy spresti teises akty nustatyta tvarka.

Sidlomos automobiliy stovéjimo aikStelés iki artimiausios gretimuose sklypuose ankstesniu detaliuoju planu
suplanuotos statybos zonos nutolusios 17.05 m atstumu. Pagal STR 2.06.04:2014, 123 punktg nuo atvirojo tipo
automobiliy saugykly, kai automobiliy skaicius yra iki 4 (imtinai) minimalus atstumas iki gyvenamosios bei moksly paskirties
pastaty ir ligoninés su stacionarais, sanatorijy, reabilitacijos centry, medicininés priezitros [staigy slaugos namy yra
nereglamentuojamas.

Gaisriné sauga:

Rengiant DP korektlrg vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Konkretls priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodZio 07 d. jsakymo Nr. 1-338 “Dél
gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy_patvirtinimo” reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Statiniy TP metu, privaloma iSlaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo
ugniai laipsn;:

Pastato atsparumo ugniai Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis I I 1l
I 6 8 10
I 8 8 10
1l 10 10 15
Lenteléje nurodyti minimalls prie$gaisriniai atstumai gali bati sumaZinti atskiruose punktuose (papunkéiuose) nurodytais
atvejais:

a) Kai dél neiSlaikyto minimalaus prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty (lentele) yra projektuojama atskirai ant savo pamato
stovinti prieSgaisriné siena (ekranas, ugniasiené) arba tokia ugniasiené gali bati projektuojama kaip pastato siena.
PrieSgaisriné siena (ekranas, ugniasiené) turi atskirti gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrinti, kad
kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje gaisras neisplis | uz jos esantj gretimg pastatg (zr. Taisykliy p. 94 p.);
Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams, ugniasienéms) pateikti Taisykliy 95 punkte 7 lenteléje.
b) Kai dél neilaikyto minimalaus prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty (zr. 6 lentele) jie apjungiami | gaisriniy skyriy (Zr.
Taisykliy p. 93.1, 93.3).
c) PrieSgaisrin| atstumg tarp pastaty, kuriy prieSprieSinése lauko sienose néra langy arba besiribojaniuose pastatuose
yra stacionarioji gaisry gesinimo sistema, arba besiribojanciy pastaty gaisro apkrova nevirsija 200 MJ/kv. m, arba gaisriniy,
Zarny ilgis nuo artimiausio vandens $altinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio gaisro Zidinio
pastate nevirSija 100 m, leidziama sumazinti 20 proc. (zr. Taisykliy p. 93.4 p.).
Zemés sklype Nr. 1 siGlomas pastatas nuo Naujakuriy gatvés nutoles 6.97 m. atstumu. Kadangi planuojamas pastatas
nuo gatvés nutoles ne didesniu kaip 25 m. atstumu, todél prieSgaisriniam transportui apsisukimo aik$telé nenumatoma.
Gaisriné sauga bus uZztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. Gaisro atveju
vanduo gali bati imamas i§ formuojamame sklype Nr. 1 numatyto poZeminio vandens rezervuaro, kuriame kaupiamas
biologiniais nuoteky valymo jrenginiais iSvalytas vanduo.
Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo®, 2011-02-22
jsakymo Nr. 1-64 ,Dél visuomeniniy Statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo® bei 2013-12-31 jsakymo Nr. D1-
995/1-312 “Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus.
Pastabos: Pasikeitus projektavima reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo metu
galiojanCius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.

Kauno aerodromo jtaka planuojamai teritorijai.

Planuojama teritorija (zemés sklypai) patenka | Kauno aerodromo apsaugos zonas (zong "D"). Sioje teritorijoje naujai
statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi
nevirSyti 117 metru.



Kietyjy atlieky salinimas:

Atliekos (pagal atskiras jy rGsis) bus kaupiamos konteineriuose. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi bati padengtos
vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi bati ne didesnis kaip 10 %. Ukinés ir buitinés atliekos bus
surenkamos | atskirus konteinerius ir iSvezamos pagal sutartis su atlieky iSvezéjais. Atliekos iSvezamos | atlieky
sqvartyna bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus. Atlieky tvarkomas vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Atlieky tvarkymo istatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (aktuali redakcija). Atlieky turétojas Sio |statymo ir kity teisés akty
nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos
tvarkomos savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka.

Buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy vietos sklypuose bus numatytos TP, TDP, DP rengimo metu.

Zeldiniai:

Tose atkarpose, kur numatomas uzstatymas, nuimamas humusingas dirvozemio sluoksnis ir laikinai sandéliuojamas
teritorijos pakraStyje. Baigiant statybos darbus, dirvoZzemis paskleidziamas apzeldinamoje teritorijoje, iSlyginamas ir
uzséjamas Zole, perteklius iSveZzamas bei panaudojamas kity teritorijy rekultivavimui.

Rengiant sklypo sutvarkymo TP, sklypas turi biti planuojamas taip, kad baty iSlaikyta priklausomyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo zemes sklypo ploto, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.D1-694
"Del Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy, ir priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo" patvirtintu Priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraSu. Pagal Priklausomujy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg’:

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo Zemés sklypo, kuriam Zeldynai priklauso, ploto,
atsizvelgiant j Zeldyny funkcijy (ekologine, rekreacine, sveikatingumo, estetine) svarbg tame Zemés sklype (priedas).
Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai:

uzstatymo; pravaziavimuy, Saligatviy ir nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens pasalinimui nuo statiniy, ir juy konstrukcijy); Pagal
priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo priedg (Priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais
nuo Zemés sklypo ploto), gyvenamosiose teritorijose (Vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos) namy statybos
sklypuose turi bati ne maZiau 25% zeldyny ploto. Rekreacinés teritorijose turi bati ne maZiau 40% Zeldyny, ploto.

t. y. sklype Nr. 1 turi bati ~560 m? Zeldiniy, (351 m*209 m?=~560 m?):

sklypo dalyje 1a, priskirtoje Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms, zeldiniy plotas turi bati ne maZziau 209
m? (834 m#*25%=~209 m?);

sklypo dalyje 1b, priskirtoje Rekreacinéms teritorijoms, Zeldiniy plotas turi bati ne maziau 351 m? (878 m*40%=~351 m?).
Pagrindiniame bréZinyje nurodyti sitilomi priklausomujy Zeldyny plotai, juos tikslinti TP, TDP, DP rengimo metu. Sklypuose
saugotiny medziy néra.

Inzineriné infrastruktira
Telekomunikacijy tinklai ir rySiai:
Rysio tinklai planuojami pagal Telia Lietuva, AB, 2021-11-22 teritorijy planavimo salygas Nr. REG200211. Planuojamoje
teritorijoje pozeminiy Telia Lietuva, AB rySiy komunikacijy néra. Numatoma perspektyviné trasas naujy komunikacijy |
formuojama, sklypa Nr. 1 paklojimui nuo artimiausio Sulinio SergeiCiky gatvéje (zr. Infrastruktros objekty ir inZineriniy
komunikacijy brézinj). Siy tinkly prijungima spresti TP, TDP, DP rengimo metu. Ry3iy komunikacijos tinklai turi biti
projektuojami taip, kad nepatekty po kelio vaZiuojamaja dalimi. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui iSsiimti atskiras
projektavimo salygas.
Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d.
Nr. X111-2166, Il skyriaus vienuoliktajj skirsnj ,VieSuyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos”.
Elektros tinklai:
Elektros tiekimas planuojamas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" 2021-11-18 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG199890. Formuojamame Zemés sklype Nr. 1 planuojami 0,4 kV elektros tinklai nuo esamos jvadinés elektros spintos
Nr. KAS/KS-87575, esancios Uosio gatvéje ties formuojamo sklypo Nr. 1, posikio 1 tadku (Zr. Infrastruktdros objekty ir
inzineriniy komunikacijy bréZinj). Pajungimas bus sprendziamas TP, TDP, DP rengimo metu. Statiniy ir inzineriniy_ tinkly
projekty rengimui iSsiimti atskiras projektavimo salygas.

Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr.
X111-2166, Il skyriaus ketvirtajj skirsnj “Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo

salygos”.



Vandentiekio ir nuoteky tinklai:

Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly Salia planuojamos teritorijos néra, todél vadovaujantis UAB "Giraités
vandenys" 2021-12-01 iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG201610, vandentiekio tiekimo sprendiniai
paliekami tokie patys, kokie buvo ankSCiau rengtame detaliajame plane, t. y. pasijungti prie kvartalui skirto kaimyniniame
sklype kad. Nr.5233/0013:561 (proj. Nr. 9) esancio geriamo vandens grezinio.

Kadangi ankstesniu detaliuoju planu sklype kad. Nr.5233/0013:561 (proj. Nr. 10) kvartalui suplanuoti vietiniai nuoteky
valymo jrenginiai nejrengti ir jy jrengimas artimiausiu metu nenumatomas, todél formuojamo sklypo Nr. 1 reikméms, $io
sklypo teritorijoje numatoma jrengti laikinus vietinius valymo jrenginius. | juos bus nuvedamos tiek buitiniy atlieky, tiek
pavirSinio vandens nuotekos. Taip pat numatomas pozeminis vandens rezervuaras. kuriame bus kaupiamas biologiniais
nuoteky valymo jrenginiais i$valytas vanduo. Sis sukauptas vanduo bus naudojamas gaisro atveju, o perteklius bus
iSsiurbiamas.

Vandentiekio ir nuoteky tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
2019-06-06 Nr. X111-2166, Il skyriaus deSimtas skirsnis (Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo
infrastruktros apsaugos zonos).

Dujotiekis:

Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos néra dujotiekio tinkly. Artimiausias vidutinio slégio skirstomasis dujotiekio vamzdynas
iSsidéstes SergeiCiky gatvéje. Numatoma perspektyviné trasa naujy komunikacijy | formuojamg sklypg Nr. 1 paklojimui
nuo artimiausiais Sergeiciky gatvéje esamy dujotiekio tinkly (Zr. Infrastruktdros objekty ir inZineriniy komunikacijy brézinj).
Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiujy zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-
2166, 11l skyrius, Sestasis skirsnis (Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos).

Silumos tiekimas:

Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos Silumos tinkly néra. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinklai neplanuojami. Pastaty
patalpas silloma apSildyti Silumos siurbliais “oras-vanduo" ar kitomis alternatyviomis Siltinimo priemonémis.
Melioracija:

Sklype nutiesti tik melioracijos sausintuvai, kuriy uzaklinimas neigiamos itakos gretimoms teritorijoms nepadarys.

Pastaba:

« Konkretis teritorijos aprapinimas inzinerinémis komunikacijomis turi bati nustatytas (tikslinamas) statiniy TP rengimo
metu, gavus prisijungimo salygas, jvertinus esamy inzineriniy, tinkly pajégumus ir nustacius naujy komunikacijy poreiki.

« Naujy inZineriniy tinkly projekty rengimui isiimti atskiras prisijungimo salygas. Siems tinklams nustatomos apsaugos
zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166,
reikalavimus.

* DP koregavimo sprendiniuose planuojamy, inzineriniy tinkly iSdéstymas ir prisijungimo vietos yra rekomendacinio

pobdzio; taip pat sililomos pastaty, automobiliy parkavimo vietos yra rekomendacinio pobtdZio ir gali bati

koreguojamos (kei¢iamos) TP rengimo metu, i$laikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, Zeldiniy,

inzineriniy tinkly bei jrenginiy. TP rengimo metu nustacius, kad inZineriniai tinklai bus tiesiami per kitus privacius arba

nuomojamus zemés sklypus, jstatymy nustatyta tvarka batina gauti ty sklypy savininky ar nuomininky, sutikimus.

IV SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy, ir zalingo poveikio aplinkai neturés. Detaliojo plano
sprendiniai nepriesStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms,
[statymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir patvirtintiems Kauno rajono bendrojo plano | keitimui bei jame
nustatytoms plétros tendencijoms: planuojama teritorija patenka | Zemés dkio teritorijas (Z.1). Planuojamiems sklypams
pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir Zemés naudojimo badai nustatomi vadovaujantis anksciau planuojamai
teritorijai rengtu ir Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 d. sprendimu Nr. TS-39 patvirtintu detaliuoju planu.
Sklypui Nr. 1 nustatoma pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo badai — vienbugiy, ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos / rekreacinés teritorijos (pagal NT registro centrinio duomeny banko iSrasg). Sklype
iSlaikoma ne maZiau kaip 45% rekreaciniy teritorijy, kaip tai buvo numatyta anksciau rengtame detaliajame plane.
Rekreaciniy teritorijy i8sidéstymas sklypuose matomas detaliojo plano koregavimo brézinyje. Rekreacinés teritorijos
uzima =45% visos planuojamos teritorijos ploto.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIII skyriaus 107 punktu prie
planuojamo naujo gyvenamojo pastato numatomy automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype atitinka STR reikalavimus.



Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 123 punktu,
sidlomoms automobiliy stovéjimo vietoms atstumai iki gyvenamujy ir visuomeniniy, pastaty netaikomi.

Planuojama nauja tkiné veikla bus vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamiems Zemés sklypams
galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy. Kadangi DP
korektros metu sklypai apjungiami, o ne dalijami, galima daryti iSvada, kad DP korektaros sprendiniai neturés neigiamo
poveikio aplinkai ir gretimybéms, nes nesutankins uzstatymo intensyvumo.

Visuomenés sveikata. Prognozuojama, kad nauja planuojama tkiné veikla (vieno buto gyvenamojo pastato statyba)
neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai,
sveikatos priezilrai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams
(tiriamy, visuomenés grupiy mitybos jpro¢iams, Zalingiems jprogiams), vandens ir maisto kokybei neturés. Vandentiekio ir
nuoteky tinklai pajungti prie vietiniy nuoteky ir vandentiekio tinkly. Ateityje, atsiradus galimybei, bus jungiamai prie
centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. Komunalinés atliekos bus tvarkomos savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklése
nustatyta tvarka.

Krastovaizdis. Planuojama Gkiné veikla neigiamo poveikio augalijai, gyvunijai nepadarys. Saugomy zeldiniy néra. Vykdant
Zzemés darbus bitina iSsaugoti esama dirvozemio sluoksnj, panaudojant jj Zemés sklypo gazony jrengimui. Neuzstatytg
Zemés sklypy teritorijg sidloma apséti dekoratyvine veja, pasodinti krimy, medZiy. Statinius sidloma neutralizuoti Zeldiniy
grupémis skiriant Zeldynams ne maziau 25 % vienbuciy, ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty sklypo dalies ploto ir ne maZiau
40 % Rekreacinés teritorijos sklypo dalies ploto. ApZeldinus sklypus, tinkamai sutvarkius aplinka, takus ir privaziavimus,
krastovaizdis pagyves.

Gyvianijos apsauga. Planuojamos dkinés veiklos poveikis gyvinijai numatomas kaip neutralus. Planuojami Zemés sklypai
nepatenka | jokias saugomas teritorijas.

Insoliacija. VVadovaujantis LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymo Nr. 705 ,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai* patvirtinimo® ir LR Aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 d. jsakymo
Nr. D1-91 ,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ patvirtinimo*
reikalavimais, taip pat atsizvelgiant | sillomo pastato vietos (ariausiu atstumu iki gretimame sklype numatyto uzstatymo
nutoles apie 6,0 m) iSsidéstyma aplinkoje galima teigti, kad nepazeis sklype Nr. 1 naujai statomo bei greta planuojamy
pastaty insoliacijos ir natiralaus apSvietimo reikalavimy. Tikslds insoliacijos skaiCiavimai treCiyjy asmeny atzvilgiu bus
vertinami statiniy TP rengimo metu.

Aplinkos kokybés ir higieninés biklés poZidriu. Vadovaujantis LR Specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymu 2019-06-
06 Nr. X111-2166, planuojamai teritorijai nustatytos apsaugos zonos bei iSlaikomai normatyviniai atstumai.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjacio 19 d. jsakymu Nr. V-586 “Dél
sanitarinés apsaugos zony, riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo” planuojama nauja tkiné veikla (vieno buto
gyvenamojo pastato statyba) — néra tarsi ir nesukels SAZ iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby. Taip pat planuojama
teritorija nepatenka | komunaliniy ir gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonas. DP korektlros sprendiniai nedarys
neigiamo poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai.

TriukSmas. DP korektlros metu buvo apjungiami du sklypai, o tai reiskia kad sumazéjo planuojamy namy kvartale skaicius,
kas leidZia teigti kad sumazés ir oro tar8a, triukSmas dél sumazéjusio autotransporto srauto intensyvumo, todél Sio DP
koregavimo sprendiniai pagerins gyvenimo kokybe triukSmo ir oro tarSos atzvilgiu. Planuojamos naujos tkinés veiklos
(vieno buto gyvenamojo pastato statyba) sklypo ribose sidlomos 3 automobiliy stovéjimo vietos kurioms, pagal STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, 123 punkta, minimalus atstumas iki gyvenamosios
bei moksly paskirties pastaty, ir ligoninés su stacionarais, sanatorijy,

Projekto vadové Sonata Liutkeviciené
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