Silutes pl. 2-502, Klaipeda
l § o Im. kodas 304070821
g l g =~ A Tel. 861521741
2 b - El. pastas planvesta@gmail.com

42475 M2 ZEMES UKIO PASKIRTIES SKLYPO KAUNO R. SAV., ROKY SEN., ROKY K., KADASTRINIS NR.
5273/0013:222, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO 2008-06-19 KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS
SPRENDIMU NR. TS-231, SPRENDINIY KOREGAVIMAS VADOVAUJANTIS LR TERITORIJY PLANAVIMO
|STATYMO 28 STR. 9 D.

AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Objektas: 42475 m? Zemés 0kio paskirties sklypo Kauno r. sav., Roky sen., Roky k., kadastrinis Nr.
5273/0013:222, detaliojo plano, patvirtinto 2008-06-19 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-
231, sprendiniy koregavimas, koreguojant statybos zong, statybos ribg, planuojamos teritorijos aprdpinimo
inzineriniais tinklais bidg zemés sklype kad. Nr. 5273/0013:474, adresu Motiejaus Gustaicio g. 44, Kauno r. sav.
Duomenys apie statinio projekta: rengiamas vieno buto gyvenamojo namo, Motiejaus Gustaicio g. 44, Roky
k., Roky sen., Kauno raj. sav., statybos projektas (toliau — Projektas).

Statybos riasis: nauja statyba.

Statinio paskirtis: gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai.

Statinio kategorija: neypatingi statiniai.

Koreguojamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Sklypo Nr. 222, Roky k., Roky sen., Kauno r.,
kurio pl. 42475 kv. m, pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimas i5 zemés dkio j kt.(mazaauksciy
gyv.n.st), ir padalinimas j 30 sklypy, patvirtintas 2008-06-19 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
TS-231 (TPD registracijos Nr. T00027196) (toliau — Detalusis planas).

Planavimo organizatorius: V. R. (fizinis asmuo).

Rengéjas: UAB "Planvesta", TPV Vaidas Martinkus (atestato Nr. 0056).

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS

Zemés sklypas. Adresas: Motiejaus Gustaiio g. 44, Roky k., Kauno r. sav., kurio unikalus Nr. 4400-5655-8472,
kadastrinis Nr. 5273/0013:474, plotas — 0,1190 ha, nuosavybés teise priklauso V. R. (fiziniam asmeniui). Sklypo
krastinés ribojasi su gretimais kvartalo sklypais ir su esama Motiejaus Gustaicio gatve. | planuojamg teritorija,
pagal Detalyjj plang, patenkama i$ Motiejaus GustaiCio gatvés, Siaurinéje sklypo dalyje.

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos.

Specialiosios naudojimo salygos:
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (IV skyrius, antrasis skirsnis) (plotas - 0,1190 ha);

Sklype esantys statiniai: Zemés sklype statiniy néra.

Sklype esantys zeldiniai. Pagal rengiamg Projekta, projektuojamo sklypo dalyje suformuotas 880,0 m? (74%)
priklausomy Zeldiniy plotas ir tai tenkina 25% (297,50 m?) zaliyjy ploty reikalavima, numatytg vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijoms pagal Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) tvarkos aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.
D1-694. Zeldiniy plotas gali kisti, tagiau privalo biti nemaziau kaip 25 % (297,50 m2).
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Sklypo uzstatymo tankumas — 19% (projektuojamas), leistinas 25% (pagal Detalyjj plang).
Sklypo uzstatymo intensyvumas — 13% (projektuojamas), leistinas 60 % (pagal Detalyjj plang).

InZineriniai tinklai. Projektuojamame sklype bus jrengiami elektros, vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai.
Elektros tinklai jungiami prie Zzemés sklypo ribos sumontuotos elektros apskaitos spintos. Vandeniu apripinti
numatoma jungtis prie planuojamo | gr. artezinio grezinio pagal suvestinj inzineriniy tinkly plana. Buitiniy nuoteky
tinkly pajungimas numatytas j projektuojamus uzdaro tipo biologinius valymo jrenginius, o i§ jo iSleidziama j
sandary, uzdarg, gamyklinj iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuarg, pagal suvestinj inzineriniy tinkly plang. Lietaus
nuotekos - numatoma infiltracija j gruntg pagal suvestinj inzineriniy tinkly plana.

3. TIKSLINAMO TERITORIJUJ PLANAVIMO DOKUMENTO DUOMENYS

Detaliuoju planu planuojamai teritorijai nustatyti pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai
(nekeic¢iami):

Zemés sklypo naudojimo badas ir pobidis — G1;

Pastaty aukstingumas — 10,0 m nuo Zemés pavirsiaus;

Uzstatymo tankumas — 25 proc.;

Uzstatymo intensyvumas — 60 proc.

Teritorijy dokumentas tikslinamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (toliau —
TP)) 28 str. 9 d. nuostatomis (aktuali reakcija nuo 2021-07-01).

IStrauka is galiojancio Detaliojo plano

Planuojama teritorija

4. TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Teritorijy planavimo dokumento tikslai ir uzdaviniai. Vadovaujantis TP] 28 str. 9 d. bei Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau — Taisyklés) 318.3, 318.3.1, 318.3.6 p. koreguojami Detaliojo
plano sprendiniai, koreguojant statybos ribg, statybos zong, planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais
tinklais bddus, zemés sklype kad. Nr. 5273/0013:474, adresu Motiejaus Gustaiio g. 44, Kauno r. sav.,
Detaliajame plane pazymétu sklypo Nr. 29.

Teritorijy planavimo dokumento koregavimo priezastys. Detaliajame plane visam kvartalui buvo
suprojektuoti bendri buitiniy nuoteky valymo jrenginiai ir keletas bendry arteziniy vandens greZiniy, kurie po
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Detaliojo plano patvirtinimo nebuvo jrengti. Kvartalo sklypuose, kuriuose stovi gyvenamieji namai, buvo jrengti
atskiri vietiniai inZineriniai jrenginiai. Kadangi greta planuojamos teritorijos néra centralizuoty buitiniy nuoteky ir
vandentiekio tinkly, yra reikalinga keisti Detaliajame plane suplanuotg apripinimo inZineriniais tinklais bada. Siuo
projektu numatoma, kad Zzemés sklype projektuojamas vietinis buitiniy nuoteky jrenginys ir vietinis | gr. artezinis
grezinys.

Detaliojo plano korekcijos:

- Pietinéje sklypo dalyje projektuojamas buitiniy nuoteky valymo jrenginys su SAZ, Siaurinéje sklypo dalyje
projektuojamas | gr. artezinis grezinys su SAZ.

- Siaurinéje sklypo dalyje naikinama dalis Detaliajame plane suplanuotos statiniy statybos zonos, kadangi Sioje
vietoje projektuojamas vietinis | gr. artezinis grezinys.

- 1,0 m atstumu nuo gretimo sklypo unikalus Nr. 4400-5677-9283, adresu Motiejaus Gustaicio g. 46, Roky k.,
Kauno r. sav., Siaurinéje sklypo dalyje projektuojama statiniy statybos zona ir riba stogo neturintiems
inZineriniams statiniams, susisiekimo komunikacijoms, t. y. suplanuotai automobiliy stovéjimo aikstelei.

Kiti Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai néra keic¢iami ir lieka galioti.

Pagal Projektg numatyto buitiniy nuoteky valymo jrenginio sanitarinis atstumas dengia Zemés sklypus kad. Nr.
5273/0013:470 ir kad. Nr. 5273/0013:479, tam buvo gautas minéty Zemeés sklypy savininky pritarimas.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimui pritaré zemés sklypo savininkas ir planavimo iniciatorius V. R. (fizinis
asmuo).

Gaisriné sauga
Rengiant planuojamos teritorijos sprendinius, batina vadovautis ,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo

dokumentams rengti“ punktais: 3.3 gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas, ir 3.4. teritorijy, atsizvelgiant j
esamy priedgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg, iSdéstymas. |vaZiavimai | teritorijg bei prie
planuojamy pastaty numatomi ne mazesni nei 3,5 m.

Planuojamo pastato atsparumas ugniai grupé parenkama statinio techninio projekto metu. Projektuojant statinius
turi bati vadovaujamasi ,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais” XIIl. p. minimaliais prieSgaisriniais
atstumais tarp pastaty. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj gretimg pastatg (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimy, patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, 94 p.). Sprendziama techninio darbo projekto
metu.

Pastato atsparumo ugniai laipsniy ir atstumo (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis, lentelé:
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il I
| 6 8 10
Il 8 8 10
1] 10 10 15

Planuojamai teritorijai aptarnauti numatoma naudoti suprojektuotus prieSgaisrinés saugos rezervuarus ir
gyvenvietés priesgaisrinius jrenginius. ISorés gaisro gesinimas sprendziamas techninio darbo projekto metu.
Artimiausia gaisriné — mazdaug 8,0 km atstumu, adresu Rusy g. 4, Kaunas (Kauno PGV 2-0ji komanda).

TPV Vaidas Martinkus
atestato Nr. 0056
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